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VOLUCION EN LAS DOS ULTIMAS DECADAS EN LAS ISLAS

Las dlstmtas regulaciones urbamstlcas han sido
la causa del ‘boom’ de la construccion en Balears

La inseguridad juridica ha sido negativa, asi como el impacto de la demanda en el aumento del precio de la vivienda, un 233% entre 1995-2005

RUIE COLLADG

El informe de eoyuntura del
sector de 12 constriccion en Ba-
lears entre 1987-2006, realizado
por el Consejo Econdmico Social,
CES-Balears, refleja que las dis-
tintas regulaciones urbanisticas
propiciadas por decisiones politi-
cas «han genérado incertidum-
bres yno han sido positivas para
la evolucidn de este sector, ya
que han sido 14 causa de-los pa-
rongs v acelerones habidos, asi
como de las distorsiones que ello
ha generadp en la construccicn
en Balears, Estd claro que estas
regulaciones 'no han favorables
para mantener un equilibrios, ex-
plicaba ayer ¢l presidente de la
CAEB v vicepresidente del CES-
Balears, Josep Oliver, en la pre-
sentacidn del informe.

Junto a este variado marco le-
gal (ver grifico adjunto), el factor
demografico, el escaso control de
la oferta de alojamiento residen-
cial y la progresion espectacular
al alza del precio de la vivienda,
un 233% entre 1995 y 2006, asf
eomo estos altibajos productivies,
+han incidido en el comporta-
miento de un sector que repre-
senta va el 144% dr.*l Producto
Interior Bruto {P1B} de Balearss,
puntualiz el presidente del CF.S
Balears, Lloreng Huguet:

Indicadores

Huguet destacd que durante
los 1ltimos 20 afios, el sector de
la construcaon se ha caracteriza-
do por diferentes ciclos de creci-
miento y de recesion y recaled la
scorrelacidng existente entre esta
industria y el turismo, «cuyas al-
zas ¥ bajas han afectado a la tra-
yectoria del PIB, ya que Balears

& PRECIO VIVIEMDA

Incremento de un 233% en
solo diez afios

Los precios de lavivienda en las
Islas aumentaron un 233 por
ciento entre 1995 y 2005, al pa-
mdeﬁ?leumselmm cua-
drado a 1.972 euros, mientras
que durante este periodo, el 93,2
por ciento de las viviendas
construidas eran libres (106.500),
frente al 6,8 por ciento que eran
protegidas (7.700), tal como re-
vela el estudlo_ «El'sector de la
construccion en Balears 1987-
2006w, elaborado por el Consejo
Eeonémico y Social (CES), a pe-
ticion de la CAEB para conocer
la evolucion de este sector.

Coyuntura sector de la construccién en Balears
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es muy sensible a este tipo de va-
riacioness. Asimismo, aclard que
tras las diferentes fase ciclicas se
ha entrade de nuevo en periodo
de recesitn, «motivad por el in-
cremento de los tipos de interés y
las restricciones crediticias, algo
gue era cesperados, debido a las
wturbulencias econdmicas v fi-
nancieras externas, como la crisis
hipotecaria de EE Ull»,

El presidente del CES subrayé
que los ciclos en este sector «no
duran mas de 18 0 20 meses, aun-
que la construccion en Balears
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El CES anuncia que la
actual crisis en el sector
de la construccion
durard aito y medio mds
H
El impacto de la
construccion en el PIB
balear se sitiia ya en el
14,4 por ciento
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& TIPOLOGIA VIVIENDAS

El 65% de las viviendas son
de segunda residencia

Elinforme, cuya elaboracitn co-
menz6en 2003, revela que en el
periodo 2000-06 el 63,5 por cien-
to de la construccion fue resi-
dencial; frente al 36,5 por ciento
gtie s no residencial. Por otro
lado, reflgja que en 2005, los edi-
ficios para rehabilitar represen-
taban un 34 por ciento, frente al
13 por ciento de Ja media nacio-
nal, comp consecuencia de las
diferentes normativas y regula—
ciones que afectaron al creci

miento del sector de la construc
cion en todas las Islas, pero mas

en Mallorea:
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Enlre 1995 v 2005, log pracios deila vivienda en Balsas
Han subido un 2E3%, pasands e B2 Em2 8 | T2 eime

tiene un comportamiento ciclico
mis acentuado que el de las em-
presas constructoras espanolas;
de ahi que el impacto sea ma-
yore,

El aumento de la construceion
residencial, segiin el informe del
CES, se explica en funcién de fac-
tores econémicos, financieros y
demogrificos. Asimismo, la de-
manda v afluencia turistica, «ha
alimentado fa.demanda residen-

cial a traves de la renta y 1a ocu-

pacidn que gengra en todo el teji-
do econtmico de las Islass,

& COYUNTURA LABORAL

Representa el 15,2% de la
ocupacion en Balears

En 1983, este sector suponia el
9.5 por ciento de la ocupacion
en Balears, mientras que en 2004
alcanz6 el 15,2 por ciento, hasta
lograr una cifra de 69.048 traba-
jadores. Tras realizar una en-
cuesta en las empresas de cons-
truccién, se desprende que stlo
¢l 1 por cienta de los trabajado-
res es personal téenico superior;
un 2.8 por ciento es personal
técnico medio; un 6,2 por- clento
son técnico no titulados; un 12
por ciento son administrativos;

y un 78 por ciento son opera-
ﬁns.
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Entre los factores financieros
gue han ncidido en la evelucién
de Ia construceion, el informe de-
talla que hay una estrecha rela-
cion inversa entre los tipos de in-
terés hipotecarios y el niimerc de
viviendas iniciadas;, incidiendo
todo ello en el precio de la vi-
vienda, asi comp en los motivos
especulativos que ha habido para
que crezca su precio. El factor de-
mogrifico, en este aspecto, es cla-
ve para entender el crecimiento
urbanistico en las Islas, asf como
en el nimero de viviendas.

& NORMATIVA URBANISTICA

Decretos Cladera, Ley de
Costas y normas cautelares

Entre 1957 y 1989 hubo un «po-
tente boom de edificacion de los
alojamientos turisticos y vivien-
das libres, a causa de la con-
fluencia'de factores bcunﬁmm:ﬁ
y normatives de signo ex

vo, como el Decreto Cladera Ii
(1957) y la Ley de Costas estatal
(1988). Entre 1994 v 2001 comen-
6 un wcrecimiento sin fine, de-
bido a la gran demanda residen-
cial. Enlos afios 2000 v 2002, se
produjeron las Normas Territo-
riales Cautelares y en 2006, el
Codigo Técnico de la Edifica-
cidn.




