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PLA D’ORDENACIO DETALLADA

MEMORIA INFORMATIVA
DESCRIPCIO GENERAL

Ariany és un municipi integrat en el Pla de Mallorca que es troba a 50 km de Palma, a 6 km
de Petra i a 19 km de Manacor, seu del partit judicial al qual pertany. El terme municipal,
amb una extensié total de 23,05 km2, esta travessat per la carretera Ma-3340, que
connecta Petra amb Santa Margalida.

La superficie de sol urba del PDSU és de 234.870 m2 dels quals 31.000 m2 pertanyen a
espais publics (carrers i places) i la resta parcel-les lucratives i no lucratives (equipaments).

La superficie del terme municipal, mesurada sobre cartografia digital, és de: 2.298,11 Ha.

La superficie del sol urba d’aquest Pla general, mesurat sobre cartografia digital, és de
308.939 m2, és a dir que s’ha produit un increment de sol urba de 74.069 m2 respecte de
la superficie del PDSU. pot ser degut en part a la major precisié en el mesurament digital
del sol urba que en la cartografia ara empleada i, d’altra banda, a l'increment de sol
destinat a equipaments publics al costat de l'actual CEIP Guillem Frontera Pascual i
equipament esportiu, atés que no ha existit cap creixement fora de la delimitacio del vigent
PDSU.

DEMOGRAFIA

La poblacié actual del municipi és de 897 habitants (2021) i aquesta poblacié s’ha
incrementat els ultim 10 anys aproximadament en un 3% encara que es manté
sensiblement estable en comparacié amb la poblacié que tenia fa 30 anys.

L’evolucio de la poblacié es representa en el seglent grafic:

Ariany (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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ECONOMIA

Pel que fa a Il'activitat econdmica, Ariany ha estat un municipi eminentment agricola i
ramader. Aquest sector, com en el conjunt de Mallorca, ha patit una forta recessié que, en
el cas d'Ariany, no s’ha vist compensada pel desenvolupament d’activitats del sector
industrial o de serveis. No hi ha cap pedrera activa. L’activitat industrial €és molt minsa. El
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poc pes demografic i economic ha condicionat el reduit desenvolupament del sector
terciari.

Com a municipi de linterior, ha quedat completament fora de les arees d’explotacio
turistica i només compta amb un allotjament turistic (Ynaira hotel & Spa) de 4 estrelles i un
establiment de turisme d’interior (Es Convent d’Ariany); si bé el turisme repercuteix
indirectament en el poble, ja que una part important de la poblacié és desplaca a llocs
costaners per fer feina.

COMUNICACIONS | MOBILITAT

El municipi esta travessat mitjangant la carretera Ma-3341 que connecta el nucli amb els
municipis de Maria de la Salut i Santa Margalida, aixi com amb la rotonda d’on parteixen
les carreteres: Ma-3340 de connexié amb Petra i la Ma-3301 de connexié amb Sineu.

A aquests efectes, el planejament ha considerat els seglients aspectes:
1. Accessibilitat universal.

La planificacié pretén resoldre els problemes perqué tots els ciutadans puguin arribar als
seus centres de destinacido, és a dir: maximitzar I'accessibilitat de tots els usuaris
independentment de la seva capacitat de mobilitat quan:

Utilitzacio de les vies de comunicacio.
- Espais lliures publics.

- Equipaments publics.

- Edificis residencials i d’us public.

D’acord amb la llei 51/2003, de 2 de desembre, en una mobilitat sostenible, segura i
equitativa, s’han adoptat els seglents criteris:

- Potenciar, des de I'actuacié publica, un transport col-lectiu, adaptat a persones
amb capacitat o mobilitat reduida, que permeti I'accés al nucli i als seus
equipaments.

- Planificar, segons les necessitats del municipi, la quantitat i situacié estratégica de
les parades d’estacionament del transport public en funcié de I'emplagament de
les zones verdes, mercats, equipaments i centres privats d’Us public. Adaptar les
mateixes a tots els usuaris amb independéncia de la seva capacitat de mobilitat.

- Planificar, segons les necessitats de la poblacio, les zones d’aparcament public de
vehicles privats, amb places d’aparcament adaptades a persones amb mobilitat
reduida, properes a les zones verdes i equipaments.

- Dissenyar els espais publics, elements d’urbanitzacié, mobiliari urba, voreres,
aparcaments, intervencions i activitats en la via publica, pas de vianants, retolacio,
sistemes d’alarma i senyalitzacié urbana, etc. d’acord amb els principis
d’accessibilitat regulats en el Reial decret 505/2007, de 20 d’abril, i normativa
autonomica.

- Adaptar els edificis publics existents i els nous edificis de qualsevol tipus a la
normativa vigent sobre accessibilitat, és a dir: Llei 8/2017, de 3 d'agost,
d’accessibilitat universal de les llles Balears (BOIB n. 96, de 05.08.17).

2. lgualtat de tracte i d’'oportunitats entre dones i homes.

El planejament compleix amb els esmentats objectius segons I'establert en I'article 3 de la
Llei organica 3/2007, de 22 de marg, sense perjudici que les politiques publiques, d’acord
amb l'article 2 del RDL 2/2008, de 20 de juny, en virtut del principi de desenvolupament
sostenible, hagin de propiciar la igualtat de tracte i d’'oportunitats entre homes i dones.
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3. Mobilitat.

En coordinacié amb els criteris d’accessibilitat, el planejament ha estudiat la mobilitat en el
municipi des dels seglents aspectes:

- La xarxa viaria de connexions exteriors amb altres municipis de I'entorn.

- La xarxes viaries interiors de caracter municipal (basiques o principals i de segon
o tercer nivell).

- La xarxa de camins publics.

- El transport (tren, autobusos, transports, vehicles, bicicleta, etc.).

- Els estacionaments i aparcaments publics.

Els objectius urbanistics de mobilitat sostenible per al municipi s’han basat en els segients
criteris basics:

- Planificar les reserves per a noves vies rodades de comunicacié o ampliacio de
les existents, interseccions, rotondes o noves alineacions en sol urba segons
figuren en els planols d’ordenacio.

- Incorporacio, des de I'actuacié publica, de mesures d’ordenacié del transit, zones
per als vianants i d’accés restringit a vehicles.

- La planificacié de les zones d’aparcament public de vehicles privats i motos en
funcié de les necessitats de la poblacié.

- La planificacié de les zones i plataformes de carrega i descarrega de mercaderies
en funcioé dels usos admesos.

- Potenciar, des de l'actuacié publica, els desplagcaments en transport public, en
grups d’usuaris del cotxe compartit, bicicleta o a peu.

- Planificar un disseny urba viari amb incorporaci6 de carrils bici i itineraris per als
vianants.

- Instal-lacié de senyalitzacié i panells informatius sobre els tipus de vies, rutes i
serveis de transport public.

Quant a l'accessibilitat i mobilitat en el municipi, les noves actuacions urbanistiques que,
una vegada desenvolupades, poden afectar I'actual model sén les seglents:

- L’ampliacié de I'actual equipament docent i esportiu que dura com a conseqiéncia
la necessitat d’'ampliar la connexié per als vianants amb el nucli urba. A aquest
efecte, es proposa I'ampliacio de I'actual sistema general viari (SG1-V) que parteix
del carrer Major i el connecta amb I'equipament existent.

- Es proposen 2 sistemes generals al costat de I'actual cementiri; un com a area
d’aparcament (SG-AP) i I'altre com a equipament recreatiu (SG EQ-RE). A I'efecte
de la seva connexié amb el nucli urba s’ha proposat un sistema general de
connexié que parteix del carrer Sant Josep (SG2-V), connecta el nucli urba amb el
cementiri i finalitza en la rotonda on conflueix la carretera Ma-3341 amb la Ma-
3301 i la Ma-3340 d’enllag del nucli amb els municipis de Maria de la Salut, Santa
Margalida, Petra i Sineu.

- Es proposa un sector urbanitzable directament ordenat destinat a aparcaments i
serveis publics que se situa entre la carretera Ma-3341 i el nucli urba. Aquest
sector estara connectat per la carretera i per als vianants pel sistema general
anteriorment descrit.

D’altra banda, es manté la delimitacié del sol urba i la poblacié potencial existent.

El desenvolupament complet i quantificacié de les actuacions publiques i privades a nivell
municipal es difereixen a la redaccié d’un futur d’'un pla de mobilitat urbana sostenible
(PMUS) que incorpori, a més de les actuacions urbanistiques d’aquest planejament, també
les actuacions educatives derivades de la implantacié dels equipaments publics.
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Quant a les actuacions urbanistiques de dotacié o urbanitzacié previstes aquestes hauran
d’'incorporar la justificaci6 de les mesures tendents a complir amb els objectius
anteriorment assenyalats.

EQUIPAMENTS | INFRAESTRUCTURA
Els equipaments existents son:

- Unitat basica de salut, situada al carrer Sant Josep, 16, gestionada pel IB-Salut.
- Col-legi d’educacio infantil i primaria, CEIP Guillem Frontera Pascual, situat al c.
Major, 88

A més, compta amb el seglients equipaments:
1. Socioculturals:

- Centre multiusos, situat en la cantonada carrer Major i carrer Sol
- Ca ses Monges, situat al carrer Major, 2

- L’Església i la Rectoria, situats al carrer Pietat.

- Centre Cultural Son Ciurana, situat al Carrer del Sol.

2. Assistencials:

Centre de la tercera edat, situat en la cantonada dels carrers Billoch, Menorca i Miquel
Gual (actualment en construccio).

3. Administratiu institucional:

Constitueix 'equipament administratiu i institucional existent la Casa Consistorial, situada al
Carrer Major, 19.

4. Esportiu:

L’equipament esportiu existent esta situat al costat del CEIP Guillem Frontera Pascual,
situat al c. Major, 88

El municipi pertany a la zona basica de salut de Vilafranca amb un Punt d’atenci6
continuada (PAC) en aquesta localitat.

El planejament ha prevists en sol urba els seglients equipaments:

- Sociocultural assistencial.
- Docent.

- Docent esportiu.

- Esportiu.

- Sociocultural sanitari.

- Administratiu institucional.
- Religids.

Quant a les infraestructures, el nucli urba disposa de totes les infraestructures propies per
a complir la condicio de solar, és a dir:

- Aigua.

- Electricitat.

- Enllumenat public.

- Sistemes d’evacuacié d’aigles residuals.
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No obstant aixd, manca de xarxa d’evacuacié d’aigua de pluja, xarxa d’hidrants contra
incendis i telecomunicacions.

Quant als vials, aquests estan asfaltats si bé alguns manquen de voreres o aquestes son
massa estretes o requereixen millores per a ser accessibles per persones amb mobilitat
reduida.

CATALEG

D’acord amb la disposicio transitoria tercera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les llles Balears, els Ajuntaments que no disposin de Cataleg de
proteccié del patrimoni historic aprovat definitivament, hauran de tramitar-ho conjuntament
amb la primera revisié de I'instrument de planejament general que es redacti.

Elements d’interés historic artistic del municipi.

El Cataleg de proteccié del patrimoni d’Ariany es va aprovar inicialment el 15 d’abril de
2015 (BOIB n. 60, de 23.04.15) i va tenir una segona aprovacio inicial el 18 de maig de
2020 (BOIB n. 140, de 13.08.20), estant pendent de la seva aprovacid provisional i
definitiva.

A més, s’incorporen també al planejament els trams de les rutes d’interés cultural i
naturalistic assenyalades en el Pla territorial insular de Mallorca, que travessen part del
municipi, és a dir:

- Ruta des Castells.
PLANEJAMENT

El planejament vigent esta constituit pel projecte de delimitacié de sol urba aprovat el 19 de
maig de 1981 que va ser objecte d’'una modificacié aprovada inicialment el 17 de setembre
de 2015 (BOIB n. 143, de 29.09.15) i nova aprovaci6 inicial el 19 d’octubre de 2015 (BOIB
n. 167, de 12.11.15), sense que s’hagi aprovat definitivament.

El municipi ha tingut diversos intents d’aprovacié d’'una Normes Subsidiaries sense que
hagin arribat a finalitzar.

Té aprovada inicialment una ordenanca de renous i vibracions amb data 18 de juny de
2018 (BOIB n. 76, de 21.06.18).

La zonificacio que el PDSU té establerta és la seguent:

- Residencial nucli antic

- Residencial intensiva baixa
- Residencial extensiva baixa
- Serveis

- Espais lliures publics
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LEYENDA

Delimitacié del sol urba i zonificacions en el vigent PDSU.

Les superficies de cada zonificacid, segons mesurament sobre cartografia digital del Pla
general i Pla d’'ordenacio detallada, ha estat la seguent:

1. Zona residencial:

- Nucli antic (CA): 8.831 m2

- Residencial intensiva 1 (RE-I1): 212.537 m2
- Residencial extensiva 1 (RE-E1): 15.154 m2
- Espai lliure privat (ELPR): 930 m2

2. Equipaments:

- Sociocultural assistencial: 419 m2
- Docent: 3.247 m2

- Docent esportiu: 6.201 m2

- Esportiu: 3.382 m2

- Sociocultural sanitari: 608 m2

- Administratiu institucional: 669 m2
- Religiés: 1.603 m2

3. Instal-lacions i serveis:

Instal-lacions i serveis: 421 m2

N

. Espais lliures publics:

- Sistemes locals en sol urba: 1.183 m2
- Sistemes generals en sol rustic: 4.317 m2

NORMATIVA

Resum de la normativa del PDSU vigent de la zona residencial:
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ARIANY CA 1B EB
PDSU TERMING MUNICIPAL AD. 19/05/1981 CASC ANTIC INTENSIVA BAJA EXTENSIVA BAJA
Localizacion General General General
Articulo
PARCELACION
SUPERFICIE MINIMA 200 m2 200 m2 400 m2
PARCELA
EDIFICACION
OCUPACION 60 % 60 % 40 %
EDIF. MAXIMA - VOLUMEN 6 m3/m2 & m3im2 (1) 3 m3fm2
RETRANQUEOS MINIMOS  Med. om om im
Aln Ofical  __ 0om_______________ _om_________sm
Fondo  &m  &m  am
ALTURAS Total am 12m 10m
Reguiadora  7m _________ &m T
MaxN°PL.  ss2pl  ssap se2pl
index diintensitat d'us (2) e
uso
USO PROHIBIDO VIV a soterrani VIV a soterrani VIV a soterrani, IND
Observaciones

(1) Els aparcaments collectius no computen com a volum ni com a aprofitament a soteranis.

{2} Consultar D.T. & PTM

Font: Oficina d’informacié urbanistica del COAIB.

Ariany, signat en la data de la signatura electronica.

ANTONIO
RAMIS,
ARQUITECT

o

RAMIS, ARQUITECTO

ou=ARQUITECTO,

m, c=ES

Digitally signed by ANTONIO

DN: cn=ANTONIO RAMIS,
ARQUITECTO, 0=ARQUITECTO,

email=ramis.antonio@gmail.co

Date: 2022.07.15 11:18:43

+02'00'
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PLA D’ORDENACIO DETALLADA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS

El municipi d’Ariany no disposa de planejament general sin6é que té aprovat un projecte de
delimitacioé de sol urba (PDSU) com a unic instrument d’ordenacio i en el sol rustic s’aplica
el Pla territorial insular de Mallorca.

D’aquest PDSU el 19 doctubre de 2015 (BOIB n. 167, de 12.11.15) es va aprovar
inicialment una modificacié relativa a la delimitacié del sol urba (inclusié de I'equipament
esportiu i de l'equipament funerari municipals existents), d’acord amb la Disposicio
addicional sisena de la LOUS, si bé amb I'entrada en vigor de la Disposicié addicional
unica del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica
indicava l'impossibilitat d’aplicar la Disposicid Addicional sisena de la LOUS fins que fins
que no s’aprovés la seva modificacié o fins el 31 de desembre de 2017. D’aquesta
manera, I'esmentat Decret llei 1/2016 va afectar el contingut de la modificacié del PDSU
que s’estava tramitant i es va considerar que els equipaments funerari i esportiu s’havien
de representar com a sistemes generals en sol rustic.

Durant els udltims anys s’han anat produint diversos intents d’aprovar una Normes
Subsidiaries que, excepte la d’abril de 2011, no han passat de la fase d’aprovacio inicial.
Aixi, per exemple, el 19 d’abril de 2006 es va aprovar I'avan¢ de planejament (BOIB n. 63,
de 02.05.06) i el 8 d’octubre de 2007 I'aprovacié inicial (BOIB n. 155, de 16.10.07). El 12 de
gener de 2009 es va aprovar de nou inicialment una altra proposta de planejament (BOIB
n. 18, de 03.02.09) i el 3 de febrer de 2009 'aprovacié inicial també d’una altra proposta de
planejament (BOIB n. 150, de 19.10.10). Finalment, es va desistir d’aquestes tramitacions.

El 2006 es proposava un model territorial similar a I'existent, és a dir amb manteniment de
la seva delimitaciéo de soOl urba i amb un creixement molt moderat. En sdl rustic es va
proposar un increment de les zones protegides atés que el PTIM no havia qualificat zones
de sol rustic protegit. Segons la memodria de 'avang de 2016 que no es va arribar a
aprovar, el creixement urbanistic que es proposava tenia dues finalitats:

- Un petit creixement urbanistic d’us residencial, que s’havia de materialitzar en el
ambit d’una unitat d’actuacio.

- Un creixement urbanistic que havia de tenir com a finalitat oferir un minim sol
industrial o de serveis mitjancant la proposta d’'una area que es situaria lluny del
nucli urba perd el seu impacte seria reduit per ubicar-se en un punt on ja
existeixen instal-lacions d’aquest tipus.

Aquest model de territori es va mantenir en la fase d’aprovacié inicial del 2007 amb la
previsio d’un sector urbanitzable de serveis prop de la rotonda de les carreteres Ma 3301 i
Ma 3340 i una unitat d’actuacio de creixement.

D’altra banda s’havia previst un nou espai lliure public en la zona de I'Alberg mitjancant la
classificacié d’un sol urba de creixement i la reserva d’'un vial per als vianants prop de la
carretera Ma-3341 i fins al cementiri municipal. Proposta que es va modificar el 2008 en el
seguent sentit:

- La supressio de la previsido del sector de sol urbanitzable destinat a area de
serveis, ja que, malgrat la reiterada defensa per part dels 6érgans municipals de la
seva necessitat, s’haura d’ajornar fins que ho permeti el planejament
supramunicipal.

10
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- Es substitueix la classificaci6 com sol urba dels terrenys compresos a
'anomenada UA-1 els quals passen a classificar-se com a sol apte per a la
urbanitzacio.

- La distinta configuracio del sistema urbanistic d’espais lliures publics, destacant la
inclusio de I'espai lliure de Son Ciurana.

- S’incorpora un pla especial per completar el tracat i urbanitzacio de dos trams dels
carrers Atotxa i Jesus.

- Es modifica puntualment la delimitacié de la zonificacié Casc antic del sol urba.

- S’actualitza la normativa i se’n corregeixen certs errors que s’havien detectat.

Quant al cataleg de proteccid6 municipal, aquest es va aprovar inicialment el 15 d’abril de
2015 i va tenir una segona aprovacié inicial el 18 de maig de 2020 (BOIB n. 140, de
13.08.20), estant pendent de la seva aprovacié provisional i definitiva.

OBJECTIUS | CRITERIS

Com s’exposa i justifica en aquesta memoria, l'ordenacié detallada del soOl urba i
urbanitzable proposen els seguents objectius:

1. La implantacié d’'un sector urbanitzable de tipus serveis i infraestructures. Aquest sector
tindra una superficie de 14.000 m? i esta destinat basicament a aparcaments publics.

2. Respecte del sol urba: manteniment de les qualificacions existents, aixi com dels
parametres urbanistics atés que de la seva aplicacié no s’ha detectat cap problematica. No
obstant aix0, es completa el régim urbanistic de les zonificacions amb normes relatives a:

- La necessitat de destinar espais enjardinats en les parcel-les.

- Determinacié d’'un index maxim d’us residencial i turistic.

- Actualitzacio a la normativa sobrevinguda.

- Ajustar la poblacié potencial actual del planejament a la poblacié real i als
recursos existents.

SOL URBA

En sol urba es proposen les seglents qualificacions urbanistiques:
SOl lucratiu privat:

- Residencial nucli antic (RE-CA)

Residencial intensiva 1 (RE-I1)

Residencial extensiva 1 (RE-E1)
- Espai lliure privat (ELPR)

Quant als equipaments publics o privats:

- Sociocultural/assistencial (EQ-SC/AS)
- Sociocultural/sanitari (EQ-SC/SA)

- Administratiu institucional (EQ-AI)

- Docent (EQ-DO)

- Esportiu (EQ-ES)

- Religiés (EQ-RL)

SOl no lucratiu public:
- Instal-lacions i serveis (IF/S)

- Espais lliures publics (ELP)
- Vials/aparcaments (V/AP)

11
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SOL URBANITZABLE

No s’ha previst cap sector de sol urbanitzable de tipus residencial o turistic, ni aquest tipus
de sol existeix en el vigent PDSU. No obstant aixd, es proposa un sector urbanitzable
destinat a aparcaments i serveis publics.

Es tracta d’un sector urbanitzable situat entre la carretera Ma-3341 i el nucli urba al qual es
connecta mitjangant la prolongacié del carrer Sant Josep i del carrer Pare Miquel.

La superficie d’aquest sector és de: 14.000 m2

AMBITS DE SOL URBA | URBANITZABLE EXISTENTS | PREVISIONS DE
CREIXEMENT

Com s’ha assenyalat anteriorment es mantenen la delimitacié del sol urba aprovada en el
vigent PDSU amb I'excepcié d’'un increment del sol destinat actualment a equipament
docent i esportiu. Aquesta ampliacié de sol urba es manté amb les mateixes qualificacions,
és a dir que es destinara a també a equipaments publics (ampliacié dels existents).

D’altra banda, segons l'assenyalat en 'apartat anterior, només s’ha classificat un sector
urbanitzable que es destinara a aparcaments i serveis publics: residus, punt verd, etc.
Aquest sector es classifica com a urbanitzable directament ordenat de tal forma que no
requerira pla parcial de desenvolupament.

Donada l'evolucié de la poblacié que, com s’ha assenyalat anteriorment, es troba
estancada des dels ultimes 30 anys i no experimenta un augment no s’ha considerat
adequat classificar nou sol urbanitzable de creixement residencial ja que aquest tipus de
sol, segons els criteris basics d'utilitzacié del sol (article 20 del RDL 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, el pas de la
situacio de sol rural a la de sol urbanitzat ha d’estar justificat sobre la base de satisfer les
necessitats de la poblacié.

A més, en aquest cas, en la classificacid de nou sol residencial, entre altres limitacions,
s’hauria de tenir en compte l'article 66 del PHIB que estableix que un increment poblacional
o la implantacié de noves activitats de consum requereix informe vinculant de la DGRH a
consequéncia de l'increment de la demanda de recursos hidrics.

SOL RUSTIC

El sol rustic es regeix actualment per les qualificacions i normes del PTIM que I'ordenen
segons les seglients qualificacions:

Sol rustic protegit:

- Area de prevencié de riscos d’incendis (APR-Incendis).

- Area de prevencié de riscos d’inundacions (APR-Inundacions).
- Area de prevencio de riscos d’erosié (APR-Erosid).

- Area de proteccit territorial (APT-Carreteres).

SOl rustic comu:
- Sol rustic de regim general forestal (SRG-F)
- Area de transicié de creixement (AT-C)

- Area de transicié d’harmonitzacié (AT-H)
- SOl rustic de régim general (SRG)
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No obstant, amb la finalitat d'incrementar la proteccié del sol rustic s’han adoptat,
d’acord amb el ja previst en el planejament anterior que no va arribar a aprovar-se,
dues noves qualificacions:

SOl rustic protegit:

Sol rustic d’'interés paisatgistic municipal (ARIP-M).

Sol rustic comu:

Sol rustic de régim general forestal municipal (SRG-FM).

A més, en el sdl rustic s’han previst els seglents sistemes generals:

Espais lliure publics (SG-ELP): 4.317 m2
Aparcaments publics (SG-AP): 2.498 m2
Infraestructures i serveis (SG-IF-S): 52.844 m2
Infraestructures (EDAR): 30.680 m2
Infraestructures (residus): 2.617 m2

Cementiri (SG EQ-Ci): 2.462 m2

Ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS).

El municipi es troba inclos en la unitat paisatgistica UP9 (Pla) i la UP3 (Badies del Nord)
sent la superficie majoritaria la que es troba dins de la referida UP9.

L’ambit de planejament coherent supramunicipal és per al municipi el segtient: APCS 2 8.

Dins cada terme municipal, el percentatge minim de superficie (%) per a cada APCS que
pot tenir una superficie de parcel-la minima de més de 28.000 m2 per a I'is d’habitatge és

el seguent:
APCS 1 2 3 4 5 6 7 8 9
% > 28.000 m2 97 60 73 17 43 61 43 19 67
Criteris:

La superficie de les arees on I'is d’habitatge estigui prohibit també computaran.
Quan la superficie d’'un dels APCS, que afectin un mateix municipi, superi el 80 %
del terme municipal, només s’aplicara el percentatge d’aquest a tot el terme i no
s’aplicara I'index corresponent, aplicant I'index de 'APCS majoritari, en el cas de
superficies d’APCS inferiors a un 10 % del terme municipal.

Criteris per establir la ubicacid6 de la zona amb major proteccié: Quan sigui
possible, s’aplicara la major proteccié als territoris contigus o més proxims a
AANP, ANEI o ARIP i, alternativament, tenint en compte la situacié i regulacio de
la parcel-la minima dels municipis confrontants per aconseguir ordenacions no
dispars, a les zones limitrofes de diversos termes municipals ubicats dins un
mateix APCS.

Només es consideraran aquelles zones on sempre sigui necessaria la superficie
de 28.000 m2, sense excepcions que permetin superficies inferiors per raé de la
data de divisio, segregacio o fragmentacio.

Justificacié del compliment del percentatge minim de superficie en 'APCS.

Es justificara en el document relatiu a I'aprovacid inicial.

GESTIO URBANISTICA
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El vigent planejament (PDSU) no disposa d’ambits de transformacio urbanistica en sol urba
(unitats d’actuacio) ni sectors de sol urbanitzable pel que no existeix gestio.

Quant al nou planejament ja s’ha assenyalat que en sol urba es manté el model del PDSU
pel que no s’ha previst cap unitat d’actuacié o execuci6. No obstant aixd, es proposa un
sector de sol urbanitzable destinat a 'obtencié d’'una area d’aparcaments publics i serveis
municipals (residus, punt verd, etc.). La gesti6 d’aquest sector sera publica ja sigui
mitjangant el sistema de cooperacié o expropiacio i en tractar-se d’'un sector urbanitzable
directament ordenat (SUDO) no es requerira planejament de desenvolupament siné
directament el projecte d’urbanitzacié o dotacié segons 'ordenacio que es prevegi. Aquesta
ordenaci6 detallada formara part de la documentacioé relativa a I'aprovacio inicial.

POBLACIO TEORICA EXISTENT | PREVISTA

Els indexs d'us del sol residencial es fixaran de manera definitiva en la documentacio
relativa a I'aprovacié inicial, aixi com els parametres urbanistics aplicables. Per aix0, en
aquest document d’avang no es realitza un calcul de la poblacid tedrica maxima del
planejament.

La poblacié potencial actual del PDSU és excessiva en comparacié amb la poblacié real de
dret i aix0 és consequéncia de l'aplicacié directa de la disposicié transitoria sisena del
PTIM que determina el seguent:

“En les arees d’'Us residencial en sol urba que no tinguin index d’intensitat d’Us residencial,
mentre aquest no s'estableixi, no s'atorgaran llicéncies urbanistiques que impliquin nous
habitatges amb superficie construida inferior a vuitanta metres quadrats (80 m2), excepte
qgue estiguin acolliments a qualsevol regim de proteccié publica o estiguin situades a
Palma, Calvia o en els nuclis urbans de les ciutats d’Inca i Manacor. En aquests casos la
superficie construida minima sera de seixanta metres quadrats (60 m2).”

Es intencié del POD I'establir un index d’Us residencial d’acord amb el creixement real de la
poblacio, els recursos disponibles i les caracteristiques del nucli urba amb la finalitat de
preservar els seus valors ambientals i no minvar la qualitat urbana actual, és a dir:

Superficie Superficie sol Coeficient Sostre maxim Index d's Maxim Maxim
sol (m2) edificable (m2) | d'edificabilitat | edificable (m2) | residencial | habitatges (n) | habitants (n)

Nucli antic (CA) 8.563,00 5.137,80 2,00 17.126,00 1/200 26 64

Intensiva 1 (RE-I1) 212.433,00 127.459,80 2,00 424.866,00 1/200 637 1.593

Extensiva 1 (RE-E1) 14.152,00 5.660,80 1,00 14.152,00 1/400 35 88

Espais lliures privats (ELPR) 930,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0

TOTAL

236.078,00 138.258,40 456.144,00 698 1.746

L’index d’Us residencial s’aplicara sobre la superficie de sol edificable en el cas de tipologia
entre mitgeres i sobre la superficie total de la parcel-la en el cas de les zones extensives.

La poblacié s’ha calculat d’acord amb I'article 67.7 del RLOUSM a rad de 2,5 habitants per
habitatge.

Quant a les places turistiques existents, en nucli urba hi ha un establiment hoteler (Ynaira)
amb 50 places. A més un establiment de turisme d'interior (Es Convent d'Ariany) amb 32
places i un agroturisme en sol rustic (Can Capita) amb 22 places turistiques.
D'altra banda, existeixen també 2 habitatges turistics de vacacions (VT): sa Rota (6 places)
i se Oliveres (16 places), aixi com també nombrosos habitatges en sol rustic acollits al
régim d'estades turistiques en habitatges (ETV): 76 habitatges (493 places).

Total places:
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PLACES TURISTIQUES Establiments Places

Hotel de ciutat 1 50
Turisme d'interior 1 32
Agroturisme 1 22
Habit. turistics de vacacions 2 22
Estades turistiq. habitatges 76 493
TOTAL 81 619

Quant al sol urba vacant actualment existent, segons el calcul realitzat sobre cartografia
digital, aquest ascendeix a 44.555 m? en zona intensiva i 4.517 m? en zona extensiva, la
qual cosa representa: 87 parcel-les buides en intensiva i 7 en extensiva, és a dir: 94
parcel-les.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA VIGENT
Pla director sectorial de carreteres.

El PDS de carreteres de les llles Balears s’aprova definitivament mitjancant el Decret
87/1998, de 16 d’octubre (BOCAIB n. 135, de 22.10.98) i la seva revisid per a Mallorca
mitjancant I'’Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 3 de desembre de 2009 (BOIB
n. 183, de 17.12.09), amb I'objecte de regular el planejament, proteccid, execucio i gestid
del sistema general de carreteres de les llles Balears.

Vinculacié del planejament urbanistic municipal.

En el planejament s’han de recollir les franges de terreny incloses en els planols de zones
de reserva vial.

Per a les carreteres no incloses a I'anterior document, les reserves es referiran als
elements seglents, amb I'ample de franja de terreny que s’hi indiquen:

- Noves carreteres de 2 carrils: 75 metres.

- Noves vies de 4 o més carrils: 150 metres.

- Duplicacions de calgada: 100 metres.

- Condicionaments: 50 metres.

- Noves variants de 2 carrils: 75 metres.

- Duplicacions de cal¢ada a variants existents: 100 metres.
- Noves variants de 4 carrils: 150 metres.

A la resta de xarxes viaries, la franja de reserva es podra reduir a 25 metres.

Les franges de reserva vial es podran ampliar en els enllagos i interseccions de forma
convenient per a atendre les necessitats de tragat.

. Zones de proteccio de carreteres.

Seran les definides al Pla general com a zones de proteccid territorial (APT) en compliment
de l'article 19 de les DOT i del Pla territorial insular de Mallorca. Consisteixen en la franja
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles als caires d’aplanament de les
carreteres, exceptuant quan es tracti de travesseres, d’acord amb el que disposa la Llei
5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les llles Balears, i a una distancia d’aquestes de:

- 25 metres per a les carreteres de quatre o més carrils.

- 18 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaries o
secundaries.

- 8 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

Desenvolupament del pla de carreteres.
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Establir una connexié de gran capacitat entre Inca i Manacor, amb caracteristiques
d’autovia AV-120, mitjangant un projecte de duplicacié de calcada de l'actual carretera
Inca-Sineu-Ariany-Petra-Manacor.

La connexio entre Inca i Manacor es fa mitjangant una actuacié de duplicacié de calgada
sobre I'actual carretera Inca-Sineu-Ariany-Petra-Manacor, que convertira aquesta carretera
en una autovia de quatre carrils tipus AV-120, i que enllagara amb l'autopista central PM-
27.

Pla director sectorial de pedreres.

La revisié del Pla director sectorial (PDS) de pedreres de les llles Balears, Decret 61/1999,
de 28 de maig (BOCAIB n. 73, de 05.06.99), estableix que el seu objectiu és regular el
planejament, la gestid i la restauracié de les pedreres de forma que ocasionin el menor
impacte mediambiental possible.

El compliment del PDS es du a terme mitjangant la incorporacié de I'article 92 a les normes
urbanistiques i la seva localitzacio i qualificacio en els planols.

9.2.1. Cataleg de pedreres actives.

a.

9.2.2.

9.2.3.

9.3.

9.3.1.

Incorporades al PDS de pedreres.

No hi ha cap pedrera a 'annex | i Il: Pedreres incorporades al PDS de pedreres i que es
troben actives en el municipi.

En tramitacio del PDS de pedreres.

No hi ha cap pedrera a 'annex lll: Pedreres en tramitacié del PDS de pedreres i que es
troben actives en el municipi.

No han tramitat I'adaptacié al PDS de pedreres.

No hi ha cap pedrera a I'annex IV: Pedreres que no han tramitat el PDS de pedreres i que
es troben actives en el municipi.

Cataleg de pedreres inactives.

Les pedreres inactives, explotacions de baixa amb numeracio antiga, es recullen en I'annex
V del PDS de pedreres:

No hi ha cap.

Les pedreres inactives, explotacions de baixa amb numeracié actual, es recullen a 'annex
V del PDS de pedreres:

No hi ha cap.

Cataleg de pedreres d’interés etnologic.

No hi ha cap pedrera d’interés etnologic a 'annex VIl del PDS de pedreres.
Plans directors sectorials per a la gestié dels residus.

Pla director sectorial per a la gestié dels residus urbans.
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Mitjancant acord de 6 de febrer de 2006 es va aprovar definitivament la revisié del PDS per
a la gesti6 dels residus urbans de Mallorca (BOIB n. 35, de 09.03.06), aprovat mitjancant el
Decret 21/2000, de 18 de febrer (BOCAIB n. 25, de 26.02.00), i el seu objectiu és
'establiment d’'un marc de compliment obligatori per a I'adequada gestié dels residus
urbans que inclou els aspectes seglients:

Residus urbans o assimilables a urbans exclosos els regulats en el PDS per a la gestio
dels residus de construccié demolicid, voluminosos i pneumatics fora d’Us.

- Residus urbans produits com a conseqiéncia de les activitats i les situacions
seguents: Domiciliaries, comercials, industrials i de serveis, sanitaries a cliniques,
hospitals i ambulatoris, neteja viaria, jardins, zones verdes i recreatives.

- Residus assimilables a residus urbans procedents del tractament dels residus de
construccié demolicid, voluminosos i pneumatics fora d’us.

- Residus d’envasos.

- Residus de podes.

- Fangs o fangs de les estacions depuradores d’aigies residuals urbanes.

- Residus procedents de la incineraci6 amb recuperacié d’energia dels residus
urbans: Escories i residus de depuracié de gasos.

- Residus sanitaris grup Il.

- Deixalles d’origen animal.

- Altres residus autoritzats.

Arees d’aportacié.

Son llocs o zones d’Us public posades a disposicid del ciutada destinades a facilitar la
recollida selectiva de residus urbans no perillosos, separant-los en origen segons les
diferents fraccions. Aquestes arees disposaran, com a minim, d’un contenidor per a la
recollida selectiva de les fraccions de paper i carté (blau), envasos de vidre (verd) i
envasos lleugers (groc), amb una densitat minima d’1 per cada 300 habitants, integrats
estéticament en I'entorn y accessibles per persones amb mobilitat reduida.

Estacions de transferéncia: ET-1 Ponent (Calvia), ET-2 Nord (Alcudia), ET-3 Centre
(Binissalem), ET-4 Sud (Campos) i ET-5 Llevant (Manacor).

Els residus urbans recollits per I'Ajuntament es destinaran a I'estacio de transferéncia: ET-
3 Centre (Binissalem).

Zones de tractament i plantes de compostatge de fangs d’'EDAR: Zona 1 (Palma), zona 2
(Santa Margalida), zona 3 (Calvia), zona 4 (Sa Pobla), zona 5 (Ariany) i zona 6 (Felanitx).

Disposicio transitoria primera: fins a la recepcio definitiva de la fase 2 de la planta de
metanitzaci6 s’ha de mantenir operativa la instal-laci6 que actualment esta en
funcionament a Ariany.

Pla director sectorial per a la gestié dels residus de construccié i demolicié.

D’acord amb la disposicié transitoria cinquena del PDS per a la gestié dels residus de
construccio, demolicié, voluminosos i pneumatics fora d’'us a la llla de Mallorca (BOIB n.59,
de 16.05.02), els residus de construccio i demolicio s’ajustaran al régim seguent:

Els sol'licitants de llicencies d'obres de construccio i/o demolicié, amb la corresponent
sol-licitud o retirada de la llicéncia municipal d’obres, segons sigui obra menor o major,
respectivament, adjuntaran un contracte amb un gestor autoritzat per al tractament dels
residus generats.

Els posseidors i/o productors realitzaran la separacio en origen de la forma seguent:
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- S’estableix I'obligacié de disposar de dos contenidors on es dipositaran les
fraccions seglents: Residus unica i exclusivament inerts (ceramiques, restes de
formigd, terres i semblants) i resta de residus: Envasos de qualsevol tipus, restes
metal-lics, restes de fusta, plastics i semblants, residus perillosos i altres.

- Aquests contenidors disposaran de tancament per a evitar abocaments
incontrolats.

- Queden exempts d’aquesta mesura de separacié en origen aquelles obres menors
a les quals es generi un volum inferior a 15 m3 de residus.

Els posseidors i/o productors dels residus seran responsables del seu transport fins les
plantes de seleccid autoritzades, assumint el cost de la seva recollida, seleccid i eliminacio.

Els titulars de les plantes de seleccié hauran de seguir el procediment de consulta,
aprovacio i autoritzacid6 amb els termes que es determinaran mitjancant Ordre de la
Conselleria de Medi Ambient.

Aquestes instal-lacions de seleccid es podran ubicar a les zones previstes en el PDS i
hauran de complir els requisits minims que figuren en el seu annex.

Els destins de les fraccions dels residus separades seran els que es relacionen a
continuacio:

- Les fraccions valoritzables de forma material es destinaran als recicladors.

- La fraccié dels residus composta Unica i exclusivament per les restes inerts de
construccio i demolicié s’aprofitaran per a la restauracié de pedreres, d’acord amb
el que preveu el Decret 61/1999, de 28 de maig.

- La fraccio dels residus assimilables als urbans i no valoritzables de forma material
es transportara fins les instal-lacions del CIM.

- Els residus perillosos es destinaran a un gestor autoritzat.

- Els titulars de les plantes de seleccioé podran adaptar aquestes instal-lacions per al
tractament de residus voluminosos.

Centres de transferéncia i pretractament, plantes de tractament i dipdsits de rebuig.

La ubicacié dels centres de transferéncia i pretractament, plantes de tractament i diposits
de rebuig previstos en el annex VI del PDS per al municipi sén els segients:

- CTP 4 Est, que es troba situada en el municipi de Manacor.

Les normes urbanistiques duen a terme el seu compliment en l'article: 67

Pla director sectorial d’energia.

Les instal-lacions per al transport i distribuci6 d’energia eléctrica i estacions
transformadores d’energia eléctrica hauran de complir amb les seglents condicions
establertes a I'article 21 del Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’aprovacioé definitiva de la
revisié del Pla director sectorial energétic de les llles Balears:

Subministraments eléctrics.

Esteses en baixa tensié (tensions inferiors a 1 kV).

Les xarxes de baixa tensié en sol rustic hauran de complir amb el que estableix la
Resolucié de la Direccié General d’Industria de 16 de juliol de 2004, per la qual s’aproven

les condicions técniques per a les instal-lacions d’enllag dels subministraments d’energia
eléctrica en baixa tensié (CIES), i en la Resolucié de la Direccié General d’Industria de 27
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de juliol de 2004, per la qual s’aproven les condicions técniques per a les xarxes
subterranies en baixa tensio, exceptuant en els casos seglents:

- Quan linterés territorial o mediambiental determini la inconveniéncia del

soterrament.

- Quan la Conselleria competent determini I'existéncia de dificultats que

desaconsellin el soterrament.

En tot cas, les xarxes hauran de complir I'establert en el Reglament electrotécnic de baixa
tensio i, quan estiguin soterrades, hauran de discorrer per camins publics o, si no n’hi ha,
per camins privats o per zones privades, adoptant-se, en aquests dos ultims casos, les
servituds necessaries per possibilitar 'accés a qualsevol punt de les instal-lacions per part
del gestor de la xarxa.

Esteses en mitja tensid (tensions inferiors a 66 kV i superiors a 1 kV).

Seran soterrades les derivacions en mitja tensié necessaries per alimentar des de la xarxa
existent fins a l'estacid transformadora o centre de maniobra i mesura, quan el
subministrament s’efectui en mitja tensid, exceptuant els mateixos casos assenyalats en
I'apartat anterior.

Les connexions, juntament amb els dispositius de maniobra i proteccié necessaris, es faran
a la mateixa torre des de la qual es realitzi la uni6. Aquestes derivacions hauran de
discorrer per camins publics o privats, adoptant-se, en aquest ultim cas, les servituds
necessaries per possibilitar al gestor de la xarxa l'accés a qualsevol punt de les
instal-lacions.

Estacions transformadores.

Hauran de complir les normes técniques aprovades per Resolucié de la Direccié General
d’'Industria, seguint, en tot cas, les disposicions legals exigibles en cada moment i amb
I'entrada en mitja tensid i les sortides en baixa tensié soterrades.

Les noves linies de mitja tensio tronca’ls, és a dir que cap dels seus punts de discontinuitat
sigui una estacido transformadora i que delles es derivin linies d’alimentacid a
subministraments, podran ser aéries en la mesura que discorrin per tragats préviament
existents, o que la seva instal-lacié obeeixi a la necessitat d’incrementar la poténcia
disponible o per augmentar el grau de fiabilitat de la xarxa o el nivell de qualitat del servei
global. Aquests aspectes seran determinats per la Conselleria competent en I'autoritzacié
d’aquestes instal-lacions, respectant-se, en tot cas, les disposicions legals que en cada cas
s’apliqui.

Distribucio d’energia eléctrica en alta tensié (tensions inferiors a 220 kV i superiors a 15
kV).

Excepte que en la planificacio es determini el contrari, les esteses de la xarxa de transport
planificada podran ser aeris. Les esteses d’alta tensio, en el cas que siguin d’alimentacié a
usuaris finals, podran ser soterrades en la mesura que discorrin per camins publics o
privats, establint-se, si escau, les servituds necessaries per possibilitar en titular de la xarxa
'accés a qualsevol punt de les instal-lacions.

Pla director sectorial de telecomunicacions.
El Pla director sectorial de telecomunicacions de les llles Balears, definitivament aprovat

mitjancant el Decret 22/2006, de 10 marg, té per objecte I'ordenacié de les infraestructures
i equipaments de telecomunicacions en I'ambit territorial de la Comunitat Autonoma i la
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promocié de I'is de les tecnologies de la informacié i de les comunicacions, amb tal
finalitat:

Defineix en el seu text articulat el régim urbanistic de les infraestructures de
telecomunicacions, la regulacié dels sistemes telematics de les Administracions publiques i
les normes per al foment de les tecnologies de la informacio i de les comunicacions.

Al seu apéndix inclou l'analisi de la situaci6 de les infraestructures i serveis de
telecomunicacions i diagnostic sobre necessitats en la matéria.

Xarxes publiques de comunicacions.

La seva implantacié es regira per alld que s’ha disposat a la Llei 9/2014, de 9 de maig, de
telecomunicacions (BOE n. 114, de 10.05.14), per la normativa urbanistica i per les normes
tributaries, mediambientals o de salut publica que resultin d’aplicacio.

Per al seu establiment, els operadors tindran dret a 'ocupacié del domini public i també de
la propietat privada quan resulti estrictament necessari.

L’'ocupacié es regira per la normativa especifica sobre gestid i proteccié dels béns
demanials i la legislacié autondmica i resta de normativa especifica en matéria de medi
ambient, salut publica, ordenacié urbana i territorial i tributacid per ocupacié del domini
public.

Planificacio de les infraestructures.

Mesures per al foment i coordinacié del desplegament de les infraestructures de
telecomunicacions de manera que es minimitzi el seu impacte sobre el medi urba i els
espais naturals.

El régim juridic del desplegament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques,
incloent I'is compartit de les infraestructures.

El regim urbanistic general de les infraestructures de telecomunicacions.

Els régims urbanistics especials aplicables a les infraestructures de telecomunicacions al
sol rustic, en arees d’especial proteccio i en arees historic ambientals.

Vinculacié, determinacions i competéncies del planejament urbanistic.
Vinculacié.

Les determinacions del PDS sén vinculants per als instruments de planejament urbanistic
municipal en tots aquells aspectes en qué siguin predominants els interessos publics de
caracter supramunicipal i es desenvoluparan mitjancant:

- Plans especials d’instal-lacié de xarxes i serveis de telecomunicacions de caracter
suprainsular.

- Plans especials de caracter insular o municipal que podran tenir com a objectius,
entre altres, el soterrament d’estesos aeris; I'eliminacié d’instal-lacions obsoletes,
insegures o inactives; la simplificacio del tracat; la modificaci6 de les
caracteristiques de les infraestructures o la seva ampliacid per permetre el
desplegament de les telecomunicacions de banda ampla.

- Les modalitats d'implantaci6 en sol rustic que el PDS preveu.

Determinacions.
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- Els instruments de planejament hauran de contenir previsions per a la realitzacio,
com a part del procés urbanitzador, de les canalitzacions i galeries necessaries
per a xarxes de telecomunicacions que s’integraran en el domini public municipal.

- En el procediment d’elaboracié dels instruments de planejament, els Ajuntaments
hauran d’efectuar consulta a la Conselleria competent en matéria de
telecomunicacions, sense perjudici del compliment d’alld que s’ha assenyalat en
larticle 26.2 de la Llei 32/2003, i convocar, mitjangant anunci public, als
operadors, perqué informin sobre les seves necessitats en matéria
d’infraestructures de telecomunicacions dins el terme municipal.

- Sempre que sigui possible, les canalitzacions o galeries de domini public es
planificaran de manera que puguin utilitzar-se també per als restants serveis
urbanistics que hagin de proveir-se, aixi com per al soterrament d’estesos aeris
preexistents.

- Els Ajuntaments elaboraran i mantindran al dia un inventari de les infraestructures
de telecomunicacions susceptibles d’us compartit en el terme municipal.

Competéncies.

Prévia consulta amb la Conselleria competent en matéria de telecomunicacions, els
instruments de planejament podran establir criteris urbanistics que permetin determinar
zones i edificacions saturades, en les que no puguin autoritzar-se noves infraestructures.

Les limitacions que dels esmentats criteris es derivin hauran de ser proporcionades a
linterés public la salvaguarda de les quals es pretengui, no podran implicar restriccions
absolutes, hauran d’ajustar-se a I'estrictament necessari i podran aixecar-se si els
operadors interessats es comprometen a reduir les condicions de saturacié a la zona o
edifici de qué es tracti.

Emplagaments preferents per a la ubicacié d’elements de les xarxes.

Les infraestructures preexistents de telecomunicacions, sempre que no es trobin fora
d’ordenacio, mitjangant I'aplicacié del régim d'utilitzacié compartida.

Les instal-lacions publicitaries, sempre que no es disminueix el seu grau d’integracio al
paisatge urba.

Les construccions industrials o comercials que facilitin el seu camuflatge o
emmascarament.

Llicencies d’instal-lacio, d’obres, d’obertura i funcionament.

L’'establiment i posada en funcionament de xarxes de comunicacions electroniques
requerira la prévia obtencid de les corresponents llicéncies d’instal-lacié, d’obres, i
d’obertura i funcionament que, quan es tracti de xarxes radioeléctriques, hauran d’anar
precedides de l'aprovacié del corresponent Projecte d’Implantacié per la Conselleria
competent en matéria de telecomunicacions.

El Projecte d’'implantacié haura de contenir la determinacié de la ubicacié de cadascun dels
elements o estacions de la xarxa, justificacid que la tecnologia que s'utilitza és la millor
disponible per minimitzar els impactes radioeléctrics, visuals i ambientals, i un analisi sobre
I'us compartit d’infraestructures.

El Projecte s’aprovara o denegara exclusivament d’acord amb criteris urbanistics i
d’ordenacio territorial. L'aprovacié podra ser parcial o condicionar-se a I'is compartit per
I'operador d’infraestructures ja existent o a la construccié d’infraestructures noves que
permetin el dit us compartit.
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Les llicéncies d’obres podran establir condicions en relacié amb:

- Les possibilitats d’utilitzacié compartida.

- La minimitzacié de l'impacte visual de les instal-lacions, sense que en cap cas
pugui autoritzar-se antenes en balcons o finestres o que no s’integrin visualment
en el pla de la facana, ni antenes parabodliques a les faganes dels edificis.

- El respecte del que disposa I'article 31 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, a
les instal-lacions que afectin béns integrants del patrimoni historic de les llles
Balears.

Instal-lacié de xarxes en sol rustic i en arees historic-ambientals.
1. Instal-lacié de xarxes en sol rustic.

Les activitats vinculades amb les infraestructures de telecomunicacions es consideraran
activitats relacionades amb les infraestructures publiques en el sentit de I'article 24.1 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sdl rustic de les llles Balears, encara quan no siguin
promogudes per una Administracié publica.

Perqué siguin Us admés hauran d’estar previstes en els instruments de planejament
general o en els instruments d’ordenacié territorial, incloent el PDS i els que s’aprovin en el
seu desenvolupament. En els altres casos, haura de ser objecte de declaracié d’interés
general amb un informe previ de la Conselleria competent en matéria de telecomunicacions
sobre el seu caracter d’instal-laci6 insular o suprainsular.

Les estacions radioeléctriques de telefonia mobil no es podran ubicar en sol rustic i en sol
rastic protegit a menys de 500 metres i 1.000 metres, respectivament, de la distancia
longitudinal d’'una altra estacié radioeléctrica de telefonia mobil ubicada en sol rustic,
excepte en el cas que I'estacié de qué es tracti es trobi en régim d’ds compartit o existeixin
raons d’impossibilitat técnica. En qualsevol cas, els estesos hauran de ser subterranis.

Pel que afecta les instal-lacions en arees d’especial proteccid, el PDS estableix el seglent:

a. La instal-laci6 d’estesos aeris en ANEI i ARIP només s’autoritzara si la Conselleria
competent en matéria de telecomunicacions acredita la seva necessitat.

b. En ANEI i ARIP les infraestructures de telecomunicacions:

- No es podran situar sobre penya-segats, roques o prominéncies del terreny i el
seu emplacament haura de triar-se de manera que es minimitzi 'impacte de la
instal-lacio i del seu accés.

- En la mesura que sigui possible, es realitzaran d’acord amb la tipologia de
edificacio i els materials caracteristics del medi rural de la zona on s’ubiquin.

- No podran tenir més de dues plantes ni sobrepassar I'altura maxima de 7 metres.

c. En les AAPI, excepte autoritzacié de la Comissié Insular d’Urbanisme, només
s’autoritzaran estesos subterranis.

2. Instal-lacié de xarxes en arees historic ambientals.

a. Hauran d’ajustar-se a alld que s’ha assenyalat en la LUIB sobre adequacio de les xarxes
d’instal-lacions a les condicions historic ambientals dels nuclis de poblacié i en els plans
que s’aprovin en el seu desenvolupament.

b. La declaracié d’'una zona com a area historic ambiental determinara el caracter transitori

de totes les infraestructures de telecomunicacions compreses en l'area fins que no
s’executin els corresponents plans especials de reforma de les xarxes.
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Afeccions al terme municipal i incorporacio al planejament.
Afeccions al terme municipal.

- Desenvolupament dels Plans especials d’'instal-lacions de xarxes i serveis.

- L’ajust de les xarxes i instal-lacions vinculades a les xarxes publiques de
comunicacions als condicionants que el PDS assenyala.

- L’obligatoria execucio de les canalitzacions i galeries necessaries per a les xarxes
de telecomunicacions.

- La incorporacié del regim d’'implantacié de xarxes i instal-lacions en sol rustic que
el PDS preveu.

- La regulaci6 de les infraestructures comunes de telecomunicacions als edificis per
referéncia a alldb que s’han determinat en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de
febrer, sobre infraestructures comunes als edificis per a I'accés als serveis de
telecomunicacio.

Incorporacio a les normes urbanistiques.

- S’inclou la referéncia a I'ajust al PDS de les determinacions dels Plans especials
per a la instal-lacié de xarxes i serveis de telecomunicacions: article 123

- S’inclou la regulacio de I'is de les xarxes i serveis de telecomunicacions d’acord
amb les determinacions que, respecte d’aquest, el PDS estableix: articles 53, 58,
77,97, 114,116, 123, 136 i 270

- S’inclouen les determinacions relatives a [l'obligacié de realitzacio de les
canalitzacions subterranies per a xarxes a les obres d’'urbanitzacio, ajustades a les
condicions que el PDS defineix: article 129

- Es regulen les actuacions en sol rustic relacionades amb I'Uus de les
infraestructures de telecomunicacions en referéncia al que el PDS determina:
article 270

- Es regulen les infraestructures comunes de telecomunicacions als edificis en
referéncia a alld que s’ha determinat en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de
febrer i en el PDS: article 58

Pla director sectorial de transport.

El Pla director sectorial de transport de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears, aprovat
mitjancant el Decret 41/2006, de 28 d’abril, es planteja com a objectiu basic I'ordenacié
coordinada de les diferents infraestructures del transport a fi de garantir la mobilitat de tots
els ciutadans, aixi com fomentar I'Us del transport public, per aconseguir una utilitzacié més
racional del vehicle privat i tot aixd atenent a les determinacions que, amb caracter general,
estableix I'article 61 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les DOT.

Diagnostic general del transport en les llles Balears.
Transport terrestre.

- La mobilitat de la poblacié resident és moderada a l'illa de Mallorca i una mica
mes alta en les de Menorca e Eivissa perd en qualsevol cas inferior a la mitjana
del context espanyol.

- El grau de motoritzacioé dels viatges és molt elevat (64 %) amb preponderancia
massiva del transport privat (88 %).

- La mobilitat de la poblacié turistica és molt diferent de la poblacio resident: alta
taxa de mobilitat per als vianants i del transport col-lectiu en els viatges
motoritzats.
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- Hi ha una alta taxa de motoritzacié: 877vehicles/1.000hb que passa a
524turismes/1.000hb equivalents amb un parc de cotxes de lloguer entorn dels
50.000 vehicles a I'estiu i 28.000 a I'hivern.

- Aguditzacié molt rapida dels desequilibris modals, especialment a Mallorca, amb
reduccié dels viatges a peu i increment del desplagament en vehicle privat.

- Com a consequéncia de tot aix0, baixa taxa de seguretat del transport: 159
morts/milié hb/any enfront de 100 a Europa, amb Menorca com l'illa més segura (-
25 %) i Eivissa com la més insegura (+25 %).

- Quant al transport insular es refereix assenyala el predomini dels viatges amb avié
(80 %) sobre els efectuats amb vaixell.

- Pel que afecta la infraestructura de transport terrestre assenyala la
preponderancia de la xarxa viaria enfront de la ferroviaria, la qual cosa li déna una
importancia fonamental en [l'estructuracié y vertebracié del territori i incideix
decisivament en I'ordenacié de la mobilitat interurbana.

Objectius estrategics.

- En el transport insular, aconseguir que el 25 % dels viatges mecanitzats es
realitzin en transport col-lectiu, enfront del 12 % actual.

- En el transport interinsular, aconseguir que els serveis maritims rapids, ben
connectats amb els modes de transport terrestre, es converteixin en una vertadera
alternativa que competeixi en igualtat de condicions amb el transport aeri, i
comenci a reequilibrar la seva participacio en la demanda global de viatges.

- De forma global, aconseguir la plena consolidacié del sistema integrat de
transports publics de les llles Balears, tant a nivell de relacions insulars com
interinsulars.

- Garantir el dret a la mobilitat individual al nombre més gran possible de persones.

- Millorar I'accessibilitat dels transports publics tant en I'ambit del transport insular
com interinsular.

- Incrementar la participacio del transport col-lectiu en la mobilitat obligada.

- Obtenir una maijor eficacia economica i social dels recursos publics.

Plans sectorials.
Pla de transport regular de viatgers per carretera.
Diagnostic general del sistema.

- L’heterogeneitzacid, estacionalitat i dualitzacié de I'oferta.
- La inadequacié de frequéncies, horaris i velocitats comercials.
- Les deficiéncies en I'estructura empresarial.

Propostes.

- La definici6 d’'un nou mapa concessional basat en les premisses d’integrar els
serveis més deficitaris amb altres serveis que tinguin una major rendibilitat
economica i reduir el nombre total de concessions, per racionalitzar i simplificar
'esmentat mapa, que contempla: 5 zones a Mallorca, 3 zones a Menorca e
Eivissa i una zona a Formentera.

- Un programa de modernitzacié del material mobil que redueixi I'edat de la flota,
millori la seva accessibilitat, seguretat i confort aixi com la seva eficiéncia
energetica i ecologica.

- Un programa d’imatge de marca, senyalitzacié d’aturades i informaci6 als usuaris.

- Un programa de millora de la velocitat comercial mitjangant implantacié d’un
sistema d’ajuda a I'explotacié i informacid, un de prioritat semaforica i un programa
de reserva de carrils bus.
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Pla de transport ferroviari.
Diagnostic.

- Es relacionen les noves perspectives del ferrocarril.
- S’assenyala I'alta rendibilitat social de les inversions en matéria ferroviaria.
- Es determina que la demanda turistica és clau per a la rehabilitacié del medi.

Descriu la relacié d’actuacions contemplades en la proposta parlamentaria de 17.03.04 i
proposa actuacions en matéria de millora de la seguretat i qualitat del servei prioritzant la
supressio de passos a nivell, 'ampliacié i millora del material mobil i instal-lacions, els
desdoblaments de vies i I'electrificacié de la xarxa.

Efectua un analisi de les caracteristiques dels distints corredors estudiats en cada illa i
inclou les propostes resultants de I'analisi efectuat.

Pla de transport interinsular.
Respecte del transport maritim interinsular:

- Abséncia d’'una vertadera xarxa maritima interinsular.

- Condicionaments derivats de la practica abséncia de transit de mercaderies
interinsular que ve substituit pel transit amb la peninsula.

- Condicionaments respecte d’horaris, frequéncies i tarifes derivats de la primacia
del transit rodat de mercaderies.

- Noves perspectives que l'alta velocitat maritima obre en les possibilitats del transit
interinsular.

A la vista d’allo que s’ha analitzat, ha de potenciar-se el transport maritim com a alternativa
real al transport de passatgers interinsular, per al que proposa:

- L’equiparacio dels temps de recorregut entorn de la 2,5 h.

- La millora de les freqliéncies.

- La millora de les instal-lacions portuaries.

- La millora de les connexions amb la xarxa de transport terrestre.

- La creacié d’una ruta Balear que combinaria el transport maritim i el terrestre.

Respecte del transport aeri interinsular:

- Un analisi de les consequiéncies de la declaracié com a servei public.

- Estudi de I'oferta i demanda actual.

- Una série de recomanacions relacionades amb la gestid dels aeroports i la relacié
de l'activitat aeronautica amb el REB

Proposant mesures orientades al desenvolupament de les activitats aeronautiques i
associades mitjangant I'aplicacié de mesures relacionades amb:

- La identificacié de necessitats i plantejament de noves activitats.

- L’'impuls del campus aeronautic i redaccié d'un pla de necessitats formatives del
sector.

- El seguiment i millora del desenvolupament de I'aviacioé general i especial.

- L’estudi de les alternatives de transport aeri a Formentera.

- El suport per a la construccié d’heliports no localitzats als aeroports.

- El foment dels serveis d’operacions i serveis de manteniment.

Pla d’intermodalitat.
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S’analitza el paper del transport amb bicicleta dins la cadena modal contemplant la creacio
de la xarxa cicloturistica i es ressalta la descoordinacié horaria, abséncia d’intercanviadors
i de politica tarifaria actualment existents. També s’analitzen les disfuncions dels mitjans
terrestres respecte de les terminals del transport maritim i aeri i es proposen les linies
d’actuacié en matéria d’integracio tarifaria i es ressenyen les actuacions d’intermodalitat
contemplades en el Pla de transport regular de viatgers per carretera.

El Pla inclou un apartat especific relatiu a la millora de 'accessibilitat del transport col-lectiu
en que s’aplicacio a les estacions de ferrocarril, parades d’autobus i vehicles.

Finalment, el Pla estableix per a la seva gestio la creacié dels Consorcis Insulars de
Transport i analitza les possibilitats dels contractes amb els operadors del transport:
contractes programa i contractes de gestio interessada i conté valoracié economica de les
actuacions previstes en el seu periode de vigéncia 2005-2012 que es distribueixen en:

- Una inversié de 82.257.895 euros per al desplegament del Pla de transport regular
de viatgers per carretera i del Pla d’'intermodalitat.
- Una inversié 1.802.655.681 euros per al Pla de transport ferroviari.

Afeccions al terme municipal i incorporacio al planejament.

A més de les afeccions de caracter genéric que de les seves determinacions es deriven, el
PDS preveu les seglients actuacions en matéria de serveis, infraestructures i instal-lacions
que afecten el terme municipal:

- Cap actuacio.

Aquest planejament incorpora la referéncia a 'esmentat PDS i les seves previsions per al
terme municipal en I'article 113

Decret 11/2018, de 27 d'abril, pel qual es regula I'exercici de la sanitat mortudria de les llles
Balears (BOIB n. 52, de 28.04.18).

L’article 24 del Decret 11/2018, de 27 d’abril, pel qual es regula I'exercici de la sanitat
mortudria estableix que els cementiris de nova construccié i ampliacié dels existents
hauran de situar-se en les zones previstes en el planejament segons les seglents
condicions:

- Disposar d'un tancament perimetral.

- En el cas de nous cementiris disposar d'un radi de 25 m mesurats des del
tancament perimetral cap a l'exterior que es destinara a vies, jardins i/o
aparcaments. Aquesta franja podra reduir-se si es justifica que no generara cap
perjudici per a la seguretat, higiene i salut publica de la poblacié circumdant.

L’actual superficie de 2.462 m2 destinada a aquest Us és suficient per cobrir les necessitats
actuals d’aquest Pla general. En cas de futura ampliacié del cementiri actual, aquesta
haura de complir amb el que s’ha establert en 'esmentat Decret i en el Decret 87/2004, de
15 d’octubre (BOIB n. 148, de 21.10.04) i especialment, en cas d’un nou cementiri amb
l'article 41, quant al perimetre de proteccié de 25 metres que només podra classificar-se
com dotacional del cementiri.

En aquest cas, el cementeri d’Ariany es troba en la situacioé descrita en 'apartat 2n de la
Disposicio transitoria del Decret 87/2004, de 15 d’octubre, és a dir: les prescripcions de
l'article 41 del Reglament no s’apliquen als cementiris existents i en funcionament, amb
anterioritat a I'entrada en vigor del Reglament de policia sanitaria mortudria, aprovat per
Decret 105/1997, de 24 de juliol, aixi com les ampliacions realitzades en aquests, la
ubicacié dels quals sigui en un nucli urba o en la seva proximitat.
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Pla territorial insular de Mallorca.

El Pla territorial de Mallorca es va aprovar definitivament el 13 de desembre de 2004 (BOIB
n.188 ext, de 31.12.04). Aquest Pla general y Pla d’ordenacié detallada d’Ariany s’ha
adaptat al citat Pla territorial insular de Mallorca (PTIM) quant a les normes d’aplicacio
plena (AP) com d’eficacia directiva (ED). Quant a les normes d’eficacia indicativa (El), que
son aquelles determinacions grafiques i escrites de caracter orientatiu per a futures
actuacions de les administracions publiques amb incidéncia o rellevancia territorial i que
s’ha de motivar la seva no inclusid, es justificara en el document relatiu a 'aprovacio inicial.

Pla director sectorial d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de I'1
d’abril de 2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19).

El municipi es troba exclds de la zonificacié pel la qual cosa la grandaria maxima dels
establiments comercials sera el corresponent al nivell 5, és a dir: 400 m2.

Pla d’intervencié en ambits turistics.

El Pla d’intervencié en ambits turistics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de
2020 (BOIB n. 126, de 16.07.20).

Aquest Pla general i Pla d’'ordenacio detallada no afecta aspectes turistics, si bé en la fase
relativa a l'aprovacio inicial es delimitara una area apta per a la implantacié d’hotels
d’interior i de ciutat.

El PIAT en aquest cas ha definit que el nombre maxim de places turistiques que es poden
donar d’alta a tot tipus d’establiments d’allotjament turistic en una parcel-la (sense
excepcid) i sense perjudici d’altres regulacions més restrictives, és el resultat per defecte
d’aplicar I'index d’intensitat d’allotjament turistic que correspon a la zona on s’ubica segons
la taula seglent:

Zones residencials

- Zones extensives: 1 placa / 25 m2 de superficie construida
- Zones intensives; 1 plaga / 30 m2 de superficie construida
- Nucli antic 1 placa / 35 m2 de superficie construida

Sol rastic
- Sol rastic comu: 1 placa / 25 m2 de superficie construida
- Sol rustic protegit: 1 placa /40 m2 de superficie construida

Ariany, signat en la data de la signatura electronica.
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