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1 INTRODUCCION

El presente documento ambiental acompafia al “Proyecto basico de reforma y cambio de uso de vivienda a
agroturismoy construccién de piscina” T.M. Santa Eugénia, redactado por el ArquitectoJuan Alba, colegiado n®
471399 en febrerode2022.,y ubicado en el centro de Isla de Mallorca, en el municipio de Santa Eugenia (figura
1), con coordenadas ETRS89/UTM ZONA31 N: X (485239,5543),Y(435618,43).

Actualmente, ya existe una edificacién, construida con anterioridad a 1956.

La parcela se encuentra ubicada en el poligono 2, parcela 285 de Santa Eugeénia, Mallorca, Islas Baleares, con
unasuperficie de 32.590 m2, segln registro de la propiedad. Actualmente se estan modificando los cultivos para
producir principalmente vifiasy frutales, predominantemente olivos.

Se accede a las edificaciones des de la carretera MA- 3040 limitante con la parte surde la parcela.

1.1 DATOS DEL PROYECTO

Titulo del proyecto: ““Proyecto basico de reformay cambio de uso de vivienda a agroturismoy construccién de
piscina”, T.M. Santa Eugénia (Febrero 2022).

Promotores del proyecto: D2 Laetitia Favier y D Benoit Derrier

Autor del proyecto: Juan Alba Lépez. Arquitecto, n@ Colegiado: 471399.

Autor del Documento Ambiental: Ferran Codina Roura. Ingeniero Agronomo, n2Colegiado 1542 COEAC
Técnico colaborador: Tomeu Llompart Capd. Graduado en Ciencias Ambientales,
n2Colegiado 1886 COAMB

1.2 ANTECEDENTES

1. En noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Santa Eugénia emite informe a peticion de los propietarios
anteriores de la parcela. Donde se indica la inexistencia de infracciones urbanisticas, seflalando una serie de
construcciones fuera de ordenacién. Remarcar que en el apartado “Justificacion de la antigiedad” del
proyecto, se exponen diferencias entre las superficies indicadas por el Ayuntamientoy la antigliedad de
algunade las construcciones.

2. El20deabril del2021, seregistraen el Ayuntamiento de Santa Eugéniainforme de legalidad para demostrar
que la edificacién es anterior al 1956. Ademas, indicar la intencién de legalizar las construcciones agrarias
una vez se consigan las condiciones de explotacién agricola preferente. Con esta intencién se constituyela
sociedad limitadala Coma Alegria. S.L. CIFB16600959.

El procedimiento no es aceptado por el Ayuntamiento después de la emisién de informe técnico.
3. El 26 de octubre del 2021, se presenta comunicacién previa para la reparacién de cubiertas, debido a que

se trata de un inmueble catalogado. EI Ayuntamiento indica que una de las cubiertas debfa ser demolida
segun la correspondiente dicha de catalogacion.
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Por este motivo se redacta un documento de subsanacion de deficiencias, dondese indica que la cubierta
de demolerd de acuerdo lo indicado en el presente proyecto de cambio de uso a agroturismo.

1.3 OBIJETO

Los objetivos del presente documento son:

1. Analizar los efectos significativos que pueda tener sobre el medio ambiente la ejecucién del proyecto en
cuestién, mediante la identificacién y caracterizacién de los impactos ambientales, proponiendo, las
medidas preventivas, protectorasy correctoras necesarias, de acuerdo con el procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental simplificada en base ala Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacién deimpacto
ambiental y el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto refundidodela
Ley de evaluacién ambiental de las Illes Balears.

2. Cumplir con el contenido marcado por la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacién de impacto
ambiental y el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de fa
Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears, para poder informary tramitar el proyecto mediante el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada, presentando la documentacion ante el
érgano ambiental de la comunidad auténoma de les Islas Baleares, es decir, la Comisidn Balear de Medio
Ambiente de les Illes Balears

1.4 METODOLOGIA

El presente documento estd compuesto por el contenido minimo para el inicio de la evaluacién de impacto
ambiental simplificada, definido en el articulo 45 dela Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
que es el siguiente:

a) La motivacién dela aplicacién del procedimiento de evaluaciénde impacto ambiental simplificada.

b) La definicidn, caracteristicas y ubicacién del proyecto, en particular:
1.2una descripcidn de las caracteristicasfisicas del proyecto en sus tres fases: construccion, funcionamiento
y cese;
2.2 una descripcion de la ubicacidn del proyecto, en particular por lo que respecta al cardcter sensible
medioambientalmente de las dreas geogrdficas que puedan verse afectadas.

¢) Unaexposicion delas principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de
las principales razones de la solucién adoptada, teniendo en cuenta los efectos ambientales.

d) Unadescripcion delos aspectos medioambientalesque puedan verse afectados de manerasignificativa por
el proyecto.

e) Unadescripciony evaluacion de todos los posibles efectos significativos del proyecto en el medio ambiente,
quesean consecuencia de:
1.2las emisiones y los desechos previstos y la generacidn de residuos;
2.%el uso delos recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el aguay la biodiversidad.

Sedescribirdn y analizardn, en particular, los posibles efectos directoso indirectos, acumulativos y sinérgicos
del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, (...)

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura 2000, se incluird un
apartado especifico para la evaluacidn de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion delespacio. {...)
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f) Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, andlisis y  si procede,
cuantificacién de los efectos esperados sobre los factores enumerados en la letra e), derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catdstrofes, sobre el riesgo de que se
produzcan dichos accidentes o catdstrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de
este apartadoalproyecto. (...)

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensary, en la medida de lo posible, corregir, cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucién delproyecto.

h) Laforma derealizarelsequimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras
y correctoras contenidas en el documento ambiental. Los criterios del anexo Ill se tendrdn en cuenta, si
procede, al compilar  la  informacion  con arreglo  a este  apartado. {.)

Ademas del contenido de la normativa estatal, también incluye el que expone el articulo 21 del “Decret legislatiu
1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprovael Text refds de la Llei d’avaluacié ambiental de les Illes Balears”:

“a) Un annex d’incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel projecte, els efectes del seu
desenvolupament i, si escau, les mesures protectores, correctores o compensatories”.

“b) Un annex consistent en un estudi sobre I'impacte directe i induit sobre el consum energétic, la punta de
demanda iles emissions de gasos amb efecte d’hivernacle, itambé la vulnerabilitat davant del canvi climatic”.

La tramitacion se realizard segln el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada definido en
el Capitulo I, Seccién 2.2 dela Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y el Capitulo Il del
“Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié ambiental de les
llles Balears”.
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2 MOTIVACION DE LA APLICACIONDELTIPO DE PROCEDIMIENTO
DE EVALUACIONDE IMPACTO AMBIENTAL

El articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears establece que seran objeto de
evaluacién de impacto ambiental (EIA):

1. Deben ser objeto de evaluacién de impacto ambiental ordinaria  los  proyectos
siguientes:

a) Los proyectosen losqueasilo exija la normativa bdsica estatal sobre evaluacion ambiental.

b) Los proyectosquefigurenenelanexo 1 deesta ley.

¢) Losproyectosque sepresenten fraccionadosy alcancen losumbrales previstos en los apartadosa) y b)
anteriores porla acumulacion de las magnitudes o las dimensiones de cada uno.

d) Los proyectos que hayan sido sometidos a evaluaciénambiental simplificada cuandoasilo decida, caso
porcaso, eldrgano ambientalen elinforme de impactoambiental de acuerdo con los criterios del anexo
lllde la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

e) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto consignado en los apartados anteriores,
cuando esta modificacién cumpla los umbrales que establece la normativa bdsica estatal de evaluacion
ambiental, o el anexo 1 de esta ley.

f} Los proyectos sujetos a evaluacion deimpacto ambiental simplificada cuando el promotor solicite que
se tramite por medio de una evaluacion deimpacto ambiental ordinaria.

2. Serdn objeto de evaluacidn de impacto ambiental simplificada los  proyectos
siguientes:

a) Los proyectosen losqueasilo exija la normativa bdsica estatal sobre evalu acion ambiental.

b) Los proyectosquefiguren enelanexo 2 deesta ley.

¢) Los proyectos no incluidos en los apartados anteriores pero que requieran una
evaluacidn por afectarespacios de la Red Natura 2000 en los términos previstos en la legislacién sobre
patrimonio naturaly biodiversidad.

d) Cualquier modificacién de las  caracteristicas de un  proyecto sometidos @
evaluacién ambiental por la normativa bdsica estatal o porlos anexos 1 0 2 de esta ley, diferente delas
modificaciones descritas en el apartado 1.e) anterior, que sea posterior a la declaracion de impacto
ambientalo el informe ambiental, o de un proyecto ya autorizado, ejecutado o en proceso de ejecucion,
que pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. Se entiende que una
modificacién puede tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente cuandorepresenta:

I. Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

Il. Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o allitoral.

1. Unincremento significativo de la generacién de residuos.

IV. Unincremento significativo en la utilizacién de recursos naturales.

V. Una afeccién apreciable en espacios protegidos Red Natura 2000.

VI. Una afeccidn significativa al patrimonio cultural. En el caso de modificaciones de proyectos sometidos
a evaluacién ambiental, el drganosustantivo deberd valorar, mediante informe técnico que obrard en el
expediente, sila modificacion puede tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente de
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acuerdo con los criterios anteriores, y, en consecuencia, si estd o no sujeto a evaluacién de impacto
ambiental.

e) Los proyectos quese presenten fraccionados y alcancen los umbrales previstos en la normativa bdsica
estatalde evaluacion ambiental o del anexo 2 de esta ley mediante la acumulacion de las magnitudes o
las dimensiones de cada uno.

f} Los proyectos sometidos a evaluacion deimpacto ambiental ordinaria por la normativa basica estatalo
por el anexo 1 de esta ley que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar nuevos
métodos o productos, siempre que la duracién del proyecto no sea superior a dos afios.

Porotro lado asicomo determinan los puntos 2.ay 2.b del DL1/2020, serdn objeto de ElAtambién, los proyectos
exigidos por la normativa estatal, Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la cual, establece
en su articulo 7, que serdn objeto de EIA:

1) Serdnobjetodeuna evaluacion deimpacto ambiental ordinaria los siguientes proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo |, asi como los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los
umbrales del anexo | mediante la acumulacion de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los
proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asilo decida caso por caso el érgano ambiental, en el
informe deimpacto ambiental de acuerdo con los criterios del anexo I11.

¢) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto consignado en el anexo | o en el anexo I,
cuando dicha modificacién cumple, por sisola, los umbrales establecidos en elanexo .

d) Los proyectosincluidosenelapartado2, cuandoasilo solicite el promotor.

2) Serdn objeto de una evaluacién deimpacto ambiental simplificada:

a) Los proyectoscomprendidosen elanexoll.

b) Losproyectosnoincluidosnien el anexo I ni el anexo Il que puedan afectar de forma apreciable, directa
o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo I, distinta de las
modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucion, que
pueda tener efectos adversossignificativos sobre el medio ambiente. Se entenderd que esta modificacion
puedetener efectos adversossignificativos sobre el medio ambiente cuando suponga: 1.2 Un incremento
significativo de las emisiones a la atmdsfera. 2.2 Un incremento significativo de los vertidos a cauces
publicos o al litoral. 3.2 Incremento significativo de la generacion de residuos. 4.2 Un incremento
significativo en la utilizacién de recursos naturales. 5.2 Una afeccién a Espacios Protegidos Red Natura
2000. 6.2Una afeccion significativaal patrimonio cultural.

d) Los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo Il mediante la
acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar nuevos
métodos o productos, siempre que la duracidn del proyectono sea superior a dos afios.

La obra proyectada de reformay adaptacidon de una edificacion existente para el desarrollo de un agroturismo,
en el término municipal de Sta Eugénia, se ubica en Suelo Rustico, en concreto en zona agricola-ramadera-drea
de interés agrario, con cddigo (CODIPLA) NNAA _1989.

2&  Adreca de validacio:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0e0e21eb28d1013f4a7
CSV: ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0eOe21eb28d1013f4a7

Pagina 9/73




ENGINYERS AGRONOMS

La actividad de agroturismo se define en la Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de les llles Balears como:

- Establecimientos que prestan el servicio de alojamiento turistico ubicados en edificaciones construidas
antesdel 1 de enero de 1960, situadas en suelo rusticoy en una finca o fincas que tengan una superfice
minima de 21.000 m2 y que constituyan una explotacion agraria, ganadera o forestal preferente

El agroturismo a desarrollar estard formada por 7 alojamientos, cada uno con un dormitorio doble con su
correspondiente bafio, uno deellos accesible, asi como se exige fa Ley turistica vigente. Ademas de unavivienda
familiar asociada al agroturismo con 5 dormitorios dobles, 3 bafios completosy un aseo. El nimero de usuarios
con caracter turistico, no asociados a la unidad familiar, serd de 14.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre define en su Anexo VI. Parte C., punto i, instalacién hotelera como:

fi) Instalacion hotelera: A los efectos de esta ley, se considerardn como instalaciones hoteleras aquellos
alojamientos turisticos habilitados para el publico.

Asi pues, teniendo en cuenta que un agroturismo es considerado una instalacion hotelera. El proyecto estarfa
incluido en el Anexo I, Grupo9, punto ), de Ley 21/2013,de9de diciembre, de evaluacién ambiental:

ANEXO 1!
Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental simplificadaregulada en eltitulo I, capitulo I, seccion 2.4,

Grupo 9. Otros proyectos.
/) Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de suelo urbanizadoy construcciones asociadas.

Por otra parte considerando la normativa de evaluacién de impacto ambiental autonémico, DL 1/2020, de 28
de agosto, el proyecto queda enmarcado en el Anexo Il, Grupo 7, punto 6:

ANEXO 2
Proyectos sometidos a la evaluacion de impacto ambiental simplificada
6. Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de dreas  urbanas

y construcciones asociadas.

En conclusién EL PROYECTO DEBE SOMETERSE AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
SIMPLIFICADA tal y como dispone la normativa estatal, La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y la normativa autonémica, Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las liles Balears
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3 NORMATIVAAPLICABLE

3.1.IMPACTO AMBIENTAL

e ley 12/2016,de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las Islas Baleares.

e Decret legisiatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears.

o ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica lo Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la
Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de
9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

e ey 21/2013,de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

o ley 10/2010,de 27 de julio, de medidas urgentes relativas a determinadas infraestructuras y equipamientos de interés
general en materia de ordenacion territorial, urbanismo y de impulso a la inversidn. - Ley 6/2009 de 17 de noviembre,
de medidas ambientales para impulsar las inversiones y la actividad econdmica en las llles Balears

e ley 3/2005 de 20 de abril, de proteccién del medio nocturno de las illes Balear.

e ley 21/2013de9 de diciembre de Evaluacion Ambiental

o ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacién del texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de
proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

e ley 42/2007,de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

e ley 26/2007,de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental

e ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

e ley 16/2002,de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacion.

e ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacidn del Real Decreto Legislativo 1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental.
BOE n2 111 de 9 de Mayo de 2001.

e Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre de modificacion del Real Decreto Legisiativo 1302/1986 de 28 de junio.

e Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacidn de
Impacto Ambiental de proyectos (Texto consolidado).

e Real Decreto legislativo 1131/1988 de 30 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucidn del Real
Decreto Legislativo 1302/86.

e Real Decreto legislativo 1302/1986 de 28 de junio de Evaluacidn de Impacto Ambiental. - Real Decreto 2090/2008, de
22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental

e Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real Decreto
legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacidn de impacto ambiental.

e Directiva 2011/92/UE del Parlamento y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la evaluacién de las
repercusiones de determinados proyectos publicosy privados sobre el medio ambiente

e Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 dejunio de 2001, relativa a la evaluacion ambiental
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

e Directiva 97/11/CE del Consejo, de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica la Directiva 85/337/CEE.

e Directiva 85/337/CEEdel Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados
proyectos ptblicos y privados sobre el medio ambiente.

e Decreto 72/1994, de 26 mayo. Planes de Ordenacién del Litoral en las llles Balears (BOCAIB ndm. 76, de 23 junio; rect.
BOCAIB ntim. 119, de 29 septiembre).

e Ordenanc¢a reguladora del renou i les vibracions (21-12-2009; BOIB 34, 4-3-2010).

e Ordenanca de Convivéncia ciutadana i Paisatge Urba (21-12-2009; BOIB 34, 4-32010)

e Ordenanca Normes particulars relatives a la proteccié de I'atmosfera davant la contaminacid per renous i vibracions
(BOIB 18, de 6 de febrero de 2016).

3.2 CONTAMINACION ACUSTICA

Acuerdo dela Comisién Bilateral de Cooperacién Administracidn General del Estado —Comunidad Auténoma de las llles
Balears en relacién con la Ley de las llles Balears 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acistica de las llles
Balears.
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e ley 1/2007,de 16 de marzo, contra la contaminacidn acustica de las llles Balears.

e Real Decreto 1316/1989, de 27 de octubre, sobre proteccién de los trabajadores contra el ruido ambiental.

e Decreto 20/1987, de 26 de marzo, de medidas de proteccidn contra la contaminacion acustica del Medio Ambiente en
el dmbito territorial de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acistica, objetivos de calidady emisiones acusticas.

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, porel que se desarrolla la Ley 37/2003,de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental.

e ley 37/2003,de 17 de noviembre, del Ruido.

e  Orden del 16 de diciembre de 1998 del Ministerio de Fomento, por la cual se regula el control metroldgico del Estado,
sobre los instrumentos destinados a medir los niveles de sonido audibles. — Real Decreto 1316/1989 sobre la proteccidn
de los trabajadores frente alos riesgos derivados de la exposicién al ruido durante el trabajo.

3.3 AGUAS

e ley 10/2005del dia 21 de junio de Puertos de las Islas Baleares.

e Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogrdfica de las
Illes Balears.

e ley 2/2013,de 29 demayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacidn de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costa

e ey 41/2010de Proteccion del Medio Marino

e ley 16/2002,de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacion

e ey 22/1988, de 28 de julio, de Costas

e Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de sequimiento y evaluacién del
estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

e Real Decreto 876/2014,de 10 de octubre, por el quese aprueba el Reglamento General de Costas

e  Real Decreto 1290/2012 sobreel Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico

e Real Decreto 1341/2007,de 11 de octubre, sobre la gestion de la calidad de las aguas de bafio.

e Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

e Real Decreto 258/1989 del 10 de marzo, por el que se establece la normativa general sobre vertidos de sustancias
peligrosas desde tierra al mar.

w

.4 RESIDUOS

e Plansectorial parala Gestion de Residuos de Construccidn, Demolicidn, Voluminosos y Neumdticos fuera de uso.

e ley 13/2012,de 20 de noviembre, de medidas urgentes para la activacidn econdmica en materia de industria y energia,
nuevas tecnologias, residuos, aguas, otras actividades y medidas tributarias.

o ley 8/2019,de 19de febrero, de residuos y suelos contaminados de las llles Balears

e Decreto 14/2020, de 8 de abril, por el cual se aprueba el Plan Director Sectorial de Prevencidn y Gestion de Residuos
Peligrosos de las llles Balears. (BOIB nim. 54, de 9/4/2020)

e Decreto 10/2000, de 4 de febrero, por el cual se fija provisionalmente y con cardcter de extrema urgencia, la seleccion
y vertido de los residuos de la construccion y demolicion. Legislacion Estatal y Europea

e ley 5/2013,de11 de junio, porla que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de
la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

e ley 11/2012,de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

e ey 22/2011,de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

e [ey 26/2007,de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

e ley 16/2002,de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la Contaminacidn.

e ley 11/1997,de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

e Real Decreto 18072015, de 13 de marzo, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del territorio del
Estado.
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e Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones industriales y de desarrollo
de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacidn.

e Real Decreto 717/2010, de 28 de mayo, por el que se modifican el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas y el Real Decreto
255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacidn, envasado y etiquetado de
preparados peligrosos.

e Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, porel
que se regula la eliminacidn de residuos mediante el depdsito en vertedero.

e Real Decreto 1802/2008, de 3 de noviembre, por el que se modifica el Reglamento sobre notificacidn de sustancias
nuevas y clasificacién, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, aprobado por Real Decreto 363/1995, de 10 de
marzo, con la finalidad de adaptar sus disposiciones al Reglamento (CE) n.2 1907/2006 del Parlamento Europeo y del
Consejo (Reglamento REACH).

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccion y
demolicion

e Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley
16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacion.

e Real Decreto 252/2006,de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y valorizacién establecidos en la
Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, y porel que se modifica el Reglamento para su ejecucion,
aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril.

e Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y
etiquetado de preparados peligrosos.

e Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en
vertedero

e  Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucidn de la Ley
11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

e Real Decreto 363/1995,de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacidn de sustancias nuevas
y clasificacién, envasadoy etiguetado de sustancias peligrosas.

e  Orden AAA/1783/2013,de 1de octubre, porla que se modifica el anejo 1 del Reglamento para el desarrollo y ejecucion
de la ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, aprobado por Real Decreto 782/1998, de 30 de
abril.

e  Orden AAA/661/2013, de 18 de abril, por la que se modifican los anexos I, Il y il del Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero.

e Orden MAM/3624/2006, de 17 de noviembre, porla que se modifican el Anejo 1 del Reglamento para el desarrolio y
ejecucidn de la ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases, aprobado por el Real Decreto 782/1998,
de 30 de abrily la Orden de 12 junio de 2001, porla que se establecen las condiciones parala no aplicacidn alos envases
de vidrio de los niveles de concentracion de metales
pesados establecidos en el articulo 13 de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

s Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, porla que se publican las operaciones devalorizacion y eliminacién de residuos
y la lista europea de residuos.

e Directiva 2013/2/UE de la Comisién, de 7 de febrero de 2013, que modifica el anexo | de la Directiva 94/62/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los envases y residuos de envases

s Reglamento (CE) n©1272/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2008, sobre clasificacién,
etiquetado y envasado de sustancias y mezclas, y por el que se modifican y derogan las Directivas 67/548/CEE y
1999/45/CEy se modifica el Reglamento (CE) n 1907/2006.

3.5 EMISIONES ATMOSFERICAS

e Decreto 33/2004, de 23 de diciembre, del presidente de las llles Balears, por el que se designa el drgano competente en
el dmbito de las llles Balears en materia de autorizaciones de emisidn de gases de efecto invernadero y de relaciones
con el Registro Nacional de Derechos de Emision.

e ley 34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

e ley 38/1972de 22 de diciembre, de Proteccion del ambiente atmosférico.

s Real Decreto 678/2014,de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a lo
mejora de la calidad del aire.
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e  Real Decreto 102/2011,de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire

e Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacidn de emisiones de compuestos orgdnicos voldtiles debidas al uso
de disolventes en determinadas actividades.

e Real Decreto 1073/2002 de 18 de octubre, sobre evaluaciény gestion de la calidad del aire ambiente en relacién con el
diéxido de azufre, diéxido de nitrégeno, dxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono.

e Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972.

e Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa a la calidad del aire
ambiente y a una atmdsfera mds limpia en Europa.

e Directiva 2015/1480/CE, de la Comisidn, de 28 de agosto de 2015 porla que se modifican varios anexos de las Directivas
2004/107/CE y 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en los que se establecen las normas relativas a los
métodos de referencia, la validacién de datosy la ubicacién de los puntos de muestreo para la evaluacién de la calidad
del gire ambiente.
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4 DESCRIPCION DEL PROYECTO

En este apartado se presenta el emplazamiento del proyecto y se resumen las caracteristicas generales de las
actuaciones que engloban el proyecto estudiado, para poder determinar posteriormente los efectos
ambientales.

4.1 LOCALIZACION DELPROYECTO

Como hemos adelantado en laintroduccién el proyecto se encuentra ubicado en el centro de la Isla de Mallorca,
en el municipio de Santa Eugénia , con coordenadas ETRS89/UTM ZONA31N: X (485239,5543),Y (435618,43),
como podemos abservaren la siguientefigura:

Figura L Ubicacion del proyecto. Elaboracién: Propia. Fuente: IDEIB.

El dmbito del proyecto seria el Poligono 2, Parcela 285 del municipio de Santa Eugénia, la cual tiene una
extension de 32.590m?

La parcela en cuestion recibe el topénimo de Sa Coma, se encuentra delimitando porel sud conla carretera Ma-
3040, pordonde se accede a la edificacion existente. El niicleo de poblacién mas cercano son Ses Coves a unos
350 m en linea recta, seguido del nicleo urbano del municipio que se encuentra a 1000 m de distancia, como
vemosen la Figural.

El proyecto no seencuentra dentro de ninglin espacio natural protegido o figura de proteccion medio ambiental
como podemos ver en la Figura 2, asf pues, no es necesario realizar un estudio de repercusiones ambiental,
segln marca la normativa.

El espacio natural de interés mas cercano es la zona ANEI con c6digo 953 que se encuentra a una distancia
prudencial de aproximadamente 250 m, espacio que no se verd afectado por el proyecto.
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Figura 2. Espacios naturales protegides y figures LEN. Elaboradén: Propia. Fuente: IDEIB.

Por otra parte si consideramos las normativa urbanistica y territorial, consultando la capa MUIB (recopilacién,
harmonizacidn, digitalizacion y difusion temética del planeamiento urbanistico de todos los municipios de las
[slas Baleares) y el Plan Territorial de Mallorca, la parcela de interés se encuentra dentro de suelo rustico de
régimen general en concreto dentro de la categoria de zona agricola-ganadera- drea de interés agrario segin
NS 1989 (Figura 3). Ademas, como hemos mencionado en los antecedentes, las edificaciones existentes, se
encuentran catalogadas con el cddigo 44, Sa Coma, seguin 2001/05/11, como vemos a continuacion:
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—
Mapa 15: MUIB y Plan Territorial IB
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Figura 3. MUIB y Plan Territorial IB. Elaboraddn: Propia. Fuente: IDEIB,

4.2 OBJETO

El objeto del proyecto es el mantenimiento, acondicionamiento y reforma de las edificaciones e infraestructuras
existentes para la realizacién de un cambio de uso a agroturismo, sininterferir sobre medio naturaly sin alterar
el paisaje existente.

4.3 CARACTERISTICAS

Las actuaciones generales a realizar son de reforma sin aumentar en ningun caso el volumen de construccién,
con la premisa de cumplimiento del catdlogo, manteniendo y conservando al maximo las caracteristicas
estructurales y constructivas del edificio, aumentando su eficiencia energética y su confort.

La actuaciones a rasgos generales a realizar son las siguientes:

- Eliminacién de porche inclinado sobreterraza plana de la vivienda segun catélogo.

- Reformade las edificaciones existentes dotdndolas de las caracteristicas necesarias para el cambio de
uso a agroturismo, formado por 7 alojamientos, cada uno con un dormitorio doble con su
correspondiente bafio, uno de ellos accesible, asf como se exige la Ley turistica vigente. Se proyecta una
vivienda familiar asociada al agroturismo con 5 dormitorios dobles, 3 bafios completos y un aseo. El
numera de usuarios con caracter turistico, no asociados a la unidad familiar, sera de 14.

- Piscina con terraza.

- Reformade Porches.

- Reformade cocheras asociadasa la edificacidon principal.
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4.4 ESTADOACTUAL

La edificacién principal se trata de unaviviendaen formade L con clastra abierta. La funcion actual de vivienda
ocupauna parte pequefia, las otras eran utilizadas para labores agricolas y de almacenamiento. La casa cuenta
con construcciones separada de almacén y cocheras. La edificacidn principal y cocheras elementos objeto de
reforma del presente proyecto tienen unasuperficie de 867,37 m?(A:777,91m?y B: 89,45 m?, Figura4). Estos
elementos sonanteriores a 1956 segun proyecto.

Ademds existen elementos de cardcter agricolas anexos al presente proyecto, de cambio de uso, se legalizaran
a través de un expediente aparte, a través del Ingeniero Agrénoma D. Ferran Codina. Estos comprenden una
superficie de 151,61 m?y son los siguientes:

C: Pérgola (con placas fotovoltaicas) y caseta.
D: Gallinero (demolido).

E: almacén agricola.

F: safareig.

G: nave agricola 1.

H: nave agricola 2.

Estos elementos son posteriores a 1956, legalizacion
que requiere de un expediente aparte.

Figura 4. Principales elementos parcela. Fuente: Juan Alba.

Asi, el total de la superficie construida actual es de 1018, 96 m?, segun proyecto.

4.5 ESTADO PROYECTADO

45.1 DEMOLICIONES
Se prevé la demolicién de:

1) Piscina 18,37 m?

2) Zonapavimentadade mares sobregrava 119,53 m?
3) Porche 15,99 m?

4} Gallinero (demolido) 5,06 m?
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Las zonas a demoler estan detallas en el plano 2y 3 del proyecto (Figura 5). A continuacién presentamos las
superficies actuales y las elementos a demoler (Plano 3 del proyecto):

L N

Figura 5. Demoliciones proyecto. Fuente: Juan Alba.

45.2 AGROTURISMO

Como hemos expuesto anteriormente se trata de la reforma de una vivienda unifamiliar aislada y dos
construcciones anexas, anteriores al 1956. Ademéas dela construccion de una piscina.

La cubierta de los “sestadorsi pallissa”, colapso en algin momento pasado, actualmente descubierta, por otra
parte la explotacién agraria es improductiva. La conversion del edificio en agroturismo es el modo de dar
viabilidad a proteger el edificio como sefiala el catalogo y usar la finca agraria segun el fin de la legislacion
vigente.

Se conservan las caracteristicas indicadas en el catdlogo, con la intencién de conservaral maximo la edificacion
y dotarlo de caracteristicas que aumenten la eficiencia energética y el confortgeneral.

En ninglin caso se incrementa la superficie construida, se trata una actuacién Unicamente de reforma con
proyeccién de una piscina y su terraza.

Las actuacionesy la distribucién final para el agroturismo es la siguiente como podemos observaren la Figura 6
y 7 correspondienteal plano 9y 10 del proyecto:

e Piscina: construccion con una superficie de 60 m2.
e Terraza piscina: asociada al uso de la piscina con una superficie de 112,50 m?. Confrontando con esta
se encuentra unaterraza 2, sin pavimentar.
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e Terraza 1: pavimentadasituadaen la delantera de la edificacion principal con una superficie de 102,20
m?2.

e Enla parte interior se proyecta un corral sin pavimentar, con una parte de acceso adaptado ala piscina,
sin pavimento, formada por tierra compacta. También se proyecta una zona de acceso adaptado
formado portierra compacta des de fa terraza 1 hasta el alojamiento 1 (adaptado).

e |2 edificacion principal a reformaestara divididaen:

o Vivienda unifamiliar: adaptada paralos propietarios, formada por:

= Planta baja: se ubican la sala de estar-comedor, la cocina, un dormitorio, aseo,
distribuidor, coladuriasy trastero. Con unasuperficie total de 87,46 m?.

= Planta primera; estara formada por cuatro dormitorios, dos de ellos con vestidor
contiguo, un zona de paso, tres bafios y un distribuidor. Con una superficie total de
126,36 m2.

o Agroturismo:

" Planta baja: salas comunes formada por un comedor-bodega; cocina; lobby;
alojamiento 1 (adaptado) formado por dormitorioy bafio; alojamiento 2 formado por
dormitorio y bafio; alojamiento 3 formado por dormitorio y bafio; acceso planta
primera al alojamiento 7. Con una superficie de 195,72 m>.

= Planta primera: alojamiento 6 formado por dormitorio, bafio y sala de estar;
alojamiento 7 con acceso a la planta baja; sala de estar, dormitorio y bafio. Con una
superficie de 126,36 m?

= Plantasegunda: se ubicard el desvan con una superficie de 50, 41 m”>.

o Edificaciones anexas:

»  Plantabaja: alojamiento 4 formado por dormitorio, bafioy sala de estar; y alojamiento
S formado pordormitorio y bafio. Con una superficie de 64,24 m?2.

o Parche: situado en la parte exterior de la cocina, con un espacio de trastero. Con una superficie
total de 3,24 m2.

s Sistemade condicionamiento e instalaciones

o Abastecimiento de agua: el suministro de agua se realiza mediante pozo.

o Evacuacion de agua: Se garantiza mediante sistema de depuracién de aguas residuales y
regeneracién de aguas grises disefiada siguiendo los criterios de los autores del proyecto y
dimensionada portécnicos especializados.

o Subministro Eléctrica: depende de placas fotovoltaicas, se dimensionaran las placas en el
proyecto de ejecucidn. Potenciad KWh, mezclando paneles solares térmicos y fotovoltaicos.

o Recogida de residuos: El municipio dispone de sistema de recogida de residuos.

Telefonia y Telecamunicaciones: la parcela actual dispone de este servicio.

Proteccidn contra incendios: En el proyecto de ejecucién se disponen de los elementos de

instalaciones necesarios.

Pararrayos: No se prevén.

Alumbrado: En el proyecto ejecutivo se especificara dicha instalacion.

Ascensores: Nose prevé.

Fontanerfa: De captacién propia, se prevé un depdsito acumulador y mediante bombeo su

impulsidn a las diferentes necesidades. Se prevé una acumulacidn de agua mediante safreig.

Ventilacién: Todas las estancias dispondran deventilacién segiin CTE y RITE.

o Instalaciones térmicas: Se prevé la instalacién de aire acondicionado mediante aparatos de
pared conectados a maquina exterior. Boba de calor con depésito, calefaccion mas ACS,
funcionamiento con placas solares.

o Energia solar térmica: Se prevé la instalacién de captacién de energia solar mediante placas
solares que suministraran agua caliente por acumulacion con depdsito de 500 L.

o

[¢]

O O O O

(¢]
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o Energia fotovaltaica: se prevé instalacion sobre cubiertas, se dimensionard en el proyecto
ejecutivo, servira para subministro de energfa eléctrica. Los plano del proyecto indican la

ubicacion exacta,
o Elementos accesibles: dispondra de un alojamiento accesible segun normativa, juntamente,

con aparcamiento, accesos y mobiliario.

Las otras edificaciones anexas forman parte de elementos de cardcter agricola anexos al presente proyecto, que
como hemos mencionado y descrito anteriormente, se legalizaran a través de un expediente aparte, através
del Ingeniero Agronoma D. Ferran Codina.

El agroturismo proyectado asi pues, estd compuesto por 7 habitaciones dobles, es decir 14 plazas.

Figura 6, Agroturismo proyectado planta baja. Fuente: Juan Alba.

2

Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0e0e21eb28d1013f4a7

CSV: ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0eOe21eb28d1013f4a7 Pagina 21/73




ENGINYERS AGRONOMS

AINFER AGRO

L

Figura 7. Agroturismo proyectadoplanta primera. Fuente: Juan Alba.

La ocupacién total es la descrita en el siguiente cuadro que forma parte de la memoria del proyecto:

SUPERRAICIE
OCUPACION
EDIFICACION
PRINCIPAL Y
SUPERFICIE OCUPACION COCHERAS 489,39
EDIFICACION SUPERFCIE
OCUPACION NAVES
AGRARIAS (C, 0, E,
F, G, H) (sxpedionte
de legatzacin) 148.55
SUPERFICIE SUPERFICIE OCUPACION PORCHES 8,04
OCUPACION SUPERFICIE OCUPACION PERGOLAS (placas
{proyecio) L Raicas) 34.73
SUPERFICIE DE OCUPACION CLASTRA' 102.2
SUPERFICIE OCUPACION TERRAZAS 134
SUPERFICIE OCUPACION TERRAZAS (expedients
de legazacitn) 19.22
SUPERFICIE PISCINA ag
SUPERFICIE SAFREIG (sxpedients de legalizacitn) 22,44
TOTAL SUPERFACIE OCUPACION 993,07

Figura 8, Ocupacidntotal. Fuente: Juan Alba.

Las construcciones por planta del proyecto de agroturismo son las siguientes:

22
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| SUPEANOLS CONSTRUIOAS AGHCTLIISWO POR PLANTAS ML SLVEN Q)
BAD RMSANTE  EDINCACION PRINCIPAL A} 2297
TOTAL BAJD RASANTE AGROTURISNG 297
PLANTA 8AIA EDEICACION PRINCIPAL (A} 40348
CODEMS B} w4
TOTAL CONSTRUIDA PLANTA BAM AGACTURISMO 8291
PLANTA PGSO EDIRCACION PRIMCIPAL A} 28 48
COOEMAS @) [
TUTAL SUPERFICIE PLANTA P60 AGROTURIBND 32084
PLANTA 2 EDIRCACION PRINCIPAL WAj 7.8
TOTAL SUPLRFICIE PLANTA PRS0 AGRO TURSNG 7rs
L TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA AGACTURISNO | av.12]

Figura 9. Ocupaciéntotal, Fuente: Juan Alba

4.5.3 MATERIALES DE CONSTRUCCION

Los materiales a utilizar se organizaran previamente con el objetivo de evitar sobrantes. Se priorizaran
materiales y productos que produzcan la menor cantidad de residuos posibles, con la menor manipulacion
posible a pie de obra.

Se utilizaran materiales reciclados y de reutilizacién en cuestién derellenos, sub-bases, terraplenosy aridos para
elementos de hormigén no estructural.

Finalmente asi como se detalla en el proyecto se buscara adaptarse al maximo al medio natural y paisaje
existentes conservando las fachadas, asi como la volumetria, composicién arquitectura y dimensiones de
ventanas. En el proyecto arquitectdnico, se describeny detallan los materiales constructivos a utilizar, siempre
haciendo hincapié en la conservacion de materiales actuales.

4.6 GESTION DE RESIDUOS

4.6.1 FASEDEOBRA

Durante la obra se produciran una serie de residuos con la premisa de minimizar al méximo el excedente de
materiales, reutilizandoy reciclando los materiales pararellenos, terraplenos, etc. Asi como la minimizacion de
la manipulacion de materiales a pie de obra.

Los residuos generados se gestionaran con un gestor de residuos autorizado vy
cumpliendo con la normativa vigente, el plan de gestion de los residuos de la obra que marca la normativa
segun Real Decreto 105/2008, se anexard como anejo 4.1.y 4.2 del proyecto ejecutivo.

El proyecto basico objeto del presente documento presenta una apartado de residuos dondeindica la tipologia
de residuos generados con su cédigo LER:

- 17/01:Hormigén/Ladrillo/ Tejas y materiales cerdmicos.

- 17/02:Madera/ Vidrio / Plastico.

- 17/03:Mezclas bituminosas, alquitran de hulla u otros productos alquitranados.

- 17/04:Metales (incluso sus aleaciones).

- 17/05: Tierras, piedras v limos. Los materiales naturales de construccién y demolicién tales como tierras,
arcillas, limos, arenas, graves o piedras
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- 17/06: Materiales de aislamiento y materiales de construccion que contienen amianto.

- 17/08: Materiales de construccién a basede yeso.

- 17/09: Otrosresiduos de construcciény demolicién.

- 17 01 06*: Mezclas, o fracciones separadas, de hormigén, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos que
contienen sustancias peligrosas.

- 170204*:Vidrio, plasticoy madera que contienen sustancias peligrosas o estdn contaminados por ellas.

- 170301*: Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

- 170303*:Alguitrdn de hullay productos alquitranados.

- 1704 09*:Residuos metélicos contaminados con sustancias peligrosas.

- 1704 10*:Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.

~ 170503*:Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

- 170505*:Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.

- 170507*:Balastode vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

- 170601*: Materiales de aislamiento que contienen amianto.

- 17 06 03*: Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o contienen dichas
sustancias.

- 170605*: Materiales de construccidn que contienen amianto.

- 170801*:Materiales de construccién a base de yeso contaminados con sustancias peligrosas.

- 170901*:Residuos de construccién y demolicion que contienen mercurio.

- 170902*:Residuos de construcciony demolicién que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que contienen
PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB, acristalamientos dobles que contienen
PCB, condensadores que contienen PCB).

- 1709 03*: Otros residuos de construccién y demolicidn {incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas.

Finalmente las cantidades previstas de generacidn de los principales residuos de la obra son:

= Hormigdén:80 Toneladas

- Ladrillos, Tejas, Cerdmicos: 40 Toneladas
- Metal: 2 Toneladas

- Madera: 1 Toneladas

- Vidrio: 1 Toneladas

= Plastico: 0,50 Toneladas

— Papely cartén: 0,50 Toneladas

4.6.2 FASEDEFUNCIONAMIENTO

En este apartado se pretenden describir los principales residuos generados durante la fase de funcionamiento
del agroturismo.

4.6.2.1 AGUASRESIDUALES:

El consumo vendra dado por un lado por parte de los inquilinos que ocuparan los alojamientos que serdn
variables, y por otra parte los de la viviendafamiliar que serdn mds continuos en el tiempo. El consumo sebasa
en la utilizacién de los bafios, cocina, piscina y los servicios de limpieza, lavanderia, jardineria etc.

24
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Por otra parte la generacién de aguas residuales vendra dada por los bafios, cocinas, servicios de limpieza,
lavanderia, mantenimiento de piscina y jardin, etc.

Las aguas residuales serdn tratadas adecuadamente para cumplir con el Plan Hidroldgico de las Islas Balears
(PHIB). En el Plan, concretamente en el Anexo 4. Sistemas auténomos de depuracidn, se fijan segun las
exigencias de la norma para fincas de mas de 5.000 m?y dentro de zona vulnerable a nitratos (Figura 20), una
serie de posiblessoluciones técnicas. Como hemos expuesto anteriormente el sistema concreto se desarrollara
en el proyectoejecutivo, aun que a continuacién, presentamos el mecanismo autonomo que se adaptamas al
proyecto segln plan mencionado:

e Fosasépticacon oxidacion total + zonade infiltracidn porzonaverde (OX + V). La superficie del sistema
de infiltracidn ha de minimizar las infiltraciones en el acuifero. Los rendimientos minimos que fija son:

oeos pQo ss Nitratos (mg/h)
30% I 75% 85% <50

Figura 10. Rendimientos minimos, Fuente: PHIB.

El sistemna descrito tiene un tratamiento primario y uno secundario mediante fangos activos. La depuracion de
fangos activos se realiza en un depdsito lleno de aguaresidual, en un medio aergbico.

Dada la capacidad del agroturismo proyectado, seguin tipo de uso “hoteles”, de la Figura x extraida del Anexo 4
del PHIB, teniendo en cuenta las plazas del agroturismo y la vivienda unifamiliar, serfa equivalentea 1,1x24 =
26,4(h-e), dato que setendrd en cuenta para el disefio del sistema de saneamiento.

Segln caracteristicas técnica, a continuacion se hace una propuesta de fosa séptica, que podrd cambiar si se
estima en el proyecto constructivo, siempre gque cumpla con la especificaciones minimas marcadas por la
normativay cumpla las mejoras técnicas disponibles:

e Tratamiento por oxidacién total tipo oxirex, OXR-30:
o N¢2habitantes: 30
o Volumen:12.000L
o Caudalé m3/h
o L:43000mm;Didm.: 2000mm;Alto: 2150 mm

Figura 11. Modelo tipo sistema oxidativo. Fuente: oxirex

Las aguas grises se recogerdn por tuberfas de PVC por los puntos de evacuacién necesarios mediante sifon
(evitando malosolores), conectada a la fosa séptica.

El proyecto agricola tendra en cuenta la posiblereutilizacién del agua para vegetacion cubriendo como minimo
un area de 25 m? por habitante equivalente, es decir, 660 m?, para asi garantizar la correcta distribucion dela
zonavegetal y la asimilacion del afluente, reduciendo infiltraciones de nitratos.
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La ubicacién de la fosa séptica no esta definida en el proyecto, ya que esta es solamente una propuesta en base
a la normativa autondmica, la cual serd desarrollada juntamente con la zona de infiltracién, con m3s detalles
en el proyecto ejecutivo.

Se tendra en cuenta el mantenimiento periédico dentro del PVA en fase de funcionamiento, es importante la
revisién del vaciadoy limpieza anual, asi como el estado de las zona vegetal en la superficie de infiltracion.

4.6.2.2 RESIDUOSSOLIDOS

Residuos peligrosos

La propia actividad turistica puede generar pequefias cantidades de residuos peligrosos, asimilables a los propios
de una vivienda. A continuacidn se presentan los que se pueden generar porla naturaleza de la actividad, con
si correspondiente cddigo LER:

Envases contaminados: LER 1501 10*

e Pilas con mercurio: LER 16 06 03*

e Pilas alcalinas: LER 16 06 04* e Pinturas:LER

e Toéneres y tintas de impresién: LER 08 e Aceites minerales: LER 1302 05*
0317* e Residuos de aparatos eléctricos vy

e Fluorescentes y otros con mercurio: electronicos: LER 1602 *
LER200121* e Aceite Vegetal: LER20012

£l Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el gue se aprueba el Reglamento para la ejecucién de fa Ley
20/1986, basica de residuos téxicos y peligrosos, establece que tendran el caracter de residuos téxicosy
peligrosos aquellos que por su contenido, forma de presentacion u otras caracteristicas puedan considerarse
como tales, incluyendo asimismo los recipientes y envases que los hayan contenido. Estos residuos que se
puedan generar, se almacenardn en éptimas condiciones y se entregaran a un gestor debidamente
autorizado antes de seis meses.

Seguin marca la normativa autonémica de residuos antes de iniciar la actividad, se tendrd que realizar una
comunicacién e tramite para la inscripcién a pequefio productor de residuos peligrosos y no peligrosos, a
través de Servicio de Residuosy Suelos Contaminantes delas Islas Baleares.

Podemos considerar condiciones adecuadas de higiene y seguridad en el almacenamiento de residuos
peligrosos, como dicta de la el articulo 18 de la ley 22/2011, el cumplimiento de una serie de condiciones:

s Elalmacén de residuos peligrosos debe ser un espacio cerrado, cubierto y ventilado, de superficie
suficiente para almacenar los residuos, con un suelo de material impermeable y un sistema de
recogida de los residuos liquidos en caso de escape, derrame o rotura de los contenedores (Cubetas
de contencidn, red de drenaje perimetral, arqueta estanca o algdn sistema similar).

e Utilizar envases homologados con el marcado CEE o correspondiente cédigo de homologacion
(segun “Orden FOM/2861/2012 y Norma UNE-EN 12195-1:2011") para el almacenamiento de los
residuos peligrosos seguin la normativa vigente. Los recipientes tendran una caducidad de 5 afios
después de la fecha de fabricacion.

e Elrecinto parala disposicién deresiduos debe tener una buenailuminacién, ventilaciony proteccion
sobre incendios adaptandolo a las caracteristicas de los residuos almacenados.

e Almacenamiento inferior a 6 meses, excepcionalmente se podrd ampliar con autorizacion de la
Consejerfa de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca (articulo 18, ley 22/2011 de residuos y suelos
contaminantes).

e No podran mezclarse ni diluirse los residuos peligrosos con otras categorfas de residuos peligrosos
ni con otros residuos, sustancias o materiales. Tampoco se mezclardn los aceites usados dedistintas
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caracteristicas ni con otras sustancias que impidan su tratamiento (articulo 18, ley 22/2011 de
residuosy suelos contaminantes).

e Almacenar, envasar y etiquetar los residuos peligrosos en el lugar de produccion, antes de su
recogida y transporte segun la normativa aplicable (articulo 18, ley 22/2011 de residuos y suelos
contaminantes). La etiqueta deberd tener como minimo:

o El codigoy la descripcién del residuo de acuerdo con la lista establecida en la decision
2014/955/UE, y el codigoy la descripcion de la caracteristica de peligrosidad de acuerdo con
anexo 1l de la ley 2272011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminantes modificado
por el Reglamento 1357/2914, de 18 de diciembre por el que se modifica el anexo Ill de la
Directiva 2008/98/CE.

o Nombre, direccion y teléfono del productor o poseedor de residuos.

Fecha de envasado.

o Naturaleza de los riesgos que presentan los residuos, indicandolo con los pictograma
descritos en el Reglamento (CE) No 1272/2008 del Parlamentoy Consejo de 16 de diciembre
de 2008, sobre la clasificacién, etiquetadoy envasado de sustanciasy mezclas, y por lo que
se modifica y derogan las Directivas 67/548/CEEy 1999/45/CEy se modifica el Reglamento
(CE)no 1907/2006.

o El tamafio de la etiqueta minimo sera de 10x10cm firmemente adherida al contenedor.

(e]

Residuos no peligrosos asimilables a urbanosy residuosinertes

Estos bésicamente serdn los asimilables a residuos urbanos y otros producidos de manera esporadica
definidos como voluminosos:

e fnvases e [nertes
s Papel o Madera
Cartén o Metales
M. Orgdnica o Plasticosvarios
e \idrio

Las unidades de alojamiento y zonas comunes, dispondran de papeleras para la acumulaciéninmediata de
las diferentes fracciones de residuos, los cuales se trasladaran periédicamente a un espacio de con tenedores
del establecimiento.

Se dispondra de los medios necesarios para trasladar los residuos ordinarios generados de acuerdo con el
sistema publico de recogida municipal de tal manera que se facilite la adecuada separacion en origen delos
residuos, la recogida selectiva de los mismosy su gestion

Seglin marca la normativa autonémica de residuos antes de iniciar la actividad, se tendrd que realizar una
comunicacidon e tramite para la inscripcién a pequefio productor de residuos no peligrosos, a través de
Servicio de Residuosy Suelos Contaminantes delas Islas Baleares.

4.7 PRESUPUESTO

El presupuesto toralde la obraasciende a TRESCIENTOS CUARENTAY SEIS MILEUROS {346.000,00 £).
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5 ANALISISDE ALTERNATIVAS

5.1 ALTERNATIVAO.NO ACTUACION

Alternativa de no actuacion, es decir, dejar las edificaciones en el estado actual, lo que supone dejar degradar
un bien catalogado, y no aprovecharla Unica viabilidad de explotacion agraria del espacio. Se hace necesario
la reformay cambio de uso.

Esta alternativa solo se llevaria a cabo si la actuacion llevada a cabo tuviera unimpacto global critico. Este no
es el caso ya queno se prevén impactos significativos.

5.2 ALTERNATIVA1

Reforma de forma parcial Unicamente la zona de vivienda unifamiliar sin realizar ningin cambio de uso a
agroturismoy sin su consecuente explotacion agraria de la parcela.

5.3 ALTERNATIVA2

Reforma completa y cambio de uso segtin lo proyectado, dotando la parcela de explotacién agraria y plazas
para agroturismo.

5.4 RESULTADOY COMPARATIVA

{a alternativa 2 es la escogida y descrita en el proyecto y presente documento ambiental. Para su eleccion
se han valorado las siguientes variables:

Patimonio | Seguridad ¥ Comunidades | Total Tetal
| estabilidad cultivas
puz0? | pi=03 | paz=06 | Pa=i | pei=q5 | pe2=05 | Pe=1

Los aspectos técnicos, ambientalesy econémicos, se hanvalorado dentro de los siguientes intervalos:

Califiadtn — [ Valor
[o:1]

C RN ST B [1.1:2]

Medic bajo [2.1;3}

Medio [3.1;4]

Medig alto [4,1;5]

] . [5.16]

[6.1;7)

Se ha dado més peso a los valores ambientales con p,= 0,50, seguido de los valores técnicos p= 0,30, y
finalmentelos valores econdmicos con p.=0,20.

El objeto del proyecto es el mantenimiento, acondicionamiento y reforma de las edificaciones e

infraestructuras existentes para la realizacién de un cambio de uso a agroturismo, sin interferir sobre medio
naturaly sin alterar el paisaje existente.
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Asi pues, se han asignado los siguientes pesos a los aspectos técnicos: p.;=0,7 a Patrimonio dado que se
encuentra catalogado; pe,= 0,3 ya que en ambas alternativas es importantela estabilidad y seguridad de las
construcciones.

En cuento a los aspectos ambientales, se ha dado p.1= 0,4 a la eficiencia energética y energias renovablesy
Pa2= 0,6 a las comunidades naturales y cultivos los cuales tienen un peso importante en la extension de la
parcela y en el dmbito ambiental.

Finalmenteen cuento a los aspectos econdmicos hemos dado el mismo peso a la inversién pe;= 0,5 queala
viabilidad pe,=0,5.

Asi como expone el proyecto es importante mantener los elementos catalogados, algunos de ellos como las
cubiertas estan derruidas, si no se realizan las reformar pertinentes la degradacion del espacio ira en
aumento. La alternativa 1 no solventarfa este problema por completo, si no Unicamente a nivel parcial,
ademds el problema de seguridad y estabilidad estructural, si no se reforman todas las partes derruidas,
tampoco se solventaria por completo:

Valaracién patrimanio’
_ Altemativa o 4 Fij 12
valor 0 3 7
Valoracién seguridad y estabilidad |
_ Altemativa | ] |l o |2
Valor | o 2 7

La alternativa 1 no mejorarfa la comunidades naturales existentes conservando los ecosistemas que se han
consolidado alargo delos afios. La alternativa 1 no aprovecharfa de forma sostenible los cultivos, degradando
y dejando abandonadoelsuelo, aspecto que si solventarfala alternativa 2:

- ~ Valorcién comunidades y cultivos = e
| Altemativa 0 LS 2
Valor 0 1 7

Actualmente las edificaciones no estan dotadas de materiales y sistemas eficientes energéticamente,
tampoco tienen sistemas de produccién de energias renovables partir de placas solares fotovoltaicas. La
alternativa 1 solo solventaria este problematica de forma parcial, dejando espacios sin aislar sin abordar este
aspecto por completo.

Eficiencia energéticay placas solares
Altermnativa 0 1 2
Valor Q 3 7

La inversion inicial serfa mas grande en la alternativa 2, pero por otro lado la viabilidad seria muy baja, ya
que no explotarfa la parcela conel uso de agroturismoy cultivo, no siendo viable econémicamente.

_Valoracisn lnversién
| Altemativa e i ) | e
valor 7 7 B
i Y ] = Viabilidad v g
Altemativa [ 1 2
Valor 0 1 7

Como vemos en tabla anterior la no actuacién (alternativa 0) tiene asociada obras de reparacién continua
de las infraestructuras asignando una puntuacién baja en todos los casos.
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En la siguiente tabla podemos ver las valoraciones de cada aspecto y su puntacién total:

["Alter. | Aspect Técnic.pi=0.30 | Aspect Ambiént.ps=050 | Aspect Econdmp=0,20 | Total
Patr. | Seg. | Subtotal | Camu. | E Energ. | Tatal | Inves. | Visbl. | Subtotal

i .| o7

1 o0 [ 2o0| 2,7 306 1.8 4 2,51

2 3,00 5 6.6

En conclusién, |a alternativa que ha obtenido mayor puntuacién es la 2, esta, es la ganadora y desarrollada
por el proyecto.
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6 DESCRIPCIONDELMEDIOAFECTADO

6.1 MEDIO ABIOTICO

6.1.1 CLIMATOLOGIA

El clima aqui se considera un clima de estepa local. No hay mucha precipitacién en Santa Eugénia durante
todo el afio. El clima aqui se clasifica como BSk por el sistema Képpen-Geiger.

Segtin los datos histéricos durante un periodo de 30 afios, la temperatura media anual en Santa Eugeénia se
encuentra a 17.7 °C. La precipitacion es de 402 mmal afio.

El mes mas seco es julio, con 5 mm de fluvia. En octubre, la precipitacion alcanza su pico, con un promedio
de 58 mm. Agosto es el mes mas calido del afio. La temperatura en agosto promedios 26.1°C. A10.6°Cen
promedio, febrero es el mes mas frio del afio (Figura 12). Hay una diferencia de 53 mm de precipitacién entre
los meses mas secos y los méas htimedos. La variacion en la temperaturaanual estd alrededor de 15.6°C.

Altitade: Lide Climgte 35 G AT AR A0 i 402/ dmch: 1.8 m iack

Figura 12. Temperatura y histograma. Fuente: es-climate.

El valor més bajo de la humedad relativa se mide en julio (59.09 %). La humedad relativa es mas alta en
diciembre (77.97 %). En promedio, la menor cantidad de dias lluviosos se mide en julio (1,27 dfas). El mes
con mas dias lluviosos es octubre (8,43 dias) (Figura12y13).

Enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosio Octubre

oo | R . -
oo
Ciee ] o) O D [ ) 2 -
4 E k3 18 B ® “ 58 57

Humedad{%) % ™ TS Gute -3 el 50% 82% 89% 74% % 78%

Tamperatua meda (°C) 10T Lt

Temperaurs min. (°C)

82
Tempesakaa mex. (*C) Ba ns
3

Precipitacidn (mm)

Dins Mivosos (dizs) & s . s 3 2 ' z 5 --
et S

Figura 13. Tabla datos climaticos. Fuente: es-climate.
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La Rosa de los Vientos para Santa Eugénia (Figura 14) muestra el niimero de horas al afio que el viento sopla
en la direccién indicada. El viento predominantees el NE y ENE con velocidades predominantesentre 19y
38 km/h. El viento que alcanza mayores velocidades con mas frecuencia es el de norte.

NNE
& >61 km/h

.12
>50

®>s

ash
>1
® 38

z
Z

Figura 14. Rosa de los vientos. Fuente: meteoblue

>28

6.1.2 CALIDAD DEL AIRE

La Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura Y Pesca de las Islas Baleares, dispone de una red fija de
estaciones de vigilancia y control de la calidad del aire ambiental de les Islas de Mallorca, Menorca e Eivissa,
distinguiendo las zonas de: ES0401 Palma, ES0413 Resta de Mallorca, ES0402 Serra de Tramuntana, ES0409
Mad — Es Castell, ES0410 Resta de Menorca, ESO411 Eivissa, ES0412 Resta de Eivissa, y Formentera ( Figura
15).

FCTTETTEETS
i
I

~ w TmncAcd ausLT Ame

Figura 1S. Zonificacion calidad aire. Fuente: Direccin General de Energiay Cambio Climaticode las Islas Baleares.
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La zona de desarrollo del proyecto se encuentra dentro de ES0413 Resta De Mallorca, con ningun foco emisor

cercano. Los elementos controlados sonlos de la Figura 16.

Los resultados de la calidad del aire mas recientes son los del “Informe anual de calidad del aire, 2020 (Figura

17).

Los Unicos contaminantes con un resultado de calidad del aire regulary buena en la zona de estudio son el
Ozono'y las particulas en suspensién PM10, respectivamente, todos los otros pardmetros presentan una

calidad excelente.
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Figura 16. Pardmetros contraly limites. Fuente: Direccién General de Energfa y Cambio Climdtico de las Islas Baleares.
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Valors diarls d'SO, (ug/m%) Koncentracid mitjana anual Coricentracié mitjana anuail

Pooz) Llegenda rNO; (u!_:{-'lﬁ Llzgenda e PM1°|‘.|=gv‘m"_1_ :-u:gznua
542 Excabiant : k13

ﬁ o IBCIM d-27

g& -125 | : 28 - 40

125 40

T
Concentracio mitjana anuellu Walors octohorars d'Oy Vibgends Concemradié octohoraria Leg _—
e PM2,5 (g’ legenda pg/m?) (Pso.2) o Wiaria maxima (ma/m* |
T - e
I 1
3-17 Bana Wi - B0 Hona 3.4 -6,6 {Bons
i = i .
18-25 Regular 1-~120
b2s N =120
‘toncemracla mitjana
1 ‘ Liegenda
Concentracié mitjana Concentracié mijana anual (ng/m*) .
Llegenda Uegenda
anual (ug/m% anual (ng/m’) ps___[cd al £
033 - <2 k167 K667 165
=17 w X | 50, | Exemllent
B M o1-4 68— [67- 166
1.8-33 Lu- 0,34-0,67 Bona r .33 133 B30
34-50 0.68-1 | Regula E,o--s F,u—s 13,4-20533;'
50 >1 |;- 6 =5 > 20 = s00

Figura 17. Resultados calidad aire 2020. Fuente: Direccién General de Energia y Cambio Climéticode las Islas Baleares.

El ozono es un contaminante secundario, es decir, se forma por la accion de la radiacién solar y la
temperatura sobre otros contaminantes como el didxido de nitrogeno. Los valores son los esperados en
lugares con radiacién solar intensa, como es el caso del Mediterrdneo durante los meses de primaveray
verano.
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Por otra parte, las particulas en suspensién PM10, son particulas sélidas de un didmetro menor de 10 um.
Su principal origen es la actividad antropogénica pero también existe un factorimportante de origen natural,
como puede ser el polvo sahariano procedente del viento del norte de Africa.

6.1.3 TOPOGRAFIA

El modelo digital de elevaciones y de sombras, extraidos del IDEIB, muestran una estructura regular con
pequefias variaciones en la parte de caminosy carreteras. La parcela en cuestion se encuentra sobrela curva
de nivel 125 m sobreel nivel del mar, con una pendiente media descendente de 5,6 % hacia al norte (Figura
18).

La zona cercana de Ses Coves presenta una mayor pendiente y altitud, con pequefios “comellars” o canales
pordondese drenael agua des delas zonamds elevadas se Ses Coves, del Monumento del Sagrado Corazdn

y del Puig de Sant Eugeénia.

Mapa 2: Topografta y ND‘E J

Figura 18. Topografia y MDE. Elaboradén: Propia. Fuente: IDEIB.

6.1.4 GEOLOGIA, HIDROGEOLOGIA E HIDROGRAFIA

Geoldgicamente Mallorca esta formada por tres grandes unidades: La Sierra Norte, Los Llanos Centrales y la
Sierra de Levante. Como el resto de las Baleares, Mallorca es un fragmento de las Cadenas alpinas ligadas al
Tethys que adquiere su entidad actual fundamentalmente a partir de la creacién definitiva de las cuencas
del Mediterrdneo accidente durante el Pliocenc. En la zona de estudio encontramos materiales del
Cuaternario, Limos, arcillas y gravas Eolinatasen la costa (Figura 19).
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Figura 19. Geologfa. Elaboracién: Propia. Fuente: IDEIB

La parcela 285 se encuentra sobre la masa de agua subterranea 1811M3: Inca, acuifero profundo con
vulnerabilidad a la contaminacién moderaday vulnerable a la contaminacidn por nitratos (Figura 20).

Mapa 3: Vulnerabifldad acuiferos ]

Figura 20. Vulnerabilidad acuiferos. Elaboracién: Propia. Fuente: IDEIB.
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Figura 21. Estado masas aguas subterranea general. Elaboracién: Propia. Fuente: IDEIB.
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En cuanto al estado general de la masa de agua, se encuentra en la categoria de “Mal Estado” segun el PHIB
2019 (Figura 21). Si nos fijamos en el mismo plany con la informacién tematica extraida del IDEIB, a nivel
cuantitativo el acuifero tiene un buen estado con riesgo (Figura 23), y mal estado en cuanto a calidad con

riesgo de contaminacién por nitrato y substancias prioritarias (Figura 22).

Lo i Wape & Extad y rissgo ] __]

- i =

Figura 22. Estado cualitativo y riesgo aguas subterréneas. Elaboraddn: Propia. Fuente: IDEIB.

37

Adreca de validacié:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0e0e21eb28d1013f4a7

CSV: ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88al12733f820f7d0eOe21eb28d1013f4a7

Pagina 37/73




ENGINYERS AGRONOMS
AINFER AGRO

Figura 23. Estado cuantitativoy riesgo aguas subterréneas. Elaboracién: Propia. Fuente: IDEIB.

6.1.5 INCENDIOS, INUNDACIONES, EROSIONY DESPRENDIMIENTOS

Se han tenido en cuenta la cartograffa del Plan Territorial de Mallorca, en concreto las reas de prevencién
de riesgos, asociadas el riesgo de erosion, desprendimiento, inundacion e incendio, ademds de la
contaminacién de acuiferos expuesta anteriormente.

Segtin IV Plan de incendios 2015-2024, el proyecto se encuentra en una zona de riesgos de incendio bajo
(Figura 24), alejados de zonas potencialmente inundables y con riesgo significativo de inundacién segin el
PHIB, expuesto en la Figura 24.

Mepa 8: Mupa tasgo Incendios y zonas inundables J
f — ELmm——— =

o el i [ s (1 5 11584

Figura 24. Mapa riesgo incendios y zonasinundables. Elaboradén: Propia. Fuente: |DEIB.

La parcela esta alejada de zonas de riesgo alto de erosién y desprendimiento, destacando las zonas con
mayor pendiente de Ses Covesy Puig de Santa Eugénia:
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Mapa 12: Riesgo erasién y

v w1 s e o e wr L oy

sI

*Q

e

= e =75 e i . == ——

Figura 25. Riesgo de erosién y desprendimiento. Elaboracién: Propia. Fuente: |DEIB

6.2 MEDIOBIOTICO

6.2.1 HABITATS TERRESTRES, INVENTARIO FORESTAL, VEGETACION | TIPO DE SUELO

El emplazamiento del proyecto se encuentraen una zonasin vegetacion forestal relevante, concretamente
sin vegetacién superior, segtin la capa de estructura forestal del IDEIB, creada a partir del IV Inventario
forestal de las Islas Baleares que forma parte del IV Mapa Forestal de Espafia, (Figura 26), publicado porla
DG de Desarrollo Rural y Politica Forestal del Mapa.

Segun la tabla asociada a la capa, la parcela estd situada en una zona con estructura clasificada como
“pgricola y prados”, con un tratamiento mas cercano al agricola tradicional que al de montes.
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Figura 26. Estructura y cultivos. Elaboraddn: Propia. Fuente: IDEIB.

La capa de Hébitats de las Islas Baleares (2005, IDEIB; actualizada en diciembre de 2018) creadaa partir de
"Atlas y Manual de los habitats naturales y seminaturales de Espafia (2005) no recoge ningdn habitat en la
zonade desarrollo del proyecto, después de realizar la consulta den el visor del IDEIB (Figura 27).

Figura 27. Habitats. Elaboracion: Propia. Fuente: |DEIB.

En la Figura 28 podemos observar el tipo del suelo de la zona de interés, segun el Servicio del Sistema de
informacién de ocupacién del suelo de Espafia (llles Balears), del IDEIB, basado en imdgenes SPOT5 y PNCA
del afio 2015, dentro del Plan Nacional de Observacion del Territorio de Espafia, que también recoge otras
base de datos de ocupacion de suelo existente de la Administracién general del Estadoy de las Islas Baleares.

Segun este sistema de informacion la parcela presenta una cobertura mayoritaria de secano, cultivos
herbaceos distintos del arroz, con cddigo 42. La informacidn asociada a la zona, tiene la siguiente
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descripcidn: Mosaico Irregular 100%. Asociacién 70%(CHL Cultivos Herbdceos distintos de Arroz), 60%(sc
secano, LFN Frutales No Citricos), 40%(sc secano, CHL Cultivos Herbdceos distintos de Arroz, 20%(sc secano,
EDF Edificacion), 5%(va vivienda unifa).

Mapa 16; Ocupaciin dal suslo ) l
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Figura 28. Ocupacién deisuelo. Elaboradén: Propia. Fuente: IDEIB.

6.2.2 ESPECIES OBJETO DEPROTECCIONEN EL AMBITO DEL PROYECTO

Segun el Bioatlas de la Islas Baleares (hoja 1x1, n22905), las aves y grupos terrestres a considerar por su
importanciay proteccién en la zona son:

1) Fauna:
e Aves: Aquila pennata, Milvus milvus, Galerida theklae, Apus apus, Asio otus, Upupa epops
e Mamiferos: Atelerix algirus.

2) Plantas: Rhamnus alaternus.

Se verificard la presencia o ausencia mediante visita de campo, descripcion y detalles en el siguiente
apartado.
6.2.3 IDENTIFICACION VISITADE CAMPO

Se han realizado dos visitas de campo, con el objetivo de identificar especies de interés. Durante la primera
visita se realizaron transectos con separacién aproximada de 25 m. En ningun caso se encontraron especies
vegetales catalogadas, no se observé tampoco ninguna de la especies de aves expuestas en el apartado
anterior.

La fotografias realizadas se pueden observaren el Anexo IV.
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6.3 MEDIO PERCEPTUAL

6.3.1 PATRIMONIO

De acuerdo con el Visor de Catélogo de Bienes de Interés Cultural (BIC) y del catdlogo de Bienes Catalogados
(BC) del Consell de Mallorca, no hay ningin elemento situado en el entorno de la actuacion (Figura 29).

Mapa 11: Patrimonio Maliorca |
e e T S+ S—T

e — —t S— - j—

Figura 29. Patrimonio. Elaboradién: Propia. Fuente: IDEIB.

Si consideramos las normativa urbanisticay territorial municipal, a travésde la capa del MUIB (recopilacion,
harmonizacién, digitalizacion y difusion temética del planeamiento urbanfstico de todos los municipios de
las Islas Baleares), las edificaciones existentes, se encuentran catalogadas con el cédigo 44, Sa Coma, segun
2001/05/11 (Figura 3, deapartado 4.1. Localizacion del proyecto).

6.3.2 PAISAJE

A nivel territorial, de acuerdo con las unidades del paisaje establecidas en el Plan Territorial de Mallorca
2004, y su posterior modificacién en 2011, el &mbito de estudio estd enclavado dentro de unidad “UP-2
Morrigo, Massis de Randa, part sud de les Serres de Llevant i Puig de Bonany” (Figura 30). Segun este
planeamiento no hay ningin Ambito de Intervencién Paisajistica (AIP) cercano.
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Figura 30. Unidades del paisaje. Elaboraclén: Propia. Fuente: IDEIB.
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7 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

En este apartado, se definen, identifican y describen los elementos y acciones susceptibles de producir
impactos sobre el medio en términos generales.

Generalmente la interaccién entre los elementos y acciones que pueden generar un impacto, representen
unimpacto potencial, que en muchos casos resultan irrelevantes después derealizar los pertinentes analisis.

Se harealizado en primer lugar unaidentificacién y un posterior anélisis de la relacién causa-efecto previstos
segun las actuaciones del proyecto y las variables con mayor sensibilidad ambiental.

7.1 ELEMENTOS Y ACCIONES GENERADORAS DE IMPACTO

7.1.1 FASEDE CONSTRUCCION

De acuerdo con las caracteristicas del proyectoy su ubicacion, las principales actividades gue pueden causar
efectos ambientales durantela fase de construccién, se indican a continuacion.

1. Trabajos previos: durante esta etapa tiene lugar basicamente la sefializacién de la obray el desmontaje
del mobiliario e instalaciones existentes en la zona de obra. Duracién estimada 3 dias.
2. Obra:

e Nivelacién de suelos: incluye basicamente el acondicionamiento del terreno mediante pequefios
movimientos de tierra, compactacién, etc. No se realiza ninguna ampliacién. Los impacto que
puedan derivar son por movimientos de tierra y compactacion

o Demolicionesy actuaciones previa: pueden producirimpactos a considerar la gestion de los residuos
de demolicién y la metodologia de demolicién con maguinariamodernay eficaz.

e Red desaneamiento: Unicamente pueden producirse impacto durante la excavacién para colocacion
del sistema de saneamiento.

e Cimentaciones: no se realizan nuevas construcciones, Unicamente pueden producirse impacto
durantela cimentacidn de terrazasy piscina.

e Estructura: Unicamente pueden producirse impacto durante el uso de maquinar y generacion de
residuos.

e Carpinteria: transporte, polvoy contaminacién acustica.

e Fachadas y canterfa: Unicamente pueden producirse impacto durante el uso de maguinar,
generacion de residuos, polvo, etc.

e Electricidad, telecomunicaciony domética

e Piscina: se realizard una parte de movimientos detierra, y de cimentacién. Los impactos gue pueden
derivar son por excavaciones, cimentacién y nivelacion.

En todos los casos pueden producirse impacto derivado de la generacion de residuos, particulas en
suspension, contaminacién acustica y consumo de recursos. Se generard empleo durante la fase de
construccién.

En resumen las accione susceptibles de generar efectos durantela obra son:

e Movimiento detierra y nivelaciones e Demoliciones
e Cimentacién
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e Movimientos de vehiculos y uso de e Generacién de residuos sdlidos y
magquinaria liquidos
e Habilitacién de edificaciones vy e Usoderecursos

construccion de piscina

7.1.2 FASEDEFUNCIONAMIENTO

El proyecto consiste en un cambio de uso y reforma de edificaciones existentes, no se plantea ninguna
modificacién a nivel visual ni de estructura, siguiendo al maximo la misma tipologia existente., introduciendo
el uso de agroturismo.

Enfase de funcionamiento las acciones susceptibles de generarimpactos vendran dad por la propia actividad
del agroturismo, y seran basicamente:

e Recursos hidricos e Generacidon de residuos solidos vy
® Recursosenergéticos liquidos
Emisiones atmosféricas e Generacion de empleo

Contaminacion acustica

7.2 MATRIZ CAUSA-EFECTO

Figura 31. Tabla causa-efecto. Elaboraddn: Propia.
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7.3 DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Generalmente la interaccion entre los principales elementos y acciones que pueden generar unimpacto,
representan un impacto potencial, aunque en muchos casos resultan irrelevantes después de realizar el

pertinente analisis.

Para realizar la valoracién inicial de los impactos identificados han utilizado los siguientes criterios:

Atributos Efecto

Magnitud o | Notable o  significativa; Aquél que se  manifiesta como una  modificacion  importante del

intensidad medio ambiente, de los recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que produzca o pueda
producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos
Moderado: la modificacion del cual es de caracter mas moderadoque en el caso del efecto notable
Minimo o bajo: que puede demostrar que no es notable ni moderado

Carécter Positivo: Cuando la repercusion se traduce, después de un completo andlisis de la  situacion,
en un efecto positivo para el lugar o la comunidad en cuestién en la que se ha desarrollado el proyecto.
Negativo: Cuando se presenta una pérdida de valor natural, estético-cultural,  paisajistico,
ecoldgico, o un aumento de los perjuicios derivados de la contaminacién, erosién y/o otros dafios ambientales sobre la
estructura ecoldgica y geografica del lugar en el que se ha desarrollado la actividad.

Tipo o | Directa: con incidenciainmediata sobre un aspecto ambiental determinado.

incidencia Indirecta; puede no tener incidencia directa  sobre un aspecto, e incidir en él a
través de distintas relaciones entre factores ambientales.

Duradén | Permanente: supone definir una alteracion indefinida en el tiempo
Temporal: supone una alteracion no permanente en el tiempo, con independencia de si se manifiesta sistemdticamente o de
forma intermitente.

Acumuacion | Simple: se manifiesta sobre un Unico componente ambiental, sin incidencia en la produccién de otros efectos.

Acumulativo: aguel que al prolongarse en el tiempo por accién de un agente inductor incrementa progresivamente su
gravedad, al mancar de mecanismos de eliminacion con efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante
del dafio,

Sinérgico: el efecto conjuntode la accidn de algunos agentes supondra una incdenda mayor al efecto de la suma de los efectos
aislados.

Corto plazo: si se manifiesta en un ciclo de un afio.
Medio plazo: entre un periodo de uno a cincoafios

Largo plazo: puede manifestarse después de un periodo de cinco afios.

Reversible: La alteracion puede ser asimilada por el entorno a medio plazo, gracias a los
procesos naturales y los mecanismos de autoregeneracion propios del medio

Irreversible: Supone una dificultad extrema, o incluso una imposibiidad total de volver a la
situacion inicial. El efecto, no puede ser asimilado por el medio

Recuperable: La alteraciéon  puede  eliminarse por  accion natural o  humana  mediante
sistemas correctores o aplicacién de técnicas ambientales adecuadas. Puede distinguirse entre recuperable a corto plazo v a
largo/medio plazo

Irrecuperable:; la alteracidn es imposible de reparar o restaurar, tanto  por  accion
natural como delhombre.

Periodicidad Regular o perigdico: se manifiesta de forma sistematica a lo largo del tiempo.
Irregular: Manifestado de  forma  imprevisible en el tiempo. Sus alteraciones  deberdn
evaluarse en funcién de la probabilidad de aparicion.
Manifestacion | Continuo: se manifiesta como una alteracion constante en el tiempo, sea
o continuidad | acumulativa o no.
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Discontinuo: se manifiesta a  través de  alteraciones  irregulares o intermitentes en  su
permanencia.

Extension Localizado: efecto que se limita en un espacio determinado

Disperso: efecto que se propaga o difunde en un espacio no limitado

Cercano: se manifiesta en fas proximidades de la zona de generacién del impacto.

Lejano: se manifiesta alejado de la zona de generacion delimpacto.

Figura 32. Criterios de valoracién de los impactos. Elaboradén: Propia.

Para la valoracion final de los impactos se ha considerado los siguientes criterios:

Descripcion
Impacto de alta magnitud en recursos de alto valor sin posible recuperacion (irreversibles) y cuya presencia no hace viable el
proyecto

Severo | Impacto de alta magnitud sobre recursos de altovalorcon posibilidad de recuperaciéna medio o largo plazo, o bien sobre rec ursos
de valor medio sin posibilidad de recuperacion. También incluye impactos de magnitud media sobre recursos de alto valor
irreversibles.

Moderada | Impactos de magnitud alta sobre recursos de alto valor de recuperacion inmediata o bien sobre recursos de valor bajo cuando
son irreversibles. También incluye los impactos de magnitud media sobre recursos de alto valor, recuperables a medio plzo o
bien sobre recursos de valor medio cuando son irreversibles. Ademds, losimpactos de magnitud baja sobre recursos de alto valor
cuando son irreversibles

fnj‘l@ﬂ!ﬁé Impactos de magnitud alta sobre recursos de un valor medio con posibilidad de recuperacioninmediata o bien sobre recursos de
. bajo valor con recuperacién a medio plazo. También se incluyen losimpactos de magnitud media sobre recursos de alto valor de
recuperacién inmediata o bien sobre recursos de valor medio cuando son irreversibles a medio plazo o sobre recursos de valor
bajo cuando son irreversibles. Incluye los impactos de magnitud baja o minimo sobre recursos de alto valor, de recuperacién a
medio plazo o bien recursos de valor medio cuando son irreversibles

El resto de los casos no definidos anteriormente

Figura 33. Criterios de valoracién final de los impactos. Elabaradén: Propia.

7.3.1 FICHASDE IMPACTO

Impacto 1. Alteracién de la calidad atmosférica y aclstica

——— Uil L kil

= — =: —— = —

talacion: quedara modificada la calidad atmiosférica y acdstica a causa de las emisiones atmosféricas y ruid os generados por los
vehiculosy maguinaria utilizada durante el transcurso de la obra.

Fase de funcionamiento: se vera modificada la calidad del aire de forma muy baja por causa directa del aumento de plazas habitables, que
aumentaran la utilizacion de recursosy en consecuencia el aumentode la emisiones y particulas por el transito rodado

il U it (TN T e Pl A ; == - 1 = [ S ——
Losimpactos se producirdn en |as siguientes zonas:

e Accesos: vias que se utilicen para el transporte terrestre de los materiales de la obra hastala zona de actuacion, y viceversa hastad
vertedero autorizado. Se considera que habréd unainteraccion con la poblaciénde la zona.

e Obra: durante la ejecucién de las obras, considerando la proximidad de los nicleos urbanas. Intensidad que depende de la maqguinaria
utilizada.

. Agroturismo: durante la fase de funcionamientoy consumode recursos.

I
Se hatenido en cuenta:
*  Pocacantidad de materiales pulverulentos durantela obra.
s  Tipodeoperacionesdesarrollados durante la ejecucién de laobra.
. Condiciones atmosféricas del entorno, sobre todo centrado en vientos.
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e Distanciadelos nucleos de poblacidn.

*  Cantidad de materiales a movilizar.

s Tipo demaquinaria y vehiculos utilizados.
e Intensidad del trafico del entorno.

s Vias deaccesodela zona.

. Frecuencias paso de camiones.

. Horarios de actividad.

®  Eficacia medidas preventivasy correctoras propuestas
e Duracion estimada defa obra.

e  Fpocadeejecuciéndelaobra.

e  Estadoytipo de vias de acceso.
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L3 aleccian seria directamente sobre el medio abiatico e indirectamente por alteracion temporal de la calidad del aire y del bienestar de la
poblacién, medio antrépico, recursocon valor ambiental alto.

Considerando los dmbitos expuestos anteriommente, se considera en cuanto a la fase de construccién un impacto negativo, temporal, directo,
reversible, recuperable a corto plazo, temporalidad a cortoplazo sinérgico, continuo, disperso y préximo.

En cuanto a la fase de funcionamiento unimpacto negativo, directo, acumulativo, permanente, temporalidad a largo plazo, reversible, recuperable
a corto plazo, regular, continuo, localizado y cercano.

el el |l b A,

L L o . _ _ i " — == — o
En fase de construccion el impacto se considera de intensidad moderada La intensidad en fase de funcionamientose considera baja,

La obra estd en una zona poco urbanizada, los nicleos de poblacién estan alejados, todo y que se pasa por ellos en algunas vias de acceso. La
contaminacién acUsticas por transito rodado del aumento de entrada i salida del agroturismo no aumentara los niveles actuales, ya que nos
encontramos limitando con carretera MA- 3040.

La naturaleza no polvorienta de los materiales a movilizar, la pequefia cantidad de materiales a transportar, y la utilizacién de energfas renovables
y plazas turisticas en fase de funcionamiento, definen gran parte de la intensidad.

o U by Tz Sl ey oy EAChy A
Se han identificado las medidas preventivasy correctoras principales, teniendoen cuenta la “Gu iz de prevencion de la contaminacicn atmosférica
del sector de la construccién”:

e Disminuir al maximo la produccién de polvo, durante el transporte y manipulacién incorporandolonas y proteccion.

e Humedecer las zonas de paso y ejecucién de la obra para reducir la suspension de particulas en el aire.

. No manipular materiales en dias de fuerte viento.

e Supervisar que todo los vehiculos y maguinaria tenga la correspondiente homologacion y revisién al dia.

o Elegir las vias de acceso mas directasy adecuadas, y regular el horario estableciendo una frecuencia maxima de paso de camiones de
transporte.

e Utilizar las mejoras técnicas disponibles.

e Utilizar maquinaria moderna de maxima eficiencia.

. Reduccién al maximo de acopios de materiales.

e Realizacién de operaciones fuera dela temparada estival.

Ademis, el proyecto incluye laimplantacién de un sistema de placas solares fotovoltaicas que se dimensionaran en la fase de proyecto ejecutivo.

La zonas més transitadas son compactadas, evitandoasilos problemas de particulas en suspensién.

e - 1) b ] SO = —
Con anterioridad de aplicacion de las medidas preventivasy correctoras:

e  En fasede construccién impacto compatible: impacto de intensidad moderada sobre recursos de valor alto importancia con posibilidad
de recuperacién inmediata.

e  Enfase defuncionamiento impacto compatible: impactode intensidad baja sobre recursos de valor alto importandia con posibilidad
de recuperacién inmediata.

Con posterioridad a la introduccién de medidas correctoras:

e En fase de construccion impacto nulo/sin impacto: aplicando las medidas preventivas que reducirdn fas emisiones y emisiones de
polvo, laintensidad o magnitud delimpacto pasard a baja.

e En fase de construccién impacto nulo/sin impacto: aplicando las medidas preventivas que reduciran las emisiones y emisiones de
polvo, laintensidad ¢ magnitud delimpacto pasard a baja.

Emision de gases de efecto invernadero.
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En Ia fase de obra existe riesgo de contaminacion por vertidos de aceites e h|drocarburos por parte de la maqumana utilizada. La obra no preve
un gran consumode agua, nos encontramas con un acuifero sin problema cuantitativos.

En la fase de funcionamiento el riesgo de vertidos es muy bajo, ya que Unicamente vendria dado por la generacién de residuocs, la mayora de
naturaleza urbana, y por otro lado de las aguas residuales del sistema de depuracion, el riesgo es bajo, ya el sistema estd d otada deteccién de
fugas, ademas de revisiones anuales y capacidad de depuracion suficiente. En ninglin caso los residuos liquido y sdlidos de esta fase tienen un
alta peligrosidad. Destacar el aumento de consumo de agua en esta tltima fase debido al aumento de plazas habitables.

Se hatenido en cuenta:
1.  El grado de contaminacién materiales aportados seria nulo.
2.  Plazas del agroturismo.
3. Eltipo de maquinaria utilizada en la obra.
4. Tipoderesiduos generado y peligrosidad de las sustancias utilizadas.
5. Medidas preventivas y reductoras planteadas para disminuir los cambios de calidad delagua y cantidad.
El alojamiento dispondrd de 14 plazas turisticas, mas la vivienda que ya se utiliza en parte actualmente. Siguiendo la pautas de consumo de agua
media de las Illes Balears (PHIB), se considera un consumode 134L/hab./dia, lo que supondra un consumo de 2412L/dia, en caso de ocupacidn
maxima delhotel ruraly tenlendo en cuenta una ocupacién permanente de vwlenda de 4 persona.

Afeccién directa sobre el medio abidtico e Ind|rectamente al medio bidtico un recurso de valor ambiental alto.

Se produce durante |a fase de obras es un impacto negativo. directo, reversible, temporal, recuperable a medio plazo, en cuantoa temporalidad
es un impacto a corto plazo, sinérgico, irregular, continuo, disperso y proxmo.

El impacto durante la fase de funcionamiento se caracteriza como: negativo, directo, permanente, acumulativo, a largo plazo, reversible,
recuperable a medio plazo, regular, continuo localizado y cercane.

Es improbable en cuanto al riesgo de vertido por parte de la maquinaria y residuos, durante la fase de funcionamiento es probable a nivel de
aumento de consumo de agua.

Debldo alriesgo ha}a derivado de vertido, al no utilizar prod uctos putancnalmente contammantes se con5|dera una |nten5|dad minimaen fase de
construccion.

En fase funcionamiento dado el buen nivel cuantitativo del acuifero, el niimero de plazas turisticas yconsumo de agua, ademas de la no utilizacin
ni produccion de residuos potencialmente contaminantes, se considera unimpacto de intensidad baja.

Las medidas seran:

®  Sistemasacumulacién de agua delluvia
®  Utilizacién del agua depurada para riego
s Sistemas de control de agua utilizada: descargas doble botdn, economizadores grifos,

. Control de limpieza general de la obra e inspecciones técnica de la maguinaria

Con anterioridad de aplicacién de las medidas preventivasy correctoras:

s En fase de construccién se considera un impacto compatible: impactode intensidad baja sobre un recursode alto valor que serfa la
calidad y cantidad del agua, con una recuperacion a medio plazo.

e Enfase de funcionamiento se considera un impacto compatible: impacto de intensidad baja sobre un recursode alto valor que serfa
la calidad y cantidad del agua, con una recuperacién a medio plazo.
Con posterioridad a la introduccién de medidas correctoras:

e  En fase de construccién se considera un impacto compatible: las medidas preventivas reduciran el riesgo de vertido por parte dela
maquinaria y residuos. La intensidad o magnitud delimpacto seguiré siendo baja sobre unrecurso de alto valor con una recuperacion
a medio plazo.

s En fase de funcionamiento se considera unimpacto compatible: las medidas preventivas reduciran el consumo de aguay el control de
la maquinaria. Laintensidad o magnitud delimpacto seguird siendo baja sobre un recursode alto valor conuna recuperacion a medio
plazo.
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Afeccidn sobre especies destacadas o protegidas

- & v . T : — —
L. D ey =k = = SRR =Nl T ST

Se basan principalmente en acciones durante |a fase de obras: perdida de la capa superficial
las nivelacionesy cimentaciones; compactacién del suelo; degradacién por el uso de maquinaria y vertidos; alteracién de los horizontes eddficos

por construcciény maquinaria; riesgo de contaminacién por vertidos y mala gestion de los residuos.

Durante la fase de funcionamiento del agroturismo se prevén compactaciones y erosién por el uso de vehiculos en las vias de accesos y vertidos
accidentales por la mala gestion de productosy residucs. Se prevé un impacto positivo, ya que se reducird la pérdida de valor del suelo, derivada

del abandono agricola.

Se hatenido en cuenta:
o La proteccion de las especies vegetales.
e La presencia de especies vegetales en el espacio espacial.
e  Estructuradelsuelo.
. Utilizacidn de las mismas vias de acceso.
e El proyecto no prevé nueva ocupacion del suelo.
e  Superficies prevista de compactacién para mejoras de acceso.
e  Superficie deterrazas.
e  Eltipo demaquinaria utilizada en la obra.
s Tipoderesiduosgeneradosy peligrosidad de las sustancias utilizadas. En ningin caso se generaran ni utilizaran productos a [tamente
contaminantes.
o Ubicacién de lazonas de acopio.
e Vias deacceso maquinaria.

La afeccion seria directamente sobre el medio abidtico e indirectamente por alteracién de la estructura del suelo al medio biético floray fauna,
recursos con valores ambientales altos.

Considerando los dmbitos expuestos anteriormente, se considera durante la fase de construccién un impacto negativo, directo, temporal
reversible, recuperable a corto plazo, sinérgico, temparalidad a corto plazo, regular, continuo, localizado y cercano.

El impacto durante la fase de funcionamiento se considera positivo, directo, acumulativo, permanente, temporalidad a largo plazo, regular,

continuo, localizado y cercano,

. La intensidad en |a fase de construcelon viene dada por la extension de terreno afectado y |a capacidad de recuperacion. L.a extensién de
compactacidn es baja ya que solo se realiza en accesos adaptados a piscina y vivienda adapta, la solucién sobre el suelo de compactacion es mejor
que la de pavimentacién.. Unicamente se realizan movimiento de tierra y ocupacién durante la construccién de la piscina que presenta una
superficie de 60 m2. La edificacién no supone nueva ocupacién de suelo. La intensidad de esta fase serd baja.

En I3 fase funcionamiento hemos considerado una intensidad moderada, ya que supone un aprovechamientode todo el @mbito dela proyecto,
evitando el abandono agricola.

= = — —
Las medidas seran la contempladas en el PVA, y se basaran en una nueva revisién visual del mbitoy el desarrollo de la obra durante época
invernal. Sise encuentra algdin tipo de especie vegetal que puede verses afectada, serd trasplantada en las proximidades de esta. Sise observara
alguna especie animal deinterés, la obra se pararfa hasta que el auditor ambiental encontrara oportuno.

Con anterioridad de aplicacian de |as medidas preventivasy correctoras:

] En fase de construccién se considera unimpacto compatible: se trata de un impacto de intensidad baja sobre un recursode valor atto,
recuperable a medio plazo.
e  Enfase de funcionamiento se considera un impacto compatible: un impacto positivo de intensidad moderada.

Con posterioridad a la introduccién de medidas correctoras:

e  En fase de construccién se considera un impacto compatible: las medidas no reducirfan el valor, la intensidad o [a velocidad de
recuperacion.
. En fase de funcionamiento se considera un impacto compatible positivo: las medidas no cambiaran la intensidad del impacto.
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Parte de los gases emitidos por los wehiculos y la  maquinaria que  trabajan con  motores de
combustion  son gases de efecto invernadero  (GE!}, principalmente el CO3, pero  también en
menor  proporcion los  6xidos de  nitrégeno NO, y  los  hidrocarburos = como el metano  CHs. Su
emisi6n  contribuye en parte al calentamiento global, siendo el trifico de Ias ciudades una de las
fuentes difusas de GEl més preocupantes.

La contribucién que estas emisiones puedan producir en la fase de obra es
relativamente muy pequefia, debido al caracter puntual de la obra. Igualmente en la fase de funcionamientodado el bajo nimero de plazas del
agroturismo.

Se hatenido en cuenta:
. La potencia del agroturismo SKWH
. Placas solares para generacién de energfa eléctrica y calentamiento de agua (calefaccion y ACS)
e  Funcionamiento eficiente de bomba de calor condepdsito de 500 L.

Utilizacion de magquinaria eficiente en la explotacion agraria.

La afeccifin seria directamente sobre el medio abidt
alto.

ico e indirectamente y bienestar de fa poblacién, medio antrépico, recurso con valor ambienta

Se considera durante la fase de construccidn unimpacto negativo temporal, directo, reversible, recuperable a corto plazo, sinérgico, temp oraldad
a corto plazo, regular, continuo, dispersoy préximo.

Durante la fase de funcionamiento es un impactonegativo, directo, reversible, recuperable a medio plazo, sinérgico, temporalidad a largo plazo,
regular, continuo, disperso y préximo.

En fase de construccidn elimpacto se considera de intensidad moderada. La intensidad en fase de funcionamiento se considera baja, debidoa b
potenciay la utilizacién de energfa solar y maquinaria eficiente mediante bomba de calor.

Algunas de las medidas aimplantar son:
e Utilizar maquinaria moderna de méxima eficiencia.
s Incentivary educar a losinquilinos sobre el uso de la energia eléctrica.

Con anterioridad de aplicacion de las medidas preventivasy correctoras:
e  Enfasede construccién impacto compatible: impacto de intensidad moderada sobre recursos de valor alto importancia con posibilidad
derecuperacion inmediata.
e  En fase de funcionamiento impacto compatible: impacto de intensidad baja sobre recursos de valor alto con posibilidad de
recuperacién a medio plazo.
Con posterioridad a laintroduccién de medidas correctoras:

e Nose prevé quelas medidas cambien la valoracién de losimpactos.

Se basa en la presencia de comunidades vegetales alo largo de la zona de desarrollo del proyecto, de hakitats de interés y de la presencia de aves
catalogadas o protegidas.

Se hatenido en cuenta:

s Laproteccion de las especies vegetales.
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. La presencia de especies vegetales en el espacio espacial.

e Aves existentes deinterés segin el Bioatlas de la Islas Baleares (hoja 1x1, n22905).

. Epoca de nidificacién delas aves deinterés.

- Habitats existentes.

. Utilizacién de especies vegetales autdctonas para el jardin y siembre de terrenoagrario.

= = = = ]
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la zona de la obra, se considera un recurso de valor alte. Exclusivo de la fase de obras, negativo,
temporal de caracter reversible, recuperacién a medio plazo, temporalidad a corto plazo, simple, regular, discontinuo, localizado, préximo e
improbable.

Durante la fase de funcionamiento nose verd afectado la comunidad vegetal, habitatsy especies, ya que se tratan de un aumento bajo en trafico
en la zona, ademds se aporta un beneficio a la parte de jardin y agraria, con la siembra de especies autdctonas siempre que sea posible y un
mantenimiento constante de las especies vegetales, fomentado la presencia de especies vegetales y animales. Se considera durante esta fase un
impacto positivo, directo, temporalidad a corto plazo, localizado, regular, cercano y permanente,

—_———r T — = =T e L T—
i | - = . - . - Ll 3 . L ndii i

La griias y maquinarias de la zona de obra se situaré sobre terreno de accesos ya compactado o pavimentado, no encontramos especies vegetakes
de interés durante la visita de campos, tampoco avistamiento de aves y no abra afeccién directa a estas especies. Se tiene que considerar la
afeccién indirecta, corregible con la aplicacion de las medidas preventivas, correctoras y compensatoriasy el PVA.

La obra se desarrollara durante el invierno, ya que, las especies de aves de interés nidifican en primavera-verano, y si se avistard algin ejemplar
duranteeltranscurso de la obra esta se pararfa. Nos encontramos en unazona con carreteras muycercanas. Por todo lo anterior, se considera
que la intensidad delimpacto es baja.

Laintensidad del impacto positivo durante la fase de funcionamiento se considera moderada, ya que el proyecto agrario anexo supondrd una
siembra detodo el terreno de la parcela, ademds de las zona colindantes de los edificios. Los que fomentar la llegada de especies y conservacién

del ecosistema existente.

T S e I e L

Las medidas serdn la contempladas en el PVA, y se basardn en una nueva revision visual del ambito antes delinicio de la obra y el desarrollo de b
obra durante época invernal. Sise encuentra algin tipo de especie vegetal que puede verses afectada, sera trasplantada en las proximidades de
esta. Si se observara alguna especie animal de interés, la obra se pararia hasta que el auditor ambiental encontrara oportuno. El proyecto anexo
agrario contemplara siempre que sea posible especies autéctonas. Se reduciran al maximo las vias de acceso y acopio, debidamente sefializadas
Ademas de utilizar maquinaria modernay eficaz para reducir la temporalidad de la obra.

i T =L N BT S

Con anteroridad de apllcar:ln delas medidas preventivasy correctoras:

o En fase de construccién se considera un impacto compatible: se trata de un impacto de intensidad baja sobre un recurso de vaor
alto, recuperable a medio plazo.
. En fase de funcionamiento se considera un impacto compatible: un impacto positivo de intensidad moderada, sobre un recurso de
valor alto.
Con posterioridad a la introduccién de medidas correctoras:

o En fase de construccidn se considera un impacto compatible: las medidas no reducirfan el valor, la intensidad o la velocidad de

recuperacidn.

iento se considera un impactocompatible positivo: las medidas no cambiaran la intensidad defimpacto.
- aa - >
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Impacto 6. Alters

Descripcid i

Este impacto trata de medir |3 diferencia de lo cambios producidos en relacién con el estado 0 o anterior ala obra conla situacién despuésde b

ejecucién del proyecto.

Nos encontramos en una zona con edificaciones existentes, delimitando con la carreta Ma-3040, préxima a las zonas urbanizadas de Ses Coves y
del pueblo de Santa Eugénia. La parcela de interés se encuentra dentro de suelo ristico de régimen general en concreto dentro de la categoria
de zona agricola-ganadera- drea de interés agrario segin NS 1989 (Figura 3), delimitando encontramos el misma tipo de suelo deinterés agrarb.

Asi como se detalla en el apartado 4 del presente documento, y en las tablas comparativas de superficies actuales y proyectada que encontramos
en el documento del proyecto, no se realiza ninguna nueva ocupacion del suelo, Gnicamente se reforman las estructuras existentes, sin ninguna
alteracién de la volumetria y harmonia paisajistica.

Mencionar la construccién de la piscina, enclavada dentro de las patios formados por las mismas edificaciones, lo que no supone una nueva
visual, situdndose por su naturaleza en cotas muy bajas.
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Por otro lado, habra una mejora del paisaje, ya que se realizara la siembra y mantenimientode la parcela para explotacion agraria, y siempre que
se posible utilizando plantas autéctonas. Recuperando su caracter agricola lo que conlleva lamejora y cumplimiento de las caracteristicasdela
unidad de paisaje “UP-2 Morrigo, Massis de Randa, part sud de les Serres de Llevant i Puig de Bonany” {Figura 30}. Segun este planeamiento no
hay ningdin Ambito de Intervencién Paisajistica (AIP) cercano

Se mejora la visual de la parte de la edificacién principal, ya que presenta un deterioro de la parte ce cubiertas y fachadas

La fase de construccién llevaré relacionada maquinaria, vehiculos, acopios, etc. Lo cuales provocaran una alteraciéntemporal del paisaje hasta b

finalizacion dela obra.
Podemos cancluir:

. No se realiza ninglin cambio de cota respecto al actual.
o La piscina se encuentra enclava en un patio interior sin interferir en ninguna visual con una cota muybaja por la propia naturalez de
la construccidn
e Asicomodetalla el proyecto la reforma se realiza con la misma tipologia que la existente para que el impacto sea minimo.
] No se afecta ninguna de la visuales al no realizar ninguna nueva estructura de edificacién.
e Se mejoralavisual actual del edificio principal.
. La placas solares se sitGan sobre cubierta sin interferir en ninguna visual,
2. Ambito
Lazonadela parcelay zonaslimitantes donde se aprecie a la visual,
3_ Criterios de valoradon

Se hatenido en cuenta:

. La presencia de la singularidad del paisajey su grado de naturalidad.
. Los colores y su valor disruptor, reformas con la misma tipologia que la actual. Utilizacion de los mismos materiales en el exterior,
. Se considera siempre que sea posible la no pavimentacion
. Lano alteracién de la cuenca visual, ya gue no se proyectan nueva construcciones.
. Mejora de la visual del edificio principal.
° Mejora de la calidad dela unidad del paisaje, recuperacion del caracter agricola de la parcela,
- Suelo rustico con interés agrario con urbanizaciones cercanas y carretera defimitante.
. Construccidn de piscina en patio interiorentre edificaciones.
. No se produce nueva ocupacion de suelo, nihay cambios volumétricos.
. Medidas correctorasy moderados.
Afecta directamente al medio abidtico, que en este caso se considera comoun valor ambiental alto, dadoque nos encontramos en suelo rdstico.

En fase de construccién es un impacto negativo, temporal, reversible, recuperable a corto plazo, temporalidad a corto plazo, simple, regulr,
continuo, localizado y cercano,

En fase de funcionamiento es un impacto positivo, acumulativo, permanente, directo, temporalidad a largo plazo, regular, continuo, localizado y
cercano.

[ 5. Intensidad - SN e

Se considera un impacto en fase de construccion de intensidad baja, ya que la maquinaria a utilizar no es muchay tieneun cardcter muy a corto

plazo con reversible y recuperable de inmediato.

Laintensidad delimpacto positivo en fase de funcionamiento se considera moderada, ya que la tipologfa de suelo y paisaje recupera su caracter
agrario, mejorandola visual del edificio principal con la misma tipologia.

6. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias J
Las medidas adoptadas, se basan en la utilizacién de materiales exteriores lo mds similares posibles, ademas de mortero de la misma tonalidad.

Se considera que es la alternativa masacorde con el paisaje, ya que en ninglin caso se realiza nueva ocupacién. Durante la fase de construccion
se reducirdn al maximo los acopios de materiales y residuos, y la circulacién de la maquinaria, utilizando tnicamente los acc esos existentes.

7. Valoracién final
Con anterioridad de aplicacion de las medidas preventivasy correctoras:

e  Enfasedeconstruccion se considera un impacto nulo/sin impacto: se trata de un impacto de intensidad baja sobre unrecurso de valor
alto, recuperable a corto plazo.

. En fase de funcionamiento se considera un impacto compatible positivo: un impacto intensidad moderada sobre recursos de ato
valor,

Con posterioridad alaintroduccion de medidas correctoras:

. £n fase de construccion se considera un impactonulo/sin impacto: las medidas no reducirian el valor, la intensidad.
° En fase de funcionamiento se considera un impacto compatible positivo: las medidas no cambiaran la intensidad delimpacto,

8. Sinergia con otros impactos
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A 4

No se detectaron sinergias con otros impactos

Impacto 7. Mejora del patrimonio

| 1. Descripeion
De acuerdo con el Visor de Catalogo de Bienes de Interés Cultural (BIC) y del catalogo de Bienes Catalogados (BC) del Consell de Mallorca, no hay
ningdn elemento situado en el entorno de la actuacién (Figura 29). Si consultamos el planeamiento urbanistico municipal, y asicomo detalla el
proyecto, las edificaciones existentes, se encuentran catalogadas con el codigo 44, Sa Coma , seglin 2001/05/11 (Figura 3, de apartado 4.1
Localizacion del proyectao).

El proyecto pretende demoler algunas partes, cumpliendo con la ficha del catalogo y conservandolos elementos catalogados, algunos presenta
un gran deterioro, algunas partes del edificio principal se encuentras sin cubierta

El proyecto serd una mejora a nivel patrimonial conservando los elementos del edificio con la misma tipologia que la actual. Ademas, al norealizr
ampliaciones, se considera una recuperacién a tener en cuenta del entorno y de la actividad agricola, imagen que conferia a la parcela un valor
patrimonialy etnoldgico a todoel conjunto.

2. Ambito

Centrado en la parte de las edificaciones catalogadas, pero sin dejar de lado el resto de la parcela

3. Criterios de valoradén
Se hatenido en cuenta:

. Reforma, mejoray conservacion de los elementos catalogados con fa misma tipologia,
. Mejora del entorno agricolay de su valor patrimonial y etnolégico
. Explotacion agraria de la parcela.
4, Caracterizacion
Afecta directamente de forma positiva al medio abidtico tantoen fase de construccién como de funcionamienta, que en este caso se considera

como un valor ambiental alto, dado a la catalogacion e la edificaciones.

Durante la fase de construccidn se considera un impacto positivo, directo, permanente, temporalidad a corto plazo, simple, regular, contnuo,
localizado y cercano.

Durante la fase de funcionamiento también se considera unimpacto un impacto positivo, directo, permanente, temporalidad a largo plazo, simpe,

regular, continuo, localizado y cercano

5. Intensidad = R e I 4 = ¥l
Se considera un impacto de intensidad alta, tanto en fase de construccién comoen funcionamiento, ya que se conservan ymejoranlos elementos
catalogados, algunos en mal estado. Ademis, se realiza una recuperacion del patrimonio agricola y etnolégicode la parcela

6. Medidas preventivas, correctorasy compensatorias ) ¥ 7
Las medidas adoptadas, se basan en la utilizacion de materiales lo mas iguales posibles a los actuales, siguiendo con la misma tipologia. Realizar

un controlvisualy en medida de lo posible utilizar planas autdctonas.

7 il e e S 0

Con anterioridad de aplicacién de las medidas preventivasy correctoras:

. En fase de construccién y en fase de funcionamiento se considera unimpacto severo positivo: se trata de intensidad alta sobre un

recurso de valor alto.
Con posterioridad a la introducciéon de medidas correctoras:

o En fase de construccidn y en fase de funcionamiento se considera unimpactosevero positivo: las medidas no cambiaran la intensidad

del impacto,

8. Sinergia con otras impactos

No se detectaron sinergias con otros impactos.

Impacto 8. Crecimiento econdmico, empleo, servicios-suministros y poblacion

1. Descripeldn 3
En este caso el impacto serfa de caracter positivo. Se crea empleo durante la fase de construcciény durante la fase de funcionamiento, en esta
fase suele ser de empleo local, ya que es una oferta a largo plazo. En las dos fases se realizan suministrosy servicios durante la fase de explotacion

alargo plazo, creando economia a nivel local, ademas de la produccién de productos agricolas refacionadocon la recuperacion de la explotacion

£l agroturismo es una actividad desarrollada por agricultores como complementodel desarrollo de su actividad principal, surge del esfuerzo de
diversificacion de la economia rural, en relacién a la pérdida de importancia de la agricultura

Durante la fase de construccién se aumentara el empleo de personal especifico técnico. En la fase de funcionamiento se producira una
dinamizacién de la economia y generacion de ocupacion en servicios de hostelerfa y hospedaje asi como personal para la realiz acion de tareas de

la explotacion agricola

2. Ambito
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El 3mbito en este caso se extendera a nivel del municipio de Sant Eugeéniay colindantes.

3. Criterios de valoraddn
Se hatenido en cuenta el incremento de la mano obra, y los servicios y suministros necesarios para el desarrollo de la obra y los utilizados durante

la fase de funcionamiento, asi comola dinamizacion de la economia local y empleo a largo plazo.

4. Caracterizacion

La afeccion seria directamente sobre el medio socioecondmico del municipio de Santa Eugénia y municipios colindantes, que se considera un

recurso con un valor ambiental medio.

Se producira durante el transcurso de la fase de construccién como un impacto positivo, directo, de caracter temporal, simple, con temporalidad
acorto plazo, regular, continuo, dispersoy lejano.

También se producira durante la fase de funcionamiento como un impacto paositivo, directo, permanente, simple, regular, con temporalidad a
largo plazo, continuo, disperso y lejano

5. Intensidad

Se considera un impacto de intensidad media, respectoel efecto positivo socioecondmicamente.

6. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias
No se contemplan.

7. Valoraciénfinal
Con anterioridad de aplicacién de las medidas preventivasy correctoras:
. Tanto en la fase de construccion serd considera impacto compatible positivo: impacto de intensidad media sobre recursos de valor

medio
. En la fase de funcionamiento serd considera impacto compatible positivo: impacto de intensidad media sobre recursos de valor medio
Con posterioridad a la introduccion de medidas correctoras:

. No se contemplan, seguirdn siendoimpactos compatibles positivos.

8. Sinergia con otros impactos

No hay sinergias con otros impactos.

Impacto 9. Mejora de las infraestructuras agrarias

1. Descripcion ' = [ Bl Dl S
El impacto seria de caracter positivo, ya gue se realizard una mejora de las infraestructuras agrarias y recuperacion de la explotacion agricola.

Se espera un aprovechamientode la parcela positivo, ya que se recuperara la actividad agricola através delas transformacion de tierray pastos
sin uso. Se espera la plantacion de especies autdctonas, mayoritariamente vifia y olivos, No habra nuevos accesos que disminuyan la superficie
de cultivo y capacidad agricola de [a finca.

2. Ambito he o 1 i i o

El &mbito serédlazonadela parcela.

3. Criterios devaloradén: ~Foey
Se hatenido en cuenta larecuperacidny mejora de la calidad agraria y aprovechamiento mediante una actividad tradicional.

| 4. Caracterizacion t i ] .
L3 afeccian seria directamente de forma positiva scbre [s actividad agraria y durante [a fase de funcionamiento sobre el mantenimiento del sudbo,

fomentado las comunidades vegetales y la biodiversidad.
Durante la fase de construccién se considera un impacto positivo, directo, temporal, simple, temporalidad a corto plazo, regular, contnuo,
localizado y cercano.

Se producira durante la fase explotacion o funcionamiento, es un impacto positivo, de cardcter permanente, directo, acumulativo, regukr,

temporalidad a largo plazo, continuo, localizado y cercano,

S. Intensidad
Se considera un impacto deintensidad alta en ambas fases, ya que tiene efecto en lamayor parte dela parcela.

- 6. Medidas preventivas, coectorasy compensatorias

No se contemplan.

7. Valoraciénfinal N )
Con anterioridad de aplicacion de las medidas preventivasy correctoras:
° Durante la fase de construccion, impacto severo positivo: impacto de intensidad alta sobre recursos de valor medio.
° Durante la fase de funcionamiento, impacto severo positivo:impacto de intensidad alta sobre recursos de valor medio.

Con posterioridad a laintroduccién de medidas correctoras:
o No se contemplan, seguiran siendaimpactos
8. Sinergia con otros impactos
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No hay sinergias con otrosimpactos.
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Después de realizar la valoracién de los impactos durante la fase de construccién, podemos observar en la
figura 34, anterior, que encontramos 5 impactos compatibles negativos, 1 sin impacto/nulo, ademds de 2
impactos severos positivos y 1 impacto compatible positivo. En total de los S impactos totales generados,
encontramos 6impactos con caracter negativoy 3 con caracter positivo.

Los impactos positivos son los referentes a la Mejora del patrimonio valorado como severo por su relacion a
la reforma y conservacion de los elementos catalogados. En segundo lugar el impacto positivo compatible
referente al Crecimiento econdmico, empleo, servicios-suministrosy poblacién directamente relacionado con
la generacién de empleo y suministros. Finalmente otro impacto severo positivo que serd la Mejora de las
infraestructuras agrarias que ayudardn a restaurar la actividad agricola a través de las transformacion de tierra
y pastossin uso.

Por otra partelos impactos negativos en 5 delos 6 casos son compatibles por el valor alto del recurso afectado,
ya que presentan unaintensidad moderada o baja, en todos los casos con cardcter temporal, recuperables a
medio 0 a corto plazo. Estos impactos compatibles son los referido a: Alteracién de la calidad atmosféricay
acustica, Alteracién de la cantidad y calidad del acuifero, Aumento de la erosion, calidad y ocupacion del suelo,
Emisidn gases de efecto invernadero, Afeccién comunidades naturales terrestres, habitats y las especies
destacadas o protegidas. El impacto restante en esta fase referido a la Alteracion y mejora de calidad del
paisaje es nulo.
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7.4.2 FASEDEFUNCIONAMIENTO

Figura 35. Tabla resumen impactos en fase de funcionamiento. Elaboracién: Propia. X: impacto negativo. +: Impacto positivo.
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Con la valoracidn final de losimpactos de la tabla anterior referida a la fase de funcionamiento, encontramos
3impactos negativosy 6 impactos positivos. La totalidad de losimpactos negativos con compatibles, en cuanto
a los impactos positivos obtenemas 4 impactos compatiblesy dos severos.

Los impactos negativos compatikles negativos son los referidos a la Alteracion de la Calidad atmosféricay
acustica, la Alteracion de la cantidad y calidad del acuifero, y las Emisiones de gases de efecto invernadero. Al
igual que en la fase anterior los impactos vienen condicionado el alto valor de los recursos afectados
considerados, ya que la intensidad de estos es baja, con recuperacién a medioyy corto plazo.

Los impactos positivos vienen dado por el aumento de empleo a nivel local, mejora de les infraestructuras
agrarias que supondra la recuperacién y mejora de la calidad agraria y aprovechamiento mediante una
actividad tradicional, la mejora del patrimonio de elementos catalogados, la mejora del paisaje por la reforma
de las edificaciones en malestado que mejorara la visual, ademds dela siembray mantenimiento dela parcela
para explotacién agraria y jardin. La mejora del patrimonio seré directa con el mantenimiento de los elementos
catalogados. Finalmente la explotacién agraria , fomentard la presencia de especies vegetales y animales, y la
biodiversidad relacionada con los cultivos.

7.4.3 TABLAS RESUMEN ANTESY DESPUES DE LAS MEDIDAS

Segtin la tabla resumen de la figura 36, con posterioridad a la aplicacién de las medidas preventivas,
correctoras y compensatorias, en fase de construccién, el Unico impacto que se veria afectado seria la
Alteracién de la calidad atmosférica y aclstica ya que la intensidad pasarfa a ser baja, y en consecuencia la
valoracion sin impacto/nulo.

En fase de funcionamiento después de la introduccién de las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias el Unico cambio serd el referido a la Alteracion de la calidad atmosférica, pasando de
compatible a sin impacto/nulo, segin la tabla de la figura 37.
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Figura 36. Tabla resumen impactos antes y después de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias, en fase de construccidn.
Elaboracién: Propia. X: Impactonegativo. +: Impacto positivo.
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Figura 37. Tabla resumen impactos antes y después de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias, en fase de funcionamiento
Elaboracién: Propia. X:Impactonegativo. +: Impactopositivo,
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8 MEDIDASPREVENTIVAS, CORRECTORASY COMPENSATORIAS

8.1 MEDIDASPREVENTIVASY PROTECTORAS

Las medidas preventivasy protectoras a adoptarson:
Fase de obras:

e Medios suficientes que aseguren los tiempos de ejecucién de la obra, y lo puedan reducir el maximo.

e Se reduciran al méaximo los productos residuales de la obra, como hemos dicho no se prevé la utilizacion
de ninguna sustancia potencialmente contaminante. Los residuos generados serdn gestionados por una
gestién autorizado segin normativa vigente.

e Intentarnomanipular material con polvo los dias que las condiciones meteoroldgicas sean desfavorables,
tanto marinas como atmosféricas.

e Planificacién adecuada del calendario de las obras, eligiendo la época de menos interferencia con la
poblacidny turismo, evitando temporada alta.

e Utilizacién de maquinaria moderna, poco impactante que cumpla los requerimientos y tenga las
pertinentes certificaciones para reducir la contaminacién (ruido, CO2, vibraciones, ...}y el consumo de
energia.

e Suspensién de las operaciones exteriores en condiciones de mal tiempo que puedan interferir con la
seguridad de la obra.

e Ejecucion dela obra en época invernal, teniendo cuenta las épocas de nidificacién de las aves de intereés.

e Reduccién siempre que sea posible los acopios de materiales en la obra, escogiendo el lugar mas idoneo
ambientalmente.

e« Mantenimiento de la limpieza y orden en la obra.

e FEstablecimiento de un procedimiento de control de calidad, durante y después de Iz actuacion, con el fin
de reducir al maximo los riesgos.

e Asegurar el correcto estado de la maquinaria y los vehiculos con motor de combustion, asi como haber
pasadoy tener en vigor la correspondiente ITV.

e Evitar mantenerlos motores de la maquinariay vehiculos encendidos cuando no sea necesario.

e En el caso de operaciones de mantenimiento de maquinaria, incluyendo lavado, cambios de aceite,
engrase y aprovisionamiento de combustible, se realizard en talleres de la zona, a fin de evitar vertidos
accidentales y contaminantes.

e Siaccidentalmente se produjeraalgun vertido de cualquier sustancia contaminante, se deberd informara
la Inspeccion de obray remediar dicha situacién.

e Atencién a la  recogida selectiva de los residuos peligrosos  que pudieran
producirse, evitar su mezcla con residuos de cualquier otro tipo y gestionar su retirada adecuadamente
mediante gestor.

e Parael acopio de escombros y materiales sobrantes se utilizard solamente los depdsitos aprobados por
la Inspeccion que supervisalos trabajos.

e Su disposicién temporal se efectuard de manera tal de no generar contaminacién de suelos y aguas,
peligro de incendio o bloquear accesos a las instalaciones del lugar. Se procurara la correcta instalacién
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eligiendo el lugar méas adecuado, es decir, zonas menos sensibles ambientalmente y de baja calidad y
ocupando el minimo espacio posible.

e Minimizacién del tiempo de exposicién del suelo en esta fase, la adecuada sefializacion, jalonamientoy
vallado de la zona de obra para restringir el movimiento de maquinariao de tierras disminuyendo la
superficie de suelo alterado. Se jalonard temporalmente todo el perimetro de la obra con el fin de que el
trafico de la maguinaria circule cifiéndose al interior de la zona acotada y se minimicen los dafios a
terrenos y cobertura vegetal.

e Las edificaciones catalogadas como elementos patrimoniales seran restauradas conservando volumetria,
materiales exteriores, composicién arquitecténica.

e Serestaurarany conservaran los muros de piedra seca, excepto en los lugares donde se abrirdn pasosen
el para comunicar el conjunto de edificaciones.

Fase de funcionamiento:

o Instalar sistemas de generacién de energia renovable. EI proyecto prevé la instalacién de captacion de
energia solar mediante placas y plas solar técnica, con bomba de calor y depésito de 500 L (Calefaccion +
ACS).

e Adquirir los productos necesarios en proveedores cercanos para minimizar el impacto debido al
transporte.

e Realizar los controles y las tareas de mantenimiento establecidas para cada tipo de instalacion. Tanto
controles como mantenimiento debe realizarlo personal acreditado.

e Serealizard un mantenimiento periddico para asegurarel buen funcionamiento dela fosa séptica:

o Lafosaséptica debera revisarse para su vaciadoy limpieza, si es el caso, dos veces al afio.
o Lazonadeinfiltracién por zonavegetal deberd revisarse mensualmentela vidade las plantas.

e Utilizar agua a presiénen la limpieza.

e Utilizar productos de limpieza menos contaminantes y menos agresivos con el entorno.

e Disponer de material absorbente adecuado para la limpieza del suelo o zona afectada por derrames o
fugas.

e Limitar el trénsito rodado al acceso a la finca hastala zona de aparcamiento para los usuarios.

e Fomentarel usode bicicletas o el transporte a pie dentro de la finca.

e Disefiar y sefalizar adecuadamente una red de senderos para las excursiones o paseos, limitando el uso
de los espacios exteriores a los habilitados para los usuarios.

e Evitarel abandono derestos vegetales procedentes de podas o limpiezas dezonas verdes o boscosas, para
disminuir el riesgo de incendio.

e Llevar unregistro mensual del consumo de energia portipo y su coste, con el fin de conocer la eficiencia
en el consumo de energia.

e Elegir electrodomésticos clase A.

e [nstalarmedidas de reduccién de consumo de energfa.

e Establecer unprogramade revision y mantenimiento delas instalaciones.

e Emplear maquinariay utensilios poco ruidosos y mantenerlos desconectados cuando no se esten usando.

e Disponer de maquinaria que posea el marcado CE para garantizar las emisiones acusticas y atmosféricas
estan dentro de los limites exigibles.

e Realizar un mantenimiento periédico de maquinaria segun las recomendaciones del fabricante.
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e Limitar el nivel sonoro delas actividades del alojamiento y actividades Itidicas para cumplir con los horarios
y limites marcados por la ordenanzamunicipal. Se pueden instalar limitadores de volumen.

e Aislar ventanasy terrazas mediante doble acristalamiento, cortinas, etc.

8.2 MEDIDAS CORRECTORAS

Fase de obras:

e Paralizaciéon de las obras en caso de observaralgtin ejemplar de especie protegida en el entorno desarrollo
del proyecto.

e Desarrollo de un programa de vigilancia ambiental de la obra.

e Control de la velocidad, los camiones y vehiculos de obra circularan a 40Km/h (a velocidades bajas,
<40km/h, y a velocidades altas, >80km/h, se contamina mas).

e Cuandonose utilice la maquinaria, deberd estar apagada.

e Reduccién de la actividad que genere polvo durantelos dias con fuertes vientos.

e Lacargaydescarga del material debe realizarse a menos de un metro de altura des del punto dedescarga
al punto de carga.

e Sise transportan materiales finos, se deberd disponer de coberturas solapadasy aseguradas en todos los
laterales de la caja del camién a fin de evitar su dispersion.

e Cubrir la zona de depésitos de materiales almacenados o en el transporte de camiones.

e Sedeberd prohibir la colocacién de carteles publicitarios que alteren notablementeel paisaje natural.

e Se elegira para los exteriores de las edificaciones, una escala cromatica adecuadaa la tipologiay a los
materiales de la zona que faciliten su integracion visual.

s Riegos periodicos de la zonade obrasy caminos transitados.

o Los materiales de excavacién sobrantes, en el caso de ser posible, se reutilizardn para trabajos de
nivelacién del terreno. Los sobrantes se transportaran a un depdsito de residu os inertes mediante una
empresa especializada en la gestidn de este tipo de residucs.

e La tierra vegetal, en caso de existir, se acopiard separada del resto de los productos de excavacion, en
cordones que no superaran el metro y medio de altura méxima, y evitando acopios fuera de las zonas
reservadas para ellos. La tierra vegetal sobrante se utilizard como mejora de las zonas ajardinadas.

e Los escombrosy residuos de cualquier naturaleza que se generen en esta fase, se eliminardn en los
vertederos autorizados que corresponda en razén de su composicion y caracteristicas, obteniéndose
justificacion fehaciente de su disposicién correcta. En ningdin caso se abandonardn residuos de cualquier
naturaleza en el dmbito de ejecucién del proyectoo en su entorno.

e Restauracion de la vegetacion natural para prevenir la erosion.

e Paraevitar la alteracidn de la vegetacion, antes de iniciar las obras, se procedera al jalonado temporal de
la obra, con el fin de restringir el trafico de la maquinariaal interior de la zona acotaday se minimicen los
dafios a terrenos y cobertura vegetal. Con respecto a la proteccion de la vegetacion, se protegerdn las
formaciones vegetales evitando utilizar estas zonas como
préstamos o acopio de material

e Restauracion de la vegetacion con especies autéctonas, en las zonas desbrozadas o afectadas por 1a
ejecucion del proyecto.
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e Seimpulsaran campafias de conciliacién dirigidas al personal que trabaje en la obra paraevitar el maltrato
o caza de cualquier animal con el que se encuentre.

Fase de funcionamiento

e Llevar un control de las cantidadesy tipos de residuos que se generan.

e Realizar unaadecuada gestion de losalmacenes de productos alimentos, mantenimiento, administradon,
etc.) disponienda los més préximos a su caducidad en primera linea.

e Tener en cuenta las diferentes alternativas y cantidad de residuos que se pueden generar (elegir los que
tengan menor embalaje o sean de tamafio familiar).

e Los residuos serdn transportados a Puntos de Recogida Selectiva.

e FEvitarel usode envasesy productosde usary tirar.

e Usode bolsasde basura compostables (biodegradables).

e Usode servilletas de tela en vez de papel.

e Reducir los residuos de pinturas usando pinturas al agua y calculando la cantidad a utilizar.

e Reducir los residuos de insecticidas y herbicidas o utilizar los que tengan etiqueta de no peligrosos para el
medio ambiente.

e Emplear pulverizadores en vez de aerosoles.

e Usarcartuchosde tintapara impresorasy téner reciclables.

e Reciclar el aceite doméstico mediante empresas gestoras.
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9 PROGRAMADE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), tiene por objeto establecer un sistema que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y medidas, preventivas, correctoras y compensatorias. Estableciendo un
sistema de vigilancia durante la fase de obrasy el seguimiento durante la fase de explotacién del proyecto.
Los objetivos que pretende alcanzar son:

a) Vigilancia ambiental durante la fase de obras:

- Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo que se ha proyectado en el
proyecto de construccién.

- Supervisarla correcta ejecucion de las medidas ambientales.

- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.

- Seguimiento de la evolucion de los elementos ambientales relevantes.

- Alimentar futuros estudios de impacto ambiental.

b) Seguimientoambiental que se llevaré cabo durantela fase de explotacion:

- Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras.
- Seguimiento de la respuestay evolucién ambiental del entorno a la implantacién de la actividad.

El alcance territorial del PVA serd la zona desarrollo de la obray zonas de almacenamiento de material, pero
siempre limitado porel espacio de la parcela.

9.1 FASEPREVIA

Antes del inicio de la fase de obras se desarrollard un Plan de Vigilancia Ambiental que serd la aplicacion real
adecuandose a las caracteristicas de la obra, con las particularidades del Programa de Vigilancia Ambiental
incorporando, en su casg, los condicionantes y preinscripciones de las administraciones publicas competentes.

Previoal inicio de las obrastambién se deben realizar los siguientes trabajos:

- Constituirun equipo de trabajo parala vigilancia ambiental.

- Revisién del sistema de gestién ambiental por parte de los adjudicatarios de la obra. Incorporacion de las
mejoras que se consideren oportunas.

- Revisi6n del proyecto constructivo afin de que se incluyen las medidas correctoras definidas.

- Revision del marco normativo.

- Campafiapreoperacional de muestreoy de diferentes vectores ambiental, a fin de definir el estado "cero”
del medioantes de las obrasy definir los valores de referencia para la posterior comparacién. En funcion
de los resultados se definiran unos valores de referencia, algunos definidos por la legislacion vigente y
otros a partir de los antecedentes disponibles.

- Propuestade valores de referencia por los diferentes vectores ambientales.
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Generalmente las variables de controlno podran superar el 80% de las situaciones maximas de referencia que
marca la normativa. Ademds, serealizara un primer informe con los resultados del estado preoperacional.

Para determinarel estado preoperacional estableceremos dos puntos de control, uno dentro del nicleo activo
dela obray otroen el limite de la parcela, este ultimo servird como blanco ambiental. En estos puntos control
en fase previa se mediran:

1) Andlisis visual mediante transectos con separacion no superior a 30 m.
2) Sonometrias.
3) Medicién mediante medidor éptico de particulas en suspension.

Antes del inicio de la obras se realizara informe del estado preoperacional y principales puntos a considerar
durante la posteriorvigilancia.

9.2 FASEDE OBRA

Unavez iniciada la obrase controlara:

1. Vias de acceso:

- Analisis de los accesos planteados para reducir al maximao el impacto sobre el medio, sobre la poblacién
humanayla atmdsfera.

- Supervisidny controles de horariosy frecuencias por el paso de gran maquinaria.

- Control aplicacién de las medidas para reducir impactos: cubiertas con lonas, humidificacion de vialesy
zonas con polvo, lavado de ruedas, alta capacidad de transporte, limites ruidos y contaminantes, ...

2. Zonadeobra:

- Balizamiento

- Controlque la recogida de material y residuos se realice correctamente.

- Controles continuos de la zona observando las variables ambientales que pueden verse afectadas.

Durante esta fase de obra se realizard una visita semanal para controlar los aspectos mencionados y las
medidas preventivasy correctoras, durantela visita se medirdn los parametros descritos en la fase previa en
los mismos puntos de control establecidos.

Se realizard una ficha de control semanal que incluird como minimo check-list de todos los aspectos a
controlar, indecencias, mediciones de los niveles sonoros y particulas en suspension, fotograffas,
observacionesy mejoras las cuales se adjuntaran alinformefinal de vigilancia ambiental, quese emitira al final
de la obra. Ademsas el informe contaré con toda la gestién documental referida a la buena gestion de los
residuos, materiales, ITV de vehiculos,...expuestos en el presente documento.

9.3 FASEDE FUNCIONAMIENTO

Durante esta fase se realizaran las siguientes acciones para poder controlar el buen funcionamiento en
relacidn alos aspectos ambientales del agroturismo:
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- Sedispondray considerarad el manual de buenas précticas ambientales en Agroturismo.
- Guifa de buenas précticas ambientales para los usuarios.

- Serealizara un control dela tipologfay volumen de los residuos producidos, que se plasmara en un informe
anual, con la intencién de una mejora continuay unareduccién de estos.

- Secomprobaré que se realiza el mantenimiento del sistema de depuracion.
- Informeanualdel cumplimiento de los niveles sonarosy emisiones que marca la legislacion.
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10 CONCLUSIONES

El presente documento ambiental acompafa al “Proyecto basico de reformay cambio de uso de vivienda a
agroturismoy construccién de piscina” T.M. Santa Eugénia, redactado por el Arguitecto Juan Alba, colegiado
ne 471399 en febrero de 2022, ubicado en las coordenadas ETRS89 / UTM ZONA 31 N: X (485239,5543), Y
(435618,43), segun catastroidentificacién: poligono 2, parcela 285, Santa Eugénia, Mallorca, Islas Baleares.

El objeto del proyecto es el mantenimiento, acondicionamiento y reforma de las edificaciones e
infraestructuras existentes para la realizacién de un cambio de uso a agroturismo, sin interferir sobre medio
naturaly sin alterar el paisaje existente.

Después de realizar una recogida de las caracteristicas ambientales de la zona, elementos y acciones
generadoras de impactos potenciales, andlisis de impactos y su valoracion final que se presentan en el
apartado 7, llegamos a las siguientes conclusiones, desde el punto de vista medioambiental, expuestas a
continuacién:

- la valoracién final de los impactos en fase de funcionamiento es de: 3 impactos negativos y 6 impactos
positivos. La totalidad de los impactos negativos son compatibles, en cuanto a los impactos positivos
obtenemos 4 impactos compatibles y dos severos.

- La valoracién de los impactos durante la fase de construccion es de: 5 impactos compatibles negativos, 1
sin impacto/nulo, 2 impactos severos positivosy 1impacto compatible positivo.

- Todoslos impactos negativos durante la fase de construcciény funcionamiento no pasan de la valoracion
compatible, como hemosindicado debido al valoralto de los recursos afectados, ya que la intensidad no
pasa de media en ningunacasoy la recuperacion en mayorfaes a corto plazo seguido de medio plazo.

- El dnicoimpacto que disminuye suvaloracion con la introduccién de las medidas preventivas, correctoras
y compensatorias es el referido a la Alteracion de la calidad atmosférica, pasando de compatible a sin
impacto/nulo.

- El proyecto presenta un efecto ambiental mayor durante la fase de construccién que durante la fase de
funcionamiento. Losimpactos dela fase de construccién tienen un caracter temporal.

- Entre los impactos positivos destacar la mejora del patrimonio en concreto de los elementos catalogados
y del mantenimiento de estos durante la fase de funcionamiento del agroturismo, por la viabilidad
econdmica adquirida.

- La recuperacién de la actividad agraria mejorara el entorno confiriendo a la parcela un mayor valor
patrimonial y etnoldgico a todo el conjunto. Ademds de mejorar la Biodiversidad relacionada con la
actividad agricola.

En conclusiénlos impactosdel proyecto son compatibles con el espacio analizado, su ejecucion aporta un gran
numero de mejoras al medio bidtico y abidtico, confiriendo al espacio un valor afiadido, que refleja un modelo

turistico mas sostenible y acorde con ef medio ambiente.

Documento firmado electrénicamente

Ferran CodinaRoura

ingeniero Agrénomo

70

2&  Adreca de validacio:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0e0e21eb28d1013f4a7
CSV: ffcc4d764f97ec4910d4579d81fbef88a12733f820f7d0eOe21eb28d1013f4a7 Pagina 70/73




ENGINYERS AGRONOMS

AINFER AGRDO

ANEXO |. ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJISTICA

El proyecto de cambio de uso y reforma no supone un incremento de las edificaciones existente, y por tanto,
las actuaciones llevadas a cabo en los edificios no perjudican al campo visual, ni rompen la armonia del
conjunto edificado al conservarse la volumetria existente, ni se limita el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, ni rompe la armonia del paisaje ni desfigura la perspectiva propia.

En laficha devaloracién del “impacto 6. Alteracion y mejora de la calidad del paisaje”, se realiza una valoracion
mas completa de posible impacto sobre el paisaje, obteniendo como resultado en fase de construccién un
impacto nulo/sin y en fase de funcionamiento unimpacto compatible positivo.

Este impacto trata de medir la diferencia de lo cambios producidos en relacién con el estado 0 o
preoperacional anterior a la obra con la situacidn después de la ejecucion del proyecto.
No encontramos en una zona con edificaciones existentes, delimitando con la carreta Ma-3040, proxima a las
zonas urbanizadas de Ses Covesy del pueblo de Santa Eugénia,. La parcela de interés se encuentra dentro de
suelo rdstico de régimen general en concreto dentro de la categoria de zona agricola-ganadera-areade interés
agrario segtin NS 1989 (Figura 3), delimitando encontramoselmisma tipo de suelo de interés agrario.
Asi como se detalla en el apartado 4 del presente documento, y en las tablas comparativas de superficies
actualesy proyectada que encontramos en el documento del proyecto, no serealiza ningunanueva ocupacion
del suelo, Unicamente se reforman las estructuras existentes, sin ninguna alteracién de Ia volumetria y
harmonfa paisajistica.
Mencionar la construccién de la piscina, enclavada dentro de las patios formados por las mismas edificaciones,
lo que no supone una nueva visual, situdndose por su naturaleza en cotas muy bajas.
Porotro lado, habra una mejora del paisaje, ya que se realizara la siembray mantenimiento dela parcela para
explotacion agraria y se jardin, siempre que se posible utilizando plantas autoctonas. Recuperando su caracter
agricola lo que conlleva la mejoray cumplimiento de las caracteristicas de la unidad de paisaje “UP-2 Morrigo,
Massis de Randa, part sud de les Serres de Llevanti Puig de Bonany” (Figura 30). Segun este planeamiento no
hay ningdin Ambito de Intervencién Paisajistica (AIP) cercano.
Se mejora la visual de la parte de la edificacién principal, ya que presenta un deterioro de la parte ce cubiertas
y fachadas.
La fase de construccion llevaré relacionada maquinaria, vehiculos, acopios, etc. Lo cuales provocaran una
alteracidn temporal del paisaje hastala finalizacién de la obra. La valoracién se ha realizacion teniendo en
cuenta que:

« Nose realiza ningin cambio de cota respecto al actual.

« La piscina se encuentra enclava en un patio interior sin interferir en ninguna visual con una cota muy

baja por la propia naturaleza de la construccién.
« Asi comodetalla el proyecto la reforma se realiza con la mismatipologia que la existente para que el

impacto sea minimo.
« Nose afectaninguna de la visuales al no realizar ninguna nueva estructura de edificacion.

. laplacas solares se sitiian sobre cubierta sin interferir en ninguna visual.
. lapresencia dela singularidad del paisaje y su grado de naturalidad.
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« Los colores y su valor disruptor, reformas con la misma tipologia que la actual. Utilizacién de los
mismos materiales en el exterior.

« Seconsidera siempre gue sea posible la no pavimentacion.

« Lano alteracién de la cuenca visual, ya que no se proyectan nueva construcciones.

« Mejora de la visualactual del edificio principal.

o Mejora dela calidad de la unidad del paisaje, recuperacion del carécter agricola de la parcela.

«  Suelo rustico con interés agrario con urbanizaciones cercanas y carretera delimitante.

«  Construccién de piscina en patio interior entre edificaciones.

« Nose produce nueva ocupacion de suelo, ni hay cambios volumétricos.

Por todo ello, consideramosinnecesaria la presentacion del estudio de incidencia paisajistica, al no suponer
este proyecto ninguna variacién en el paisaje actual, mds que las propias de la recuperacion de una zona
agricola actualmente abandonado.
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