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1. Memoria justificativa

1.1 Objecte de la modificacié

La Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i extraordindries per a I'impuls de I'activitat
economica i la simplificacié administrativa en I'ambit de les administracions publiques de les llles
Balears per paliiar els efectes de la crisi ocasionada per la COVID-19 proposa potenciar la
recollida municipal de residus en les condicions adequades als anomenats punts verds, i a tal
efecte introdueix un article que estableix un procediment urbanistic extraordinari per a l'ordenacid
de sistemes generals d'infraestructures i serveis especifics, que ha de ser vigent durant un periode
de dos anys.

Article 6
Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacio6 de sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la
implantacio d'activitats de recollida municipal de residus (punts verds)

1. Amb caracter extraordinari, per impulsar i revitalitzar l'activitat economica arran de la crisi provocada per la pandémia del SARS-
CoV-2, i amb la finalitat d'atendre la necessitat d'arees urbanitzades aptes per a activitats que requereixen d'espais adequats amb un
nivell baix d'edificaci6 —com ara els vinculats a la recollida municipal de residus (punts verds)—, s'estableix un procediment
urbanistic extraordinari per a l'ordenacié de sistemes generals municipals d'infraestructures i equipaments per a la implantacid
d'activitats de recollida municipal de residus.

2. Els sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la implantacid d'activitats de recollida municipal de residus s'hauran de
delimitar preferentment en sol urba o urbanitzable, malgrat també es podran delimitar en qualsevol classe de sol, sempre que estiguin
degudament justificats i no existeixin altres alternatives ja ordenades al planejament.

En cas que es delimitin a sol rastic s'han d'ubicar preferentment en categories de sol ristic comu.

En el cas de municipis amb més d'un 90% de sol ristic protegit també es poden ubicar en arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP)
que no siguin de naturalesa boscosa, sempre i quan es justifiqui la impossibilitat de la seva delimitacié a sol urba, urbanitzable o
rstic comu; en aquest cas dins el mateix procediment s'han d'afegir mesures compensatories equivalents per tal d'incrementar les
superficies de sol rustic protegit i, si no és possible, d'incrementar el nivell de protecci6 d'aquest.

3. L'edificabilitat global maxima no pot superar 0,1 m? de sostre per cada m* de sol. L'us residencial i turistic €s incompatible.

4. L'administracié promotora ha de fer una proposta de delimitacié i d'ordenacié de I'ambit que s'ha de sotmetre a la tramitacio
ambiental corresponent. Juntament amb la documentacio técnica per a I'ordenacio s'ha d'elaborar un estudi de mobilitat generada que
inclogui les mesures necessaries per garantir una connectivitat adequada al sistema viari. Aixi mateix s'ha d'elaborar un estudi
d'impacte paisatgistic que incorpori les mesures correctores necessaries per garantir la integracié adequada en I'entorn.

5. Posteriorment, la proposta s'ha d'aprovar inicialment amb I'efecte de suspensio de llicéncies previst en la legislacié urbanistica, i
s'ha d'exposar al public per un periode comu de 24 dies habils, tant pel que fa a la documentacié substantiva com a I'ambiental, i s'han
de sol-licitar els informes preceptius, que han de ser emesos en un termini maxim de 20 dies habils.

6. Una vegada conclos el tramit d'exposiciod publica, consulta i audiéncia, s'ha de formular la proposta final per completar el tramit de
declaraci6 ambiental estratégica i, posteriorment, amb els ajustos que calguin, per procedir a I'aprovacio6 definitiva per part de 1'0rgan
competent de I'administracié promotora, previ informe de la comissid insular competent en ordenaci6 del territori i urbanisme, que ha
de ser emes en un termini maxim de 20 dies habils.

7. L'aprovaci6 definitiva de la proposta s'ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i, un cop publicada, es pot
dur a terme l'execucidé prevista en l'ordenacid del sector delimitat i s'ha de considerar integrada en el planejament urbanistic
municipal. L'aprovacié definitiva d'aquesta ordenacid té els efectes previstos per als plans en la legislacié urbanistica (publicitat,
executivitat, obligatorietat i declaracié d'utilitat ptiblica).

8. Ates el caracter extraordinari d'aquest procediment se'n limita l'aplicacié temporal de manera que només es podra iniciar durant un
periode de dos anys des de l'entrada en vigor d'aquesta 1lei.



Justificacié del compliment de I'article 6, procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de
sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la implantacié d'activitats de recollida
municipal de residus (parcs verds)

1. La zona de Sa Torre, Bahia Azul i Bahia Grande necessiten un ParcVerd on es recullin els

residus urbans. Aquest punt de recollida ja existeix i funciona amb normalitat, perd no estd
regulat urbanisticament.
Es per aixd que I'Ajuntament s'acull al procediment urbanistic extraordinari per a
I'ordenacié de sistemes generals municipals d'infraestructures i equipaments per a la
implantacié d'activitats de recollida municipal de residus aprovat a la Llei 2/2020 i presenta
aquesta proposta.

2. El parc verd es proposa totalment dins el sol urbd. Afecta parcialment a sol urbd qualificat
com Infraestructures i parcialment sobre una zona verda de proteccié de carreteres.
Es considera que el lloc idoni per la seva situacion, entre dos zones urbanes, amb accés
directa i separat del nucli de poblacié per una franja verda.

El parc verd es sitUa sobre un terreny ja destinat a aquest Us al pla general, perd s'ha hagut
d'ampliar sobre terrenys qualificats com zona verda. No ha hi alternatives possibles donat
que ja existeix i es considera que és el lloc idoni. A més, el planejament no preveu capa
parcel.la destinada a INFRAESTRUCTURES i SERVIES en els plans parcials d'aquestes zones
residencials.

3. Es proposa una edificabilitat global de 0,1 m2/m2 i només si permeten els usos
d'infraestructures.

4, La present proposta s’ha de sotmetre al tframit ambiental corresponent. Tal com assenyala
la llei, s'"ha elaborat un estudi de mobiliat i un estudi d'impate paisatgistics.

5. La proposta s'ha d'aprovar inicialment amb I'efecte de suspensié de llicencies previst en la
legislacié urbanistica, i s'ha d'exposar al public per un periode comU de 24 dies habils. S'han
de solficitar els informes preceptius, que han de ser emesos en un termini maxim de 20 dies
habils.

6. La proposta final s'ha d'aprovar definitivament per part de I'dorgan competent de
I'administracié promotora, previ informe de la comissid insular competent en ordenacié del

territori i urbanisme, que ha de ser emés en un termini maxim de 20 dies habils.

7. L'aprovacid definitiva de la proposta s'ha de publicar en el Butlleti Oficial de les llles
Balears (BOIB)

8. Aquest procediment s’ha iniciat abans del limit fixat per la llei.



1.2 Compliment de la normativa

Segons es preveu al Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos de I'illa de Mallorca (PDSRNPM),
aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca el 9 de maig de 2019 (BOIB niUm. 81 de 18 de
juny de 2019):

Article 21. Xarxa de deixalleries municipals

1. Tots els municipis han de garantir el servei de deixalleria als seus ciutadans, ja sigui de
forma independent o mancomunada, per a la recepcidé, emmagatzematge selectiu i
preclassificacid de productes usats destinats a la reutilitzacid de residus municipals en
espera de tractaments posteriors, com la preparacio per a la redutilitzacio, la valoritzacio i
I'eliminacio.

2. Les deixalleries s’han de preveure en els respectius instruments de planejament urbanistic,
havent de complir amb les prescripcions técniques que siguin aprovades pel Govern de les
lles Balears i comptar amb les autoritzacions previstes per la normativa sectorial en matéria
de residus.

3. Correspondra als municipis, o als ens en qué hagin delegat, regular les normes de
funcionament de les deixalleries a través de les ordenances corresponents.

Segons el que es despren del PDSRNPM, cada municipi ha de disposar com a minim d'un Parc
Verd per a la recollida selectiva de residus.

L’article 43 del Reglament general regula els sistemes generals i la seva obtencid.
"Article 43. Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als
equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d'abast
municipal. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urbd |...)

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d'actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcellacid es poden adquirir
mitjancant I'actuacid expropiatdria que correspongui.”

L'article 59 del Reglament preveu I'Us que és objecte d'aquesta proposta d'ordenacid: les
infraestructures de tractament de residus:

“... 4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin pUbliques o privades,
destinades a I'ensenyament o a la formacid, de cardcter assistencial o administratiu, i
també les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S'hi
distingeixen els usos detallats seglents: |...)



b) Us d'infraestructures o serveis urbans: és el que comprén les activitats vinculades a les
infraestructures bdsiques i de serveis, com les relacionades amb el cicle hidraulic, les
instal lacions d’energia i de telecomunicacions, el fractament de residus, les estacions de
servei de subministrament de carburant o d'energia i els cementiris. Amb cardcter no
exhaustiu, s'hi poden diferenciar els usos d’infraestructures o serveis urbans seglents:

- L'Us d'installacions i serveis, que comprén les activitats destinades a les grans xarxes
d’abastiment i centres de produccié o emmagatzematge d’energia, i també les xarxes i
instal lacions de tractament de residus..."”

L’article 60 defineix les qualificacions de les reserves de sol d'espais lliures i d'equipaments publics.

"...3. Les reserves de sol destinades a equipament public que integren el sistema
dotacional, tant de cardcter local com general, s'han de delimitar diferenciant alguna de
les qualificacions que es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han
d’identificar cada equipament amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el cardcter
local o general com diferenciar-los dels equipaments de titularitat privada, d'acord, si
escau, amb els criteris d'estandarditzacié i normalitzacié que pugui fixar
reglamentdriament el Govern de les llles Balears d'acord amb el previst a la disposicid
addicional segona de la LOUS (...)

f) Serveis urbans: compren les installacions de proteccid civil, militars, de seguretat
ciutadana, de manteniment del medi ambient urbd, cementeris, abastaments,
infraestructures dels fransports, de les comunicacions i de les telecomunicacions {...)

La superficie i la dimensié del sol de cadascun dels equipaments publics ha de complir els
criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s'"ha d'ubicar en localitzacions que
donin el millor servei a les persones residents i usudries, i es prohibeixen les localitzacions de
dificil accés als vianants o mancades de centralitat”.

L'article 72 es refereix a la implantacid d'infraestructures pUbliques en sol rUstic, de les quals s'han
d’indicar els parametres bdsics.

"...El pla general ha d’establir com a determinacions estructurals:

a) La normativa bdsica d'ordenacié de les diferents categories del sdl rUstic del terme municipal
en el marc de la legislacid especifica, incorporant les qualificacions establertes en els instruments
d'ordenacié territorial i concretant, en el seu cas, les subcategories o subqualificacions
d'ordenacié que el planejament consideri adequades, tot diferenciant les qualificacions bdsiques
de rustic protegit i rUstic comu; la regulacid de les activitats, els usos i les actuacions edificatories
que suposin; la concrecid general de les condicions a les quals s'"han d'ajustar les construccions,
les edificacions i les installacions autoritzables; i la determinacié de les dotacions i les
infraestructures publiques que s'implantin en el sol rustic, tot indicant-ne els seus pardmetres
bdsics...”



1.3 Necessitat d’'un Parc Verd

Entre els nuclis de Sa Torre, Badia Blava i Badia Grande, segons dades d'IBESTAT hi ha una poblacié
de 3.509 + 1.592 + 1.967 = 7.068 habitants.

Poblacidé per entitat singular de poblacio (nucli | disseminzt) | sexe. Revisié Distribucié de la poblacid per entitat singular de poblacié. Revisia del padro
del padrd 2020 v r NG 2020
Entitat, nucli i disseminat Ambdés sexes Homes Dones ~ @ Uucrajor
070310014 Puig de Ros 1670 838 832 ‘ _ : ::‘::
070310013 Maioris Décima 1.089 521 568 @ Badia Gran
070310012 Torre, Sa 3509 1775 1734 Pigde Ros
070310011 Son Verf Nou 770 389 381 ps m;f:";
070310010 Palmeres, Les 1292 644 648 Maiaris Décima
070310009 Tolleric 532 281 251 ® SonVeritlon
070310008 Cala Pi 442 246 195 : gl
070310007 Cala Blava 293 148 145 CalaPi
070310006 Bellavista 341 172 169 @ sellzista
070310005 Badia Gran 1967 960 1007 @ ciliBlva
070310004 Badia Blava 1.592 796 796
70310003 | rmaine 14141 1032 7400 ¥

Actualment hi ha en funcionament un centre de recollida selectiva que serveix a la poblacid
d'quests nuclis.

El planejament municipal contempla en aquesta zona una parcel.la destinada a infraestrucutres.
Consta al planol de Zonificacié 3_4 del Pla Parcial de Sa Torre una parcel.la de sol urbd qualificada
com | (infraestructures) amb una superficie de 4700 m2.

Ara bé, actualment en aquest dmbit hi ha un diposit d'aigua.

Al costat de la parcella |, existeix un centre de recollida selectiva que no estd previst en el
planejament.

Aquest cenfre de recollida ocupa una superficie de 2.300 m2 i es situa parcialment sobre la zona
verda del Pla Parcial de Sa Torre i parcialment sobre la zona verda del poligon de Bahia Azul.
Actualment aquest sol estd classificat com urbad.

S'ha de regularitzar aquesta situacié sobre el planejament municipal.




Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de sistemes generals municipals d’infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus.

1.4 Planejament vigent i proposta
Planejament vigent

El parc verd es situa totalment dins el sol urbd. La parcel.la del parc verd afecta el Pla Parcial de
Sa Torre i I'ordenacid del Pla General a la zona de Bahia Azul i Bahia Grande.

La parcel.la que es proposa destinar a Parc Verd es situa parcialment dins la zona | serveis
infraestructures del PP de sa Torre i parcialment dins la zona verda del Pla general (pldnol 26) per la
zona de Sa Torre, Bahia Azul i Bahia Grande A i B.

Xarxes bdsiques existents

En relacid a les xarxes bdsiques municipals corresponents a accés rodat, serveis d'aigua,
subministrament d’energia electrica, enllumenat public i sistemes d'evacuacié de les aigles
residuals, la parcel.la disposa dels serveis urbanistics bdsics.

Es fracta d’un sol urbd amb tots els serveis urbanistics necessaris.

Edificacions dins la parcel.la

El recinte ja es destina a espai de recollida de residus. S'hi han instal.lat diferents contenidors i hi ha
petites edificacions i porxos.

Les construccions existents no superen el limit de 0,1 m2 de sostre per cada m2 de sdl fixa a
I"article 6.

Tota la parcel.la destinada a parc verd té superficie total de 2.200 m2, dels quals 370,00 m2 estan
qualificats com Infraestructura i la resta com Espai lliure.






Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de sistemes generals municipals d’infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus.

Proposta d’ordenacio

Es preveu mantenir la qualificaicé de Instraestructura dels 370,00 m2 qualificats aixi pel PP i
modificar la qualificacidde 1.830 m2 d'espdaii lliure publia a Infraestructura.

Quadlifiacié proposada.



1.5 Alternatives

les alternatives es proposen amb I'objectiu de comparar la proposta concreta amb alfres possibles
ubicacions de la infraestructura que es vol implantar, i sobre les que s'utilitzen diferents aspectes:

- Els objectius de I'ordenacié estructural del pla, I'andlisi de les diverses alternatives que es
preveuen ila classificacié del sol.

- L'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte
les conclusions de I'estudi ambiental estratégic que integra la documentacid del pla, i
I'adequacid als criteris que fixen els instruments d'ordenacidé territorial.

- L'andlisi de la previsid d'alteracié de |'aprofitament per canvi de I'Us global o de
I'edificabilitat bruta aplicada a determinats admbits situats a qualsevol classe de sol, en
relacié amb I'aprofitament atribuit pel planejament anterior.

- La diagnosi dels déficits de les xarxes bdsiques municipals existents corresponents als
serveis d'aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, tfelecomunicacions i sistemes
d'evacuacié de les aigUes residuals o de pluja, andlisi dels recursos disponibles, i descripcid
i justificacid de les obres i la procedéncia dels recursos necessaris per adaptar, ampliar o
millorar aquestes xarxes bdsiques.

Alternativa 1

Es parc verd proposat es situa parcialment sobre la parcel.la | (infraestructura) qualificada per a 1Us
pretés. Ara bé, donat que a la parcel.la hi ha edificat un dipdsti d'aigua, només queden 340,00 m2
per destinar a Parc Verd.

Aquesta superficie és massa petita i es proposa ampliar fins a 2.200 m2 que és la superficie
necessaria per implantar un Parc Verd complint amb la normativa actual.

Alternativa 0

L'Alternativa 0 considera no dur a terme cap modificacié puntual del planejament vigent, deixar
només 340,00 m2 per a infraestructures i cercar una nova ubicacid per el necessari Parc Verd.

Elecccié de la alternativa

Es proposa I'alternativa 1 perque es considera que la situacié de I'actual punt de recollida és
idonea per situar el parc verd i que és possible ampliar la qualfilicacid | (infraestructures) sobre
I'espai lliure sense impactes negatius.



2 . Planols d’informacioé i ordenacio

La implantacid d'un nou sistema general d'infraestructures afectc dos planols d'ordenacio.
Planol planejament vigent

Planol Zonificacidé 3_4 pla parcial de Sa Torre.
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Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de sistemes generals municipals d’infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus.

Planols d’ordenacio de la proposta

- Planol Zonificacid 3_4 pla parcial de Sa Torre rectificat
- Planol Ordenacio 026 del PG de Llucmajor rectificat




3 Fitxa del sistema general

S'incorpora al PG de Llucmajor una nova fitxa del Sistema General d'Infraestructures Parc Verd.

Fitxa del SSGG-INF Sa Torre

| SSGG-INF | Sistema general d'Infraestructures. Parc Verd
Situacio Carrer de Santa Catalina
Titularitat Propietat municipal
Superficie 2.200 m2
FITXA URBANISTICA
Classificacio SOl urbd
Qualificacio SSGG - ING
Parcel.la minima La existent
Edificabilitat 0.1 m2/m2
maxima
Ocupacioé 1,00 m2/m?2
maxima
Alcada total 4,50 m (1 plantq)
Mesures L'accés al recinte es manté per la rotonda entre els carrers Santa Catalina i

d’accessibilitat

carrer Osa_Major. S’haurd de mantenir aquest espai lliure de vegetacid i
elements que impedeixin la vista a ambos carrers.

Mesures
d’Integracio
paisatgistica

 Disseny de les construccions. Les noves consfruccions findran les
dimensions minimes per a donar resposta a les necessitats funcionals i, en
cap cas, superaran els 4,50 metres d’altura total.

* S'ha de crear una pantalla verda en tot el perimetre del recinte, a base
d'espécies vegetals autdctones de baix requeriment hidric,
preferentment existents en I'entorn proper, amb una alcada minima de 3
meftres i frondositat suficient per tal de minimitzar la intervisibilitat i
disminuir I'impacte acustic.

e En les edificacions i en els tancaments exteriors s'utilitzaran técniques
constructives  tradicionals, aixi com les condicions d’estetica i
d’integracio paisatgistica recollides a la norma 22 del PTIM.

e La ilHuminaci¢ del recinte dirigird sempre cap a terra, utilitzant sempre
llumindries de baix consum. L'alcdria maxima dels bdaculs, es limitard a 3
metres.

Mesures ambiental
i eficiéncia
energetica

* Es complird amb els criteris d'eficiéncia energética establerts en I'article
25 del PDSRNPM, mitjancant mesures ambientals i d'eco disseny
adequades en els edificis i potenciant I'Us d’energies renovabiles.

e Per produir electricitat s'instal laran panells fotovoltaics (situats a coberta
0 en una zona de poc impacte visual) i s’"ha de preveure un aljub per a
la recollida i reutilitzacié de les aigUes pluvials per al reg i tasques de
neteja.




4  Estudi econdmic

Els estudis economics contenen I'estudi economicofinancer, I'informe de sostenibilitat econdmica i
la memoria de viabilitat economica, formulats en els termes establerts a I'article 47 de la llei.

4.1 L'estudi economic i financer del pla general conté I'estimacié del cost econdmic de les
actuacions de transformacié urbanistica previstes a I'estudi, la identificacié dels subjectes publics o
privats responsables de la seva execucid i I'andlisi de les previsions de financament public
d’aquelles que corresponen a I'administracid, aixi com ['establiment dels terminis en qué se’'n
preveu el desenvolupament.

4.2 L'informe de sostenibilitat economica és aplicable a les actuacions a qué es refereix
I'article 23.2 referit a les actuacions de transformacid urbanistica, excepte en les de dotacié quan
no comportin cessions de sol public que requereixin el manteniment per I'administracié actuant.
L'informe ha de ponderar I'impacte de I'actuacié sobre la hisenda publica afectada per la seva
implantacié i el seu manteniment.

4.3 La memoria de viabilitat econdmica s’ha de referir a les actuacions que incrementin
I'index d'edificabilitat bruta o canviin I'Us global pel que fa a les determinacions estructurals
establertes en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova urbanitzacié, de dotacié i de
renovacié urbanes, aqixi com a les edificatories rehabilitadores i ha d'incloure un balang
comparatiu relatiu a la rendibilitat econdmica, en els termes establerts en la legislacié estatal.

Relaci6 de les despeses generades

- Cost de I'adquisicid dels terrenys. Corresponent al cost d'adquisicié dels terrenys.

- Cost de la transformacid dels terreny.

- Cost d'execucid de les obres- Correspons al

- Cost del servei propiament. Correspon al cost de manteniment del servei: vigilant, rebut
d'aigua i electricitat, cost de recollida de residus....

- Coste del manteniment, neteja i reparacién. Corresponent a obres de reparacié i
manteniment que puguin sorgir.

Cost de I'adquisicié dels terrenys. Els terrenys sébn municipals i no hi ha cap despesa per la seva
adquisicid.
Cost de la transformacid dels terreny. Els terrenys sén urbans i no es preveuen obres d'urbanitzacio.

Cost d’execucid de les obres.

Cost de les obres: encara no s’ha encarrgat el projecte definitiu del parc verd, aixi que s'ha fixat
un preu aproximat de 300.000 euros corresponent a la mitjana del cost de les obres que han costat
altres parcs verds.

Cost del servei propiament. Segons les despeses generades des de que funciona el centre de
recollida actual, el cost anual ha estat de 30.000 euros /any. Es preveu que el cost del servei del
parc verd sigui igual.

Coste del manteniment, neteja i reparacién. Segons les despeses generades des de que funciona
el centre de recollida actual, el cost de manteniment anual ha estat de 10.000 euros /any. Es
preveu que el cost del servei del parc verd sigui igual



Valoracié dels costos

Coste dels terreny

Adquisicio dels terrenys propietat municipal 0,00
Cost material de les obres

PEM segons previsid 300.000,00
Despeses generals 13% PEM 39.000,00
Benefici Industrial 6% PEM 18.000,00
Honoraris técnics

Redaccio projecte integrat 6.000,00
Direcci6 de les obres 6.000,00
Estudii Coordinacio SS 1.500,00
LLicencies obres

Taxa llicéncia no és necessari 0.00
ICO no és necessari 0,00
Taxa Residus segons previsid 100,00
Ocupacié de via publica no és necessari 0,00
Altres despeses

Assegurnaca decenal Nno es preveu 0,00
Inspeccions i conftrols no es preveu 0,00
Geotécnic no es preveu 0,00
Topografic 300,00
TOTAL 370.900,00




Total de les despeses generades

2022 2023 2024
Adquisicié dels terrenys 0 0 0
Transformacié dels terrenys 0 0 0
Implantacié del parc verd 370.900 0 0
Funcionament del parc verd 30.000 30.000 30.000
Manteniment i reparacions 10.000 10.000 10.000
TOTAL 410.900 40.000 40.000

Impacte de la despesa de capital

Son imputables a aquest capitol el cost d'dquisicid dels terrenys i el cost d'execucid de les obres.
Els terrenys sén municipals, qixi que la despesa per implantar aguest servei correspon Unicament a
la seva implantacié (obra i projecte) i la posta en servei. El total d'aquesta despesa és de 370.900
euros.

Aqguesta instal.lacid és assumible per la corporacid local, i qixi es deprén dels pressupostos
anteriors.

Impacte en les despeses corrents

Son imputables a aquest capitol el cost propiament del servei i es obres de manteniment i
reparacioé necessaries que puguin sorgir.

Les despeses del servei i el manteniment anual d'aquesta infraestructura es preveuen de 40.000
euros anuals. Es considera que els cost de I'actuacid és adequat i assumible per la hisenda
municipal donat que es correspont amb la despesa anual del punt de recollida que hi ha
actualment.
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5. Resum executiu

El resum executiu ha de delimitar els dmbits o les parcelles en els quals I'ordenacié estructural
projectada altera la vigent en els casos d'alteracio de I'aprofitament per canvi de I'Us global o de
I'edificabilitat bruta aplicada a determinats ambits situats a qualsevol classe de sdl, en relacié amb
I"aprofitament atribuit pel planejament anterior.

Alteracié que s'ha de justificar en les memories de viabilitat econdomica, s'ha de localitzar en els
planols d'ordenacid, se n'ha de determinar I'abast i, si escau, els dmbits en qué se suspenen
I'ordenacié o els procediments d'execucid o d'intervencié urbanistica, i la durada d'aquesta
suspensio.

Es proposa modificar una superficie de 1.860 m2 d’Espai Lliure a SSGG d'infraestructures per
instal.lar-hi un parc verd.

Hi ha 340,00 m2 qudlificats com | (infraestrucutra) que passen a SSGG INF. No es moficida el seu Us
perod si els parametres urbanistics.

La proposta que es presenta no altera la classificacio del sol.

Planejament vigent Modificacio proposada
Superficie de la modificacid 340,00 m,2 Infraestructura 2.200 m2 SSGG INF
1.860,00 m2 EL
Classificacié del sol SOl urba SOl urba
Quallificacio del sol Infraestructura i Espai lliure sistema general
d’'infraestrucutures
Aprofitament 0,00 (Us pUblic) 0,00 (Us pubilic)

Qudlificid vigent.
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Quadlifiacié proposada.



6. Estudi de mobilitat generada

Introduccio i marc normatiu

L'article 6, procediment urbanistic extraordinari per a l'ordenacié de sistemes generals
d'infraestructures i equipaments per a la implantacié d'activitats de recollida municipal de residus
(punts verds) assenyala que I'administracié promotora ha de fer una proposta de delimitacio i
d'ordenacié de I'dmbit que s’ha de sotmetre a la tramitacié ambiental corresponent. Juntament
amb la documentacid tecnica per a l'ordenacié s'ha d'elaborar un estudi de mobilitat generada
gue inclogui les mesures necessdries per garantir una connectivitat adequada al sistema viari.

Tant la Llei de Mobilitat com la legislacié urbanistica determinen que els plans urbanistics hauran
d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

La normativa que regula aquests estudis estableix que és obligatori realizar-los en el cas de
planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous
usos o activitats.

Finalitat i objecte que motiva I'’estudi de mobilitat

La finalitat de I'estudi de la mobilitat és avaluar I'increment potencial de desplacaments provocat
pel desenvolupament per la implantacié del nou Parc Verd i la capacitat dels serveis viaris i dels
alires sistemes de fransport, com els desplacaments amb bicicleta o a peu.

L'objecte de I'estudi és, “definir les mesures i actuacions necessaries per tal d'assegurar que la
nova mobilitat generada en I'admbit d'estudi segueix unes pautes caracteritzades per la
preponderancia dels mitjians de transport més sostenibles”.

Aquesta finalitat es concreta en els seglents objectius, establerts per la normativa que regula els
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada:

* Avaluar I'increment de la mobilitat generada pel desenvolupament del pla parcial.

» Fer una andlisi de les infraestructures de transport existents: xarxa vidria, tfransport public,...

* Elaborar propostes de xarxes d'itineraris per a vehicle privat, tfransport pUblic, bicicleta, a peu,...

Situacio
El nou parc verd es situa entre la urbanitzacié residencial de Bahia Grande i Sa Torre.

Part dels terrenys ja estan qualificats com Infraestrucutra perd és necessari ampliar la superficie
destinada a aquest Us i es requalifiquen 1.820 m2 d'EL a Infraestructures.



Infraestructures existents

e Xarxa vidria: el solar disposa d'accés rodat pel carrer Santa Catalina. Es preveu que la maijoria
dels trajectes al Parc Verd es realitzen amb cotxe.

e Xarxa de vianants: El vial disposa d'una acera fins a I'enfrada del parc verd per a vianants.
Tot i que el vial que prové des de sa Torre no té cap acera.

e ltineraris per a bicicleta: no hi ha un itinerari en bicicleta diferent al carrer Santa Catalina.

e Transport public: El transport public no passa per aquest indret. Es tracta d'una urbanitzacid
residencial, on els residents es mouen a peu o amb bicicleta per les zones més properes i amb el
cotxe per sortir de la propia urbanitzacio.



L'Unic transport public de la zona és el bus 504 que va de les urbanitzacions de Llucmanor a
Palma.
La parada més propera es situa al principi del carrer Santa Catalina, a 585 metres.
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o Aparcaments: el parc verd preveu zones de descarrega en cada un des contenidors, a cota
superior per facilitat el llangament des residus, i altres zones de de descarrega per deixar el
vehicle i llancar els fems a peu.

Intensitat de la circulacié i mobilitat generada

Com a referencia es por prendre la estimacid de la legislacié catalana en relacié al nUmero de
desplacaments que generen diariament els diferents ambits del pla en funcid de les superficies,
dels usos permesos o de I'index d'edificabilitat fixat en el planejament.
En els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'estimard el nombre de desplacaments que
generin les diferents activitats i usos del sol amb els segUents ratios minims de viatges generats/dia,
llevat d'aquells supdsits en que es justifiqui I'adopcid de valors inferiors.

Viatges generats per dia en relacid a la superficie destinada a I'Us o actividad concreta:

Us d'habitatge El valor més gran dels dos segUents:

7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residenciall 10 viatges/100 m2 de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m2 de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol

Franja costanera 5 viatges/m de platja




Es considera el parc verd un Us d’Equipament amib una superficie de 2.200 m2 destinats a aquest
Us concret.

Si considerem que els viatges generars en relacié a la superficie destinada a 1Us és de 20 viatges
per cada 100 m2 de sostre/dia resulta que genera 44 desplacaments diaris.

La situacié del Parc, dins la urbanitzacié, fa que els Unics usuaris siguin els residents de la zona que
poden accedir a les instal.lacions a peu, en bicicleta o amb vehicle.

Infraestructures previstes

Xarxa vidria: No es preveu cap alteracié de I'itinerari existent.
e Xarxa de vianants: No es preveu cap alteracié de l'itinerari existent.

e ltineraris per a bicicleta: No es preveu cap alteracié de I'itinerari existent.

e Transport pUblic: No es preveu cap alteracié de I'itinerari existent.

o Aparcaments: el parc verd preveu zones de descarrega en cada un des contenidors, a cota
superior per facilitat el llancament des residus, i alires zones de de descarrega per deixar el
vehicle i llancar els fems a peu.

Avaluacidé i mesures necessaries per garantir una connectivitat adequada al sistema viari.

Es considera que la implantacié d'aquesta infraestructura en aquest solar qualificat com
equipament puUblic no suposa un increment de la mobilitat actual ni altera el trafic present.

Per aquest motiu no es preveun mesures addicionals per garantir la connecititat adequaada. Es
preveuen Unicament mesures de seguretat:

e La illuminacié del recinte haura d'estar dirigida directament cap a terra per no enlluernar els
conductors.
e Els horaris de funcionament de la llumindria s'hauran d'adaptar als horaris de funcionament de

la propia instal lacidé per evitar un Us innecessari.
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7. Estudi d’'impacte paisatgistic

Descripci6 de I'actuacio

El parc verd es situa sobre uns terrenys qualificats com sol urbad.

Aquesta instal.lacio preveu: tancament de la parcel.la, asfaltat de la zona de maniobra. ubicacid
de diferents contenidors per residus varis, construccié d'una caseta per el guarda i construccio de
varis porxos annexos.

Caracteristiques del paisatge i la determinacio de la seva valoracio i fragilitat

La totalitat de la parcel.la esta classificada com sol urbd i envoltada de zona verda.

Recursos paisatgistics

e Recursos paisatgistics pel seu interés ambiental. Aquesta parcel.la es stiua propera a I'espai
protegit ZEPA ESO000081Cap Enderrocat a Cap Blanc.

L'actuacié no altera negativament |I'espai protegit.

e Pelseu interés cultural i patrimonial. No existeixen elements culturals a la zona.

e Pelseu interés visual. la implantacié d'aquesta infraestructura pot afectar negativament la
qualitat de la percepcid d'aquesta drea.
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Fragilitat paisatgistica

Fragilitat del paisatge: mesura el potencial de pérdua del valor paisatgistic de la unitat i
dels recursos paisatgistics a causa de l'alteracié del medirespecte a l'estat actual.
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La implantacié d'aquesta actuacid pot generar efectes negatius sobre el paisatge actual
Cal preservar I'entorn i el paisatge i crear una pantalla vegetal en tot el perimetre del Parc
Verd per amagar les instal.lacions.

Fragilitat visual: mesura el potencial de la unitat s paisatgistica per a integrar, o acomodar-
se a I'actuacid atenent les caracteristiques i la naturalesa de I'actucaicid o projecte segons
el volum, forma, proporcid, color, material, textura, reflexos, i bloquejos de vistes a qué
puga donar lloc.

L'actuaciod proposta de parc verd comporta el tancament de la parcel.la i la ubicacié de
diferents contenidors per residus varis. Es prevue també la construccié d'una caseta per el
guarda i uns porxos annexos.

Avaluacioé de I'actuacio sobre el paisatge

Es tfracta d'un sol urbd, perd donat que estd envoltat de zona verda s’han d'implantar mesures
gue minimitzin la seva implantacio.

Tot i aixi, es preveuen efectes sobre I'entorn inmediat sobre els quals s'han de prendre mesures
correctores per a la seva integracio:

Manteniment de la vegetacié actual sobre el perimetre del Parc Verd.
Reduccié de I'impacte paisatgistic sobre el medi.
Reduccié de la visibiliat de la instal.lacidé que permeti una millora de la biodiversitat de la

ZoNna.



e Reduccié de la visibilitat de la installacid i I'impacte paisatgistic associat i evitar la
degradacié de la flora present a la zona i la seva fauna associada.
e Reduccid de la contaminacié luminica de la zona i reduir la seva visibilitat durant les hores

de fosca.

Mesures d'integracio paisatgistica

Les mesures d'integracié paisatgistica necessdaries, no sols per a mitigar els impactes paisatgistics i
visuals definits, sind també per a millorar el paisatge i la qualitat visual de l'entorn, amb la
corresponent programacio.

e Alcada mdaxima de les construccions: planta baixa.

e Creaci6 d'una pantalla verda a tot el perimetre del recinte a partir d'espécies vegetals
autoctones de baix requeriment hidric.

e Conservar al maxima la flora existent, que permetrda reduir la visibilitat de la installacié i,
alhora, millorar i conservar la biodiversitat de la zona.

e Lailduminaciod del recinte haurd d'estar dirigida directament capa terra.

e Lallumindria haurd de ser de baix consum.

e Fls horaris de funcionament de la llumindria s’hauran d'adaptar als horaris de funcionament

de la propia instal {acid per evitar un Us innecessari.
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