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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

La present proposta de modificacié6 del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma al Sector de
Llevant Campus Palma-Tech té per objecte la reordenacié de les tres illetes 1.15, 2.15 i 2.13,
situades entre el carrer Bogota i el Parc de son Pedrals per tal d’acollir els nous espais docents de
recerca i emprenedoria relacionats amb el nou Departament d’Enginyeria de la UIB i usos
complementaris, en el marc de la creaci6 del Districte d’Innovacié de Nou Llevant-Fagcana
Maritima

El Districte d’Innovacié promogut per I’Ajuntament de Palma, el Govern de les llles Balears, el
Consell de Mallorca, la Universitat de les Illes Balears i I’Autoritat Portuaria, compta amb la
participacio activa de la propietat dels terrenys, que correspon a I’empresa METROVACESA SA.

Als nous espais resultants de la present modificacié puntual en les parcel-les 1.15, 2.13 i 2.15 se’ls
dona el nom de Campus Palma-Tech, com a identificador dins el Districte d’Innovacié Nou Llevant-
Facana Maritima, i que dona nom també a la present proposta de modificacié del planejament
vigent.

Aixi doncs, la present proposta de modificacié s’inscriu en la creacié d’un ecosistema urba el
Districte d’Innovacié Nou Llevant-Facana Maritima -format per diferents promocions publiques i
privades- de les quals el futur Campus Palma-Tech en resulta una peca fonamental.

1.2. ANTECEDENTS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

1.2.1 EL FUTUR DISTRICTE D’INNOVACIO: SINERGIA ENTRE UNIVERSITAT | EMPRESA

En data de juliol de 2020 fou lliurat a I’Ajuntament de Palma I’Estudi de viabilitat per a
implementar un districte de innovacio basat en el coneixement a la zona del Sector de Llevant de la
ciutat de Palma, elaborat pel Dr. Miquel Barceld, el Sr. Xavier Abad, el Dr. Marc Grijalvo, la Sra.
Pilar Coroba i el Sr. David Mufioz.

A I’esmentat estudi s’analitzen les condicions socio-econdmiques favorables a la creacié d’un
DISTRICTE D’INNOVACIO en la zona del Sector de Llevant de la ciutat de Palma, que permeti
desenvolupar activitats complementaries a la turistica, basades en la innovacio i el coneixement.

Es planteja en el mateix estudi el sector de Llevant de Palma com un espai d’oportunitat de singular
rellevancia per la ciutat, on la mescla d’usos es situa en el cor de I’estratégia de desenvolupament
urba i s’identifiquen les segiients arees d’oportunitat *:

1. Espai METROVACESA, on es podria ubicar el Campus Palma-Tech
2. Espai ENDESA/MAPFRE/ DIARIO DE MALLORCA, que podria acollir el Digital-Hub

3. Espai CAN RIBES 7/ EDIFICI HIERROS Y ACEROS / FABRICA GORILA en es podria ubicar el

1(*) Font: Estudi de viabilitat per a implementar un districte de innovaci6 basat en el coneixement a la zona del Sector de

Llevant de la ciutat de Palma. Dr. Miquel Barceld, el Sr. Xavier Abad, el Dr. Marc Grijalvo, la Sra. Pilar Coroba i el Sr. David

Mufioz. Juliol 2020
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projecte de CitiLab de Palma.
4. Espai MUSEU KREKOVIC: com a projecte cultural, amb treball social i actiu amb el barri.
5. Espai FRONT MARITIM/GESA, que podria acollir I’Espai per a les Energies_TE21

Complementariament a aquests espais, i situat en el mateix entorn, trobem el Palau de Congressos
que pot acollir fins a 2.000 persones, com a equipament transversal als espais anteriors.
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EL DISTRICTE D’INNOVACIO NOU LLEVANT
Font: elaboracio propia

L'origen del Districte, es troba en el Manifest Ramon Llull 2030, que va posar en comu institucions i
agents socials davant la necessitat i la voluntat de treballar per I'economia centrada en el
coneixement i la innovacio, i amb una forta vinculaci6 al teixit social, per a donar resposta a les
necessitats reals de les persones i el territori. Es destaca que es tracta d’un projecte que pretén
transformar el barri Nou Llevant i la Fagana Maritima en un nou pol economic de Palma, centrat en
la innovacid, el coneixement i les noves economies emergents i es fixen els principals resultats a

assolir:
- Diversificaci6 economica.
- Ecosistema integrador.
- Inclusié social i igualtat d'oportunitats.
- Interferir dinamiques urbanistiques.
- Incrementar habitatge public.

- Connectar barris.
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En data 23 d’abril de 2021 es va dur a terme I’acte de presentacio i signatura del
protocol de col-laboracié per formalitzar el compromis de I'Ajuntament de Palma,
el Govern de les llles Balears, el Consell de Mallorca, la UIB i I'Autoritat Portuaria
per a posar en marxa el Districte Innovador Llevant-Facana Maritima.

EL CAMPUS PALMA-TECH

Dins d’aquest districte el Campus Palma-Tech ha de jugar un paper motor amb la ubicacié dels
espais destinats a campus STEM, docencia, recerca, catedres empresa....

Es un projecte ambicids i transformador ja que vertebrara el sector formatiu i educatiu amb alta
potencialitat de transferéncia i connexié amb teixit economic. Es preveu la creacio d'un espai de
laboratoris, aules i espais per la dinamitzacié del talent i la transformacié del mercat economic de
les llles. En un entorn vinculat a la cultura i el coneixement com és la Caixa de Misica, seu de OSIB,
i Can Ribes, es proposa dotar a la Ciutat d'uns espais de qualitat mostradors del coneixement i amb
oferta de serveis per a impulsar el talent tant de les empreses com dels particulars.

Aquesta proposta persegueix la creaci6é de ponts entre l'activitat académica universitaria de la UIB i
la desenvolupada pels sectors industrials de les llles Balears que assegurin un model socioeconomic
basat en el talent i el coneixement, que permeti oferir una millor qualitat de vida als resident de
les llles Balears. EI Campus Palma Tech proposa convertir-se en el mostrador tecnologic que
complementa i completa el sistema balear d'R+D+i, on el Parc Bit concentra la innovacié en bits i la
informacio, i el Campus Palma Tech es focalitzara amb les tecnologies aplicades a la matéria,
creant espais de desenvolupament i innovacio oberts a la ciutadania.

Les activitats previstes al Campus Palma-Tech tan de caracter universitari, com a complement del
programa docent serien les seglients:

A. Nou Departament d’Enginyeria de la UIB

B. Cluster relacionat amb TIC i turisme

C. Espai per a la ubicaci6 de coworking i coliving

D. Residencia per estudiants i investigadors

E. Oficines (per a empreses relacionades amb la 1+D)

E. Serveis complementaris (comergos, restauracio, dotacions, hotel,...)
Aquestes activitats haurien d’establir una clara relaci6 amb els espais destinats a I’empresa

(oficines i terciari), els destinats a I’activitat comercial, de restauracio i hotelera, essent I’objectiu
de la proposta de I’ordenacio resultant I’afavorir les sinergies entre universitat i empresa.

Cal considerar que tots els usos i/0 activitats previstes “consumeixen” sostre edificable lucratiu
reconegut en el planejament vigent, excepte el destinat a I’activitat docent. Com que aquest Us es
pot inscriure a I’apartat “Dotacional 5. Equipaments comunitaris_5.2 Docent “previst en I’art. 112
de les NNUU de PGOU de Palma, el sostre destinat a aquest s no s’inclou en el comput del total
lucratiu previst de 65.080m? per a les tres illes objecte d’estudi (havent restat ja els 4.320m? de
sostre de la UEL13 que consumeix I’edifici de la estaci6 transformadora executada).

Tot i el considerat anteriorment, cal tenir en compte que I’edificabilitat neta mitjana prevista pel
PGOU per a les tres illes és de gairebé 4,4 m? sostre/m? sol, per la qual cosa s’intueix dificil sumar
I’edificabilitat necessaria per als estudis universitaris a la ja prevista per a usos lucratius. Es
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precisament objecte d’aquesta proposta de modificacio definir la capacitat “real” d’aquestes illes
per ubicar el programa desitjat, atenent a una volumetria, tipologia, ocupacio, accessibilitat, ...
que resulti coherent no només amb el propi Campus, sin6 també amb el teixit urba previst en el
Sector de Llevant i I’existent als barris adjacents.

PROPOSTA DE PROGRAMA DEL CAMPUS PALMA-TECH:

A partir de les converses mantingudes amb els agents implicats -Metrovacesa, Ajuntament de Palma
i Universitat de les Illes Balears- es proposa el segiient programa:

CAMPUS PALMA-TECH i
ESTIMADA
Enginyeria UIB - Docéncia
=L i
aboratoris 10.000m2
-1+D
- STEAM (ciéncia - telecomunicacions - art - matematiques)
Espai Ecosistema - E?pa|s Coworklng 2.000m2
- Viver empreses joves
- Residéncia estudiants 6.000m?2
- Coliving (investigadors, professionals...) 6.000m2
Espai Empresa - Oficines empreses tecnologiques
- Enginyeries ‘ 28.000m?2
- Altres professionals
- Seus corporatives
Espai Serveis - Comerg
- Bars i restaurants 5.500m2
- Gimnas
- Hotel urba 7.500m?2
TOTAL HUB Innovacio: 70.000m2
USOS PUBLICS (EQUIPAMENT DOCENT): 10.000m?2
USOS PRIVATS: 60.000m2

Dels 70.000 m2 de sostre previstos en el programa proposat, podrien considerar-se no lucratius els
10.000 m2 corresponents a la UIB, de manera que el sostre lucratiu seria de 60.000m2.

A la memoria de I’avaluacié economica i financera s’inclou un estudi detallat dels aprofitaments
generats pel planejament vigent i el proposat en base a un estudi de mercat actualitzat on es
comprova que malgrat I’increment de I’edificabilitat, com que I’edificabilitat lucrativa disminueix,
no hi ha increment d’aprofitament.

DETALL DEL PROGRAMA PREVIST PER A LA IMPLANTACIO DEL DEPARTAMENT D’ENGINERIA DE LA
uliB

Es transcriu a continuacié el programa provisional per al Departament d’Enginyeria de la UIB,
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redactat per Antoni Cladera, Bartomeu Alorda, Joan Mufioz, Miquel Roca, Ramon Pujol, Viceng
Canals, que permet fer una aproximacié del sostre necessari per a la seva implantacié en I’ambit en
estudi:

Motivaci6

Una societat moderna i dinamica és aquella que aposta per la dinamitzacié del talent i I’impuls de
la innovacié en tots els processos, serveis i productes que els diferents sectors industrials generen.
En aquesta linia acostar les activitats de recerca, docéncia i innovacié que és capa¢ de generar la
universitat de les llles Balears, com entitat generadora del coneixement, és la principal motivacio
d’aquesta iniciativa que pretén dotar i obrir a la Ciutat uns espais de qualitat, mostradors del
coneixement i amb oferta de serveis per a impulsar el talent tant de les empreses com dels
particulars. Avui en dia, els mercats globals aposten per un valor afegit provinent principalment de
la tecnologia i la innovacié que els béns i serveis incorporen en transformar el coneixement en
valor comercial. D’aquesta manera, els esfor¢os en R+D vinculat a I’activitat empresarial té un
major efecte multiplicador per a la renda dels habitants d’un territori que la que pugui mai
aconseguir I’activitat d’R+D que desenvolupa el sector puablic [1].

Aquesta proposta persegueix la creacid de ponts entre I’activitat academica i la industrial que
assegurin un model socioeconomic basat en el talent i el coneixement que permeti oferir una
millor qualitat de vida als residents a les Illes Balears. Aixi aquesta proposta es centra en dues
accions principals:

1. Acceleracié i suport a la 1+D+i de la indUstria de les llles Balears

« La competitivitat del sistema de ciencia i tecnologia espanyol depén en gran mesura de la
capacitat de produir resultats que puguin ser emprats per les empreses mitjancant
processos d’innovacid tecnologica. Per tant, es primordial incrementar el rendiment de
transferéncia de I’activitat investigadora existent a la UIB i centres de recerca.

e Desenvolupar dinamiques de R+D+i que aportin noves capacitats al teixit industrial
majoritari de les Illes Balears: les microempreses i PIMES (més de 1’90%), i aixi, accelerar
I’entrada de financament del sector industrial per deixar de ser la regi6 espanyola amb el
percentatge més baix sobre poblacio (12,8%) d’empreses que van assignar part del seu
pressupost a activitats innovadores, en el periode 2016-18, segons dades de I’Institut
Nacional d’Estadistica (INE) [2].

2. Cogeneraci6 del coneixement y formacié permanent STEM
e Fomentar la competitivitat i la innovacié del sistema productiu i fer front als reptes
actuals de la societat mitjancant un impuls definitiu a la investigacid, obrint espais per la
cogeneracié de nou coneixement mitjancant la colelaboraci6 de la universitat i la
societat.

e Dotacié d’espais de formaci6 permanent STEM com a mecanisme essencial de
transferéncia de tecnologia i de coneixement als sectors de la societat [3]. La proposta
d’especialitzacions d’interés al mercat laboral mitjangant laboratoris d’experimentacio i
validacio del coneixement permetra cobrir de forma rapida i dinamica la futura demanda.

Proposta

Donat que la formacioé permanent de la societat és una de les millors vies de transformacio, en el
Campus Palma Tech es volen establir mecanismes i procediments innovadors per obrir ponts i
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colelaboracions properes a les necessitats de formacid de I’entorn socioecondomic contribuint a la
millora de la competitivitat del teixit industrial de les Illes Balears.

El Campus Palma Tech persegueix la concentracié d’espais amb les seglients funcions:

Espais polivalents de formaci6 académica i de millora professional

Espais de laboratoris per aprendre i oferir serveis professionals d’acompanyament als
processos d’innovacio industrial

Espais per la recerca universitaria que permetin la realitzacié d’activitats de cocreacid
(grups de recerca i societat) del coneixement

Espais de visita per facilitar I’encontre entre la societat i el coneixement, aixi com la
promocio de la participacié competitiva a la resolucio de reptes de la societat

Espais oberts al desenvolupament i la innovacio: Tallers de desenvolupament
orientats a projectes i tallers per explorar I’enginyeria sense limits

Campus Palma Tech proposa convertir-se en el mostrador tecnologic que complementa i completa
el sistema Balear de R+D+i: on el Parc Bit concentra la innovacio sobre bits i la informacié i el
Campus Palma Tech es focalitzara amb les tecnologies aplicades a la matéria: Enginyeria Industrial,
Mecanica, Energetica, de la Construccié i Electronica.

A continuacio es detallen els cinc laboratoris que dotarien de continguts la proposta de Campus
Palma Tech amb recursos per a desenvolupar activitats de recerca, docéncia i innovacié en el marc
d’una metodologia interna de col-laboracié multidisciplinar:

1.
2.

Laboratori d’enginyeria mecanica, energética i instalelacions industrials (1.500 m?)
Laboratori de rehabilitacio estructural i extensio de vida util de les construccions (1.000
m?)

Laboratori de salubritat en edificacié, confort térmic i construccié sostenible (300 m?)
Laboratori enginyeria electronica industrial (1.000 m?)

Laboratori/Taller Smart d’aplicacions de tecnologies (1.000 m?)

Aixi s’estima unes necessitats d’espai totals de 11.800 m? que es proposa repartir en:

4.800 m? pels laboratoris.
1.500 m? per espais per investigadors, col-laboradors i investigadors en formacio.

2.000 m? per aules polivalents per formaci6 usant didactiques actives i col-laborat ives
centrades en I’estudiant.

500 m? per serveis administratius.

1.000 m? per espais per I’estudi, la realitzacié de projectes d’estudiants, associacions
d’estudiants i voluntariat tecnologic.

1.000 m? per incubar empreses start-ups d’estudiants (coworking Palma Activa).

1.000 m? per incubar projectes d’empresa externs.

En aquest punt es visualitza una xarxa de relacions amb altres propostes que conflueixen al
districte d’innovacié i que motiven I’emplagament conjunt dins la ciutat de Palma:

Impuls de I’emprenedoria a Palma mitjancant I’estreta col-laboraci6 amb entitats com
Palma Activa que facilitin dinamitzar les iniciatives dels estudiants per motivar la cultura
de I’emprenedoria i la proposta d’activitats de creaci6 d’una xarxa de contactes
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fonamental per un desenvolupament professional dins les arees del Campus Palma Tech.

« Promocié del talent STEM mitjancant I’establiment d’una colelaboraci6 continuada amb el
CitiLab Palma que podra actuar com a punt de difusi6, primer contacte amb les
tecnologies de treball i construccié amb atoms i, accés a les técniques avancades ofertes
pels laboratoris del Campus Palma Tech.

Referencies

[1] R. Conde-Pumpido Touron and L. Garcia, Cerezo, La Investigacion y Transferencia del Conocimiento en las universidades
espafiolas. CRUE Universidades Espafiolas 1+D+i, 2017.

[2] Instituto Nacional de Estadistica (INE), “Notas de prensa: Encuesta delnnovacién en las Empresas Afio 2018. Resultados
definitivos,” 2019. [Online]. Available: https://www.ine.es/prensa/eie_2018.pdf. [Accessed: 24-Apr- 2020].

[3] L. Sanz Menéndez, ““La investigacion en la universidad espafiola: la financiacion competitiva de la investigacion, con
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Viceng Canals (professors del departament d’enginyeria de la UIB)

El programa aixi proposat per la propia UIB permet estimar un sostre edificable exclusiu per a la
universitat de 9.800 m? (que s’arrodeixen a 10.000m?) associats a I’equipament educatiu, més uns
usos complementaris (coworking Palma Activa i incubadora d’empreses) de 2.000 m? associats al
sostre lucratiu complementari.
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1.2.2 PROJECTES SUPRAMUNICIPALS AMB INCIDENCIA AL SECTOR

A més dels espais identificats com a integrants del nou DISTRICTE D’INNOVACIO, hi ha previstos
projectes importants d’ambit supramunicipal i que és fonamental coneixer per fer una proposta
integrada en el context previst. Les més importants i rellevants sén les seglients:

LA PORTA DE LLEVANT: SON BORDOY

El nou Pla General de Palma esta estudiant un canvi important en el nus d’autopistes Ma-19 i Ma-20,
amb els seguients objectius:

1. Millorar la mobilitat rodada de la zona i de la connectivitat urbana entre barris: Son Bordoy,
Nou Llevant i Poligon de serveis de Son Malferit.

2. Reduccio6 del transit passant cap a la Via de Cintura. Pacificaci6 del transit al Passeig Maritim.

3. Estacié intermodal. Punt d’enllag entre el transport public d’alta capacitat, busos de barri,
carrils bici i nous recorreguts accessibles per a vianants.

4. La porta de llevant: una nova centralitat. Mescla d’usos: equipaments, espais lliures,
comercial, industrial, aparcament dissuasiu i estaci6 intermodal. Noves oportunitats.

5. Reduir I’espai ocupat en superficie per I’enllag actual millorant la continuitat del verd i
Reduccié de I'impacte visual de la via de cintura.

La transformacié d’aquest espai viari afectara sens dubte a la mobilitat sobre el Districte
d’Innovacid en general, i a les parcel-les destinades al Campus Palma Tech en particular. El canvi de
paradigma que ha de suposar la implementacio de sistemes de transport public i de modes tous de
mobilitat afavoreix sens dubte la ubicaci6 dels usos proposats en el Sector de Llevant.

o

Ry T Yl
LA PORTA DE LLEVANT: Son Bordoy (en estudi)
FONT: Ajuntament de Palma. Geréncia d’Urbanisme

CENTRE CULTURAL LA CAIXA DE MUSICA

A la fagana oposada a la que conformen les illes de I’estudi del Parc de Can Palou esta prevista la
construccié d’un centre anomenat Caixa de Musica com a seu de I’Orquestra Simfdnica de les llles
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Balears i el nou Conservatori Professional. El projecte comptara amb tres blocs diferenciats: una
nau central amb una sala principal per a les actuacions de I’orquestra, una nau lateral per a la zona
d’assaig i estudi dels musics i camerinos, i una tercera nau en qué hi haura la zona d’administracio i
arxiu destinada a acollir un ampli programa cultural.

CENTRE CULTURAL: La Caixa de MUsica (projecte)
FONT: noticies Govern de les llles Balears.

ENTORN URBANISTIC IMMEDIAT

Totes aquestes iniciatives incidiran sens dubte en la transformacié no sols del propi Sector de
Llevant, si no dels barris situats a I’entorn, especialment del barri de La Soledat. Les sinergies que
s’han d’establir entre nous usos i ciutadania son un dels motius essencial de les iniciatives a
emprendre sobre aquest ambit de ciutat, més enlla de la seva capacitat de generacié de models
economics basats en la innovacio i el coneixement. D’aqui I’interés en promoure totes aquelles
accions que possibilitin aquesta transformacié -entre les quals la present modificacié del Pla
General de Palma- vetllant sempre per tal que la poblacid resident se’n vegi beneficiada, posant les
bases per evitar processos de gentrificacié no desitjats.

El barri de Sa Soledat en proximitat i contacte amb el nou DISTRICTE D’INNOVACIO
FONT: Institut Municipal d’Innovaci6 de Palma. Vol fotogrameétric 2012 (fulls 1/5.000)

J'4e
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1.3. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

L’ambit de la present modificacié es troba inclos al sector de Llevant. Esta limitat a I’est pel Parc
de son Pedrals amb el Torrent de na Barbara i la via de cintura, a sud pel mateix parc i torrent i
I’autopista de Llevant, a I’oest pel carrer Bogota i el Parc de Can Palou i al nord pel carrer
Barranquilla.

L’ambit engloba les parcel-les 2.13, 1.15 i 2.15, propietat de Metrovacesa SA. S’incorporen també
les zones verdes situades entre les parcel-les propietat de Metrovacesa SA per tal de permetre la
connexio sota rasant de les tres illetes, minimitzant aixi els accessos a aparcaments.

La superficie total de I’ambit delimitat per la present Modificaci6 de Pla General és de 18.713m?.
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Cal fer notar que la illa de la UEL 13 destinada a Us terciari prevista al planejament vigent és
diferent de la resultant del Projecte de Reparcel-laci6. La Mod PGOU Sector Llevant situava una
parcel-la exempta al mig del Parc de son Pedrals destinada a Serveis Tecnics (clau ST), pero el
Projecte de reparcel-lacio la va situar dins de la illa terciaria, i va assignar 4.320m? de sostre dels
32.300m? inicialment assignats a SL4 amb Us terciari, a la parcel-la de serveis técnics. D’aquesta
manera els sostre actual de la parcel-la de 2.13 és de 27.980m2.

El nou PGOU de Palma aprovat inicialment ja ajusta la posicié de la qualificacié corresponent a la
clau ST a la posicié on s’ha acabat executant.

1.4. DESCRIPCIO DE L’AMBIT OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

1.4.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat actual respon a les determinacions del Projecte de Reparcel-laci6 de la
Modificacié puntual del PGOU de Palma al Sector de Llevant (A.D. 07/02/2007). L’ambit afecta
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Unicament a les UEL 13 i 15.

Dins de I’ambit de la present modificacio el projecte de reparcel-lacio defini tres parcel-les amb
aprofitament (2.13, 1.15i 2.15), que pertanyen a un Unic titular registral. L’ambit incorpora també
les zones verdes situades entre les parcel-les propietat de Metrovacesa SA que no tenen parcel-la
cadastral assignada.

| s o o 44, s . I= 03 ‘.-L. o ‘..-r...l- (= | ==
) R , mcvee w simnar it | B canafs s Blmamatll | = !
ACIO GENERAL del Projecte reparcel-lacié de la Mod PGOU Sector de Llevant

En el quadre segiient es relacionen les superficies de les finques cadastrals incloses dins del sector,
els seus titulars i el percentatge que representen respecte a la totalitat de I’ambit:

Parcel-la  Referencia cadastral Propietat Superficie (PGOU) %

2.13 2100803DD7820A00010Q Metrovacesa SA 6.427m? (1) 34,35%
2.15 2199101DD7729G0001QL Metrovacesa SA 5.101m? (2) 27,26%
1.15 2198101DD7729G0001LL Metrovacesa SA 3.190m? (3) 17,05%
Espais verds sense parcel-la cadastral Ajuntament de Palma 3.995m? 21,35%
TOTAL 18.713m2 100,00%

(1) Superficie total finca segons projecte de reparcel-laci6:6.454m2. Diferéncia respecte PGOU -27m?
(2) Superficie total finca segons projecte de reparcel-laci6:5.099m2. Diferéncia respecte PGOU +2m?
(3) Superficie total finca segons projecte de reparcel-laci6:3.257m2. Diferéncia respecte PGOU -67m?
Les superficies de les parcel-les 2.13, 3.13 i 2.15 sén les corresponents a la de les alineacions
aprovades per decret per I’Ajuntament de Palma, que coincideixen amb les del PGOU vigent, pero

que difereixen lleugerament de les definides al projecte de reparcel-lacio.

La present proposta de Modificacié del PGOU delimita una Unitat d’Actuacié discontinua amb tres
ambits corresponents a les parcel-les 2.13, 2.15 i 1.51, amb el codi UE/71-05, i estableix una
ordenacié per aquest ambit que suposara una nova reestructuracid de I’aprofitament de les
propietats afectades. La resta de sols seran d’ordenacié directa.
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1.4.2 TOPOGRAFIA

El sector presenta una topografia practicament horitzontal. La urbanitzacié dels carrers i espais
Iliures situats a I’entorn i dins de I’ambit presenten tan sols un pendent de només del 0,5% en sentit
nord-sud i del 0,25% en el sentit est-oest. El terreny natural de les tres parcel-les lliures d’edificacio
es situa per sota de les superficies urbanitzades, tan a voreres com al les zones verdes, amb unes
diferéncies de cotes que oscil-len entre els 75 centimetres i practicament 2m en alguns punts.

1.4.3 EDIFICACIONS, USOS I ACTIVITATS

No hi ha cap tipus d’edificacio ni Gs ni activitat dins de les parcel-les afectades per la present
modificacié de planejament. Recentment s’ha executat la urbanitzacié dels sols qualificats d’espais
lliures situats dins de I’ambit, dins del marc general del projecte d’urbanitzacié del Sector de
Llevant.

Cal fer esment, pero de la preséncia a la parcel-la 3.13 (que comparteixen illa amb la parcel-la
2.13) de la subestacié transformadora de Molines, construida ocupant el 100% de la superficie de la
parcel-la i amb un volum corresponent a una edificabilitat de 4.320m?’st, ajustant-se a la volumetria
definida per la Mod PGOU Sector Llevant en aquest punt. Té una algada de coronaci6é de 20m.

Subestaci¢ eléctrica de Molines
FONT: Street view, juny 2014

Malgrat ser una edificacié de serveis técnics, té un tractament de faganes d’una qualitat molt
superior als estandards, facilitant la seva integracio a les noves edificacions a executar en aquesta
illa.

1.4.4 URBANITZACIO

L’ambit inclou part dels sols destinats a espais lliures per la Mod de PGOU del Sector Llevant.
Aquests es troben totalment urbanitzats i en bon estat, de la mateixa manera que els vials de
I’entorn. S’inclouen a la present modificacio per permetre la comunicacio sota-rasant de les tres
illes.
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1.4.5 ENCAIX URBANISTIC DE LES ILLES INCLOSES A L’AMBIT

Des del punt de vista urbanistic, les caracteristiques de les illes (ordenades de nord a sud) incloses a
I’ambit de la modificacié son:

e

——
—
——
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ILLAB

Parc Son Pedrals

Parcel-la 2.15

Encaix urbanistic de les illes

ILLA A. Inclou les parcel-les 2.13 i 3.13 (no inclosa a I’ambit de la present modificacio)

La illa A és la que té major proximitat amb el teixit construit -especialment amb el barri de la
Soledat- el que li confereix d’entrada un caracter més urba. El fet de tenir front a 2 carrers -carrer
Bogota i carrer de Barranquilla- la diferéncia de les altres 2 illes, que sols tenen un UGnic front al
carrer Bogota. La seva proximitat amb el parc de Son Pedrals és optima, malgrat tenir el torrent de
Na Barbara molt a prop. Com passa amb la illa C, la seva relacié amb el parc de Can Palou també es
veu condicionada per la seva posicio “de cantonada”.

Es la illa de major grandaria, i que pot acollir major edificabilitat, encara que aquest fet es
tradueix en una falta de perimetre de fagana respecte a la superficie, per la qual cosa s’albira com
a solucié adequada la introduccié d’un nou espai d’us public, que permeti la seva relacié amb el
passatge per a vianants situat a I’altre costat del carrer de Barranquilla.

Té el handicap afegit -que redunda en la seva falta de perimetre de facana- de I’existéncia de
I’estaci6 transformadora de gran grandaria situada en una de les seves cantonades (parcel-la 3.13),
encara que el tractament de facana d’aquest edifici permet la seva integracié arquitectonica en la
nova volumetria sense més problema.

ILLA B. Parcel-la 2.15

La illa B és la que té una posicio central respecte al parc de Can Palou i les promocions d’habitatge
que en aquests moments es desenvolupen al seu voltant. La preséncia de la “Caixa de Musica”, que
sera la seu de la “Orquestra Simfonica dels Illes Balears”, a I’altre costat del parc conferira a aquest
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espai verd una certa representativitat institucional. Per la seva posicié central gaudeix també d’una
situacio privilegiada respecte al parc de Son Pedrals, i una excel-lent visibilitat des de la Ma-20.

Per les seves condicions de posicié, aquesta parcel-la podria acollir una gran part de I’edificabilitat
prevista, ja que permet la ubicacié d’algun edifici singular d’una certa alcada. En canvi, com
succeeix amb la illa C, només té una de les seves faganes amb front del carrer Bogota, la qual cosa
li confereix una certa restriccié pel que fa a I’accessibilitat rodada.

ILLA C. Parcel-la 1.15

La illa C és de les tres la que gaudeix de major “visibilitat” des de I’autopista Ma-19 / Ma-20, cosa
que li confereix un valor singular per la seva localitzacié. Resulta que a més és la que gaudeix de
millors vistes a la mar a partir d’una certa alcada. Assenyalem en contra seva, l’excessiva
proximitat a lI’autopista -50 metres escassos- amb el consegiient problema de protecci6 al soroll
generat pel transit. Tampoc la seva relaci6 amb els dos parcs - Can Palou i S6n Pedrals- és la més
optima donada la seva posicié “de cantonada” dins del conjunt.

Pel que fa a la relacid superficie-edificabilitat prevista en el PGOU de Palma (Sol: 3.257 m2s /
Sostre: 13.500 m2t) resulta la que més s’aproxima d’entrada a les necessitats de la UIB (Sol: 3.000-
3.500 m2s / Sostre: 10.000 m2t), sense esgotar I’edificabilitat prevista pel PGOU.

1.5. MARC LEGAL D’APLICACIO

La present modificaci6 del PGOU de Palma s’ajusta a les disposicions contingudes en la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears. Aixi mateix li sén d’aplicacio les
determinacions del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds
de la Llei del sol y Rehabilitacié Urbana.

El marc legal vigent d’aplicacid és el seglient:

PLANEJAMENT URBANISTIC | INSTRUMENTS D’ORDENACIO DEL TERRITORI

- Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma, aprovat definitivament el 23/12/1998; Adaptacié
del PGOU a les DOT (AD 07/04/2003, esmena prescripcions 04/10/2004); Text refés de les
Normes Urbanistiques del PGOU aprovades definitivament en data 04/09/2006; modificacions
puntuals de PGOU posteriors a I’ambit del Sector Llevant

- Pla Territorial de Mallorca i les seves modificacions.
- Pla de Mobilitat Urbana Sostenible

- Pla director Sectorial d’Equipaments Comercials de Mallorca Legislacié autondomica

LEGISLACIO AUTONOMICA
- Llei 1272017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (BOIB n° 160 de 29/12/2017)

- Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us del sol, per a I'illa de
Mallorca (BOIB n° 66 de 30/04/2015) en tot alld que sigui compatible amb la Llei 12/2017,
d’acord amb I’establert en la disposicio final segona de la citada llei.

- Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’avaluacié
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ambiental de les llles balears

- Llei 1072019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energetica

- Llei 8/2017, de 3 d’agost, d’accessibilitat universal de les llles Balears

- Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio acustica de les llles Balears.

- Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears

- Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les Illes Balears

- Pla Director Sectorial de mobilitat de les llles Balears, aprovat definitivament el 10 de maig de
2019

- Pla d'Intervenci6é en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT), aprovat definitivament el 9 de juliol de
2020

LEGISLACIO ESTATAL

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei del
sol i Rehabilitacié Urbana (BOE n° 261 de 31/10/2015)

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del sol

- Llei 2172013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental

- Llei 972018, de 5 de desembre, per la qual es modifica la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, la Llei 21/2015, de 20 de juliol, per la qual es modifica la Llei 43/2003,
de 21 de novembre, de forests i la Llei 1/2005, de 9 de marc, per la qual es regula el régim del
comerg¢ de drets d’emissié de gasos d’efecte d’hivernacle.

- Reial Decret 416/2011 de 18 de marg, pel qual s’actualitzen les Servituds Aeronautiques de
I’aeroport de Palma de Mallorca.

- Reial Decret 376/2011 de 11 de marc¢ pel qual s’actualitzen les Servituds Aeronautiques de
I’aeroport de Son Bonet

- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll

- Reial Decret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, pel que fa a zonificaci6 acUstica, objectius de qualitat i emissions
acustiques.

- Reial Decret 849/1986, de 11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic que desenvolupa els titols preliminar, I, IV, V, VI, VIl i VIII del text refos de la Llei
d’Aigues.

- Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccion
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la
recarga de vehiculos eléctricos”, del Reglamento electrotécnico para baja tension, aprobado por
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instrucciones técnicas
complementarias del mismo.
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1.5.1 PLANEJAMENT | NORMATIVA VIGENT AL SECTOR LLEVANT

LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU DE PALMA EN EL SECTOR DE LLEVANT

El planejament vigent a I’ambit objecte de la present proposta de modificacié és la Modificacio
puntual de PGOU de Palma en el Sector de Llevant, aprovada definitivament en sessi6 de data
02/06/2003 (BOIB n°111 05/08/2003), d’ara en endavant Mod PGOU Sector Llevant. El redactor és
BAU-B, Arquitectura i Urbanisme, SL.

Aquesta modificacié ordena urbanisticament un ambit important, que abasta tota la facana
maritima en el tram de I’autopista de Llevant, entre les avingudes i la via cintura.

Els objectius plantejats en el document de criteris de la memoria sén:
- Definir una entrada litoral a la ciutat
- Donar estructura als barris de Llevant
- Millorar el funcionament del transport public i I’accessibilitat privada.

- Organitzar els espais buits de forma que es puguin desenvolupar d’una forma integrada i donar
una resposta a |’alt valor simbolic d’aquest sector de la ciutat.

- Augmentar la qualitat dels espais lliures

- Induir la millora dels barris immediats a partir de la regeneracié del sector de planejament i
dels elements de relacio.

1A
Sl |
=
::O-NIFI“C!\CID
1B S

MODIFICACIO PGOU EN EL SECTOR DE LLEVANT: Planol de zonificacio

LES MODIFICACIONS AL SECTOR LLEVANT

L’ambit del Sector Llevant de Palma ha sofert nombroses modificacions puntuals del planejament
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urbanistic, per adaptar la ordenacid, usos i condicions de I’edificacié a las necessitats reals de
desenvolupament del sector. Les modificacions puntuals aprovades sén les seglients:

1. Modificacié puntual de PGOU de Palma_Redistribucié d’aprofitament comunitari Palau de
Congressos, d’ara en endavant Mod PGOU Palau de Congressos (BOIB n°177 12/12/2006).
L’objecte d’aquest segon document urbanistic girava entorn a la necessitat d’assegurar el
desenvolupament de I’equipament de Palau de Congressos en una nova ubicacio, traslladant-lo a
primera linia de la Fagana Maritima, a les unitats d’execucié UE/02B i part de la UE/03 i
incrementar el sostre permeés per tal de poder albergar un palau de congressos i un establiment
hoteler lligat directament a I’equipament. Suposa el canvi de qualificacié de la zona SL2 (Us
principal terciari) a zona E(L2) (Gs principal residencial) de tres illetes situades a I’av. de Méxic.

2. Projecte de reparcel-laci6 del Sector Llevant- Fagana Maritima (BOIB n° 34 05/03/2007),
projecte elaborat per I’EMOP.

3. Projecte de Reurbanitzacié del Sector Llevant “Facana Maritima”, aprovat definitivament
per la Junta de Govern en sessio de data 25/10/2006. Aquest projecte d’urbanitzacié es modifica
mitjancant els acords de Junta de Govern Local de data 23/04/2008, 03/03/2010, 09/06/2010,
20/06/2012 i 09/10/2013.

4. El Consell de Mallorca, en sessi6 ordinaria del Ple de data 02/04/2007 acorda la declaracio
com a Bé Catalogat I’edifici central de GESA, la descripci6 del qual figura a I’informe tecnic de
data 16/05/2006 el qual forma part de I’acord. S’estableixen les principals mesures de proteccio
de I’immoble, que consistiran en el seu manteniment i en el manteniment de les caracteristiques
que li sén definitories.

5. En data 06/02/2009 es firma un Conveni entre I’Ajuntament de Palma i Mapfre, que es pot
considerar preparatori de la Mod PGOU Espais Lliures anul-lada.

6. Modificacio puntual del PGOU de Palma referent a una part del Sector Llevant - Facana
Maritima, d’ara en endavant Mod PGOU Espais Lliures anul-lada s’aprova definitivament amb
prescripcions per la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic,
en sessio de data 26/06/2009 (BOIB n°96 04/07/2009). El redactor és la Universitat Politécnica
de Catalunya.

7. Modificacié puntual del PGOU de Palma referida a les illes 18 i 15a del Sector de Llevant,
d’ara en endavant Mod PGOU Hotel s’aprova definitivament amb prescripcions per la Comissio
Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessié de data 31/10/2009
(BOIB n°65 12/11/2009). Aquesta Modificacio es va redactar pels serveis técnics de Planejament
municipal.

8. Projecte de reparcel-lacié de la UAFM-1 que s’aprova definitivament en data 12/01/2011 per
la Junta de Govern. En data 16/12/2009 s’aprova inicialment el Projecte de reparcel-lacié de la
UAFM-2, el qual quedava aprovat definitivament transcorregut el termini d’informacié publica
sense al-legacions.

10. Modificacié puntual del PGOU de Palma referida als articles 10 i 18.2 del text refos de
Normes Urbanistiques de la Modificaci6 de PGOU Sector Llevant, d’ara en endavant Mod PGOU
Articles 10 i 18.2 s’aprova definitivament pel Ple de I’Ajuntament en sessié de data 10/05/2013
(BOIB n°76 30/05/2013). Els redactors de dita Modificaci6 sén els Serveis Teécnics de
Planejament.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH 20



1. MEMORIA DESCRIPTIVA

11. La Junta de Govern en sessi6é de data 20/05/2015 acorda ratificar I’acta de recepcio de la
reurbanitzacié del Sector Llevant Facana Maritima. S’adjunten una serie de treballs no
conclosos i que quedarien fora de la recepcid.

12. La Sentencia n°134, de 29 de mar¢ de 2017, del Tribunal Superior de Justicia de les llles
Balears estima el recurs contenciés administratiu seguit a instancies d’ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA SLU i declara nul.la la Modificacié Puntual de PGOU referent a una part del Sector
Llevant - Facana Maritima aprovada definitivament amb prescripcions per la Comissié Insular
d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessi6 de data 26/06/2009 (Mod.
PGOU Espais Lliures anul-lada).

12. La senténcia num. 136 de 29 de mar¢ de 2017, del Tribunal Superior de Justicia de les llles
Balears desestima el recurs d’apel-lacié interposat per I’Ajuntament de Palma contra la

senténcia num. 206, de 21 de maig de 2014, dictada pel Jutjat Contencids administratiu nim. 3
de Palma, que anul-lava I’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié de la UA-FM1 i
ordenava que es redactés un nou projecte de reparcel-lacié.

13. Per acord del Ple de I’Ajuntament del 21/12/2017 s’aprova la suspensié cautelar
d’autoritzacions i llicencies urbanistiques, en els termes de I’article 50 de la LOUS, a I’ambit
corresponent a la Mod. PGOU anul-lada per senténcia nim. 134, de 29 de marg, del TSJIB, Sala
Contencids Administrativa, si bé s’exclou de la suspensio la parcel.la de titularitat municipal
amb qualificacié d’equipament que confronta amb els carrers Joan Maragall, Av Gabriel Alomar i
Villalonga i Torres Llavaneres. Aixi mateix, s’aprovava pel Ple de I’Ajuntament fer els estudis
necessaris per tal de modificar el Pla General en I’ambit de la Modificaci6 del PGOU anul-lada
per Senténcia nim. 134, de 29 de mar¢ de 2017, amb la finalitat d’assolir els objectius de la
Modificaci6 anul-lada, amb esmena dels defectes que varen motivar I’anul-lacié.

14. Per acord del Ple de I’Ajuntament del 26/07/2018 s’ha aprovat definitivament la modificacié
del PGOU de Palma referida a la regulaci6 dels usos de I’equipament situat en la confluéncia del
carrer Joan Maragall, I’avinguda de Gabriel Alomar i la via Litoral, d’ara en endavant Mod PGOU
IMI; I’objectiu de la modificacié és ampliar els usos permesos en la parcel.la d’equipament, per
tal de poder implantar les oficines de I’Institut Municipal d’Innovacié (IMI). El projecte de
Modificaci6 ha estat redactat pels Serveis Técnics de Planejament de I’Ajuntament de Palma.

15. Per acord del Ple de I’Ajuntament del 26/07/2018 s’aprova definitivament la Modificacié
Puntual del PGOU de Palma per a la regulacié aplicable a I’Gs turistic i albergs juvenils, en
endavant Mod PGOU Us turistic. Es maodifica I'article 12 de les Normes del Pla. Refos
contingudes en la Mod PGOU Palau de Congressos relatiu al régim d’usos del Sector Llevant. La
modificacio consisteix en que s’afegeix un paragraf al final de I’article 12 que determina que el
sostre edificable maxim destina als usos turistics (art. 57 NU PGOU) i albergs en el zones S sera
com a maxim del 30% del sostre edificable de cada illa. Es manté la prohibicié de 1’Gs
d’habitatge en les zones SL3 i SL4.

16. En data 18/12/2018 el Ple de I’Ajuntament acorda aprovar inicialment la Modificacié Puntual
de PGOU en part de I’ambit del Sector Llevant-Facana Maritima i també aprova la documentacio
ambiental consistent en I’Estudi Ambiental Estrategic. D’ara en endavant Mod PGOU Sector
Llevant-Facana Maritima. Aquesta modificacido puntual s’ha aprovat definitivament en data
25/02/2021.
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17. El Ple de I’Ajuntament en sessi6 de data 25/07/2019 acorda “suspendre, amb la finalitat
d’estudiar-ne la modificacid del planejament vigent, i amb la durada d’un any o fins I’aprovacio
inicial de I’instrument de planejament, la tramitacié i I’aprovacié de plans de desenvolupament,
d’instruments de gestid, aixi com I’atorgament de tota classe d’autoritzacions i llicencies
urbanistiques per a arees o usos determinats, i la possibilitat de presentar comunicacions
prévies, en els termes establertes en I'article 51 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les llles Balears, a I’ambit corresponent a la parcel-la qualificada com a zona SL3
amb referencia cadastral 18976-01. La Modificacio Puntual del PGOU referida a la prolongacio
del carrer Callao en la parcel-la qualificada coma a zona SL3, en endavant Mod Callao, aprovat
definitivament en data de 31/03/2022.

De I’analisi de les modificacions que ha sofert el document de partida -Mod PGOU Sector Llevant
(BOIB n°111 05/08/2003)-, es conclou que tan sols la del punt n°15 referida a la Mod PGOU (s
turistic té alguna incidéncia en les illes objecte de la present proposta de modificacié puntual del
planejament vigent, com es té en compte en el punt segient.

Com també s’ha pogut comprovar, en cap moment no s’ha adequat al planejament vigent la posicio
de la parcel-la de serveis técnics (que no s’ha executat on estava prevista).

1.5.2 REVISIO DEL PLA GENERAL DE PALMA

S’esta duent a terme la revisié del pla general de Palma i, complementariament, el Pla d’Ordenacié
Detallada (elaborat de manera simultania) que es fa adaptat a Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB 2017), al Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM, aprovat per
acord del Consell Insular de 13/12/2004 i modificacions posteriors) i al Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre (text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacid6 Urbana) i altra legislacio
urbanistica de desenvolupament.

El procés de revisié del planejament vigent, de 1998, es va iniciar el 2010. El 2014 se'n va aprovar la
fase Avang, amb les linies principals i les idees prévies de la revisid. El 2017 es va aprovar la Llei
1272017, d'Urbanisme de les llles Balears. Amb aquesta legislacio per a la revisié del planejament,
s'han de redactar alhora en la primera revisié un Pla general i un Pla d'ordenaci6 detallada. El Ple de
28 d'octubre de 2021 ha aprovat el document inicial del Pla general (PG) i el Pla d'ordenacio
detallada (POD). Al BOIB publicat en data 18 de novembre de 2021 es va publicar lI'aprovacié inicial
de la revisi6é del PGOU de I'Ajuntament de Palma. Advertida errada al peu de recurs de dit anunci,
se'n va publicar corresponent rectificacié al Butlleti publicat el dia 20 de novembre de 2021. Els
terminis per a la presentacié d'al-legacions, queixes i suggeriments acaba el 4 de febrer de 2022.

El Pla d’Ordenacié Detallada de Palma (POD) defineix la Zona de Regulacié Especifica Sector
Llevant-Facana Maritima coincident amb I’ambit territorial objecte de I’anterior modificacio
puntual del PGOU 1998 del sector Llevant-Fagcana Maritima, (BOIB n°111 05/08/2003) aprovada per
el Ple del Consell de Mallorca (en sessio de 02/06/2003). Té per objecte la seva regulacié detallada
integrant i refonent les anteriors modificacions puntuals del PGOU 1998 aprovades en aquest ambit.
En el document aprovat inicialment es corregeix la ubicaci6 de la estacid transformadora.
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Planol K21 ORDENACIO DEL SOL URBA del Pla d’Ordenaci6 detallada de la revisié del PGOU

1.5.3 PLANEJAMENT VIGENT A L’AMBIT DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL

En els planols de zonificacid i ordenacié de la Mod PGOU Sector Llevant ordenaci6 es defineix la
qualificacié de Zona S, subzona SL4 Terciari en ordenacié volumeétrica singular 2 les tres illes
situades entre el carrer Bogota i el parc de Son Pedrals i una peca destinada a Serveis Téecnics al
mateix parc, precisant els galibs i perimetre regulador de cada una d’elles i una edificabilitat total
maxima de 69.400 m?/st (dels qual a la parcel-la ocupada per I’estaci6 transformadora el projecte
de reparcel-laci6 n’hi va assignar 4.320m2/st).

El regim d’usos permesos es regula en I’article 12 de les Normes del Pla Refés (modificat per la Mod
PGOU s turistic).

ZONA S.

S’admeten els usos comercials administratius i turistics i hotelers, i parcialment els residencials,
aixi com la resta d’usos del quadre 5 d’acord amb el qual es regulen. Es limita els usos habitatge
fins a un maxim de 30% de sostre de cada illa, amb excepcio de les subzones SL3 i SL4 que no
admeten I’habitatge. Es limita I’Us turistic i alberg fins a un 30% de sostre de cada illa.

Subzona SL4. Terciari en ordenacié volumetrica singular 2.

a. Es regulen d’acord amb el que estableixen les normes de PGOU per a les zones S en
I’article 137 (abans 224), segons la major alcada fixada en cada illa i d’acord amb les
especificacions d’ordenacid, edificabilitat maxima i usos que assenyala aquesta
modificacié de I’ PGOU.

b. S’haura de redactar un projecte unitari de cada illa.

¢. La modificacié de I’ordenaci6 de volums requereix un estudi de detall conjunt de les tres
illes de la mateixa subzona.
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d. Les algcades assenyalades son maximes. Les més altes només es podran modificar amb un
pla especial.

e. No s’admet I’Us habitatge.

f. S’hauran de preveure com a minim 1,5 places d’aparcament per cada 100 m2 construits o
fraccio.

/

e

(32300 m2st

7 Pb; 085
PPis 25215:26452

8 (23600 m2st)

| Pb: 5097
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O (13500 m2st)
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MOD PGOU SECTOR LLEVANT: DETALL DELS PLANOLS DE ZONIFICACIO | ORDENACIO VOLUMETRICA

Pel que fa a les condicions normatives de I’Us turistic i albergs juvenil la Mod PGOU Us turistic
estableix que :

- La distribucié d’usos possibles es fara a través del “Projecte Urba d’Ordenacié (art.22 de les
Normes del text refés de la modificacié del PGOU Sector de Llevant) que s’ha de fer per cada
una de les illes.

- Unicament s’admeten la implantacié dels establiments turistic d’allotjaments en la modalitat
d’hotels de ciutat.

- En cap cas I’0s turistic o alberg juvenil podra substituir i reduir el nombre d’habitatges maxims
que es permet fer a cada illa.

- L’index d’intensitat d’allotjament turistic per parcel-la (IIAT) per als nous establiments turistic
d’allotjament i les ampliacions sera de 1 placa per cada 40m2 de superficie construida, o el que
es determini pel PIAT a la seva aprovacio definitiva.

- La reserva de places d’aparcament per a I’Us turistic de I’article 332 s’augmentara en un 15%
com a minim.

- Als efectes de millorar la qualitat ambiental dels albergs juvenils i dels establiments
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d’allotjament turistic de nova construcci6 o amb projecte de rehabilitacié integral, aquests
hauran d’acomplir les 21 mesures obligatories enunciades en la segiient taula de mesures
ambientals. Es presentara justificacié al respecte amb la sol-licitud de la llicéncia.

[...]

Aixi doncs les dades de superficies de sol previstes per la Mod PGOU Sector Llevant a I’ambit de la
modificacié que ens ocupa és la seglent:

SISTEMES LOCALS Superficie sol % Edificabilitat
Sistema Espais Lliures clau EL 3.995 m? 21,35% - m?
Total sistemes locals 3.995 m? 21,35% -m?
ZONES Superficie sol % Edificabilitat
Zona Terciari en ordenacié volumetrica singular clau SL4

ILLA A.Parcel-la 2.13 6.427 m? 34,35% 27.980 m?

ILLA B.Parcella 2.15 5101 m°  27,26% 23.600 m’

ILLA C.Parcel-la 1.15 3190 m*  17,05% 13.500 m’
Total zones 14718 m”>  78,65% 65.080 m”
Total 18.713 m”  100,00% 65.080 m”

El planejament vigent a I’ambit és el corresponent a la Mod PGOU Sector Llevant, on es determina
la qualificacié de les parcel-les com a zona SL4 Terciari en ordenacié volumétrica singular 2 en els
planols de zonificaci6 i ordenacié, amb una edificabilitat permesa de 65.080m?t i els galibs i
perimetre regulador. El regim d’usos permesos es regula a I’article 12 de les normes del Pla Refds.

1.6. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

La present proposta per a la modificacié del Pla general d’ordenacié urbana de Palma de Mallorca al
Sector de Llevant pretén possibilitar la implantacié del Campus Palma Tech (nous espais docents de
recerca i emprenedoria relacionats amb el nou departament d’enginyeria de la UIB), i la creaci6 de
I’ecosistema urba en el marc de la creacio del Districte d’Innovacié promogut per I’Ajuntament de
Palma i la Universitat de les Illes Balears.

Tant pel que fa al canvi d’aprofitament, de la volumetria a desenvolupar, i dels usos previstos
respecte el planejament vigent, es fa evident que cal una modificaci6 de la Mod PGOU Sector
Llevant. Els parametres urbanistics que el present document modifica sén:

- El sostre de cadascuna de les 3 illes.

- La qualificacio (només de la illa 2.15) i els usos permesos pel planejament vigent per la zona
SL4, per tal d’acollir els previstos pel nou Campus.- La volumetria establerta pel planejament
vigent.

Tot aixd0 sense modificar la superficie de sol privat reconeguda al Projecte de Reparcel-lacid,
ajustada a la de les illes definides pel planejament vigent.

Per modificar els parametres urbanistics esmentats sera necessari:

- Modificar el planol de volumetria modificat de la Mod. PGOU Sector Llevant.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH 25




1. MEMORIA DESCRIPTIVA

- Modificar el planol de zonificacié modificat de la Mod. PGOU Sector Llevant.
- Modificar el planol d’ordenaci6 del sol urba K-20 i K-21
- Delimitar una nova unitat d’actuaci6 (UE/71/05) i crear la nova fitxa

- Modificar I’article 10 del text refés de les Normes de la Mod PGOU Sector Llevant per tal
d’incloure la nova pega d’equipament i la seva regulacio

- Modificar I’article 12 del text refés de les Normes de la Mod PGOU Sector Llevant per tal de
modificar els usos permesos a les zones S

- Modificar I’article 21 del text refds de les Normes de la Mod PGOU Sector Llevant per tal de
modificar la regulacié de la zona SL4
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2.1. CRITERIS, OBJECTIUS | ESTRATEGIES DE LA MODIFICACIO

La proposta de realitzar un districte innovador comporta desenvolupar un planejament urbanistic
subjecte a la visio estratégica de ciutat, una eina capac d’estructurar adequadament el sector basat
en la mescla d’usos, obert urbanisticament a la ciutat, integrant els barris del voltant i ben
connectat mitjancant un transport public d’alta capacitat.

La present modificacié ha d’adaptar i ampliar aquests preceptes generals aplicats a I’ambit global
del Districte d’Innovacié, a I’ambit especific del futur Campus Palma-Tech.

2.1.1 CRITERIS GENERALS DE PLANEJAMENT

A partir dels preceptes generals del Districte, de I’analisi del planejament vigent i de les
caracteristiques urbanistiques de cadascuna de les tres illes existents a I’ambit es proposen
I’adopcio dels seglients criteris de planejament:

1. Maximitzar la interactivitat entre les noves edificacions previstes per les noves activitats,
alhora que potenciar la relaci6 amb els edificis de I’entorn més immediat i millorar la
permeabilitat entre el Parc son Palou i son Pedrals.

2. Integrar les noves edificacions a les volumetries de la zona, especialment I’estaci6
transformadora existent a la illa 3.13.

3. Promoure la edificacié residencial comunitaria, incorporant noves tipologies, potenciant
aquelles amb espais d’(s comunitari per promocionar les relacions interpersonals , com poden
ser gimnasos, sales comunes de treball, de jocs... pensades per compartir experiéncies i amb
zones privatives més reduides.

4. Incorporar criteris de sostenibilitat i foment d’energies renovables.

5. Creacio d’un Campus “mediterrani” aprofitant les caracteristiques climatiques de I’illa.

2.1.2 OBJECTIUS | ESTRATEGIES DE LA MODIFICACIO DEL PGOU

Un dels objectius principals sera doncs, potenciar la relacié entre les noves edificacions, les
existents a I’entorn i els espais lliures. L’estrategia proposada per aconseguir-ho és la creacié d’una
“malla d’espais” interrelacionats, amb la possibilitat de connectar les noves edificacions tan a nivell
de subsol com de plantes pis. Aquesta “malla” es compon d’un “hall”, una “agora”, un nou
passatge, els passos per als vianants existents entre el carrer Bogota i el Parc de Son Pedrals i els
parcs de son Pedrals i son Palou.

Un segon objectiu és impulsar les activitats a I’aire lliure al Campus, amb I’aparicié d’espais
porticats en plantes baixes i de cobertes transitables i enjardinades, aprofitant les diferents alcades
de les noves edificacions. La nova agora oberta situada al cor de la universitat i la reurbanitzacio
del Parc de son Pedrals com a campus a I’aire lliure acabaran d’afavorir la possibilitat d’aprofitar al
maxim les condicions climatiques favorables de la illa.

Per impulsar les noves tipologies residencials comunitaries es prohibira expressament la divisi6
horitzontal i s’establira una ratio d’habitatges per superficie de sostre residencial superior a la
mitjana del Sector de Llevant.

Per tal d’assolir I’observanca del desenvolupament sostenible, caldra assegurar la correcta
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implantacio de les noves edificacions, que afavoreixi un bon comportament energetic de les noves
edificacions, assegurant unes bones condicions d’assolellament i una correcta disposicid respecte a
les corrents dominants de I’aire. Alhora es desincentivara 1’Gs del vehicle privat donada la bona
connexido amb les xarxes bicicletes i de transport public previstes, establint la possibilitat de
reducci6 de la ratio de places d’aparcament per metre quadrat de sostre previstes al planejament
vigent, aixi que la modificacié de PGOU en aquest sentit sigui aprovada.

De la mateixa manera s’hauran de garantir la reduccié de I’'impacte ambiental de la implantacié de
les noves edificacions en relaci6 a I’energia, I’aigua i materials i residus.

2.2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

2.2.1 ALTERNATIVES D’ORDENACIO EXPLORADES

N Jlla 1.15

p——r—

gy

! Illa2.13

| lla 2.15 |

SRO LIS LA 2154 VST 30

Alternatives d’ubicacio de la UIB.

FONT: Proposta de modificaci6 de la Modificacié puntual del PGOU a I’ambit del Sector Llevant de Palma de Mallorca.
Parcel-les 1.15, 2.13 i 2.15. Mod Sector Llevant Campus Palma-Tech

En el document de proposta de modificacid es van contemplar tres alternatives d’ordenacio
diferents, buscant la ubicacié i volumetria més adequada per a la implantacié en el sector dels
espais docents de recerca i emprenedoria relacionats amb el Departament d’Enginyeria de la UIB,
atés que condicionara de manera important les decisions a prendre sobre les volumetries i
ordenaci6 d’usos per a la resta de les parcel-les.
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En aquest sentit, cal considerar que -per la tipologia propia d’una escola universitaria- aquest Us
sera consumidor de molt sol -no proporcional al sostre edificable necessari-, no comparable amb el
d’un Gs comercial o d’oficines, per exemple. També resulta especialment diferencial I’Us
residencial -sigui de residéncia universitaria o coliving- atés que per necessitats d’organitzacio,
ventilacié, assolellament, etc, necessita d’unes crugies i una volumetria molt diferent de la de la
resta d’usos previstos.

L’exploracio volumétrica del programa proposat en I’ambit d’estudi es va realitzar a partir de la
ubicacio del sol de cessié destinat a la UIB alternativament en cadascuna de les tres illes propietat
de Metrovacesa, obtenint una visi6 comparativa de “pros i contres” de cadascuna de les 3
possibilitats.

La conclusio fou que la millor situacié de I’edifici destinat a la UIB és a la illa central, per la seva
posicié de representativitat respecte al parc de Son Palou, enfrontada directament amb el nou
equipament de la “Caixa de Musica”.

2.2.2 ORDENACIO PROPOSADA

La ubicaci6 de la UIB a la illeta central permet, com ja s’ha dit, dotar I’equipament de la
representativitat necessaria per esdevenir I’edifici més important del Campus Palma-Tech, no
només per la visibilitat des del Parc Son Palou, siné per la posicié dominant del “hall” a I’aire lliure
previst. Aquesta ubicacio permet també la incorporacio de la “agora” del Campus Palma-Tech en el
centre mateix edifici universitari, convertint-se aixi en un espai d’interrelacié entre la universitat i
la resta d’activitats previstes al Campus Palma-Tech i afavorint les sinergies universitat-empresa.

El resultat d’aquesta proposta d’ubicacié de la UIB a la illa central és I’aparicié a la illeta inferior
d’un gran edifici terciari representatiu, i d’un hotel urba que pugui satisfer les necessitats que pot
generar el desenvolupament d’aquest sostre terciari, amb usos comercials en la planta baixa i amb
una posicié immillorable -pel que respecta a la visibilitat d’aquest punt des de la Ma-19 i I’entrada a
la ciutat des de I’aeroport- atractiu sens dubte per a algunes corporacions. També permet la
ubicacié dels usos residencials a la parcel-la 2.13 que per la seva proximitat amb el teixit
residencial del barri de La Soledat i dels nous creixements residencials del Pla de Llevant resulta ser
la millor posicio.

La creacié de la malla d’espais interrelacionats entre si, procura la major interactivitat possible de
les activitats i usos proposats a tot el Campus Palma-Tech. Aquesta malla esta formada per:

1. Una “Agora” al centre de la illa 2.15, el cor del Campus Palma-Tech, que permeti les visuals
creuades des del Parc de son Palou al Parc de son Pedrals, al mateix temps que es constitueix en
el “lloc de trobada” dels usuaris del Campus -estudiants, professionals, empresaris,...-. Per aixo
es proposa la concentracié en aquesta “Agora del Campus Palma-Tech” d’usos com a bars,
cafeteries, serveis o espais de treball coma.

2. Un “hall” a I’aire lliure del Campus Palma-Tech amb front al Parc de Ca Palou recentment
urbanitzat, consistent en I’ampliacié de la vorera est del carrer Bogota -passant dels 6 metres
actuals a 15 metres d’amplada- de manera que es reconeguin les tres illes com a integrants d’un
sol conjunt, i que permeti els accessos principals a cadascuna d’elles des d’aquest “hall” -
descobert 0 amb porxos de gran algada-.

3. Els passejos per als vianants / zones verdes existents entre el carrer Bogota i el Parc de Son
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Pedrals, amb plantes baixes amb usos de serveis que garanteixin I’activitat a tot el seu llarg i
que alhora utilitzin aquest espai exterior, per exemple terrasses de bars i restaurants.

4. El propi Parc de Ca Pedrals, que ha d’actuar com a “campus” a l’aire lliure, al servei dels
usuaris del Campus Palma-Tech i a la resta de la ciutadania, procurant un (s més intensiu
d’aquesta zona verda, especialment el de la zona situada entre el torrent i la via de cintura (i
solucionant temes de proteccio sonora i visual respecte a I’autopista Ma-20, i de molésties
d’olors del Torrent de Na Barbara).

5. La possible connexi6 de les diferents illes amb passatges d’unié “tech corridors”, tan a nivell
de plantes situades a una algada no inferior a la PB+1 com de subsol, de manera que s’optimitzin
els fluxos de circulacio, especialment els d’entrada i sortida del campus dels vehicles de
mobilitat privada.

6. Una nova connexio del passatge de vianants existent entre el carrer Bogota i de Mario
Benedetti amb el Parc de can Pedrals, trencant la dimensi6é de la illa 2.13 i possibilitant la
connexio de les tres illes pel seu limit est.
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Malla d’espais interrelacionats i visibilitat.

2.2.3 NOVA VOLUMETRIA

Tal i com s’ha apuntat als objectius de la present modificacio, es busca aconseguir una imatge
unitaria de les diferents edificacions que conformaran el campus i la seva integraci6 amb les
edificacions ja existents.

Una de les estrategies per aconseguir-ho sera que les volumetries de cada un d’ells tinguin una bona
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relacié amb la de les edificacions veines, especialment amb les que no formen part del campus. Per
aconseguir-ho es limita I'alcada de les edificacions amb front al carrer Bogota i es reserven els
punts de més algada al front al parc Can Palou i a I’interior del campus. A la illa residencial es
preveuen fondaries edificables similars a les existents a les illes residencials veines al nou campus.
Pel que respecta a les algcades de I’edificacio, es proposa situar les edificacions de major alcada -
PB+9/11 - a la par est i sud del Campus i que les edificacions situades al carrer Bogota i que davant
tenen illes residencials limitin el seu nimero de plantes a PB+6/7 en aquestes facanes. A la illa
central fent front al Parc de son Palou es proposa una fagana a dues alcades, de PB+8 i PB+5, que
acabara essent la facana principal del Campus, amb I’accés principal a la UIB.

_ ; . 3

Integraci6 volumeétrica de la proposta: imatge aeria de I’ordenacié prevista

Per potenciar la relacié entre les diferents edificacions del campus es proposen una série de porxos
i patis obligatoris que tenen continuitat entre ells, produint-se noves circulacions i connexions a
més de les existents a vials i zones verdes.

El pati més important del campus és el de la illa central, on es situa la UIB, permetent la creaci6 de
I’Agora del Campus Palma-Tech -sigui en forma de porxo a gran algada o descoberta-, que permeti
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les visuals entre els parcs situats a banda i banda d’aquesta illa. D’altra banda, la no edificaci6 en
PB i planta pis de la part frontal de la mateixa illa al parc de Can Palou -admetent-se porxats per
damunt de les dues primeres plantes- permet la creacié del “Hall” del Campus Palma-Tech i la seva
connexi6 directa amb I’espai de I’Agora.

b 0 B \'|!.\._r T

wlI!

El Hall Palma Tech i la integraci6 de I’Agora amb el parc de Can Palou i Son Pedrals
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N

Espai Agora

Un altre punt important de la proposta és la creaci6 d’un nou passatge d’0s public -
independentment de la seva titularitat- a la parcel-la 2.13 que permeti una millor relacié entre el
Campus i el carrer de Barranquilla.

Les profunditats edificables i les alcades permeses i els porxos i passos obligatoris de les zones de
volumetria especifica vénen determinades en el planol d’ordenacié de volumetria de la Mod PGOU
Sector Llevant modificat.

L’ordenacié indicativa amb el nus de Son Bordoy tal i com esta actualment és la seguent
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Alcat carrer Bogota

L’ordenacid indicativa amb el nou nus de Son Bordoy és la segient:

Planta cobertes
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Planta baixa

Alcat carrer Bogota

2.2.4 QUALIFICACIONS PROPOSADES

Tant la Mod. PGOU Sector Llevant, com les successives modificacions que I’han afectada
parcialment, no s’han ajustat a les zones urbanistiques definides en el Pla General que s’estava
modificant, sind que es va establir una zonificacié propia. La present MPGM es regula en base a la
zona SL4 definida pel Sector de Llevant modificant la seva regulacio.

Per a lailla A i C que ha d’acollir part del sostre terciari es proposa mantenir la seva qualificacio
actual de Terciari preferent en ordenacié volumetrica singular 2, clau SL4, modificant
I’edificabilitat, la volumetria assignada inicialment i els usos admesos.

La solucio de la illa B és la mixtura d’usos lucratius (terciari) i no lucratius (equipament) sense una
divisio parcel-laria fixada des del planejament, i atés que es considera que s’acabaran superposant
les superficies d’un i de I’altre, fa necessaria la previsi6 d’un complex immobiliari per donar
compliment a I’article 26.5 del RDL 7/2015. EI PGOU vigent és anterior a la legislacié del sol estatal
vigent i a la LUIB i per tant no inclou cap regulacié de com ordenar els complexos immobiliaris, pel
gue es proposa I’aparicié d’una doble clau urbanistica. Com que s’estableix una edificabilitat de
12.300m2st per a els usos lucratius i de 10.000m2st per a usos no lucratius, el sol es reparteix de
manera proporcional a efectes de calcul de zones i sistemes.

Aixi doncs, les noves qualificacions urbanistiques de I’ambit de la MPGM s6n:
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N

SISTEMES LOCALS Superficie sol % Edificabilitat
Sistema Espais Lliures clau EL 3.995 m*  21,35% - m?
Total sistemes locals 3.995 m?  21,35% -m?
SISTEMES GENERALS Superficie sol % Edificabilitat
Slstema.(,j equa‘m.ents./ Zona Terciaria en clau EQ - SL4 2.287 m? 12,22% 10.000 m?
ordenacié volumétrica singular 2
Total sistemes generals 2.287 m? 12,22% 10.000 m?
ZONES Superficie sol % Edificabilitat
Slstema_q equa‘m_ents_/ Zona Terciaria en clau EQ - SL4 2.814 m? 15,04% 12.300 m?
ordenacié volumétrica singular 2
Total zona EQ / SL4 2.814 m? 15,04% 12.300 m?
Zona Terciari en ordenacio volumetrica singular 2 clau SL4
ILLA A.Parcel-la 2.13 6.427 m°  34,35% 24.700 m”
ILLA C.Parcel-la 1.15 3.190 m*  17,05% 23.000 m?
Total zona SL4 9.617 m? 51,39% 47.700 m?
Total Zones 12.431 m®  66,43% 60.000 m?
Total 18.713 m®  100,00% 70.000 m”

Tal i com s’ha explicat anteriorment el repartiment de sol de la clau EQ / SL4 entre zones i sistemes es fa de manera
proporcional a I’edificabilitat assignada a cada un dels usos lucratius / no lucratius de la parcel-la.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGOU

Com ja s’ha explicat en el punt 1.1, la present proposta de modificacié puntual del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Palma de Mallorca al Sector de Llevant Campus Palma-Tech té per objecte
acollir els nous espais docents de recerca i emprenedoria relacionats amb el nou departament
d’enginyeria de la UIB i usos complementaris, el Campus Palma-Tech, en el marc de la creacié del
Districte d’Innovacié de Nou Llevant-Facana Maritima promogut per I’Ajuntament de Palma, el
Govern de les llles Balears, el Consell de Mallorca, la Universitat de les Illes Balears i I’Autoritat
Portuaria.

3.2. JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL

Aquesta Modificacié Puntual de PGOU es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, d’acord amb I’article 59.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles
Balears, d’ara en endavant LUIB.

3.2.1 JUSTIFICACIO DE L’OPORTUNITAT | CONVENIENCIA

D’acord amb I’article 59.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears,
d’ara en endavant LUIB, les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic
han de raonar i justificar I’oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos
publics i privats concurrents.

La present modificaci6é puntal del PGOU es pot justificar per la voluntat de I’Ajuntament de Palma i
de les principals institucions de les illes, de la creacié d’un nou Districte d’Innovacié en I’ambit de
Llevant, que permeti la transformacio6 de la ciutat de Palma d’un paper d’atraccio turistica a un pol
d’atraccié de talent i competitivitat, amb la implantacié dels nous espais docents de recerca i
emprenedoria relacionats amb el nou departament d’enginyeria de la Universitat de les llles
Balears.

La proposta de creaci6 del Districte Innovador Llevant-Facana Maritima incorpora un model de
planejament urbanistic orientat a la transformaci6 de sol industrial en noves arees urbanes basades
en la barreja d’usos i en la promoci6 de noves activitats economiques d’alt valor afegit. En aquest
sentit, s’alinea perfectament amb el Manifest Ramon Llull 2030, de juliol de 2015, que recull que
s’ha de “Desenvolupar un planejament urbanistic subjecte a la visié estrategica de ciutat, com a
eina capac d’estructurar adequadament un districte d'innovacié basat en la mescla d’usos, que
integri els barris del voltant i ben connectat mitjancant un transport public d’alta capacitat”. Per
tant, aquesta visio reforga la proposta de realitzar un districte innovador obert urbanisticament a la
ciutat, essent permeable a aquesta. Aixi doncs, aquesta operacié ha de permetre la configuracié
d’un sector emblematic per a la ciutat transformant-lo econdmicament i social, i esperonant la
connexid tan a nivell educatiu (involucrant els centres existents a I’entorn, fomentant programes
per treballadors en actiu...) com a nivell de teixit social (previsid de nous equipaments, generant
programes socials...). De fet, la connexié amb el sistema educatiu i el teixit social, amb els barris i
la ciutat, és un factor imprescindible per a construir un projecte solid, que millori els barris i la vida
dels qui hi viuen.

Dins d’aquest Districte d’Innovacid, a I’ambit de la present modificacié s’ubica el Campus Palma-
Tech, que ha de jugar un paper motor de tot I’ecosistema amb la ubicacié dels espais destinats a

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH 39



2. MEMORIA DE L’ORDENACIO

campus STEM, doceéncia, recerca, catedres empresa... i generar sinergies per a la transferéncia de
coneixement cap a les empreses. Alhora la promocié privada promoura la implantacié d’un conjunt
d'usos i activitats que configurin conjuntament el nou ecosistema innovador urba.

A I’apartat 1.1.2 ANTECEDENTS. El futur districte d’innovacio: sinergia entre universitat i empresa,
com a justificacié complementaria de I’ordenacio i de sostre assignat a I’equipament docent, s’ha
resumit el programa provisional del Departament d’Enginyeria de la UIB redactat per Antoni
Cladera, Bartomeu Alorda, Joan Mufioz, Miquel Roca, Ramon Pujol i Viceng Canals. S’adjunta en la
seva totalitat com a annex al present document.

3.2.2 INICIATIVA DE LA FORMULACIO

La iniciativa de la formulacié de la present modificacié correspon tan a I’Ajuntament de Palma com
a la propietat -Metrovacesa- de les tres parcel-les del futur Campus.

En les converses mantingudes entre la propietat majoritaria del sector -Metrovacesa- i I’Ajuntament
de Palma, s’arriba a un acord de cessié d’una part del potencial sostre lucratiu per a la ubicacié del
Departament d’Enginyeria de la UAB, i de I’establiment de usos concordants amb la iniciativa de
desenvolupar el Campus Palma-Tech.

3.2.3 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Com ja s’ha indicat als antecedents I’objecte de la present modificacié és la de possibilitar la
ubicacié d’espais docents i complementaris de la UIB, el campus Palma-Tech en el sector Llevant.

Al capitol 2. Memodria de I’ordenacid s’expliquen amb detall tots els criteris i objectius proposats i
quines estrategies s’han aplicat per tal d’assolir-los. De forma resumida es proposa:

- Modificar la qualificacio prevista pel planejament vigent SL4 de la illeta central, parcel-la 2.15,
per una amb doble clau EQ 7/ SL4, per tal d’acollir I’edifici de la UIB. La mixtura d’usos lucratius i
no lucratius sense una divisio parcel-laria fixada des del planejament, i atés que es considera
que s’acabaran superposant les superficies d’un i de I’altre, fa necessaria la previsié d’un
complex immobiliari per donar compliment a I’article 26.5 del RDL 7/2015. Com que s’estableix
una edificabilitat de 12.300m2st per a els usos lucratius i de 10.000m2st per a usos no lucratius,
el sol es reparteix de manera proporcional a efectes de calcul de zones i sistemes. Es modifiquen
els planols de zonificacié i volumetries aixi com I’article 10 del text refés de les Normes de la
Mod PGOU Sector Llevant per tal d’incloure la nova peca d’equipament i la seva regulacié.

- Modificar els usos previstos pel planejament vigent per la zona SL4, per tal d’acollir els usos
complementaris previstos pel nou Campus. Es modifica I’article 12 del text refos de les Normes
de la Mod PGOU Sector Llevant per tal de modificar els usos permesos a les zones S i I’article 21
per tal de modificar la regulacié de la zona SL4. Concretament s’afegeix:

- I’Gs residencial comunitari, tan residéncies d’estudiants, col-legis majors, albergs juvenils
(no turistics definits en la Llei 10/2006), com edificis destinats al co-living, co-housing i
altres, formats per petites unitats habitacionals que disposin de serveis comunitaris per
fomentar les relacions interpersonals (bugaderia, restaurant, sales comunes, gimnas, zones
a I’aire lliure i d’esbarjo...), i no subjectes a divisio de propietat horitzontal.

- I’Gs industrial telematic, industrial quaternari d’avantguarda, i Industrial 1+D. Malgrat no
estar definit a la regulaci6é d’usos del PGOU vigent, si que ho esta a la revisié que ja s’ha
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aprovat inicialment.

- Modificar el sostre assignat a les 3 illes. Es modifica el planol de zonificacié. La nova

edificabilitat prevista és:

- ILLA A: Parcel-la 2.13:
- ILLA B: Parcel-la 2.15:

- ILLA C: Parcel-la 1.15:

VIGENT
27.980m?st  SL4.
23.600m?st  SL4

13.500m?st  SL4

PROPOSAT
24.700m’st SL4
10.000m’st d’equipament.
12.300 m%t SL4.
23.000m’st  SL4.

- Modificar la volumetria establerta pel planejament vigent. Es modifica el planol de volumetries
per tal d’ordenar millor I’increment d’edificabilitat.

g9 i

-y
| | B 7
o

7 (24 700mPst+4 320mist)

= g (EQ10.000msh
g (SL4 12.300m?st)
=]

.
kS
~
~
A

s
9 (23.000m7st) .
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Detall del planol d’ordenacio del sol urba K21 modificat
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BALANGC DE SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT >< PLANEJAMENT PROPOSAT

A continuacié es presenta un quadre comparatiu de les superficies de sol destinades a sistemes i
zones dins I’ambit de la Modificacié, segons el planejament vigent i segons la present proposta de
Modificaci6 del PGOU.

PLAN VIG MOD PGOU diferéncia

SISTEMES LOCALS Superficie % Superficie %
|Sistema Espais Lliures clau EL | | 3.995  21,35%]| | 3.995  21,35%]| | 0|
Total Sistemes 3.995 21,35% 3.995 21,35% 0
SISTEMES GENERALS Superficie % Superficie %

- — n
Sistema d'equipaments / o clau EQ - SL4 2287 12,22% 2.287
Zona Terciaria en ordenacié volumétrica singular 2
Total sistemes generals 0 0,00% 2.287 12,22% 2.287
ZONES Superficie % Superficie %
Zona Terciari en ordenacié volumétrica singular 2 clau SL4 14.718 78,65% 9.617 51,39% -5.101

. S t
Sistema d'equipaments / o clau EQ - SL4 2814  15,04% 2.814
Zona Terciaria en ordenacié volumétrica singular 2
Total Sol Privat 14.718 78,65% 12.431 66,43% -2.287
Total Sol | | 18.713  100,00% | | 18.713  100,00% | | 0

Tal i com s’ha explicat anteriorment el repartiment de sol de la clau EQ / SL4 entre zones i sistemes es fa de manera
proporcional a I’edificabilitat assignada a cada un dels usos lucratius / no lucratius

Les superficies destinades a espais lliures tenen la consideracié de sistemes locals, mentre que
I’equipament destinat a la UIB té caracter de sistema general, atés que es tracta d’un equipament
de caracter municipal i supramunicipal.

El quadre comparatiu de les edificabilitats destinades a sistemes i zones dins I’ambit de la
Modificacid, segons el planejament vigent i segons la present proposta de Modificacié del PGOU és

el segient:

PLAN VIG MOD PGOU diferencia
SISTEMES GENERALS Sostre % Sostre %
Sistema d'equipaments / o clau EQ - SL4 10.000  14,29% 10.000
Zona Terciaria en ordenaci6 volumétrica singular 2
Total sistemes generals 10.000 14,29% 10.000
ZONES Sostre % Sostre %
Zona Terciari en ordenacié volumétrica singular 2 clau SL4 65.080 100,00% 47.700 68,14% -17.380
Sistema d'equipaments / o clau EQ - SL4 12.300  17,57% 12.300
Zona Terciaria en ordenaci6 volumétrica singular 2
Total Sostre Privat 65.080 100,00% 60.000 85,71% -5.080
Total Sostre | [ 65080 10000%| [  70.000 10000%] | 4.920
Total sostre NO lucratiu 10.000 14,29% 10.000
Total sostre lucratiu 65.080 100,00% 60.000 85,71% -5.080

NOUS USOS | REDISTRIBUCIO DELS APROFITAMENTS

Les parcel-les incloses a I’ambit de la present modificacié son parcel-les resultants del Projecte de
reparcel-lacié, havent format part de I’equidistribucié dels beneficis i carregues del Sector Llevant.
Amb la present modificacié es pretén no alterar, en valor, el repartiment de beneficis i carregues
de I’anterior reparcel-lacié.

Per tal de mantenir els aprofitaments urbanistics privats que el planejament vigent va assignar a les
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parcel-les incloses a I’ambit de gestié de la present Modificacié de PGOU i permetre la incorporacié
del nou equipament public, és necessari modificar la quantitat total de sostre del sector i el
percentatge de sostre lucratiu i no lucratiu. Aixi doncs, s’incrementa el no lucratiu (corresponent al
sostre de I’equipament 10.000m?), es redueix el lucratiu (per no provocar una densificacio excessiva
de les parcel-les) i es proposa la incorporacio de I’Gs residencial comunitari, que pel seu coeficient
de ponderacié més elevat que el del terciari compensi I’aprofitament urbanistic vigent que es
perdria amb la reduccié de sostre.

El quadre comparatiu entre la situaci6 vigent i la proposada a I’ambit d’execucié de la MPGM és el
seguent:

Planejament vigent Planejament proposat Diferéncia
Total sostre NO lucratiu UE / 71-05 om? 0,00% 10.000 m*  14,29% 10.000 m?
Total sostre lucratiu UE / 71-05 65.080 m?>  100,00% 60.000 m*>  85,71% -5.080 m?

APROFITAMENT URBANISTIC

D’acord amb I’article 24 de la LUIB, I’aprofitament urbanistic objectiu d’una parcel-la o d’un ambit
espacial d’ordenacio concret es determina mitjancant la suma dels productes de les edificabilitats
corresponents a cadascun dels usos multiplicada pels coeficients de ponderacié (ua/m2 de sostre)
respectius. L’article 68 del RLOUS determina que s’entén per aprofitament urbanistic el resultant
de ponderar I’edificabilitat, els usos i la seva intensitat, derivada de la tipologia i densitat aplicada,
gue el pla general assigni al sol. Per determinar I’aprofitament de cada ambit no destinats a vials,
parcs i jardins publics i altres serveis i dotacions d’interés general, s’homogeneitzen en funcié de
I’Us, i es calculen els coeficients de relacio que hi ha entre ells.

Al document d’avaluacié econdmica i financera, a I’apartat 2.3 es determinen els valors unitaris de
repercussio de sol i els coeficients de ponderacié dels usos establerts a la present Modificacié de
PGOU, que Unicament és el Terciari (TE), i que és coincident amb I’Gs vigent. El seglient quadre
recull els valors unitaris de repercussido del sol (VRS) i els coeficients de ponderacié pels usos
establerts en la present modificacié:

| Usos | Coef ponderacio | VRS(€/m?) ‘

‘TE Terciari ‘ 1,00 ‘ 617,78 ‘

La distribucié del sostre per usos es calcula en base a I’Us principal assignat. A continuacio,
s’acompanyen uns quadres dels parametres urbanistics i aprofitaments de cada una de les illes de la
modificacid en relacio al planejament vigent i proposat:

PLANEJAMENT VIGENT
TOTAL US TERCIARI
Sostre (m?) Sol (m?) UA VRS (€) Sostre (m?) UA VRS (€)
ILLAA 27.980 6.427 27.980 17.285.488 27.980 27.980 17.285.488
ILLAB 23.600 5.101 23.600 14.579.611 23.600 23.600 14.579.611
ILLAC 13.500 3.190 13.500 11.759.445 13.500 13.500 11.759.445
65.080 14.718 65.080 43.624.545 65.080 65.080 43.624.545
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PLANEJAMENT PROPOSAT
Sostre (m?) Sol (m?) UA VRS (€) Sostre (m?) UA VRS (€)
ILLAA 24.700 6.427 24.700 15.259.170 24.700 24.700 15.259.170
ILLAB 12.300 5.101 12.300 7.598.696 12.300 12.300 7.598.696
ILLAC 23.000 3.190 23.000 14.208.943 23.000 23.000 14.208.943
60.000 14.718 60.000 37.066.809 60.000 60.000 37.066.809

Les unitats d’aprofitament totals del planejament proposat son 60.000 UA, que respecte les 65.080
UA del planejament vigent, implica una reduccié de 5.080 UA. Aquesta reduccié suposa un -7,80%
del valor de I’aprofitament actual.

UA Vigent = 65.080 ua

UA Proposta = 60.000 ua

TIPUS D’ACTUACIO URBANISTICA

A I’article 23 de la LUIB s’estableixen els diferents tipus d’actuacions urbanistiques. En el punt 2c es
defineix com actuacié de dotaci6 “aquella que habilita per a I’obtenci6 en el sdl urba de parcel-les
dotacions en proporcio als increments d’aprofitament que el planejament atribueixi a determinades
parcel-les concretes”. En el punt 3 defineix com a actuacions aillades les que tenen “una finalitat
diferent a les esmentades als punts anteriors i en particular:

a)[...]

b) Les dirigides a I’obtencio de terrenys destinats a dotacions publiques en sol urba que no
tinguin la consideracié d’actuacions de dotacié per no existir un increment de I’aprofitament
urbanistic”

Aixi doncs, caldria considerar la present modificaci6 de PGOU, malgrat I’increment de
d’edificabilitat, com una actuacio aillada ja que com s’ha justificat a I’apartat anterior, no hi ha
increment d’aprofitament per la perdua de 5.080m2 de sol lucratiu. Per tant, en no tractar-se d’una
actuacio de transformacio urbanistica de dotacid, no seria d’aplicacié I’article 29 de la LUIB on,
entre d’altres, s’estableixen els deures dels propietaris de les actuacions de transformacio
urbanistica.

INSTRUMENTS DE GESTIO

Per tal d’aconseguir la implantacié dels nous espais docents, de recerca i emprenedoria relacionats
amb el nou departament d’enginyeria de la UIB i usos complementaris, el Campus Palma-Tech, en el
marc de la creaci6 del Districte d’Innovacio de Nou Llevant-Fagana Maritima, es delimita una Unitat
d’Actuacié UE/71-05 discontinua, amb la qual es pretén redefinir el sostre assignat, usos i
volumetries edificatories de cada una de les parcel-les que formaran part del campus Palma-Tech
incloses a I’ambit.

Tenint en compte que les tres parcel-les incloses a la present modificacié ja van formar part de
I’equidistribucié dels beneficis i carregues del Sector Llevant, i que la present Modificacié de PGOU
no genera nous aprofitaments ni cessions obligatories, els sols qualificats d’espais lliures, que es
troben perfectament urbanitzats, no formaran part de la unitat d’actuacio.

Es preveu fixar com a sistema d’actuacié el de reparcel-lacié voluntaria ja que hi ha un Unic
propietari. Els limits de la Unitat d’Execucio i els tres ambits discontinus definits estan grafiats al
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planol d’ordenacié planol O 02 AMBITS DE GESTIO.

- 3 Ambit de la modificacio
s

- -
L _ 4 Ambits de gestio

Detall planol O 02 AMBITS DE GESTIO
El detall de cada ambit de la UE / 71-05 discontinua és el segiient:

AMBIT A: Illa A, parcel-la 2.13
Superficie total: 6.427 m?
Edificabilitat total: 24.700 m?

AMBIT B: llla B, parcel-la 2.15
Superficie total: 5.101m?

Edificabilitat total: 22.300m?, dels quals 10.000m? corresponen a Us equipament i 12.300 m? a
Us terciari.

AMBIT C: llla C, parcel-la 1.15
Superficie total: 3.190 m?
Edificabilitat total: 23.000 m?

JUSTIFICACIO DEL RESTABLIMENT DE L’EQUILIBRI DOTACIONAL

La LUIB defineix les actuacions de dotacio com les relacionades amb I’increment d’aprofitament
urbanistic produit per un augment d’edificabilitat, densitat d’habitatges i/o canvi d’ds global.
D’acord amb aix0, pel compliment dels deures de I’article 29 de la LUIB, ha d’haver increment
d’aprofitament. En el cas d’una actuaci6 amb increment de densitat i d’edificabilitat que no
impliqui un increment de I’aprofitament urbanistic, no es podria definir com una actuacié de
dotacio segons la LUIB.
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La present actuacid encaixa en la definicié d’actuacio aillada. Tot i que no suposa un increment de
I’aprofitament urbanistic, es produeix un increment de I’edificabilitat destinada completament a
equipament. De fet com ja s’ha vist es produeix un decrement del sostre lucratiu, perd es manté
I’aprofitament urbanistic de les parcel-les derivades del procés d’equidistribucio de beneficis i
carregues de I’ambit del Sector de llevant amb la introduccié de I’Gs residencial comunitari per a la
zona SL4.

En el cas d’entendre que sén d’aplicaci6 els articles 67.3.a.2 (Determinacions estructurals sobres
indexs d’intensitat dels usos residencial i turistic) i 79 (Densitats maximes i estandards dotacionals
minims del pla general) del RLOUS, és necessari preveure les dotacions corresponents als
increments d’edificabilitat i densitat de poblacié. La quantificacié d’aquestes en el cas del sol urba
es defineixen en I’article 29 de la LUIB, no sent compatibles amb la quantificacié de I’article 79.4
del RLOUS. En no haver augment d’aprofitament i no tractar-se d’una actuacié de dotacio, aquests
deures no correspondrien als propietaris del sol urba, sind que hauria de ser I’administracié publica
competent qui hauria de restablir I’equilibri dotacional.

L’article 29.3 de la LUIB estableix una forquilla que va des de la ratio dotacional existent en la zona
(minim) a I’estandard establert per als sectors de sol urbanitzable en I’article 43.4 de la LUIB
(maxim). En tractar-se d’un ambit d’0s terciari s’ha d’adoptar la superficie dotacional
corresponent:

- Minims: els existents a la zona

- Maxims: els establerts per sectors de sol urbanitzable d’ds predominant residencial:

- Per a espais lliures publics: 10% de la superficie del sector que no resulti inferior a 20m2 per
cada 2,5 habitants o per cada 100 m2t d’edificacio residencial i a 7 m2 per plaga turistica

- Per equipaments publics: 21 m2 per cada 2,5 habitants o per cada 100 m2 d'edificacié
residencial, o 7 m2 per plaga turistica.

(A aquest efecte, s'entén una poblacié de 2,5 persones cada 100 m2 d'edificabilitat

residencial. En el cas de Palma, el PGOU estableix una capacitat de poblacié de 3 habitants

per habitatge, establint I’analogia de 3 habitants per cada 100 m2 d’edificabilitat
residencial).

- Per aparcaments publics: la superficie destinada a aparcaments en sol de domini public ha
de garantir un minim d’1 placa/200 m2t d’edificacié, dels quals almenys un 50% han
d'estar en sol de domini public, tant en espais annexos a la vialitat com, preferentment,
en aparcaments publics externs al vial.

- Maxims: els establerts per sectors de sol urbanitzable d’Us predominant terciari:
- Per a espais lliures publics: 10% de la superficie del sector

- Per equipaments publics: 5% de la superficie del sector

- Per aparcaments publics: I’establert per a sectors d’Us predominant residencial

Pel calcul de la ratio dotacional de la zona s’ha considerat adient prendre tot I’ambit de la Mod
PGOU Sector Llevant en tractar-se d’un ambit amb tipologies edificatories i usos homogenis. Per al
comput de les superficies i edificabilitats s’han tingut en compte:

- la superficie de tot I’ambit és de 403.554 m2 en la Mod PGOU Sector Llevant.
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- per a les superficies de les parcel-les i sostres edificables del planejament vigent s’han pres les
dades del projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament en data 07/02/2007. Per aquelles
parcel-les que han sofert modificacions posteriors, s’han pres les dades de les modificacions.
S’incorporen als calculs les dades de la Mod PGOU sector Llevant -Facana maritima aprovada
definitivament el 25/02/2021 i la de la prolongacié del carrer Callao, Mod. Callao, aprovada
definitivament en data de 31/03/2022 .

- Per el calcul de la ratio dotacional, s’ha tingut en compte la superficie de sistemes locals
d’espais lliures i d’equipaments comunitaris. La superficie destinada a sistemes generals no és té
en compte en el calculs dels estandards urbanistics de sistemes d’espais lliures i d’equipaments
comunitaris. Tampoc s’han tingut en compte els equipaments i espais lliures de titularitat
privada.

- D’acord amb I’article 43.4.d de la LUIB i 93.3 del RLOUS, al tractar-se d’un ambit d’ds mixt, el
calcul dels estandards sera proporcional a I’edificabilitat assignada a cada Us global, en el
present cas el residencial plurifamiliar i el terciari. S’estableix un percentatge de cada Us global
respecte al total i en base a aquest, es pot calcular la superficie corresponent d’espais lliures i
equipaments a cada un d’ells.

El calcul de la distribucié de sol, edificabilitat ratios actuals del sector llevant és el segiient:

Superficie total s Edificabilitat % respecte sol assignat Superficie total Superficie total
SECTOR LLEVANT (m2st) edificabilitat segons % sol espais lliures s0l equipaments
. 0 213.186
403,554 RESIDENCIAL 227.102 52,83% 118.384 33,681
TERCIARI 202.794 47,17% 190.368
- 0 N .
S\uperfu?le t-otal s .Aa-resp'e.cte sol assignat ratio actual SECTOR LLEVANT
sol espais lliures edificabilitat segons %
27,54 2 1 2
RESIDENCIAL 52,83% 62.539 .54 m2 cada 100m2st
118.384 29,34 % de la superficie residencial del sector
TERCIARI 47,17% 55.845 29,34 % de la superficie terciaria del sector
- 0 N .
S\uperf|IC|e total s .Aa-resp'e.cte sol assignat ratio actual SECTOR LLEVANT
sol equipaments edificabilitat segons %
33.681 RESIDENCIAL 52,83% 17.793 7,83 m2 cada 100m2st
’ TERCIARI 47,17% 15.888 8,35 % de la superficie terciaria del sector
dificabilitat .
Aparcaments _ cdificabritat ratio actual SECTOR LLEVANT
(residencial+terciari+equipament)
| 1012 | 447.062 1,00 placa cada 441 m2st |

Dels resultats del quadre i comparant-ho amb les ratios de la LUIB, es pot establir quines sén les que
cal aplicar (segons l'article 29.3 de la LUIB correspon com a minim el del planejament vigent o com
a maxim el de I'article 43.4 de la mateixa llei):

- Espais lliures publics:

- Us global residencial: I’estandard existent és de 29,34m2/100 m2st d’edificacio residencial,
superant el maxim establert en la LUIB de 20m2 per cada 2,5 habitants o per cada 100m2st
d’edificacio residencial. Per tant, aquest darrer és I’estandard a tenir en compte pel
calcul en el planejament modificat.

- Us global terciari: I’estandard existent és del 29,34%, superant el maxim establert a la LUIB
del 10%. Per tant, I’estandard a tenir en compte és del 10%.

- Equipaments publics:
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- Us global residencial: I’estandard existent és de 7,83m2/100 m2st d’edificacié residencial,
I’establert a la LUIB és de 21m2 per cada 2,5 habitants o per cada 100 m2st d’edificacio
residencial. Per tant, I’estandard minim a complir és I’existent al sector actualment.

- Us global terciari: I’estandard existent és del 8,35%, superant el maxim establert a la LUIB
del 5%. Per tant, I’estandard a tenir en compte és del 5%.

- Aparcaments publics:

- En el planejament vigent, a I’ambit del Sector Llevant es permet una edificabilitat total de
447.062 m2 de sostre (residencial, terciari i equipaments publics). Tant en I’edificabilitat
lucrativa com en el sostre destinat a equipament comunitari es obligatoria la reserva d’1
placa d’aparcament cada 100 m2 d’edificacié. A la xarxa viaria del Sector Llevant hi ha
1.012 places d’aparcament aproximadament. Per tant, I’estandard existent de places
d’aparcament annexes al viari és d’1 placa/442 m2 de sostre.

- L’estandard maxim establert per al sol urbanitzable es determina en I’article 43 de la LUIB,
on s’estableix que la superficie destinada a aparcaments en sol de domini puablic ha de
garantir un minim d’1 placa/200 m2st d’edificacid, dels quals almenys un 50% han d'estar
en sol de domini public. Per tant, en sol de domini public, I’estandard maxim és de 1 placa

/400 m2 edificacio.

La taula resum dels estandards segons el planejament vigent i la LUIB és la segient:

Espais lliures Equipaments Aparcaments a
publics publics xarxa viaria
Us residencial
estandard existent 29,34 7,83 1/441
estandard LUIB 20 21 1/400
Us terciari
estandard existent 29,34% 8,35% 1/441
estandard LUIB 10% 5% 1/400

(en negreta es marquen els estandards a aplicar)

Aplicant aquests estandards i les superficies proposades per
seglents quanties minimes i es comprova que es compleixen

establertes:

la present Modificacié s’obtenen les
sobradament les dotacions minimes

Superficie total s Edificabilitat % respecte sol assignat Superficie total Superficie total
SECTOR LLEVANT (m2st) edificabilitat segons % sol espais lliures sol equipaments
. Y 215.736
403,554 RESIDENCIAL 227.102 53,46% 118.384 33.681
TERCIARI 197.714 46,54% 187.818
Superficie total , % respecte sol assignat . . Superficie minima .
R - us . o ratio a aplicar - - Diferéncia
sol espais lliures edificabilitat segons % espais lliures publics
0
118.384 RESIDENCIAL 53,46% 63.287 20 m2 cada 100m2st 45.420 64.202 54.182
TERCIARI 46,54% 55.097 10 % 18.782
Superficie total , % respecte sol assignat . . Superficie minima .
N A s e ratio a aplicar - - Diferencia
sol equipaments edificabilitat segons % equipaments publics
0
33.681 RESIDENCIAL 53,46% 18.005 7,83 m2/100 17.793 27 184 6.497
TERCIARI 46,54% 15.676 5 % 9.391
Aparcaments edificabilitat ratio a aplicar ratio proposta
p (residencial+terciari+equipament) P prop
1012 | 451.982 1,00 plaga cada 441 m2st 1,00 plaga cada 446 m2st
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Es pot comprovar que a tot I’ambit del sector Llevant hi ha un escreix de 54.182m? de sol destinats
a espais lliures i de 6.497m? de sol destinat a equipaments respecte a les dotacions minimes
establertes per la legislacié vigent. En cas de considerar que I’estandard existent en el planejament
vigent de places d’aparcament és insuficient, I’ordenaci6 prevista a la Mod PGOU Sector llevant -
Facana maritima permet destinar el subsol dels espais lliures publics i viaris a aparcament, per la
gual cosa seria possible la previsio en un futur d’un aparcament en el subsol d’aquestes dotacions
sense necessitat de modificar el planejament.

En el quadre comparatiu entre el planejament vigent i el modificat en I’ambit del Sector Llevant
(veure apartat BALANG DE SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT >< PLANEJAMENT PROPOSAT) es
detallen les superficies totals destinades a espais lliures publics i a equipaments publics, tant del
plantejament vigent com de la proposta a I'ambit concret de la present modificacioé.

JUSTIFICACIO DE LES DETERMINACIONS DEL RLOUS PER ALS SISTEMES

Els equipaments previstos en la present modificaci6 de PGOU compleixen amb la determinacié de
I’article 7.4 del RLOUS, ja que estan connectats entre si i amb les arees més properes de la ciutat
mitjancant recorreguts per a vianants. Aquests itineraris per a vianants son compatibles amb
I’ordenacio establerta en el planejament vigent.

Les reserves de sol destinades a espai lliure puablic previstes coincideixen amb les vigents ja
urbanitzades i compleixen amb les superficies minimes i amb la possibilitat d’inscriure un cercle
amb els diametres minims que estableix I’article 60 del RLOUS per a les categories d’arees de joc i
pels jardins.

COMPLIMENT DE LA NORMATIVA SECTORIAL

LEGISLACIO AMBIENTAL

La present Modificacié del PGOU s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental, en el marc de la regulacié
continguda al Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’avaluacié ambiental de les llles Balears.

La present Mod. del PGOU s’acompanya de I’Estudi Ambiental Estratégic, elaborat per IGREMAP.

LLEI 10/2019, DE 22 DE FEBRER DE CANVI CLIMATIC

L’article 20 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer de canvi climatic i transformacié energética
determina que les modificacions dels instruments de planejament municipal han d’incorporar la
perspectiva climatica en el procés d’avaluaci6 ambiental. La llei estableix les seglents
determinacions:

- Les noves edificacions que es construeixin han de ser edificis de consum energéetic quasi nul
(art.32)

- S’ha d’incorporar generacié solar fotovoltaica per a autoconsum en les cobertes de les
edificacions en sol urba amb una superficie construida superior a 5.000 m2 o en aquells amb una
superficie en planta superior a 1.000 m2 (art. 53.5)

- Les instal-lacions de produccié d’energia renovable ubicades en aparcaments en sol urba o
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sobre coberta, aixi com els suports i els elements auxiliars necessaris, no computen
urbanisticament en ocupacid, en edificabilitat, en distancia a llindars ni en altura (art.54).

Aquestes determinacions, aixi com I|’aplicacié del Document Basic d’Estalvi d’Energia del Codi
Tecnic d’Edificacio son d’aplicacio directa.

ACCESSIBILITAT UNIVERSAL

L’article 6 de la Llei 8/2017 determina que s’ha d’incloure en els instruments de planejament les
determinacions de caracter detallat sobre les mesures pertinents per garantir I’accessibilitat
universal.

Sens perjudici del seu desplegament reglamentari, li es d’aplicacié I’Ordre VIV/561/2010, d’1 de
febrer, per la qual es desenvolupa el document técnic de condicions basiques de I’accessibilitat i no
discriminacié per a I’accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats.

Tenint en compte que els espais lliure ja estan perfectament urbanitzats no es preveuen actuacions
en els mateixos, perd com que es contempla la possibilitat d’unir els tres aparcament soterranis per
sota del sistema d’espais lliures, el projecte d’urbanitzacié que es redacti haura de garantir el
compliment de la normativa esmentada anteriorment o la que sigui vigent en el moment de la
sol-licitud de llicencia.

SERVITUDS AERONAUTIQUES

L’ambit de la modificacié puntual de PGOU esta afectat pel Reial Decret 416/2011 de 18 de marg,
pel qual s’actualitzen les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Palma de Mallorca i pel Reial
Decret 376/2011 d’11 de marg, pel qual s’actualitzen les servituds aeronautiques de I’aeroport de
Son Bonet. Li afecta I’envoltant de Servitud de I’operacio de les aeronaus de I’aeroport de Palma de
Mallorca.
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Fragment planol 108.SERVITUDS AERONAUTIQUES

La totalitat de Il'ambit de la Modificacié Puntual es troba inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals corresponent a I’Aeroport de Son Bonet i Son Sant Joan. En el planol de
servituds es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds
Aeronautiques que afecten aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte al nivell de
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mar) que no ha de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips daire condicionat, caixa d'ascensors, cartells, remats decoratius,
etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves
pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via ferria.

Segons els planols 1:1.000 de topografia municipal de I’IMI, els terrenys inclosos a la present
modificacid tenen el punt més elevat a 8,3 metres sobre el nivell del mar. Segons s’observa en el
planol de servituds aeronautiques, la limitacio d’al¢ades ve donada per I’aeroport de Son Bonet i és
de 95m sobre el nivell del mar. L’ordenacié prevista és de 12 plantes, pero com que al sector
Llevant I’algada maxima no esta regulada en metres, es pot considerar que correspon als 3,2m per
planta (d’acord amb I’article 140 del PGOU vigent), essent I’alcada maxima permesa a I’ambit de
38,4 metres i I’algada total de 40,4 metres, que sumats als 8,3m d’elevacio sobre el nivell del mar
permet afirmar que no es vulneraria cap servitud aeronautica.

PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS DE MALLORCA

En data 01/04/2019 el Ple del Consell de Mallorca acorda aprovar definitivament el Pla Director
Sectorial d’Equipaments Comercials de Mallorca (PECMA).

L’ambit de la present modificacié puntual es troba dins el Nivell 1 de les zones d’aptitud per a I’Us
comercial i zones d’exclusio delimitades al planol d’ordenaci6 de I’aprovacié definitiva del PECMa.
La superficie comercial maxima d’autoritzacid per a cada equipament comercial ubicat en I’ambit
del Nivell 1 és de 40.000 m2.

S’especifica a continuacié les diferents zones d’ordenacio urbanistica de la proposta, amb detall de
I’edificabilitat maxima permesa per zones, I’edificabilitat amb I’Gs compatible comercial (segons
art 25.3 del PECMa) i si suposen una nova proposta en quant a I’as comercial.

Ocupaci6 PB Edificabilitat
ILLA A. Parcel-la 2.13 Clau zona Superficie sol Edificabilitat maxima  comercial maxima
Planejament vigent SL4 6.427 m? 27.980 mz 6.427 m: 13.990 mz
Mod PGOU SL4 24.700 M 4,900 M 12.350 M
Diferéncia -3.280 m* -1.527 m -1.640 M°

Ocupacio PB Edificabilitat
ILLA B. Parcel-la 2.15 Clau zona Superficie sol Edificabilitat maxima  comercial maxima
Planejament vigent SL4 5.101 2 23.600 mz 5.101 mz 11.800 mz
Mod PGOU EQ / SL4 12.300 M 2.550 M 6.150 M
Diferéncia -11.300 M* -2.551 M -5.650 M°

Ocupacio PB Edificabilitat
ILLA C. Parcel-la 1.15 Clau zona Superficie sol Edificabilitat maxima  comercial maxima
Planejament vigent SL4 3.190 m? 13.500 mz 3.190 mz 6.750 mz
Mod PGOU SL4 23.000 M 3.190 M 11.500 M
Diferéncia 9.500 M om 4.750 m*
[piferencia total Mod PGM -5.080 M° -4.078 M -2.540 m° |

No hi ha canvi de regulacio, es permet en qualsevol planta de I’edifici (situaci6 1, 2 i 4 de I’article
62 del PGOU).

D’acord amb I’article 25.3 del PECMa, en el cas de les parcel-les d’Us terciari amb Us comercial
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compatible, I’Gs comercial al detall ha de ser com a maxim del 30 % de I’edificabilitat total
permesa en una parcel-la.

Es considera adient la recomanacié de la implantacié de I’Gs comercial i/o0 de serveis en planta
baixa, pels seglients motius:

- Implantaci6 del comerc¢ de proximitat que defensa el PECMa.

+ Potenciar una zona amb diferents ofertes de restauracio i serveis aprofitant la preséncia de la

universitat i d’oficines amb I’atraccié de persones (estudiants, professorat, personal de serveis)
gue genera.

- Assegurar la implantacié d’una diversitat d’usos en parcel-la amb una superficie de sostre
elevat.

- pel que respecta a I’urbanisme de génere: complecié del teixit urba existent, la seguretat i
I’accessibilitat de les persones vianants a les plantes baixes de les edificacions.

+ es considera adient en els eixos principals del Sector, com és I’avinguda Méxic.

L’ordenaci6 proposada s’adequa als seglients principis rectors assenyalats en I’article 4 del PECMa:

- S’assegura la possibilitat d’implantar un nivell suficient d’equipament comercial capa¢ de
garantir amb equilibri els diversos drets que conflueixen, entre els quals hi ha el de la lliure i
lleial competéncia i el de la proteccid dels consumidors.

- Es fomenta la compleci6 del teixit urba existent. Es possibilita la barreja d’usos i la vinculacié
amb els teixits residencials, estalviant consum de nou territori, optimitzant les infraestructures
existents i impulsant la racionalitzaci6é de la mobilitat en funcié de la proximitat del comerg a la
poblacio.

- Aquest Us comercial no només donara servei a les parcel-les incloses en I’ambit de la present
modificacid, sind que la seva proximitat amb els barris del Poligon de Llevant, La Soledat i
Foners, permetra ampliar I’oferta per quest barris.

- No hi ha consum de nou territori, ja que aquest usos es permeten en sol ja classificat com a
urba.

Els equipaments comercials que s’implantin hauran de complir amb les mesures d’integracio
paisatgistica i ambiental incloses en la normativa del PECMa.

LEGISLACIO EN MATERIA DE TURISME

El Ple del Consell de Mallorca, en sessié de dia 09/07/2020 acorda aprovar definitivament el Pla
d’intervencié en ambits turistics de Mallorca (PIAT).

L’ambit de la present modificacié puntual esta afectat pel PIAT. Esta inclos en la zona de Palma
capital, definida en I’article 11 de les normes i delimitada en el planol d’ordenaci6 O-2.

L’ambit de Palma capital, en referéncia a I’Us turistic, s’assimila a els zones ZR1 (arees destinades a
habitatges de primera residéencia) i per tant és d’aplicacid I’article 14 relatiu a I’ordenacié de I’Us
turistic del PIAT, que permet la implantacié d’hotels de ciutat (art. 14.2.b). L’index d’intensitat
turistica és de 1 placa/40 m2 de superficie construida.
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Fins que el PGOU s’adapti al PIAT, a les zones aptes per I’activitat turistica, els nous establiments
turistics hauran de preveure les determinacions del I’article 16.4 de les Normes del PIAT, en relacié
a I’index d’intensitat d’allotjament turistics. En I’ambit de la present modificacié de PGOU és de 1
placa / 40 m2 de superficie construida. Per altre banda, I’article 27.1.a de les Normes del PIAT
determina que els nous establiments d’allotjament turistic i les ampliacions dels existents, excepte
els suposits legalment establerts, hauran de respectar la ratio fixada pel planejament urbanistic i en
el seu defecte una ratio minima de 60 m2 de superficie de parcel-la per placa.

L’aplicacio d’aquests index ve condicionada, en el present cas, per la Modificacié Puntual del PGOU
de Palma per a la regulacié aplicable a I’Us turistic i albergs juvenils aprovada definitivament en
data 26/07/2018. Aquesta limita I’Us turistic i alberg juvenil al 10% del sostre edificable de cada illa
a les zones residencials (B i E) i al 30% del sostre edificable de la illa a les zones terciaries (S).

La implantacio d’establiments d’allotjament turistic hauran de complir amb el principi d’Gs exclusiu
inclos en article 32 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears i la regulacié
de I’article 14.2.del PIAT. Les zones del Sector Llevant no inclouen el parametre de parcel-la ni
facana minima per a poder segregar parcel-les amb aquesta finalitat. Per tant, es modifica I’article
21 de les Normes del Pla Refés contingudes a la Mod PGOU Palau de Congressos relativa a les zones
SL4 per incloure el parametre de parcel-la minima.

S’analitza I’edificabilitat maxima permesa i el nimero maxim de places turistiques permeses pel
planejament proposat en I’ambit de la present modificacié puntal de PGOU:

Edificabilitat maxima Places turitiques

Clau zona Superficie sol Edificabilitat  Us turistic compatible (ratio 1/40)

ILLA A. Parcel-la 2.13 sL4 6.427 M° 24700 M 30 % 7.410 M 185 places
ILLAB. Parcel-la2.15  EQ-SL4 2.814 M 12.300 M 30 % 3.690 M° 92 places
ILLA C. Parcel-la1.15 sL4 3.190 m* 23.000 M 30 % 6.900 M 173 places
Total 60.000 M 18.000 M 450 places

La implantaci6 d’establiments d’allotjament turistic haura de complir amb el principi d’ds exclusiu
inclos en article 32 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears i la regulacié
de I’article 14.2.del PIAT. El Sector de Llevant no té definit a la normativa el parametre de
parcel-la minima, entrant en contradicci6 amb la norma citada anteriorment, ja que preveu la
implantaci6é de I’Gs turistic en un percentatge de I’edificabilitat de cada illeta (30% a zones d’Us
terciari). S’adjunta un quadre on s’estudia quina hauria de ser aproximadament la superficie de
parcel-la minima a cada una de les illetes incloses en I’ambit de la present modificacid, considerant
el mateix coeficient d’edificabilitat resultant a cada una de les illes per les noves parcel-les
turistiques.

Implantacié possible Us turistic

Superficie Superficie Coef % s Superficie  Parcel-la minima

Clau zona sol sostre  edif turistic sostre necessaria

ILLAA. Parcel-la 2.13 SL4 6.427 M 24700 M° 3,84 30 % 7.410 M° 1.928 M*

ILLAB. Parcel-la2.15  EQ-SL4 2.814 M* 12.300 M 4,37 30 % 3.690 M 844 m’

ILLA C. Parcel-la 1.15 SL4 3.100 M* 23.000M° 7,21 30% 6.900 M* 957 m*
Total 60.000 M 18.000 M*

La parcel-la minima s’establira en 800m?. La possibilitat de segregar una parcel-la per poder
implantar 1’Gs turistic no eximeix de I’obligatorietat de presentar un Projecte Urba d’Ordenaci6
que, segons determina I’article 22 de les Normes del Pla. Refés contingudes en la Mod PGOU Palau
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de Congressos, tindra I’ambit minim d’una illa, amb la definici6 propia d’un avantprojecte
d’arquitectura.

Per altre banda, la disposicié transitoria tercera del PIAT aprovat inicialment relativa a la densitat
turistica del planejament vigent determinava que per als terrenys d’Us turistic classificats pel
planejament vigent a I'entrada en vigor del PIAT com a sol urba (...) les adaptacions al PIAT dels
instruments de planejament generals podran mantenir, com a maxim, la densitat de la poblacio
turistica resultant de I’aplicacié del planejament vigent i de les places legalment existents si
aquesta es superior a la definida per el PIAT. El PIAT aprovat definitivament regula la densitat
turistica del planejament vigent en la disposicié addicional novena on cita que pels terrenys
classificats pel planejament vigent, en entrar en vigor el PIAT, com a sol urba (...), les adaptacions
al PIAT dels instruments de planejament general poden considerar com a densitat maxima de
poblacio6 turistica la superior entre la definida en el PIAT, la resultant de I'aplicacié del planejament
vigent en entrar en vigor el PIAT en el cas que al seu moment shagués adaptat als instruments
d'ordenacio de l'oferta turistica, o la suma de les places legalment existents i les que restin per
implantar en el sol qualificat d'Gs turistic predominant en el planejament vigent.

Al aplicar la regulacio relativa a la densitat turistica del planejament vigent en el PIAT aprovat
definitivament, caldra considerar com a densitat de poblacié la superior entre:

- La definida en el PIAT. L’article 16.4 del PIAT aprovat definitivament estableix que per a Palma
capital - resta de zones, la ratio turistica és de 1 placa/40 m2t de superficie construida.

- La definida en el planejament vigent. La Modificacié Puntual del PGOU de Palma per a la
regulacié aplicable a I’Us turistic i albergs juvenils aprovada definitivament en data 26/07/2018
estableix en les condicions genériques de I’Us turistic que la ratio a aplicar és de 1 plaga/40 m2t
de superficie construida o la que estableixi el PIAT en la seva aprovacio definitiva, que son
coincidents.

- Les places legalment existents i les que restin per implantar en el sol qualificat d'Us turistic
predominant en el planejament vigent. Si bé I’Us predominat no és el turistic, aquest ambit no
esta edificat i per tant no hi ha places legalment existents.

Vist I’anterior, és conclou que la ratio a aplicar per a I’index d’intensitat d'allotjament turistic és
d’1 placa/40 m2t de superficie construida, pel que com s’ha vist anteriorment, es podrien establir
234 places a I’ambit de la modificacio. Perd tenint en compte que el PIAT no permet I’augment de
la densitat turistica a I’ambit, cal calcular quantes places permet el planejament vigent per
comprovar que no hi ha un increment:

Edificabilitat maxima Places turitiques

Clau zona Superficie sol Edificabilitat  Us turistic compatible (ratio 1/40)

ILLA A. Parcel-la 2.13 SL4 6.427 M 27.980 M 30 % 8.394 M 210 places
ILLA B. Parcel-la 2.15 SL4 5.101 M* 23.600 M 30 % 7.080 M* 177 places
ILLA C. Parcel-la 1.15 sL4 3.190 M* 13.500 M 30 % 4.050 M 101 places
Total 65.080 M 19.524 m 488 places

El nimero de places proposat a la modificacié de PGOU és de 450 (com es pot comprovar al quadre
de la pagina anterior), inferior al permes pel planejament vigent, quedant justificat que no es
sobrepassen les densitats turistiques permeses en el planejament vigent en I’ambit.

L’ordenacié proposada, juntament amb les limitacions establertes en la Mod PGOU s turistic
s’adequa als seglents principis rectors del PIAT assenyalats en el seu article 7:
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- implantacié d’un model turistic equilibrat en el conjunt del territori amb un Us adequat dels
recursos naturals. L’ordenacié proposada no implica el consum de nou territori, ja que aquest
usos es permeten en sol ja classificat com a urba.

- reconeixement de la capacitat limitada del territori amb la definicié i I’establiment del llindar
admissible d’allotjament turistic total. El PIAT estableix un index d’intensitat d’allotjament
turistic, si bé, amb la regulacio establerta en la Mod PGOU Us turistic estableix una limitacio
major.

RECURSOS HIDIRCS

Part de I’ambit esta afectat per la zona de policia de torrent, segons el planol d’ordenacié del sol
urbanitzable i del sol rastic del PGOU vigent.

Segons la base de dades de I’IDEIB, part de I’ambit esta afectat per I’Area de Risc Potencial
Significatiu per Inundacié del torrent de Na Barbara. S’estableix la delimitacié grafica de la
superficie negada per les aiguies per l'ocurréncia d'avingudes amb periodes de retorn de 10, 100 i
500 anys, valors que s'han convingut com a referéncia per als esdeveniments d'alta, mitja i baixa
probabilitat, respectivament (en aplicaci6 de l'article 8.1 del Reial Decret 903/2010).
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En compliment de I’article 14 bis del Reglament del domini puablic hidraulic, les plantes baixes
s’hauran de situar en una cota tal que no es vegin afectades per I’avinguda amb periode de retorn
de 500 anys.

S’inclou a la part normativa les exigencies per a les edificacions derivades del PHIB.

RENOU

El Reial Decret 1367/2007 pel qual es desenvolupa la Llei 37/2007, de 17 de novembre, del renou
fixa uns objectius de qualitat acUstica per a cada tipus d’area acustica. Aquets objectius de qualitat
acustica determinen els nivells sonors desitjables per a una zona, en funcié dels usos predominants
del sol. Aquests valors fixen un objectiu, que s’ha de prendre com a referéncia, per a la reduccié de
la contaminacio acustica.

En data 25/01/2018 s’aprova definitivament la Zonificacié Acustica de Palma. L’ambit de la present
modificacié de PGOU es correspon amb la zona acustica A Residencial.
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Planol de zonificacié acustica del T.M.de Palma

L’any 2018 s’actualitza el Mapa estratégic de renou.

En I’ambit del sector, hi ha les fonts de soroll derivades de les infraestructures i concretament d la
Me-19, que genera un important efecte sobre I’ambit, amb nivells de soroll parcialment de més de
75 dB(A), i completament per sobre de 70 dB(A), que son nivells certament importants.
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D’acord amb I’article 20 de la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, no es podran atorgar
noves llicencies de construccié d’edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o
culturals si els indexs d'immissi6 calculats incompleixen els objectius de qualitat acustica que siguin
d'aplicacié a les corresponents arees acuUstiques, excepte en les zones de proteccid acuUstica especial
i en les zones de situaci6 acustica especial, en qué Unicament s'exigira el compliment dels objectius
de qualitat acustica en l'espai interior que els siguin aplicables. L’apartat 2 del citat article
determina que els ajuntaments, per raons excepcionals d'interés public degudament motivades,
podran concedir llicencies de construccio de les edificacions al-ludides en l'apartat anterior tot i
gue s'incompleixin els objectius de qualitat acustica que s'hi esmenten, sempre que es satisfacin els
objectius establerts per a I'espai interior. Aquest objectius per a I’espai interior venen determinats
en I’annex 2 relatiu als objectius de qualitat acustica del Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre,
pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, pel que fa a zonificacio
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acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

Els valors d’aillament acustic que estableix el CTE en la taula 2.1 del DB-HR s6n més restrictius que
els valors que es determinen en el RD1376/2007. Pel que com que el CTE és d’obligat compliment
per a les edificacions de nova planta, s’entendra que I’edifici es conforme amb les exigencies
acustiques derivades de I’aplicacié dels objectius de qualitat aclstica a I’espai interior de les
edificacions incloses en la Llei 37/2003 de renou i el seu desplegament reglamentari.

El Pla Director Sectorial de Carreteres de la illa de Mallorca té previst una actuacié en el nus de
trobada entre la Ma-19 i la Ma-20. Tal i com ja s’ha exposat a I’apartat 1.1.3 PROJECTES
SUPRAMUNICIPALS AMB INCIDENCIA AL SECTOR, el document de I’aprovaci6 inicial de la Revisio del
PGOU ja preveu la transformacié del nus de Son Bordoy, amb el soterrament de I’enllag¢ entre les
dues autopistes, donant continuitat a la trama urbana en el nivell superior. Aixo fara que hi hagi
una reduccié considerable del renou a I’ambit.

L’objectiu de qualitat acustica pel renou aplicable a I’ambit de la present modificacié puntual de
PGOU d’acord amb la Zonificacio AcuUstica de Palma aprovada és de 65dBA - Ld.

El planejament vigent preveu edificacions on I’Gs principal assignat és el terciari. D’acord amb el
mapa estrategic les tres illes tenen un nivell sonor de 70-75db, excepte una petita punta de lailla C
on puja a més de 75 db i una part de la illa A, la més propera a la ET on és de 65-70.

La present modificacié puntual de PGOU continua proposant els usos terciaris a més d’incorporar
I’Gs d’equipament a part del sostre assignat a la illa central i admetre nous usos com el residencial
comunitari i I'industrial. La posicié dels diferents edificis haura de garantir I’apantallament i
proteccié enfront el renous dels usos més sensibles. La illa B, la que acull I’equipament, té una
ordenacidé prevista que permet la ubicacié de les zones més sensibles protegides per I’edificacié
terciaria.

LLEI DE COSTES

La proposta d’ordenacié compleix amb I’article 30 de la Llei de costes, ja que malgrat hi hagi un
lleuger increment de l'edificabilitat permesa i de les alcades proposades en el planejament vigent,
els volums de major algada es situen en perpendicular a la linia de costa, sense crear pantalles
arquitectoniques i sense trencar la perspectiva del litoral.

Es representen en els planols d'ordenacié les linies de ribera de la mar, de partié del domini public
maritimo-terrestre, de servitud de proteccid, de servitud de transit, de zona d'influéncia i s'inclou la
representacié en la llegenda corresponent.
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4.1. ORDENANCES ACTUALS | MODIFICADES

4.1.1 QUALIFICACIONS

Aquesta modificaci6 de PGOU manté la qualificaci6 de SL4 Terciari en ordenacié volumeétrica
singular 2 regulada per I’article 21 del text refés de les Normes de la Mod PGOU Sector Llevant per
a dues de les illes i incorpora per a la illa central una doble qualificacié EQ - SL4.

Les qualificacions actuals i proposades son les seglents:

PLAN VIG MOD PGOU
EL EL
SL4 SL4

EQ- SL4

La doble qualificacié EQ - SL4 es regula modificant I’article 10 del text refés de les Normes de la
Mod PGOU Sector Llevant.

4.1.2 MODIFICACIO DE LA REDACCIO DE L’ARTICULAT

Es modifiquen el articles 10, 12 i 21 del text refos de les Normes de la Mod PGOU Sector
Llevant:

ARTICLE 10. Sistema d’equipaments

Es modifica I’article 10, sistemes d’equipaments incorporant I’epigraf 3.j i un nou apartat 7.

Redacci6 actual:

1.- Els equipaments previstos seran de titularitat publica o mixta (public-privada)

2.- Els equipaments de nova creaci6 es concretaran per Estudi de Detall (ED) i la seva ordenacio
sera coherent amb I’entorn de cada emplacament. Aquesta ordenacid respectara I’edificabilitat
assignada, I’Gs i I’algada maxima funcional segons I’Us quan estigui assenyalada, dins de cada peca.
L alteraci6 requerira d’un pla especial.

3.- Els usos previstos per a cada peca d’equipament correspondran a:

Emplacament Us Alcada maxima
a) Joan Maragall/Av. Gabriel Alomar Socio cultural 3 plantes

b) Joan Maragall/c. Manuel Azafia Existent

c) Av. De Mexic/c. Ciutat Assistencial/Sanitari/Social 3 plantes

d) C. Puerto Rico Existent

e) Av. De Méxic/c. Puerto Rico (FIRA) Administratiu - Institucional Singular (ED)
f) Av. De Méxic/c. Brotad Administratiu - Institucional 3 plantes
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g) C. Brotad Socio cultural i Assistencial 5 plantes
i) Front de Mar (M. Azafia/C.Querétaro) Socio cultural (Palau de Congressos)

L’equipament e) del carrer Puerto Rico no es considera fora d’ordenacid, i podra mantenir la seva
volumetria actual mentre no sigui transformat o ampliat.

L’equipament g) es preveu que pugui ser de titularitat mixta. La resta seran de titularitat pablica.

4.- Els equipaments de nova creacié hauran de preveure com a dotaci6 minima d’aparcament
prevista per les normes del pla general, i sempre les minimes necessaries per raons funcionals, de
manera justificada.

5.- A I’equipament de la FIRA s’admet que es pugui destinar fins un maxim de 15.000m2 de sostre
addicional sobre I’edificabilitat assignada per sobre de rasant de referéncia de planta baixa, sempre
gue la seva destinacio sigui per a Us aparcament. La solucié de facanes i volums sera coherent amb
les qualitats de la resta del conjunt.

6.- Equipament Palau de Congressos (epigraf 3.i):

a) Es preveu que I’equipament de nova creacié en el front de mar sigui destinat a Palau de
Congressos. ElI mateix incorpora una edificabilitat com a sales polivalents que podran ser destinades
a usos complementaris de I’hotel previst en I’illa immediata, qualificada com a SL1 (hotel).

b) L’illa de I’equipament i I’hotel podran connectar-se per sota, o per sobre, del vial i I’espai public
amb un pas que no superara els 10m d’amplada, i que es resoldra de manera que no interfereixi en
la correcta solucid dels serveis publics subterranis. La superficie corresponent a dit pas soterrat o
aeri podra disposar d’un qualificacio juridica diferent de la resta de la superficie edificada que
s’ubiqui a la parcel-la.

c) Dins de la de limitaci6 de I’equipament, en front de mar, el projecte haura d’ubicar una
superficie de 545m2 en forma d’espai public, corresponent a la superficie d’espais lliures (EL) que
la present modPGOU no concreta en el seu emplacament, per facilitar el projecte d’equipament.

d) La superficie de parcel-la, de 8.468m2, pot ser ocupada totalment en subsol com en superficie.
La superficie de soterrani o semisoterrani que s’ubiqui en el subsol podra disposar d’una qualificacié
juridica diferent de la que se situi al sol o ne el vol de la parcel-la. Les places d’aparcament
corresponents a I’hotel es podran ubicar en el subsol de la parcel-la de I’equipament del Palau de
Congressos, aixi com en el subsol del vial de separacio entre les dues parcel-les, que també podra
tenir una qualificacié juridica diferenciada de sol i vol de vial.

e) L’alcada maxima sera de 20m en tota la seva ocupacio, i pot excedir fins els 30m en el 30% de
I’ocupacid.

f) L’edificabilitat maxima prevista és de 17.500m2 pel Palau de Congressos i de 3.000m2 per a sales
polivalents, que es podran associar a I’Us hoteler.

g) Per al desenvolupament de I’equipament s’haura de convocar un concurs de projectes que
permeti valorar I’opcié més adient entre diferents alternatives que es puguin presentar. Una vegada
construit, qualsevol obra que afecti a la seva envolvent haura de tenir en compte la singularitat del
conjunt Palau de Congressos i hotel, que seran avaluades en el seu conjunt e informades per la
Comissié de Qualitat del Sector de Llevant (art.26 de les normes urbanistiques de la Mod.PGOU).
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h) L’equipament es preveu que pugui ser de titularitat mixta.

i) S’hauran de disposar els corresponents equips de bombeig a les plantes soterrades, aixi com
implantar les mesures constructives adients per evitar les inundacions i els usos als quals es destinin
aquestes plantes soterrades hauran de ser compatibles amb els nivells de risc existents.

J) S’han d’adoptar estratégies ambientals estandarditzades com un programa de gesti6 ambiental
segons una norma reconeguda.

k) Al trobar-se I’ambit de la modificacié inclos dins de les servituds aeronautiques legals, I’execucié
de qualsevol construccio o estructura requerira informe favorable de I’administraci6 competent
sobre les altures maximes permeses.

Redaccié modificada:

1.- Els equipaments previstos seran de titularitat piblica o mixta (public-privada)

2.- Els equipaments de nova creacié es concretaran per Estudi de Detall (ED) i la seva ordenacio
sera coherent amb I’entorn de cada emplacament. Aquesta ordenacid respectara I’edificabilitat
assignada, I’Gs i I’algada maxima funcional segons I’(is quan estigui assenyalada, dins de cada peca.
L’alteraci6 requerira d’un pla especial.

3.- Els usos previstos per a cada peca d’equipament correspondran a:

Emplacament Us Algada maxima
a) Joan Maragall/Av. Gabriel Alomar Socio cultural 3 plantes

b) Joan Maragall/c. Manuel Azafia Existent

c) Av. De Méxic/c. Ciutat Assistencial/Sanitari/Social 3 plantes

d) C. Puerto Rico Existent

e) Av. De Mexic/c. Puerto Rico (FIRA) Administratiu - Institucional Singular (ED)

f) Av. De Méxic/c. Brotad Administratiu - Institucional 3 plantes

g) C. Brotad Socio cultural i Assistencial 5 plantes

i) Front de Mar (M. Azafia/C.Querétaro) Socio cultural (Palau de Congressos)
j) C. Bogota Docent (Palma-Tech) 9 plantes

L’equipament e) del carrer Puerto Rico no es considera fora d’ordenacio, i podra mantenir la seva
volumetria actual mentre no sigui transformat o ampliat.

L’equipament g) es preveu que pugui ser de titularitat mixta. La resta seran de titularitat publica.

4.- Els equipaments de nova creacié hauran de preveure com a dotaci6 minima d’aparcament
prevista per les normes del pla general, i sempre les minimes necessaries per raons funcionals, de
manera justificada.

5.- A I’equipament de la FIRA s’admet que es pugui destinar fins un maxim de 15.000m2 de sostre
addicional sobre I’edificabilitat assignada per sobre de rasant de referéncia de planta baixa, sempre
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gue la seva destinacio sigui per a Us aparcament. La solucié de facanes i volums sera coherent amb
les qualitats de la resta del conjunt.

6.- Equipament Palau de Congressos (epigraf 3.i):

a) Es preveu que I’equipament de nova creacié en el front de mar sigui destinat a Palau de
Congressos. ElI mateix incorpora una edificabilitat com a sales polivalents que podran ser destinades
a usos complementaris de I’hotel previst en I’illa immediata, qualificada com a SL1 (hotel).

b) L’illa de I’equipament i I’hotel podran connectar-se per sota, o per sobre, del vial i I’espai public
amb un pas que no superara els 10m d’amplada, i que es resoldra de manera que no interfereixi en
la correcta solucid dels serveis publics subterranis. La superficie corresponent a dit pas soterrat o
aeri podra disposar d’un qualificacio juridica diferent de la resta de la superficie edificada que
s’ubiqui a la parcel-la.

c) Dins de la de limitacio de I’equipament, en front de mar, el projecte haura d’ubicar una
superficie de 545m2 en forma d’espai public, corresponent a la superficie d’espais lliures (EL) que
la present modPGOU no concreta en el seu emplacament, per facilitar el projecte d’equipament.

d) La superficie de parcel-la, de 8.468m2, pot ser ocupada totalment en subsol com en superficie.
La superficie de soterrani o semisoterrani que s’ubiqui en el subsol podra disposar d’una qualificacié
juridica diferent de la que se situi al sol o en el vol de la parcel-la. Les places d’aparcament
corresponents a I’hotel es podran ubicar en el subsol de la parcel-la de I’equipament del Palau de
Congressos, aixi com en el subsol del vial de separacio entre les dues parcel-les, que també podra
tenir una qualificacié juridica diferenciada de sol i vol de vial.

e) L’alcada maxima sera de 20m en tota la seva ocupacio, i pot excedir fins els 30m en el 30% de
I’ocupacid.

f) L’edificabilitat maxima prevista és de 17.500m2 pel Palau de Congressos i de 3.000m2 per a sales
polivalents, que es podran associar a I’Us hoteler.

g) Per al desenvolupament de I’equipament s’haura de convocar un concurs de projectes que
permeti valorar I’opcié més adient entre diferents alternatives que es puguin presentar. Una vegada
construit, qualsevol obra que afecti a la seva envolvent haura de tenir en compte la singularitat del
conjunt Palau de Congressos i hotel, que seran avaluades en el seu conjunt e informades per la
Comissié de Qualitat del Sector de Llevant (art.26 de les normes urbanistiques de la Mod.PGOU).

h) L’equipament es preveu que pugui ser de titularitat mixta.

i) S’hauran de disposar els corresponents equips de bombeig a les plantes soterrades, aixi com
implantar les mesures constructives adients per evitar les inundacions i els usos als quals es destinin
aquestes plantes soterrades hauran de ser compatibles amb els nivells de risc existents.

j) S’han d’adoptar estrategies ambientals estandarditzades com un programa de gestio ambiental
segons una norma reconeguda.

k) Al trobar-se I’ambit de la modificacié inclos dins de les servituds aeronautiques legals, I’execucié
de qualsevol construccié o estructura requerira informe favorable de I’administracid6 competent
sobre les altures maximes permeses.

7.- Equipament Palma-Tech (epigraf 3.j):

a) Es defineix un 77 a la illa central del campus Palma-Tech amb clau EQ/SL4, amb una barreja
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d’usos privatius i de domini public. No es podra subdividir la parcel-la, quedant afectada en la seva
totalitat al regim de propietat horitzontal entre els propietaris publics i privats del sostre edificat.

b) Es qualifica de Zona EQ/SL4. Equipament comunitari i Terciari en ordenacié volumeétrica
singular, amb una superficie de 5.101 m2 de sol i una edificabilitat maxima permesa sobre rasant de
22.300 m2 distribuida de la seglient manera:

- Sostre amb afeccio al Sistema d’equipaments comunitaris: 10.000,00 m2
- Sostre amb afecci6 a la zona Terciari en ordenacié volumétrica singular: 12.300,00 m2

c) L’Gs de I’equipament sera docent, admetent-se també I’administratiu-institucional i els
complementaris al programa funcional.

d) La ocupacio en planta es regira per les determinacions grafiques establertes al planol de
volumetria modificat de la present Modificacié, que defineix perimetres reguladors per a les
diferents plantes.

e) L’algada de les plantes correspon a la fixada a I’article 13.10 del text refés de les Normes de la
Mod PGOU Sector Llevant, pero s’admetra que I’increment del 10% de I’alcada s’apliqui també a
I’equipament. S’admetra la continuacio de la pell de fagcana de I’edifici, fins a una altura de 3
metres per sobre del nivell de coberta, amb la finalitat d’amagar visualment les instal-lacions i
altres cossos permesos des de la via publica.

f) La porcié de sol no edificable en cap planta i els porxos que es produeixin per la limitacio de
construir en planta baixa establerta graficament al planol de volumetria modificat de la present
Modificacio, i aquells que es proposin lliurement, no computaran a efectes de la edificabilitat
maxima. El seu Us sera obert i accessible, i la seva superficie urbanitzada amb els mateixos criteris
gue els espais lliures de I’entorn i podra estar coberta per pérgoles, claraboies o similars,
integrades al projecte arquitectonic. Per sota d’aquesta superficie es permet la ubicacid
d’aparcaments amb un maxim de dues plantes soterrani.

g) Les reculades de I’edificacié produides en les plantes pis no computaran a efectes de la
edificabilitat maxima permesa sobre rasant, sempre que tinguin al menys una cara oberta a
I’exterior.

h) La primera planta soterrani podra destinar-se a Us educatiu -sense computar als efectes de
I’edificabilitat maxima permesa- sempre que es compleixin les condicions fixades per altra
normativa sectorial concurrent, en especial la referida a seguretat i proteccid contra incendis i
inundabilitat. S’hauran de disposar els corresponents equips de bombeig a les plantes soterrades,
aixi com implantar les mesures constructives adients per evitar les inundacions i els usos als quals es
destinin aquestes plantes soterrades hauran de ser compatibles amb els nivells de risc existents.

i) L’illa on es situa I’equipament podra connectar-se amb les dues illes veines que formen part del
campus per sota, o per sobre, de I’espai public que les separa amb un pas que no superara els 10m
d’amplada, i que es resoldra de manera que no interfereixi en la correcta solucié dels serveis
publics subterranis. La superficie corresponent a dit pas soterrat o aeri podra disposar d’un
qualificaci¢ juridica diferent de la resta de la superficie edificada que s’ubiqui a la parcel-la. Si la
connexio és aéria deixara una al¢ada lliure minima de 4,5m. Si la connexio és soterrada complira les
seguents condicions:

- Es permet un maxim de 2 (dos) nivells soterranis.
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- La cara superior del sostre del primer soterrani estara a una profunditat minima de 1 metre
respecte a la cota d’acabat de I’espai lliure urbanitzat.

- S’establiran els mecanismes i sistemes necessaris per a garantir una correcta urbanitzacié
gue permetin la plantacié d’elements vegetals i/o arbustos a la superficie.

En qualsevol cas a la zona d’espai lliure afectada es reposara la urbanitzacié d’acord i amb una
qualitat igual o superior a I’existent.

J) El nombre de places d’aparcament de cada modalitat (equipament - terciari) s’establira en funcié
dels usos previstos, segons la norma vigent al moment d’atorgament de la llicencia d’edificacid. En
el cas del sostre destinat a equipament, sera el programa funcional raonat el qui determini el
nombre de places necessaries.

k) S’admetra I’aparcament mancomunat entre dues o tres de les illes objecte de la present
Modificacié connectats puntualment per sota I’espai public, sempre que es presenti un “Projecte
Urba d’Ordenaci6” conjunt de les parcel-les implicades.

I) Es recomana I’Gs de cobertes enjardinades com a controlador passiu per a I’interior de I’edifici i
millora del confort de I’ambient exterior immediat
ARTICLE 12. Régim d’usos

Es modifica I’article 12, Régim d’usos per a les Zones S, s’afegeixen dos apartats, un on es
defineixen nous usos industrials i un altre on s’amplia la definicio de I’Us residencial comunitari.

Redaccio6 actual:

La regulacié d’usos es concreta a partir de I’article 64 (abans 126) de les Normes Urbanistiques del
PGOU modificades, juliol 2004, amb les segiients precisions:

Zones B. S’admeten els usos residencials, comercials, administratius i turistics i hotelers, aixi com la
resta d’usos del quadre niumero 1, d’acord amb el qual es regulen. Es prohibeixen els usos del tipus
4.4 - establiments publics- amb excepcid de la restauracio i bars d’horari diirn.

Zones E. S’admeten els usos residencials i turistics i hotelers, i parcialment els comercials i
administratius, aixi com la resta d’usos del quadre nimero 1, d’acord amb el qual es regulen. Es
limiten els usos comercials i administratius , que no poden superar el 40% del sostre de cada illa. Es
prohibeixen els usos del tipus 4.4 - establiments publics- amb excepcié de la restauracio i bars
d’horari diurn.

Zones S. S’admeten els usos comercials, administratius i turistics i hotelers, i parcialment els
residencials, aixi com la resta d’usos del quadre nimero 5, d’acord amb el qual es regulen. Es limita
I’Gs d’habitatge fins un maxim del 30% del sostre de cada illa, amb excepcié de les subzones SL3 i
SL4, que no admeten habitatge.

Redaccié modificada:

1.- La regulacié d’usos es concreta a partir de I’article 64 (abans 126) de les Normes Urbanistiques
del -GOU modificades, juliol 2004, amb les segiients precisions:

Zones B. S’admeten els usos residencials, comercials, administratius i turistics i hotelers, aixi com la
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resta d’usos del quadre niumero 1, d’acord amb el qual es regulen. Es prohibeixen els usos del tipus
4.4 - establiments publics- amb excepcid de la restauracio i bars d’horari ditirn.

Zones E. S’admeten els usos residencials i turistics i hotelers, i parcialment els comercials i
administratius, aixi com la resta d’usos del quadre nimero 1, d’acord amb el qual es regulen. Es
limiten els usos comercials i administratius , que no poden superar el 40% del sostre de cada illa. Es
prohibeixen els usos del tipus 4.4 - establiments publics- amb excepcié de la restauracio i bars
d’horari diurn.

Zones S. S’admeten els usos comercials, administratius i turistics i hotelers, els industrials
telematics, quaternari d’avantgurada i I1+D i parcialment els residencials, aixi com la resta d’usos
del quadre namero 5, d’acord amb el qual es regulen. Es limita I’Gs d’habitatge fins un maxim del
30% del sostre de cada illa, amb excepcio6 de la subzona SL3, que no admet habitatge i de la subzona
SL4, que admet només el residencial comunitari limitat a un 45% del sostre total de la illa.

2.- Es defineixen els seguents usos industrials nous admesos:

a) Us industrial telematic. Inclou platons de televisio, els centres de processament de ddades i
estudis grafics en els quals el producte i el seu desenvolupament sigui eminentment digital o creacio
de continguts audiovisuals digitals, ja sigui de naturales publica o privada.

b) Us industrial quaternari d’avantguarda. Comprén les activitats del sector econdmic relacionades
amb la recerca, el desenvolupament de tecnologies avancades, de recerca cientifica, innovacio, i
de qualsevol altra mena de promocié de desenvolupament que es pugui entendre com a avencgos
d’alta tecnologia o indUstria més avangada.

c) Us industrial 1+D. Qualsevol activitat vinculada al desenvolupament de tecnologies avancades i de
recerca cientifica o de qualsevol altre tipus vinculada a la promocié inicial i la recerca. Aquestes
activitats, com a principals o basiques, poden donar cabuda, sense cap limitacié, a altres activitats
que hagin de desenvolupar-se com a supor d’aquestes, de manera que permetin el suport, la
recerca i el bon desenvolupament de les primeres.

3.- S’amplia la definicid6 de I’Gs residencial comunitari establerta al PGOU (el corresponent a
I’allotjament de persones en régim d’interrelacié com col-legis majors, residéncies, albergs, etc)
amb noves formes d’habitatge comunitari: edificis destinats al co-living, co-housing i altres, formats
per petites unitats habitacionals que disposin de serveis comunitaris per fomentar les relacions
interpersonals (bugaderia, restaurant, sales comunes, gimnas, zones a I’aire lliure i d’esbarjo...), i
no subjectes a divisié de propietat horitzontal.

ARTICLE 21

Es modifica I’article 21, ordenacié de I’edificaci6 de la subzona SL4. Terciari en ordenacio
volumeétrica singular 2 corregint una errada material a I’apartat a), modificant I’apartat d), e) i f) i
afegint els apartats g), h), i), j), k) I), m), n) o) i p).

Redacci6 actual:

a) Es regulen d’acord amb el que estableixen les normes del PGOU per a les zones “S™ a |’article 137
(abans 224), segons la major alcada fixada en cada illa, i d’acord amb les especificacions
d’ordenacid, edificabilitat maxima i usos que s’assenyales en aquesta modificacié de PGOU.
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b) S’haura de redactar un projecte unitari de cada illa.

¢) La modificacié de I’ordenacié de volums requerira un Estudi de Detall conjunt de les tres illes de
la mateixa subzona.

d) Les alcades assenyalades son maximes. Les més altes només es podran modificar amb un pla
especial.

e) No s’admet I’Us habitatge.

f) S’haura de preveure com a minim 1,5 places d’aparcament per cada 100m2 construits o fraccid.

Redaccié modificada:

a) Es regulen d’acord amb el que estableixen les normes del PGOU per a les zones “S™ a I’article 140
(abans 224), segons la major alcada fixada en cada illa, i d’acord amb les especificacions
d’ordenacid, edificabilitat maxima i usos que s’assenyales en aquesta modificacié de PGOU.

b) S’haura de redactar un projecte unitari de cada illa.

¢) La modificaci6 de I’ordenacio de volums requerira un Estudi de Detall conjunt de les tres illes de
la mateixa subzona.

d) Les alcades assenyalades son maximes. Les més altes només es podran modificar amb un pla
especial. L’algada de les plantes correspon a la fixada a I’article 13.10 del text refés de les Normes
de la Mod PGOU Sector Llevant, perd s’admetra que I’increment del 10% de I’alcada s’apliqui també
a I’Gs turitic i I’industrial. Es permet la continuacié de la pell de facana de I’edifici, fins a una
altura de 3 metres per sobre de la cara superior del forjat de coberta, amb la finalitat d’amagar
visualment les instal-lacions i altres cossos permesos des de la via publica.

e) S’admet I’Gs habitatge comunitari, segons la nova definicid establerta a I’article 12.3 de la
present modificacié, amb una limitacié del 45% del sostre total de I’illa.

f) El nombre de places d’aparcament s’establira en funcié dels usos previstos als projectes
edificatoris, segons la norma vigent al moment d’atorgament de la llicéncia d’edificacio.

g) El nivell -o nivells- de la cara superior del forjat de la planta baixa s’establira al “Projecte Urba
d’Ordenacié” per evitar la inundacio de la planta baixa, segons el regim Q-500. Si en algun punt de
la planta baixa, aquesta es situa a una altura superior a 1 metre de la urbanitzacié que I’envolta, no
perdra la condici6 de planta baixa i les regulacions sobre alcades s’adaptaran a aquesta
circumstancia. La no inundabilitat de la planta baixa també podra assegurar-se per mesures
d’estanqueitat de la mateixa, independentment de la cota la seva cara superior.

h) La parcel-la minima a efectes d’implantacié de I’Gs turistic és de 800m2 i s’estableix un front
minim de 12m, per tal de complir amb el principi d’Us exclusiu de la Llei 8/2012. El Projecte de
parcel-lacié que es redacti s’haura d’acompanyar del corresponent “Projecte Urba d’Ordenaci6”
amb I’ambit minim de la superficie de la illa afectada per la parcel-lacid, i la definici6é propia d’un
avantprojecte d’arquitectura i el grau de precisié suficient per a ser informats per la Comissio de
Qualitat. ElI “Projecte Urba d’Ordenacié” justificara i legitimara la subdivisi6 de la parcel-la
proposada.

i) La porcio de sol no edificable situada a la illa 2.13 en perpendicular al carrer Barranquilla
romandra de titularitat privada, pero el seu Us sera obert i accessible, i urbanitzada amb els
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mateixos criteris que els espais lliures de I’entorn i podra estar coberta per pérgoles, claraboies o
similars, integrades al projecte arquitectonic. Per sota d’aquesta superficie es permet la ubicacio
d’aparcaments -fins a un maxim de dos soterranis. S’establiran els mecanismes i sistemes necessaris
per a garantir una correcta urbanitzacié que permetin la plantacio d’elements vegetals i/o0 arbustos
a la superficie.

j) Els porxos que es produeixin per reculada de la planta baixa no computaran a efectes de la
edificabilitat maxima, sempre que I’espai del porxo s’integri a I’espai public confrontant, el seu Us
sigui obert i accessible, i la seva superficie urbanitzada amb els mateixos criteris que els espais
lliures de I’entorn. Per sota d’aquesta superficie es permet la ubicacié d’aparcaments amb un
maxim de dues plantes soterrani.

k) Les reculades de I’edificaci6 produides en les plantes pis no computaran a efectes de la
edificabilitat maxima permesa sobre rasant, sempre que tinguin al menys una cara oberta a
I’exterior.

I) L’Gs comercial es limitara al petit comerc (fins a 700 m2) i equipaments comercials de mida
mitjana -EC Tm- (d’entre 700 m2 i 1.500 m2) segons definicio i regulacié del PECMa.

m) Es recomana de la implantacio de I’Gs comercial i/o0 de serveis en planta baixa en almenys un
30% de la seva superficie construida.

n) Les illes qualificades de SL4 podran connectar-se amb la illa que conté I’equipament docent per
sota, o per sobre, segons s’estableeix a I’epigraf 7i de I’article 12 modificat per aquesta
modificacié.

0) Es recomana I’UGs de cobertes enjardinades com a controlador passiu per a I’interior de I’edifici i
millora del confort de I’ambient exterior immediat.

p) Es minimitzaran els riscos d’inundacié de I’espai lliure de les parcel-les mitjancant el drenatge i
la infiltraci6 de I’aigua en el sol. Es recomana un IDEEU minim dels espais lliures interiors de
parcel-la de 0,50, amb un component de sol minim de 0,40, que comporta que el 40% del sol és
completament permeable en un perfil complet de sol.

4.1.3 SERVITUDS AERONAUTIQUES

La totalitat de I’ambit es troba inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques.
L’execucié de qualsevol construccié, instal-lacié (posts, antenes, aerogeneradors, incloses les
pales), mitjans necessaris per a la construccié (incloses les gues de construccio i similars) o
plantacié, requerira acord favorable previ de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA).
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IDENTIF EQ-SL4
CODI EQ-SL4
Bogota
2199101DD7729G0001QL

Fitxa de Sistemes
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SITUACIO \ LLEVANT
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(1) En complex immobiliari. Parcel-la qualificada de EQ - SL4 de 5.101m2s, dels quals 2.287m2s0l d'Us public i 2.814m2sol d'Us privat
i 10.000m2sostre d'us public i 12.300m2sostre d'Us privat, regulat a l'article 10.7 de la present modificacié




Fitxa de Sistemes
o ‘s IDENTIF EL/1
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FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO

coD|

1- Identificacid

DENOMINACIO |CAMPUS PALMA - TECH |

SITUACIO [ SECTOR LLEVANT FAGANA MARITIMA SECTOR | SECTOR DE LLEVANT |

PLANOLS [ 1/1000 |  [Kk-20iK-21 |

2- Sistemes locals de cessid

CLASSE IDENTIFICANT/CODI

*

ESPAIS LLIURES

EQUIPAMENTS | 2287 |(1)

VIALS I INF.

TOTAL

L

3- Superficies
SUP. SOL NO LUCRATIU @)

SUP. SOL LUCRATIU
TOTAL

4- Ordenacio e e g
USOS TIPOLOGIA ORDENANCA  COEF. EDIFICABILITAT MITJA  SUP.SOL EDIFICABILITAT
RESID. UNIFAM. CONTINUA 0 0
5] o0
RESID. PLURIFAM. CONTINUA Lo | Lo |
AILLADA Lo | Lo |
VOL. ESP. Lo | Lo |
SECUNDARI TOTES Lo Lo
TERCIARI TOTES SL4 | 9617 | | 47.700 |
EQUIPAMENTS ToTes (3 | EQ/sL4 | 4,37 | 5101 | | 22.300 |
5- Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX.(m2t) | 70.000 | (4) DENSITAT MAX_VIVENDES (vivha) | |  NUM.VIV.MAX(viv)| |
COEF. EDIFICABILITAT MAX. (m2tm2)| 4,75 DENSITAT POBLACIO MAX. (hab/ha) | |  NUM. HAB. MAX (hab)| |
7- Gestio, programacio i planejament
PLANEJAMENT APROVAT SISTEMA D'ACTUACIO \ REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA \

PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR PLA D'ETAPES

8- Observacions

(1) i (2) En complex immobiliari. Parcel-la qualificada de EQ - SL4 de 5.101m2s, dels quals 2.287m2s d'Us public i 2.814m2s d'Us privat
(3) En complex immobiliari. Parcel-la qualificada de EQ - SL4, de la qual 10.000m2st d'Us public i 12.300m2st d'Us privat, regulat a l'article 10.7
(4) Sostre NO lucratiu = 10.000m2st Sostre lucratiu = 60.000m2st




ANNEX

ANNEX: PROGRAMA PROVISIONAL DEL DEPARTAMENT D’ENGINYERIA DE LA UIB
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CAMPUS PALMA TECH

Motivacio

Una societat moderna i dinamica és aquella que aposta per la dinamitzacio del talent i 'impuls
de la innovacio en tots els processos, serveis i productes que els diferents sectors industrials
generen. En aquesta linia acostar les activitats de recerca, docéncia i innovacié que és capag de
generar la universitat de les llles Balears, com entitat generadora del coneixement, és la principal
motivacié d’aquesta iniciativa que pretén dotar i obrir a la Ciutat uns espais de qualitat,
mostradors del coneixement i amb oferta de serveis per a impulsar el talent tant de les
empreses com dels particulars. Avui en dia, els mercats globals aposten per un valor afegit
provinent principalment de la tecnologia i la innovacidé que els béns i serveis incorporen en
transformar el coneixement en valor comercial. D’aquesta manera, els esfor¢gos en R+D vinculat
a l'activitat empresarial t¢ un major efecte multiplicador per a la renda dels habitants d’un territori
que la que pugui mai aconseguir I'activitat d'/R+D que desenvolupa el sector public [1].

Aquesta proposta persegueix la creacié de ponts entre I'activitat acadeémica i la industrial que
assegurin un model socioeconomic basat en el talent i el coneixement que permeti oferir una
millor qualitat de vida als residents a les llles Balears. Aixi aquesta proposta es centra en dues
accions principals:

1. Acceleracio i suport a la I+D+i de la industria de les llles Balears

e La competitivitat del sistema de ciéncia i tecnologia espanyol depén en gran mesura de
la capacitat de produir resultats que puguin ser emprats per les empreses mitjangant
processos d'innovacié tecnologica. Per tant, es primordial incrementar el rendiment de
transferéncia de I’activitat investigadora existent a la UIB i centres de recerca.

e Desenvolupar dinamiques de R+D+i que aportin noves capacitats al teixit industrial
maijoritari de les llles Balears: les microempreses i PIMES (més de I'90%), i aixi, accelerar
'entrada de finangament del sector industrial per deixar de ser la regié espanyola amb
el percentatge més baix sobre poblacié (12,8%) d'empreses que van assignar part del
seu pressupost a activitats innovadores, en el periode 2016-18, segons dades de I'Institut
Nacional d'Estadistica (INE) [2].

2. Cogeneracioé del coneixement y formacié permanent STEM

e Fomentar la competitivitat i la innovacié del sistema productiu i fer front als reptes
actuals de la societat mitjangant un impuls definitiu a la investigacio, obrint espais per la
cogeneracio de nou coneixement mitjangant la col-laboracio de la universitat i la societat.

e Dotacié d’espais de formacié permanent STEM com a mecanisme essencial de
transferéncia de tecnologia i de coneixement als sectors de la societat [3]. La
proposta d’especialitzacions d’interés al mercat laboral mitjangant laboratoris
d’experimentacio i validacio del coneixement permetra cobrir de forma rapida i dinamica
la futura demanda.



Proposta

Donat que la formacié permanent de la societat és una de les millors vies de transformacio,
en el Campus Palma Tech es volen establir mecanismes i procediments innovadors per obrir
ponts i col-laboracions properes a les necessitats de formacié de I'entorn socioecondmic
contribuint a la millora de la competitivitat del teixit industrial de les llles Balears.

El Campus Palma Tech persegueix la concentracio d’espais amb les seglients funcions:

e Espais polivalents de formacié académica i de millora professional

e Espais de laboratoris per aprendre i oferir serveis professionals d’acompanyament
als processos d’innovacié industrial

e Espais per la recerca universitaria que permetin la realitzacié d’activitats de cocreacio
(grups de recerca i societat) del coneixement

e Espais de visita per facilitar I’encontre entre la societat i el coneixement, aixi com la
promocio de la participacié competitiva a la resolucié de reptes de la societat

e Espais oberts al desenvolupament i la innovacio: Tallers de desenvolupament
orientats a projectes i tallers per explorar 'enginyeria sense limits

Campus Palma Tech proposa convertir-se en el mostrador tecnologic que complementa i
completa el sistema Balear de R+D+i: on el Parc Bit concentra la innovacié sobre bits i la
informacioé i el Campus Palma Tech es focalitzara amb les tecnologies aplicades a la mateéria:
Enginyeria Industrial, Mecanica, Energética, de la Construccié i Electronica.

A continuacio es detallen els cinc laboratoris que dotarien de continguts la proposta de Campus
Palma Tech amb recursos per a desenvolupar activitats de recerca, docéncia i innovacio en el
marc d’'una metodologia interna de col-laboracié multidisciplinar:

Laboratori d’enginyeria mecanica, energética i instal-lacions industrials (1.500 m?)
Laboratori de rehabilitacié estructural i extensié de vida util de les construccions (1.000 m?)
Laboratori de salubritat en edificacio, confort térmic i construccié sostenible (300 m?)
Laboratori enginyeria electronica industrial (1.000 m?)

Laboratori/Taller Smart d’aplicacions de tecnologies (1.000 m?)

abkrwbd-~

Aixi s’estima unes necessitats d’espai totals de 11.800 m? que es proposa repartir en:

e 4.800 m? pels laboratoris.

e 1.500 m? per espais per investigadors, col-laboradors i investigadors en formacio.

e 2.000 m? per aules polivalents per formacié usant didactiques actives i col-laboratives
centrades en I'estudiant.

e 500 m? per serveis administratius.

e 1.000 m? per espais per I'estudi, la realitzacié de projectes d’estudiants, associacions
d’estudiants i voluntariat tecnologic.

e 1.000 m? per incubar empreses start-ups d’estudiants (coworking Palma Activa).

e 1.000 m? per incubar projectes d’'empresa externs.

En aquest punt es visualitza una xarxa de relacions amb altres propostes que conflueixen al
districte d’innovacié i que motiven ’emplagament conjunt dins la ciutat de Palma:

o Impuls de ’'emprenedoria a Palma mitjangant I'estreta col-laboracié amb entitats com
Palma Activa que facilitin dinamitzar les iniciatives dels estudiants per motivar la cultura



de l'emprenedoria i la proposta d’activitats de creaci6 d'una xarxa de contactes
fonamental per un desenvolupament professional dins les arees del Campus Palma Tech.

Promocié del talent STEM mitjangant I'establiment d’una col-laboracié continuada amb
el CitiLab Palma que podra actuar com a punt de difusié, primer contacte amb les
tecnologies de treball i construccié amb atoms i, accés a les técniques avangades ofertes
pels laboratoris del Campus Palma Tech.
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A continuacié es detalla els ambits que es desenvoluparien al Campus Palma Tech
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Laboratori d’Enginyeria Mecanica, Energética i Instal-lacions industrials

Visio: Les llles Balears es troben davant una cruilla historica pel que fa a dos reptes fonamentals
pel seu desenvolupament economic y social en la propera década. Com son la transicié cap a
un economia baixa en emissions de CO, en la marc de les politiques de la UE, nacionals i
autondmiques, i la necessitat de diversificar la economia de les llles Balears cap a sectors d’alt
valor afegit [1] a fi de reduir la excessiva dependéncia del sector serveis [2]. On els objectius de
la UE [3] i del GOIB [4] per a 2030 des del punt de vista energétic, estableixen que s’haura de
reduir almenys un 40% les emissions de gasos d'efecte hivernacle, les energies renovables haura
de representar almenys un 32% del consum final d’energia, i s’haura de millorar un 32,5%
I'eficieéncia energética (relacionada amb la rehabilitacié energética a I'edificacid, Directiva (UE)
2018/844 [5]). On la rehabilitacié energética es una prioritat i una oportunitat per a la generacio
de llocs de treball de qualitat i sostenibles, en el marc de la diversificacié economica de les llles.
Alavegada, el RIS3 de les llles Balears [6] estableix que s’ha de garantir I'accés de les empreses,
essencialment de les PYMEs, al coneixement punter sobre les noves tendéncies de canvi social,
economic i tecnologic en I'economia global per afavorir el seu desenvolupament (Sector Nautic,
PYMEs industrials..).

Missid: ve a donar suport en quatre dels pilars fonamentals per a la transformacié i diversificacié
econdmica, amb I'objectiu de servir de demostrador a la societat de les solucions tecnologiques
per la seva futura implantacio a les llles Balears.

e L’energia (fonamentalment d’origen renovable) i I'estalvi energétic, on s’incentivara la
recerca i la transferéncia de tecnologia al sector productiu en els seglients ambits: edlica,
tecnologies solars de concentracio i fotovoltaica, Biomassa, Smart Grids,
emmagatzematge d'energia (Hidrogen), i I'eficiéncia energética en I'edificaci6. Posant
especial émfasi en la participacié en projectes pilots i plantes de demostracio.

e Posar a disposicié del teixit industrial, i en especial de les PYMEs de les llles Balears
(Sector nautic [7] i/o industrial), del coneixement tecnoldgic punter en I'ambit del dissenys
i prototipatge mecanic implementat tot tipus de peces mobils i actuadors, per la seva
industrialitzacié.

e Les instal-lacions en I'edificacié en el marc de la rehabilitacié energética, on s’incentivara
la recerca i la transferéncia de tecnologia al sector productiu. Aixi com la simulacio y
certificacié energética d’edificis i industries al llarg del seu cicle de vida.

e Laformacio continuada en I'ambit de les STEM, concretament envers el sector: energeétic,
el disseny i prototipatge mecanic, la formacié en I'ambit de la rehabilitacio energética.

Serveis Tecnologics: Assessorament en el disseny i simulacié de sistemes mecanics; taller
de mecanitzat i prototipatge CNC (control numeéric) de peces per la seva industrialitzacio; estudi
i disseny de sistemes avancats d'energia solar i la seva simulacid; optimitzacid de consum
d'energia i aigua en les edificacions; assessorament, disseny i integracié de instal-lacions de
energies renovables i edificis amb zero emissions; assessorament técnic en eficiéncia energética
i rehabilitacio energética. Assessorament i simulacié de sistemes energétics i mobilitat sostenible.

Laboratoris de recerca i _sales docents: laboratori de instal-lacions (Eléctriques, Gas,
hidrauliques, térmiques,..) a I'edificacio; laboratori de mecanica industrial; laboratori de maquines
hidrauliques; laboratori de simulacié y disseny mecanic CAD; laboratori de maquines térmiques i
termotéecnia; laboratori de Smart Grids; laboratori d’energies renovables i eficiencia energética.

Distribucié espai: S’estima la necessitat de 7 laboratoris de recerca i/o espais docents i un
magatzem de material, de 60 m? (480 m? en total). A I'exterior de I'edifici es requereix d’un espai
d’'uns 500 m? per a instal-lar-hi en el futur projectes pilots i plantes de demostracio en col-laboracio
amb Plataformes Tecnoldgiques i empreses, d’energies renovables, a fi que tot fos visitable. A la
vegada, es requereix d’un taller mecanic de prototipatge CNC, tipus nau industrial, amb un espai
diafan de d’'uns 300 m2amb llosa de carrega i algada de treball de almenys 5 metros, equipat
amb un sistema de integrat pel moviment de per al moviment de materials de gran format. On
aquest taller vendra a donar servei al sector empresarial en el seu procés innovacio, aixi com a
la resta de laboratoris, integrant-se en un espai de col-laboracié mutidisciplinar .




Laboratori de rehabilitacié estructural i extensié de vida util de les construccions

Visié: bona part del parc de patrimoni construit a Palma, i a totes les llles Balears, s’esta acostant
a la vida util de 50 anys que habitualment es considera al cicle de vida dels edificis i les obres
publiques. Demolir aquest parc construit i reconstruir-ho suposaria un impacte molt significatiu a
nivell econdomic i mediambiental, tant des del punt de vista de generacioé de residus com des
d’'una perspectiva lligada al canvi climatic, per les emissions que suposa la produccidé de nous
materials de construcci6. A més, cal destacar que el sector de la construccio és probablement la
segona industria de Mallorca, i per tant és completament necessari millorar la seva petjada
ecologica i reduir impactes mediambientals, el que només és possible amb investigacié
multidisciplinar i transferéncia al sector productiu.

Missid: incentivar la recerca i la transferéncia de tecnologia des de i cap al sector de la
construccio, transversal a tota la resta d’industries, en el camp de la rehabilitacié estructural,
analisi de cicle de vida i reduccié de impactes mediambientals del sector de la construccio.

Serveis Tecnologics: taller de reforg estructural, laboratoris d’assaigs a gran escala d’elements
constructius i estructurals, laboratoris d’assaig de materials a mitja i petita escala (assaigs
mecanics, durabilitat i cicle de vida), taller d’'instrumentacié i avaluacio d’estructures existents
d’obra publica i edificacid, tant privada com publica, zona fabricacié petits components i zona
d’acopi de materials constructius.

Distribucio espai:

e Laboratori central d’assaigs a gran escala, tipus nau industrial: espai diafan d’'uns 400 m?
amb llosa de carrega (150 m?) i algada de treball d’'uns 10 metres, equipat amb pont grua
per al moviment de grans elements estructurals, per exemple bigues de ponts reals.
Aquesta sala seria I'espai vertebrador del laboratori de rehabilitacié estructural i s’hauria
de preveure la possibilitats d’acollir visitants i convidats durant la realitzacié d’assaigs a
gran escala. Aquest espai tindria annexes els altres tallers, amb algades convencionals
de 3,5 - 4 metres d’algada, aproximadament.

e Taller de reforg estructural (75 m?).

e Laboratori d’assaigs de materials a petita i mitja escala (100 m?).

e Taller d’instrumentaci6 estructural d’obra publica i edificacié (75 m?).

e Zona fabricacio petits components per a I'assaig de grans elements estructurals (75 m?).

e Zona d’acopi de materials constructius (100 m?), que podrien ser en soterrani sota els
altres laboratoris sempre i quan es pugui equipar el laboratori amb un montacarregues i
sala bruta per a fabricacio, a petita escala, de morters, formigons i altres materials (75 m?)

equipada per I'evacuacié d’aigles i decantacio de residus.



Laboratori de salubritat en edificacio, confort térmic i construccié sostenible

Visid: L’avaluacio dels nivells de salubritat de les edificacions i 'impacte sobre la salut i el confort
dels seus usuaris s'ha convertit en un dels eixos vertebradors del disseny de nous edificis i de la
rehabilitacié d'edificis existents. La qualitat de I'aire interior i el control higrotérmic tenen un
impacte directe sobre la qualitat de vida dels usuaris dels edificis.

Nivells poc salubres d’aire interior, combinats amb entorns i solucions constructives inadequades
estan directament relacionats amb efectes negatius sobre la salut dels usuaris, tant en edificis
d’us residencial com d’us administratiu, docent, ...etc, el que suposa un impacte econdmic pels
sistemes de salut que es pot reduir amb nivells de salubritat adequats.

Missid: Realitzar recerca i transferéncia de solucions i tecnologies relacionades amb I'avaluacié
i millora del factors relacionats amb la salubritat, la qualitat de I'aire interior i el confort als edificis,
amb solucions tecnologiques i constructives sostenibles i d’estalvi energétic.

Serveis Tecnoldgics: Analisi, avaluacio i assessorament a particulars, institucions, empreses i
projectistes per al disseny i/o rehabilitacié d’edificacions amb criteris de salubritat, qualitat d’aire
interior, confort higrotérmic, sostenibilitat i estalvi energétic. Determinacié de la transmitancia
termica de solucions constructives amb materials ecologics i/o reciclats. Transferéncia de
solucions tecnoldgiques i constructives.

Distribucio espai:

e Laboratori d’assaig térmic de materials (50 m?).

e Magatzem de materials (30 m?).

e Laboratori de simulacio IAQ (30 m?).

e Zona d'instrumentacio i proves de medicio (50 m?).
e Zona de treball amb materials i prototips (50 m?)



Laboratori Enginyeria Electronica Industrial

Visio: Les llles Balears es troben davant la necessitat de diversificar la seva economia cap a
sectors d’alt valor afegit [8], per a garantir el seu desenvolupament economic i social en el futur.
Les tecnologies de la informacié i comunicacio (TIC) son vitals per a la competitivitat de les llles
en una economia mundial cada vegada més digitalitzada i basada en el coneixement. A la
vegada, d’acord amb I'estudi publicat al “Center for the Future of Work” [10], en el 2030 entre
400-800 milions de llocs de treball al mén es veuran substituits per robots o per Intel-ligéncia
Artificial. Perd a la vegada es creara tot un conjunt de nous llocs de treball derivats de les noves
tecnologies que avui en dia no existeixen, el que pot suposar una oportunitat histdrica per a la
diversificacié econdomica de les llles Balears. S’eliminaran treballs de baixa qualitat, per a crear-
ne de nous de major qualitat (necessitant d’'una major qualificacio). En aquest marc I'enginyeria
electronica hi té un paper crucial, a I'estar present d’'una manera o altre en tot procés d’innovacio
tecnolodgica. Les regions que presenten una major ocupacié i renta sén aquelles que suporten la
seva competitivitat i la seva economia sobre un sector empresarial que investiga i innova [9].
L’enginyeria electronica participa en el control de processos i desenvolupament de sistemes
industrials, cobrint tot un gran ventall de possibilitats, des del control de maquines eléctriques, la
monitoritzacid de processos industrials, les xarxes de sensors-actuadors, analisi de variables
mediambientals, desenvolupament de sistemes intel-ligents en hardware, actuacido sobre
sistemes energétics, aplicacions tecnologiques bio-médiques, etc...

Missio: Donar suport en tres dels pilars fonamentals impulsors de la necessaria transformacio i
diversificacié economica de llles Balears en la proxima década.

e En I'ambit de I'Enginyeria Electronica s’incentivara la recerca i la transferéncia de
tecnologia al sector productiu (autonomic, nacional i internacional) en ambits com: les
xarxes de sensors intel-ligents, els sistemes industrials de potencia, els sistemes de
computacié reconfigurable d'altes prestacions, I'acceleracié hardware de processos
d’intel-ligéncia artificial, els sistemes de computacid6 basats en paradigmes no
convencionals, els sistemes electronics per a mesura de radiacions ionitzants, els
sistemes microelectronics de baix consum, tot dins un ample ventall d’entorns de treball
diferents com es pot deduir de I'esmentat fins ara, incloent aspectes de la “revoluci¢”
industria 4.0, 'automatitzacio de processos, el sector energétic i el sector relacionat amb
I'enginyeria biomedica entre altres.

e Com a segon pilar, perd no menys important, posar a disposicioé de la industria, i en
especial de les PYMEs de les llles Balears (Sector nautic [7] i industrial entre altres), del
coneixement tecnoldgic punter en I'ambit del disseny i prototipatge electronic
implementant tot tipus de sistemes de control i actuacio, per a la seva pre-industrialitzacio.

e Laformacio continuada en 'ambit de les STEM, envers I'enginyeria electronica i industrial,
incloent la docéncia practica i experimental dins d’aquestes disciplines

Serveis Tecnologics: Assessorament en el disseny i simulacié de sistemes electronics; taller
de prototipatge i muntatge de circuits electronics per la seva industrialitzacié; assessorament i
realitzacié de projectes de control industrial; assessorament i disseny de sistemes de computacio
no convencional de baix consum; acceleracio hardware de sistemes de Machine learning d’altes
prestacions.

Laboratoris de recerca i sales docents:laboratori d’instrumentacié avancgada (per a realitzar
mesures eléctriques i caracteritzacio electronica de sistemes), laboratori de disseny i
programacio de sistemes industrials, laboratori de microelectrénica, laboratori de sistemes de
poténcia, laboratori de sistemes de computacié reconfigurable d'altes prestacions, laboratori
d’electronica industrial. Es consideren també sales docents compartides amb altres disciplines

Distribucié espai: Es preveuen 6 laboratoris de recerca i/o espais docents i un magatzem de
material, de 100 m? cada un. A la vegada, es requereix d'un taller de fabricacio, muntatge i
soldadura de sistemes electronics, espai diafan de 300m? (total 1000m?). Aquest taller donara
servei al sector empresarial en el seu procés d’'innovacio, aixi com a la resta de laboratoris,
integrant-se en un espai de col-laboracié mutidisciplinar dins de I'entorn Campus Palma Tech.




Laboratori/Taller SMART d’aplicacions i projectes tecnologics

Visid: Laformacio universitaria accelera 'adquisicié de coneixements técnics en molt poc temps
comparat amb la durada de la vida professional, pero té dificultats per promoure entre els
estudiants d’enginyeria el talent individual, les habilitats socio-profesionals (gestié d’equips, del
temps, del pressupost en un projecte) i la creativitat per la resolucio de reptes socials. Aquest
laboratori vol treballar per complementar la formacié dels enginyers del futur promovent activitats
de concepcid, disseny, prototipatge i manipulacié multidisciplinar de projectes d’enginyeria en un
enton de simulacio real.

Missid: Ajudar a traslladar idees prometedores del mon de les idees al moén real dels productes
i serveis. El treball en equip i la gestidé de les fases del projecte seran treballats mitjangant
I'aprenentatge actiu. L’estudiant liderara projectes personals o d’equip que donaran resposta a
reptes socials actuals a través de solucions d’enginyeria. L'aprenentatge de la cultura de I'esforg,
I'empatia envers els membres de I'equip, el lideratge per la consecucié d’'un objectiu comu seran
la base d’aquest laboratori en el qual, el professor passa a ser el mentor del projecte i els
estudiants a ser els vertaders motors de la consecucié dels objectius.

La creacid d’'un espai de lliure creacid basat en el coneixement permet introduir noves
metodologies docents centrades en qui aprén i no tant, en qui ensenya, que passa a ser un
acompanyant en la figura de mentor. Crear un espai com aquest a les llles Balears i en concret
per a la Ciutat de Palma posara les bases per atreure talent i sobretot per a desenvolupar el
talent local amb un aprenentatge per la practica i orientat a projectes reals.

Equipament Tecnoldgic:

Equipament de prototipatge i Fabricacié digital: maquinaria de control numéric
Equipament de mesura i cal-libracié per la métrica del producte o servei
Equipament de construccio d’estructures i prototipatge mecanic

Equipament per treballar el metall, la fusta i el plastic

Distribucio de I’espai:

100 m? Zona de fabricacié additiva

200 m? Zona de fresat i modelatge de peces

150 m? Zona de taller mecanic

150 m? Zona de Taller de prototipatge electronic

200 m? Zona neta de mesura i cal-libracié de prototips

200 m? Zona de disseny digital i treball col-laboratiu
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