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PROYECTO BASICO

REFORMA Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE
SON CALDERO-SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA
EL OCIO

Mzdo A

Primera volta 248, TM Felanitx
Referencia catastral: 000500700EDO7DOO0IBY

PROMOTORS:  Excmo. Ajuntament de Felanitx

ARQUITECTOS

JAUME ALOMAR SUREDA XAVIER FONTANET ADROVER
MISSIO 21 ARQUITECTES SLP

Col. N° 953304
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R’EFORMQ Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO
A- MEMORIA DEL PROYECTO
1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.01 AGENTES.
1.01.01 PROMOTOR.
EL promotor del presente proyecto es el Ajuntament de Felanitx, con CIF: PO702200G

1.01.02 ARQUITECTOS.

El encargo se realiza a la sociedad Missio 21 arquitectes SLP con nimero de colegiado 953304 \y con
domicilio en la calle Missio n° 21 de Palma CP 07003.

Los arquitectos redactores son Xavier Fontanet Adrover y Jaume Alomar Sureda.

1.02 INFORMACION PREVIA.

1.02.01 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO.

EL emplazamiento se ubica en suelo rustico de Felanitx, concretamente en DS PRIMERA VOLTA 248. En dicha
parcela hay una edificacién existente construida entre 1934 vy 1936, con uso original docente, la cual figura en
el catdlogo de Patrimonio histérico, aprobado definitivamente en abril del 2016, con el cddigo nimero \1-E-
03 Escola Mixta de Son Calderd — Son Valls, y en el Catdlogo de elementos \ espacios protegidos, aprobado
inicialmente en septiembre de 2021, con el codigo nimero 138-V/1-ARC.

1.02.02 NORMATIVA URBANISTICA.

Se presenta el proyecto no visado en base a lo dispuesto en el RD 1000/2014. Se certifica que se cumplen los
requisitos de “proyecto técnico” segun lo previsto en el articulo 152 de la Llei 12/2017 de la LUIB v a las
condiciones a las que se hace referencia el articulo 6 del CTE.

Para la realizacion del presente proyecto, se han tenido en cuenta la, la MD PG Sol Rustic aprobada el afio
2002, el PGO y POD de Felanitx y el Pla Territorial de Mallorca, asi como el Decreto Ley 9/2020, de 25 de
mayo, de medidas urgentes de proteccion del territorio de las Illes Balears.

En cumplimiento del articulo 152, punto 2, de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de Urbanismo de las
llles Balears, publicada en el BOIB nim. 160 de 29 de desembre de 2017, a continuacién se desarrollan los
puntos a cumplimentar:

Finalidad

La finalidad del proyecto es la reforma de la escuela de son Calderd, respetando el grado de proteccion 2
segun la ficha del catdlogo de patrimonio de Felanitx y realizando las intervenciones preferentes
mencionadas en la misma: conservacion, restauracion, consolidacion de estructuras v rehabilitacion,
adaptdndose a su vez al entorno rural y a la normativa vigente, sin dejar de cumplir con las condiciones
minimas de parcelacion, de edificacion v de uso.

Uso de la construccién

Albergue para el ocio

Adecuacion a la ordenacién vigente

El presente proyecto cumple con la normativa vigente:
- PGO de Felanitx aprobado el 6/10/69, publicado en el BOE-16073 el 30/10/69
- MD Sol Rustic — Adaptacié LSR i LEN (DOT), aprobado el 24/07/02, publicado en el BOIB
n° 97 el 13/08/02.
- PGO i POD de Felanitx aprobado inicialmente el 27/09/2021.
- PLA TERRITORIAL DE MALLORCA
- Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccién del territorio de las Illes
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REFORMA Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO

PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA

Cumplimiento del art. 68.1 de la LUIB

Esta construccion estdn integrada su entorno cumpliendo con las normas de aplicacion directa que
establece el articulo 681 de la LUIB.

Transcripcién del articulo 681 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las Illes Balears:
Articulo 68 Normas de aplicacion directa

1 De conformidad con la legislacion estatal de suelo, las instalaciones, construcciones
edlificaciones se adaptardn, en los aspectos bdsicos, al ambiente en que estuviesen situadas, y a
este efecto:

q) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
cardcter artistico, histdrico, arqueologico, tipico o tradicional armonizardn con estos, o cuando, sin
existir conjuntos de edificios, hubliera alguno de gran importancia o calidad de las caracteristicas
Indicadas.

b) En los lugares de paisaje ablerto y natural sea rural o maritimo, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tjpicos o tradicionales y en las
Iinmediiaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion,
la masa, la altura de los edificios, los muros y los cierres o la instalacion de otros elementos, limiten
el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romperla  armonia  del  paisagje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.

NOTA.- (Se adjunta a la presente memoria urbanistica ficha urbanistica y plano de situacion).

Situacion Foto Aérea
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Cumplimiento Decreto 23/2018, de 6 de julio, por el cual se desarrollan diversos aspectos de la normativa
de juventud y de tiempo libre.
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Articulo 67 Emplazamiento

1 Las instalaciones no pueden estar situadas junto a focos susceptibles de dar lugar a contaminaciones o
enfermedades ni al lado de sitios ni elementos que conlleven cualquier peligro para la integridad fisica de
las personas usuarias.

Asimismo, en caso de existir lineas de alta tension cerca, el personal técnico competente deberd justificar
el cumplimiento del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, en cuanto a las condiciones de la red y en
las distancias a los edlficios.

En este caso, el edificio no se situa junta a ningun foco de contaminacién ni existe ninguna linea de alta
tension cerca.

2 Las instalaciones situadas cerca de una via de comunicacion deben disponer de las medidas de
proteccion necesarias para evitar accidentes.

Al estar cerca de una via de comunicacion se establece un vallado perimetral con puertas con de acceso
evitando el paso libre hacia la via. Se deberd sefializar por parte del ayuntamiento con sefiales de tréfico
en ambos sentidos avisando de la existencia de dicha actividad para la reduccion de la velocidad de los
vehiculos.

3. En todo caso, para determinar el emplazamiento deben respetar el planeamiento vigente, la normativa
y las ordenanzas sobre el uso del suelo y la edificacion, asi como cualquier otra norma que sea aplicable.

Se cumple la norma vigente de acuerdo con lo especificado en el presente proyecto.

4. Queda prohibida la puesta en funcionamiento de instalaciones juveniles con alojamiento en viviendas
independlientes que se encuentren en edificios plurifamiliares o adosados, sometidos al régimen de
propiedad horizontal.

No aplicable en este caso.

Articulo 68 Accesibilidad v comunicaciones

1 Las instalaciones juveniles deben tener una serializacion de acceso visible y en consonancia con el
entorno. Esta sefializacion debe estar redactada, al menos, en cataldn.

Se especificard la sefializacion en el proyecto de ejecucion. |

2. Las instalaciones deben disponer de una via de acceso que tenga una anchura suficiente y un buen
nivel de mantenimiento.

Se dispone de una via de acceso suficiente vy en buen estado. |

3. Las instalaciones juveniles deben tener un acceso directo desde la via publica.

Se dispone de una via de acceso suficiente y en buen estado. |

4. Asimismo, las instalaciones juveniles deben garantizar el acceso y la estancia en sus espacios de las
personas con discapacidad o movilidad reducida.

Se cumple la norma vigente de acuerdo con lo especificado en el presente proyecto. |

5. Cuando la instalacion no disponga de servicio telefonico propio, se debe garantizar la posibilidad de
utilizar algun medio de comunicacion para casos de emergencia.

Se especificard la sefializacién en el proyecto de ejecucion. |
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=h Articulo 69 Condiciones de las edificaciones

R

5% . . . . . . »

§ o 1 Las instalaciones juveniles deben tener garantizada la solidez y la estabilidad de los elementos
2N . e o . . s . . .

& constructivos de los edificios con el fin de cumplir su funcion con sequridad vy qjustandose a las normas
(SR

vigentes sobre construccion i condiciones minimas de habitabilidad de los edificios.

El prosente proyecto garantizard tanto la sequridad de utilizacién, como lso pardmetros de habitabilidad
exigidos por las nbormas vigentes.

2 Todas las escaleras deben tener barandillas y un disefio que evite cualquier riesqo para la sequridad
de las personas usuarias.

En el presente proyecto no se disponen de escaleras.

Articulo 70 Servicios

1 Las instalaciones juveniles dispondrdn, como minimo, los siquientes servicios, salvo que por razones
acreditadas de situacion geogrdfica esto no sea posible:

a) Suministro directo y continuo de aqua potable a toda la instalacion.

Al ser en suelo rustico v no disponer de red urbana se garantiza el suministro mediante la instalacion de
un aljibe de agua otabel estanco. EL agua se suministrard mediante camiones.

b) Contenedores de residuos, los cuales, en funcion de la ubicacion de la instalacion, pueden ser
municipales o propios de la instalacion. Los contenedores deben permitir la recogida selectiva de basura
y tener la capacidad suficiente, de acuerdo con la ocupacion de la instalacion v con la periodicidad de la
recoqida, sequn la normativa sectorial aplicable.

Se prevé un espacio para ubicar los contenedores que permiten la recogida selectiva de basura. |

¢) Sistemas de sequridad v prevencion de incendios, que deben cumplir las normas establecidas en
materia de prevencion de incendios i evacuacion de las instalaciones.

Se justifica las medidas en el proyectyo de actividad v se detallaran en el proyecto de ejecucion. |

a) Botiquin. Se dispondrd de un botiquin de primeros auxilios, que debe contar con los materiales
Suficientes para poder atender los casos mds frecuentes. Este botiquin debe estar cerrada
convenientemente para impedir el acceso de los nifios a los medicamentos.

Se detalla en la zona de area de recepcidn un espacio reservado para el botiquin.

e) Sistema de tratamiento y, en su caso, de evacuacion de aquas residuales.

2 En caso de que las instalaciones juveniles dispongan de piscina, debe cumplir las condiciones que exija
la normativa vigente para piscinas de uso colectivo, tanto en cuanto a la estructura como el
funcionamiento.

No aplicable en el presente proyecto. |

3. Los carteles de informacion general de cardcter fijo v los documentos de oferta de servicios para los
consumidores de las instalaciones deben estar redactados, al menos, en cataldn.

Se detallaran en el proyecto de actividad /ejecucion. |

4. l/oluntariamente, la persona propietaria o, en su caso, quien explote la instalacion puede introducir
otros servicios o mejoras que considere adecuados, como lavanderia, instalaciones de television, de
telefonia v telemdticas.

El edificio es propiedad del ayuntamiento quien podrd decidir sobre este punto.
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Articulo 71 Servicios minimos

Los alberques juveniles, casas de colonias, residencias juveniles y otras instalaciones con alojamiento
similares deben disponer, ademds de los previstos en los articulos anteriores, los servicios y espacios
minimos:

a) Area de recepcion.
b) Cocina y comedor.
¢) Dormitorios.

d) Servicios sanitarios.

e) Sala polivalente destinada a actividades de esparcimiento, al descanso, a la convivencia, a la lectura o
a otras actividades, la que se puede utilizar como comedor. Esta sala dispondrd de una superficie util
minima de 0,75 m2 para cada plaza de alojamiento.

f) Zonas exteriores para la realizacion de actividades diversas al aire libre, las cuales deben tener un
espacio de terreno delimitado vy proporcionado a la capacidad de la instalacion, salvo que resulte inviable
por razones de ubicacion.

Se dispone de todos los espacios especificados tal y como se detalla en la documentacion grdéfica v
escrita del presente proyecto.

Articulo 72 Cocina y comedor

1. Cuando la instalacion juvenil ofrezca un servicio de manutencion o cuando la comida para las personas
usuarias se elabore en la misma instalacion, esta dispondrd de una cocina. En caso de que la comida no
se elabore en la instalacion, esta debe disponer de los aparatos y de los dtiles necesarios para mantener
calientes los alimentos o calentarlos de manera conjunta, asi como de un sistema de refrigeracion.

Se dispone de una cocina para poder elaborar comida asi como los Utiles para calentar v regifrerar los
alimentos.

2 Con independencia de que la instalacion ofrezca un servicio de manutencion, como minimo debe
ofrecer a los usuarios la posibilidad de calentarse la propia comida y de fregar los utensilios, y de
mantenerlos refrigerados, salvo que por las caracteristicas de la instalacion, suficientemente acreditadas,
no se puedan ofrecer estos Ultimos servicios. Estos equipamientos pueden estar situados en el comedor o
en espacios polivalentes, iy se deben utilizar bajo la responsabilidad de los usuarios.

Se dispone de una cocina para poder fregar los utensilios utilizados en la preparacion de la comida.

3. Las instalaciones juveniles deben cumplir la normativa vigente sobre higiene para la elaboracion, la
diistribucion y el comercio de comidas preparadas, las normas relativas a la manjpulacion de alimentos y
las normas de higiene relativas a los productos alimenticios, y garantizar que el personal encarqado de
estas tareas tiene la formacion adecuada en estas materias.

Se detallaran en el proyecto de actividad /ejecucion.

Articulo 73 Dormitorios

1 En ningun caso los dormitorios pueden estar situados en sotanos. Se deben mantener limpios y en
buenas condliciones higiénicas. Deben disponer de luz vy de ventilacion naturales, directas del exterior, y
garantizar la perfecta renovacion del aire. La superficie minima de las ventanas al exterior para la
iluminacion v la ventilacion debe ser iqual a la décima parte de la superficie util del dormitorio.

Excepcionalmente, quedan exentas de cumplir esta condicion las instalaciones situadas en edificios
catalogados por su notable valor historico o artistico, cuando el hecho de cumplirla comporte un
incumplimiento de la normativa especifica requladora de estos bienes. En estos casos, es necesario que
queden garantizadas la ventilacion y la renovacion del aire de los dormitorios afectados, mediante
sistemas mecdnicos o de otro tjpo.

Las habitaciones cumplen los pardmetrs de habiltabilidad exigidos por la normativa vigente.

2|
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2 La distribucion de las camas o literas en cada habitacion siempre debe permitir la apertura total de las
puertas vy las ventanas. Se adoptaran las medidas necesarias para evitar los movimientos de camas o
literas que puedan dificultar esta apertura.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacién grdfica y escrita del presente
proyecto.

3. No puede haber ningun dormitorio con una superficie Util inferior a 8 m2. El minimo de espacio de suelo
por cama o litera debe ser de 4 m2 de superficie Util.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacién grdfica y escrita del presente
proyecto.

4. La altura libre de los dormitorios medida sobre el suelo de la superficie Util debe tener, como minimo,
un valor medio de 225 m en edificios preexistentes y de 250 m en edlificios de nueva construccion. Esta
altura se medird desde el pavimento hasta la parte mds baja del envigado, si existe.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacién grdfica y escrita del presente
proyecto.

5. Con el fin de facilitar el acceso y garantizar la separacion necesaria entre las personas durante las
horas de dormir, la distancia entre los laterales longitudinales de camas o literas no puede ser inferior a
75 cm. Sin embargo, se pueden aceptar otras distribuciones especificas, siempre que estén garantizadas
la accesibilidad y la higiene mencionadas.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacion grdfica y escrita del presente
proyecto.

é. En el caso de que haya literas, como maximo serdn de dos alturas v se tomardn las medidas oportunas
para evitar accidentes por caidas desde los cauces superiores.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacién grdfica y escrita del presente
proyecto.

7. Ademds de cumplir los requisitos anteriores, las habitaciones de las instalaciones juveniles, salvo las
residencias juveniles, en su caso, deben ser de uso compartido y acoger, cada una, un minimo de cuatro
plazas, distribuidas preferentemente en literas de dos plazas cada una. Se permite ofrecer habitaciones
con camas individuales o dobles, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Instalaciones de hasta 30 plazas: mdximo una habitacion individual o doble.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacién grdfica y escrita del presente
proyecto.

8 Todas las habitaciones deben estar convenientemente numeradas o, como minimo, identificadas con
un nombre, a fin de que sean facilmente localizables.

Se detallard en el proyecto de ejecucion.

Articulo 74 Servicios sanitarios

1 Las instalaciones juveniles dispondrdn de bloques de servicios sanitarios, que hay que mantener limpios
v en las condiciones higiénicas necesarias.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacion gréfica y escrita del presente
proyecto.

2. Los bloques de servicios sanitarios deben tener una ventilacion suficiente y se deben poder limpiar y
desinfectar correctamente. Los pavimentos y las paredes deben ser no porosos y de facil limpieza.
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Los pavimentos seran con baldos hidrdulica existente hidrofugada vy las paredes se revestiran con
baldosa cerdmica esmaltada.

3. Los bloques de servicios sanitarios deben disponer, como minimo, de un inodoro, un lavabo y una ducha
por cada doce personas o fraccion. Ademads, se debe qarantizar el suministro de agua caliente en todos
los aseos y las duchas de cada uno de los bloques sanitarios, salvo que lo impidan las caracteristicas o la
ubicacion de la instalacion, debidamente acreditadas.

Se cumple con lo indicado tal y como se detalla en la documentacion gréfica y escrita del presente
proyecto.

4. No obstante lo establecido en los puntos anteriores, en casos excepcionales, tales como instalaciones
situadas en monumentos historicos, edlficios catalogados o lugares de caracteristicas especiales,
suficientemente aqcreditadas, estas exigencias pueden ser rebgjadas, siempre que se respeten
condiiciones de higiene idoneas y de sequridad.

Aunque el proyecto se situa en un edificio catalogado se cumplen las exigencias indicadas en la norma.

Codigo seguro de Verificacion : ORVE-0923-d1c3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

2|

AMBITO- PREFIJO CODIGO SEGURO DE VERIFICACION FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
ORVE ORVE-0923-d1c3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a 2024-02-28 12:33:35

NP registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
2024-S-RC-635 https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/ser Original

vicios/consultaCSV.htm

ORVE-0923-d1c3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a

E CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codi Segur de Verificacio: KTAA AKJE 7XDM ALCQ QV93

20240215_PROJECTE_BASIC_REFOS_Reforma_I_rehabilitacio_i_canvi_d_us_csv

La comprovacio de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacio esta disponible a https://cim.secimallorca.net/ Pag. 10 de 61


https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://cim.secimallorca.net/firma/infocsv.aspx?csv=K7AAAKJE7XDMALCQQV93
https://cim.secimallorca.net/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11358692&csv=K7AAAKJE7XDMALCQQV93

SEGELL

3%
=]
o
:'lm
X
=q
w
og
[a=]
SC
©
2
[l
Z5
25
oo
[
ZL
OB
©g
[+4

Copia auténtica
6/3/2024 12:16

REFORMA'Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO

PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA

e REFORMA i REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL
Sk PROVECTO. DE SON CALDERO - SON VALLS
a’ EMPLAZAMIENTO: PRIMERA UOLTA 248

4

MUNICIPIO: FELANITX

BN

BB

COLLEGI OFICIAL PROPIETARIO:

AJUNTAMENT DE FELANITX

D'ARQUITECTES

ILLES@BALEARS ARQUITECTO:

MISSIO21 ARQUITECTES SLP
JAUME ALOMAR SUREDA Y XAVIER FONTANET ADROVER

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art.152.2 de la Llei 12/2017 d’'Urbanisme de les Illes Balears (BOIB nim. 160 de 29/12/2017)

15000 m?* (NNSS) 14206 m* (PGOU)
/14,000 m? (PTM)

Parcela minima

Planeamiento vigente: Municipal PGO21- Mod PGO Sol rustic — PTM
Sobre Parcela _PGO21 — Mod PGO Sol rustic — PTM
Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.25 de la LUIB Si 0 Nox
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacién del suelo RUSTICO RUSTICO
Calificacién SRG (NNSS)/SRG-RG (PTM+PGOU) SRG / SRG
Fachada minima - -
Parcela

Existent (757,84 m?)
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Ocupacién o 200% Existent (294,38 m?)
Profundidad edificable _ _
Volumen (m®¥m?) 900 m® Existent (120715 m®)
Edificabilidad (m*m?) 5% Existent (291,99 m?)
ALBERGUE PARA EL
Uso DOCENTE 0cI0
Situacion Edificio en Parcela / Tipologia AISLADA AISLADA
A caminos >10m Existent (4,08m)
Separacion - - )
. Linderos o medianeras >5m Existent (1,65m)
linderos
Entre edificios >bm -
Requladora 7m Existent (4,83m)
Metros
Aliiur.a Total 8m Existent (6,77 m)
Maxima
N° de Plantas PB - P1 PB
indice de intensidad de uso Segun Ley 1072022 - mdéximo 150 plazas 18 plazas

Observaciones; Se trata de un edificio existente construido entre los afios 1934-1936

En Palma a DESEMBRE de 2023

Jaume Alomar Sureda Xavier Fontanet Adrover
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1.03 DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.03.01. DESCRIPCION GENERAL

EL uso final de la construccidn, segun consta en el encargo, serd un uso de albergue para el ocio.

EL proyecto se sitlia en una parcela en suelo rustico, en Primera volta 248 del municipio de Felanitx, en la cual
existe actualmente la construccion original de la Escuela mixta de Son Calderd, datada de entre 19341936 v
cuyo arquitecto fue Guillem Forteza.

Dicha construccion figura en el catdlogo de patrimonio de Felanitx. Tiene un grado de proteccion 2 y su
estado de conservacion es malo, sequin se puede apreciar en las fotografias adjuntas a este proyecto.

El edificio estd formado por la agrupacidon de cuerpos rectangulares a diferentes alturas, con cubiertas
inclinadas de teja cerdmica curva. Contaba con dos zonas diferenciadas con entradas independientes. La
primera zona la conforman unos bafos, dos despachos, un porche de entrada i el aula principal que ocupaba
el volumen principal de mayor altura y con cubierta a cuatro aguas. La segunda zona estd conformada por
cuatro habitaciones, distribuidor, cocina, bafios y un porche.

EL objetivo del proyecto es el de reformar y rehabilitar la construccion original, poniendo en valor sus
elementos caracteristicos y con una intervencion lo mds respetuosa posible, con la intencion de recuperar
dichos espacios dotdndolos de unas condiciones de habitabilidad v confort éptimas para poder albergar el
uso de albergue para el ocio.

La nueva propuesta consta de vestibulo principal, dos habitaciones, comedor, cocing, tres bafios, sala
polivalente, almacén vy dos porches.
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E
g’ A continuacion se detallan todas las superficies Utiles v construidas:
O
2 RESUMEN DE SUPERFICIES
g
2
g ESTADO ACTUAL PROPUESTA
]
é Superficies utils Planta BAJA Superficies utils Planta BAJA
fZ’, Distribuidor 3258 m? Vestibulo 1012 m?
©
< Habitacién O1 11,36 m? Sala de estar/ Comedor 2670 m?
(4]
g Habitacion 02 N4s m? Habitacién O1 3288 m?
(=
5 Habitacién 03 11,35 m? Habitacion 02 10,96 m?
é Habitacion O4 849 m? Cocina 1301 m?
£ Cocina 1498 m? Bafio O1 749 m?*
® Baio O1 301 m? Bafio 02 64
E Aula 7567 m? Sala Polivalente 7277 m*
g_ Despacho O1 896 m? Barfio 03 8N m?
-i- Despacho 02 12,39 m? Almacén 255 m?
3 Bafio 02 13 m?
£
% Superficies utiles Planta Baja 201,53 m? Superficies Utiles Planta Baja 190,99 m?
£ Sup.construida Planta Baja Sup.construida Planta Baja
° Edificacion 2358 m? Edificacién 2358 m?
g Porche O1 1955 m? Porche 01 1955 m?
8 Porche 02 3664 m? Porche 02 3664 m?
3 TOTAL SUP.CONSTRUIDA ACTUAL 291,99 m? TOTAL SUP.CONSTR. PROPUESTA 291,99 m?
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REFORMA Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO

103.02. ANTIGUEDAD Y LIMITACIONES DE USO

El afio de construccion del edificio existente estd fechado entre 1934 y 1936 segun la ficha del catdlogo
patrimonial de Felanitx.

El uso del edificio es el de ALBERGUE PARA EL OCIO, v se rige por la Ley 10/2022, de 23 de diciembre, Del
tiempo libre para la infancia v la juventud de las IB.

Sequn el articulo 23 de la ley:

«I. Las instalaciones infantiles y juveniles son infraestructuras especificamente destinadas a acoger nifios v
jovenes en el marco del desarrollo de actividades de ocio educativo infantil v juvenil o a dar alojamiento
temporal de jovenes por cuestiones laborales o formativas. Quedan excluidas las instalaciones que no tienen
una orientacion exclusiva infantil v juvenil, que restan sometidas a la normativa propia del tipo de
construccion o actividad de que se trate.

2. Para ser consideradas como tales, las instalaciones infantiles y juveniles tienen que tener una clara
finalidad pedagdgica y/o social que tiene que quedar reflejada en su proyecto educativo v en su actividad
ordinaria.

3. Las instalaciones infantiles v juveniles pueden tener cardcter permanente o de temporada y se clasifican
en instalaciones con pernoctacion y sin.

4, Entre las instalaciones con pernoctacion que acogen nifios v jévenes en el marco del desarrollo de
actividades de ocio educativo se consideran las siguientes:

a) Albergue para el ocio: establecimiento que se destina a dar alojamiento, mediante habitaciones de uso
colectivo, a jovenes y grupos de jovenes que ofrece diferentes servicios v espacios compartidos con otros
usuarios para la facilitacion de su autoorganizacion e interrelacion.

EL nimero mdximo de plaozas de que pueden disponer estos albergues es de 150 plazas en la isla de
Mallorca, 80 plazas en las islas de Menorca v de Ibiza, y 60 plazas en la isla de Formentera. Estos limites no
serdn de aplicacion a las instalaciones publicas de especial singularidad por su trayectoria en el ocio
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REFORMA Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO

PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA

1.04 NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE Y LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO.
1.04.01 INDICACION DEL NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE.

Al tratarse de la construccion con uso de publica concurrencia serd de aplicacion la totalidad del CTE.
1.04.02 PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

A continuacion se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos bdsicos indicados
en el Art. 3 de la LOE y en relacion con las exigencias bdsicas del CTE.

En el segundo vy si procede, se indican las prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el
proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE. Finalmente, en el tercer apartado se
relacionan las limitaciones de uso del edificio proyectado.
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2 R?qwsm.os Segtin CTE En provecto Prestaciones segun el CTE

B basicos: en proyecto

é De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
E] Sequridad que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
g Seguridad DB-SE d DB-SE forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
3 estructural . ] " oo -

& comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del
z;_ edificio.

£ . De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
. Seguridad en L L, . § i
= seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio
5 DB-SI caso de DB-SI oo . . oa .

2 incendio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
] extincion y rescate.

> DB-SUA Seg.ur\docli de DB-SUA De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
g utilizacion para las personas.

a Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
B alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
? Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
g su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase
E de residuos.

£ Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
5 DB-HR ) DB-HR ) h ) ; .

8 frente al ruido personas v les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

b Ahorro de

a2 DB-HE gnerg\o v DB-HE De tal forma qL.J.e se. 'ccn3|gc| un .uso racional de la energia necesaria para
g aislamiento la adecuada utilizacion del edificio.

9 térmico

2 Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
E)’ instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio

£ De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios v la
& . . - D145/1997 " . . - A

5 Funcionalidad - Habitabilidad dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
3 D20/2007 . : e

£ funciones previstas en el edificio.

§ De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
] - Accesibilidad | L 8/2017 reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos
g en su normativa especifica.

= _ Acceso alos | DL1/1998 De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
8 servicios D401/2003 | establecido en su normativa especifica.

]

<

<3 Requisit: . Prestacion n el CTE

g equis 'os Segin CTE En proyecto restaciones que superan el C

& bdsicos: en proyecto

5 Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede

0'7 .

g pB-g | Sequridad en caso de DB-SI No procede

~ incendio

L;r DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede

0(,6 Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS No procede

8 DB-HR | Proteccion al ruido DB-HR No procede

Zg, DB-HE [ Ahorro de energia DB-HE No procede

= Funcionalidad - Habitabilidad D145/1997 D20/2007 No procede

A - | Accesibilidad L 8/2017 No procede

g - Acceso a los servicios RDL1/1998 RD401/2003 No procede

w

>

% Limitaciones

c El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus
78 o dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma vy cambio de uso que serd
& Limitaciones de uso del . . . . 2 ; : "

k] edificio: objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
5 . condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a
i estructura, instalaciones, etc.

=]

e

3

[=2]

Q

(2]

o

2

°

0

o

2|

AMBITO- PREFIJO
ORVE

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION
ORVE-0923-d1c3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a
DIRECCION DE VALIDACION

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

2024-02-28 12:33:35

N° registro
2024-S-RC-635

Validez del documento

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/ser Original

vicios/consultaCSV.htm
ORVE-0923-d1¢3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a

E-0

E CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codi Segur de Verificacio: KTAA AKJE 7XDM ALCQ QV93

20240215_PROJECTE_BASIC_REFOS_Reforma_I_rehabilitacio_i_canvi_d_us_csv

La comprovacio de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacio esta disponible a https://cim.secimallorca.net/ Pag. 15 de 61


https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://cim.secimallorca.net/firma/infocsv.aspx?csv=K7AAAKJE7XDMALCQQV93
https://cim.secimallorca.net/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11358692&csv=K7AAAKJE7XDMALCQQV93

REFORMA Y REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL DE SON PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA
CALDERO- SON VALLS Y CAMBIO DE USO A ALBERGUE PARA EL OCIO

'
SEGELL

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.
g E 2,01 PREVISIONES TECNICAS DEL EDIFCIO,
% é 2.01.01. SISTEMA ESTRUCTURAL
g% El sistema estructural de la edificacion es a base de muros de carga de blogue de hormigdn vibrado,

jacenas de hormigdn armado en los porches y forjados unidireccionales de viguetas y cerchas de madera
y entrevigado bovedilla cerdmica plana.

Dado el mal estado de la cubierta en general, se comprobardn todas las viguetas de madera y se
sustituiran aquellas que estén dafiadas o ausentes.

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

La cimentacion se presupone a base de zapatas corridas vy, dado que no se van a aumentar las cargas
sobre la estructura existente, no se prevén actuaciones sobre éstas a nivel general aqune si que puede
ser que se realice alguna actuacion puntual.

2.01.02. SISTEMA ENVOLVENTE
CUBIERTA

Las cubiertas inclinadas serdn de teja y tendrdn la misma pendiente que las cubiertas existentes, entre
20% vy 40%. Su seccion constructiva estard formada por el elemento estructural inclinado (vigas v
viguetas de madera), entrevigado de rasilla cerdmica, capa de compresion de 5¢cm, aislamiento térmico a
base de corcho entre rastrelado de madera, capa de mortero de proteccion, ldmina impermeabilizante y
tejas de remate semi amorteradas.

En las cubiertas los canalones de recogida de aguas se colocaran vistos en el limite de la cubierta. Los
bajantes de estos canalones, se ubicaran anclados en las fachadas de cada uno de los volumenes.

Los detalles de cada uno de los sistemas constructivos utilizados en los diferentes tipos de cubierta, asi
como los puntos singulares se realizaran en la documentacion gréfica del proyecto ejecucion.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de cubierta han sido el
cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR vy la limitacion de la demanda energética CTE-DB-
HE-1, asi como la obtencion de un sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales y una correcta
impermeabilizacion.

FACHADAS

Las fachadas estardn conformadas por la hoja existente de blogue de hormigdn vibrado, siempre previa
inspeccion para determinar si estd en buen estado, acabada con una capa de mortero de cal por el
exterior y trasdosada por el interior con placa de corcho negro acabado interior con pintura de cal o
panelado y alicatado dependiendo de la zona.

Los acabados de fachada serdn de caracteristicas similares a los originales: mortero o pintura a la cal
encima enlucido de cal, de colores ocres o tierras poco saturados y de luminosidad media. No se
modificardn las caracteristicas tipoldgicas de la fachada (composicion formal, elementos decorativos,
geometria de la cornisa...)

Se respetan en todo el proyecto las dimensiones existentes de los huecos de fachada.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la elecciéon del sistema de fachada han sido el
cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR vy la limitacion de la demanda energética CTE-DB-
HE-1.

SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

Se analizaran las capas de suelo existente para la valoracion de la ejecucion de una nueva solera. En el
caso de que sea necesario se ejecutard una impermeabilizacion bajo la misma. Se pondrd especial
cuidado en el tratamiento perimetral de todos los muros en contacto con el terreno, para evitar asi la
afectacion de humedades provenientes del terreno. En todo caso se cumplird con lo especificado en el
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Los pardametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema del suelo en contacto con el
] terreno han sido la obtencion de un sistema que garantizase el drenaje del agua del terreno v una
E § correcta impermeabilizacion.
5«
© § CARPINTERIA EXTERIOR
=8
&@
(SRv)

Las carpinterias exteriores de la vivienda serdn de madera abatibles segun se indica en los planos. Los
cristales utilizados serdn dobles con camara.

De acuerdo con lo indicado en la Norma 9. Normas de estética iy composicion del Catdlogo de Felanitx:

Las carpinterias, persianas serdn de madera v caracteristicas similares a las originales con los colores
tradicionales de la zona (madera, marrdn o verde a las persianas y madera naturales a carpinterias).

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

En el proyecto de ejecucion se definirdn los detalles técnicos de las carpinterias y cristales utilizados para
los cerramientos exteriores, asi como sus planos de despiece.

2.01.03. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidn del sistema de particiones interiores han
sido el cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR, v lo especificado en DB-SI.

PARTICIONES

La nueva tabiqueria interior se realizard con entramado de madera de pino con acabado lacado para
madera diferenciandose asi de los elementos originales del edificio.

CARPINTERIA INTERIOR

La carpinteria interior serd en general de tablero DM o tablero tricapa, con puertas de paso lisas,
guarniciones v tapajuntas de 7 cm de la misma madera, sobre premarco de pino rojo. Todo con un
acabado lacado para madera.

2.01.04. SISTEMA DE ACABADOS
Los acabados se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad.

En cuanto a pavimentos se prevé la recuperacion de la maxixa cantidad posible. Se puede diferenciar
entre interiores y exteriores siendo los primeros de baldosa de barro cocido y los interiores de baldosa
hidraulica. Si no es posible la recuperacion de la superficie necesaria, el resto de pavimento se realizard
con solera de homrigdn enmarcando como “alfombra” el pavimento hidraulico recuperado. En el caso del
exterior se utilizard el mismo material de baldosa de barro.

Las nuevas divisiones interiores de madera se lacaran al agua o se revestiran con baldosa de barro
esmaltada en las zonas humedas.

Los techos interiores se dejaran vistos entre viguetas y en algunas zonas se cubrirdn mediante falsos
techos. El acabado final serd siempre con una capa de pintura de cal.

2.01.05. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccion del
medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio haciendo que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
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E
g’ 2.01.06. SISTEMA DE SERVICIOS
O
% La edificacion existente actualmente no consta de servicios de agua v electrificacion. Se realizard una
§ peticion de suministro por parte de la propiedad a una empresa comercializadora de energia. Por otra
2 parte se prevé la ejecucion de un aljibe estancos enterrados para agua potable v el aljibe existente
o
§ situado bajo el porche de la casa del maestro se reutilzard como aljibe de pluviales para riego.
]
E El grado de electrificacién se prevé BASICA.
w
[
§ De acuerdo con la normativa vigente, para la evacuacion de aguas residuales se utilizard en este
g proyecto un depdsito estanco fabricado de una pieza monoblogue con polietileno de alta densidad
E (PEAD) con una capacidad de 3.500 litros cumpliendo con lo indicado en el articulo 81.3 del Real Decreto
“é, 701/2015 de 17 de Julio mediante el cual se aprueba el Plan Hidroldgico de las Baleares.
=4
(=}
@ Las aguas pluviales se conducirdn parte al aljibe de pluviales y parte hacia el terreno drenante para su
g evacuacion
E
§ La climatizacién de los espacios interiores se realizard mediante chimeneas de lefia v ventiladores de
E techo.
g‘ El disefio, cdlculo vy dimensionado de cada una de las instalaciones en realizard en el proyecto de
z ejecucion.
S
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2,02 SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

Dado que las actuaciones del proyecto no suponen ningun aumento de cargas sobre la edificacion
existente no se requiere disefio ni cdlculo de estructura, si bien se analizard y medird la resistencia
mecdnica de los elementos estructurales existentes y su resistencia al fuego. En funcion de los
resultados, se estudiard la posibilidad de realizar un cdlculo estructural de cara a posibles refuerzos o
sustitucion de elementos estructurales dafiados v de aplicacién de medidas correctoras en el caso del
fuego para intentar la conservacion de los elementos portantes de madera existentes.

2.02.01 BASES DE CALCULO

Las acciones caracteristicas que se han adoptado para el cdlculo de las solicitaciones y deformaciones,
son las establecidas en las normas CTE DB-AE Y NCSE.O2.

El disefio v cdlculo de los elementos y conjuntos estructurales se ajustan en todo momento a lo
establecido en el CTE DB-SE, y su construccion se llevard a cabo de acuerdo con lo especificado en
dicha norma.

2.02.02 ESTUDIO GEOTECNICO

Al tratarse de una obra de reforma de una edificacion existente v al no haber aumento de cargas, no se
prevé, en un primer momento, la realizacion de Estudio Geotécnico.

La DF valorard durante el proyecto de ejecucion s fuera necesario realizar dicho estudio.

TIPO DE CONSTRUCCION

C-0 Construcciones de menos de 4 plantas y superficie construida menor de 300 m?,
GRUPOQO DE TERRENO

T1 Terrenos favorables: aquellos con poca variabilidad v en los que la préctica habitual en la zona es de
cimentacion directa mediante elementos aislados.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE y DE OTROS REGLAMENTOS y DISPOSICIONES.
3.01 CUMPLIMIENTO DEL CTE.

En el citado proyecto se trata de la opcién O1, para el cumplimiento del CTE. Por lo tanto se aplicard
completamente el CTE (Parte | y Parte II).

3.01.01 CUMPLIMIENTO DEL DB-SI “SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO".

Al tratarse de un proyecto integrado la justificacion de este apartado se realiza en el proyecto preliminar de
actividad.

3.01.02 CUMPLIMIENTO DEL DB-HE “ARHORRO DE ENERGIA".

El citado documento se cumplimentard debidamente en el Proyecto de Ejecucion de este edificio segun
lo preceptuado por el DB-HE (Aprobado por RD 1317/2007), respecto al Ahorro de Energia.

3,01.03 CUMPLIMIENTO DEL DB-SUA “SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD" .

Al tratarse de un proyecto integrado la justificacion de este apartado se realiza en el proyecto preliminar de
actividad.

3.01.04 CUMPLIMIENTO DEL DB-HS “SALUBRIDAD".

El citado documento se cumplimentard debidamente en el Proyecto de Ejecucion de este edificio segun lo
preceptuado por el DB-HS (Aprobado por RD 1317/2007), respecto a la Salubridad.

- HS2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS: Al tratarse de un albergue para el ocio es necesario
indicar la ubicacion del espacio de almacenaje inmediato, que serd en éste caso en la cocina situada en
planta baja. En cumplimiento del articulo 70 de la Ley 10/2022 se reserva un espacio para contenedores para
la recogida selectiva.

- HS3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR:

Ventilacion de los recintos:

-Interior de la vivienda: Ventilacion mecdnica.

-Almacén de residuos: No es de aplicacion se trata de una vivienda unifamiliar.
-Trasteros: No procede.

-Aparcamientos: Ventilacién natural.

-Locales de otros usos: Ventilacion mecdnica.

- HS4 SUMINISTRO AGUA POTABLE Se adjuntard ficha justificativa en el proyecto de ejecucion.

- HS5 EVACUACION AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES: De acuerdo con la normativa vigente, para la
evacuacion de aguas residuales se utilizard en este proyecto un depdsito estanco fabricado de una pieza
monobloque con polietileno de alta densidad (PEAD) con una capacidad de 10.000 litros Se adjuntard la
ficha justificativa HS-5 del CTE en el proyecto de ejecucion. En la documentacion gréfica del proyecto de
ejecucion se definird su posicién exacta en el terreno asi como detalles constructivos para su correcta
colocacion.

3.01.05 CUMPLIMIENTO DEL DB-HR “PROTECCION FRENTE AL RUIDO".

El citado documento se cumplimentard debidamente en el Proyecto de Ejecucion de este edificio segun lo
preceptuado por el DB-HR (Aprobado por RD 1317/2007), respecto a la Proteccion al Ruido.
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3.02 CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS y DISPOSICIONES.
3.02.01D 145/1997 i D 20/07 CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS EDIFICIOS.

CONDICIONES DE SUPERFICIE, DIAMETROS MINIMOS Y ALTURAS MINIMAS

Dependencia Decreto 145/1997
SU min/m? @ minimo H minima
Estar 12 240 250
Comedor 6 240 250
Cocina 5 130 220
Comedor-cocina 10 2,40 2,50
Estar-Comedor 14 240 2,50
Estar-Comedor-Cocina 18 240 250
Dormitorio doble 10 240 2,50
Dormitorio sencillo 6 180 2,50
Bafio 2 140 220
Aseo 1 0,80 220
Distribuidor - 0,80 220
Trastero - - 150

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

Toda dependencia con funcién de estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocing, estar-comedor-
cocina y dormitorio deberdn tener una superficie de iluminacion natural no interior a 1/12 de su superficie
util.

La superficie de ventilacion al aire libre de las dependencias nombradas podrd limitarse a 1/3 de su
superficie de iluminacion. En las cocinas se debe situar una extraccion de humos vy ventilacion forzada,
independiente de la anterior, con las dimensiones definidas en el Documento Bdsico HS Salubridad del
CTE. Las salas higiénicas deberdn tener una ventilacion al aire libra mediante una abertura de 0,25 m? de
superficie minima a través de un conducto de 112 cm? de seccién minima en el que se active de manera
mecdnica la ventilacion. Si el conducto es vertical puede ser activada de manera estdtica mediante
sistemas homologados. En las cocinas debe proveerse la extraccion de humos, independientemente de la
ventilacion forzada.
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CONDICIONES HIGIENICAS Y NORMAS DE HABITABILIDAD EN LOS EDIFICIOS, VIVIENDAS O LOCALES

D 20/2007 y D 145/1997
DESTINACION DEL DIFICIO: Albergue para el ocio N° OCUPANTES: 18
Nueva planta, Ampliacién, Modificacién o cambio de uso: Cambio de uso
S/norm En proyecto
Dependencias Sup Sup. Sup. Alt. Sup Sup Sup Altura
Util Min. | llum Min. | Vent Min. | Libre Min. | Util Ilum Vent | Libre

Planta Baja

Vestibulo - - - - 1012 m* | 275m* | 0.80m* | >250 m

Comedor /Estar | 7200 m? | 267 m? 134 m? 250m | 2670 m* | 437 m? | 437 m? | >250 m
Habitacién 01 800m? | 329m? 165 m? 250m | 3288 m* | 1.50m* | 1.50m* |>250 m
Habitacion 02 800m? | 110m? 055m* [ 250m | 1096 m® [ 450 m? | 450 m* | >250 m

Cocina 3.00 m? - - 220m | 13.01m? | 437 m? | 437 m? [ 5250 m

Bafio O1 200 m? - - 220m 749 m? | 150m? | 1.50m? |>2.50 m

Bario 02 200 m? - - 220m | 640m? | 230m* | 230m? | >250 m

Sala Polivalente | 10.00 m? | 728 m* | 3.64m? | 250m | 7277m? | 825m? | 825 m? | 5250 m

Bario 03 200 m? - - 220m 81m? [ 110m? | 110m? | >250 m

Almacén - - - 220m | 255m? - - >2.50 m
Total PB 190,99 m*

TOTAL|190.99 m*

Todas las dependencias cumplen con las superficies minimas establecidas, los didmetros de inscripcidn
minimos, las alturas v las condiciones de ventilacién e iluminacién tal y como se detalla en documentacion
ardfica del proyecto.

- CAPACIDAD DEL ALBERGUE PARA EL OCIC:
De acuerdo con el programa establecido, el niumero de plazas del abergue para el ocio serd de:

18 PLAZAS

La edificacién cumple con las condiciones de habitabilidad establecidas en el Anexo | de D145/1997 y D
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3.02.02 Ley 8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las llles Balears
gf Esta ley tiene por objeto garantizar la igualdad de oportunidades, la no discriminacion v la accesibilidad
£ . universal para permitir la autonomia personal de todas las personas v, particularmente, de las personas con
g § discapacidad, a fin de que puedan interactuar de manera plena v efectiva respecto del acceso v la utilizacion
§g de los espacios de uso publico, de las edificaciones, de los transportes, de los productos, de los servicios, de

la informacion y de las comunicaciones.

Este reglamento es de aplicacion a los espacios urbanos de uso publico: conjunto de espacios que forman
parte del dominio publico, que estdn destinados al uso publico permanente o temporalmente y tienen la
condicion de suelo urbano segun la normativa urbanistica vigente. Comprenden los siquientes espacios:

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

1° Espacios viales: espacios urbanos de uso publico destinados a la circulacion de vehiculos v
personas.

2° Espacios libres: dreas o recintos urbanos de uso publico no edificados distintos de los espacios
viales.

Sin perjuicio del correspondiente desarrollo reglamentario son de aplicacion las condiciones de accesibilidad
establecidas en la siguiente normativa:

a) EL Coédigo técnico de la edificacion, aprobado por el Real decreto 314/2006, de 17 de

marzo, y modificado por el Real decreto 173/2010, de 19 de febrero, en materia de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad, v las correspondientes modificaciones posteriores,
entre las que estd la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes vy

de nueva construccion.
b) La Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de la accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.
c) El Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso v la utilizacion de las formas de
transporte para personas con discapacidad.

El proyecto presentado se desarrolla solamente en planta baja v no presenta desniveles que puedan
entorpecer la accesibilidad. El establecimiento dispondrd de un itinerario accesible, permitiendo la
entrada desde el exterior hacia el interior del edificio. El local dispondrd de un itinerario accesible en su
interior, existiendo pasos de 1m de anchura, cambios de direccidn que permitan inscribir un circulo de 120
metros y cambios de sentido que permitan inscribir un radio de 1,50 metros, tal y como puede observarse
en los planos adjuntos.

3.02.03 RDL 171998 y RD 401/2003 INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE ACCESO A LOS SERVICIOS
DE TELECOMUNICACION.

En cumplimiento con el RD 1/1998 al ser un edificio que no se debe acogerse al régimen de propiedad
horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal no se requiere ninguna
proyecto especifico.

3.02.04 RD 1627/1997 SEGURIDAD y SALUD EN LAS OBRAS.

En cumplimiento con el RD 1627/1997, se redactard por un técnico competente la documentacion necesaria
sobre Seguridad v Salud en las Obras, para la correcta ejecucion de los trabajos en este edificio.

Concedida la licencia de obras, la propiedad notificard a los arquitectos, la posibilidad de iniciarse las obras
en el plazo autorizado. La omision de este requisito significard que los trabajos se efectuardn sin direccion
facultativa a los efectos que previene el articulo 214 de la vigente ley sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana de 12 de mayo de 1976.
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'
SEGELL

00 GENERAL
89
E g o1 LOE LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION
‘é 5 L 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
gg BOE 06111999 Entrada en vigor 06.05.2000
8%

Modificaciones:
L 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social

BOE 31122001 Modifica el articulo 3
L 563/2002, de 30 de diciembre, de acompafiamiento de los presupuestos del 2003
BOE 31122002 Modifica la disposicion adicional segunda

L 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a
las actividades de servicios y su ejercicio

BOE 23.12.2009 Modifica el articulo 14

L 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas

BOE 27.06.2013 Modifica los articulos 2y 3

L 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

BOE 10.05.2014 Afade la Disposicién adicional octava

L 2072015, de 14 de julio de ordenacion, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras

BOE 15.07.2015 Modifica el art. 19 y la Disposiciéon adicional primera. Se afiade: Disposicién transitoria
tercera y Disposicion derogatoria tercera

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

02 CTE CcODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 28.03.2006 Entrada en vigor 29.03.2006

Modificacion del CTE RD 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda

BOE 23.10.2007 Aprueba el DB-HR y modifica los articulos 4, 5,7, 14 y 15
Correccion de errores del RD 1371/2007

BOE 20.122007

Correccion de errores y erratas del RD 314/2006

BOE 25.01.2008

Modificacion del CTE RD 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda
BOE 18.10.2008 Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

Modificacion del CTE O VIV/984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda
BOE 23.04.2009 Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

Correccion de errores de la O VIV/984/2009

BOE 23.09.2009

Modificacion del CTE RD 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
BOE 11.03.2010 Modifica los articulos 1, 7 y 12. Redacta el Anejo |

Modificacion del CTE RD 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 22.04.2010Modifica el articulo 4

Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo

BOE 30.07.2010 Declara nulo el art. 2.7 asi como la definicién del pdrrafo 2° de uso administrativo y la
definicién completa de publica concurrencia del DB SI

Modificacién del CTE Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

BOE 27.06.2013 Modifica los articulos 1y 2 y el anejo Il de la parte | del CTE

Modificacién del CTE O FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento

BOE 12.09.2013 Actualizacion del DB HE

Correccion de errores de la O FOM/1635/2013

BOE 08112013

Modificacién del CTE O FOM/588/2017, de 15 de junio, del Ministerio de Fomento
BOE 23.06.2017 Modifica el DB-HE y el DB-HS
Modificacién del CTE RD 732/2019, de 20 de diciembre, del Ministerio de Fomento

BOE 2712.2019 Modifica el DB-HE, el DB-HS y el DB-SI. De aplicacion obligatoria a partir del 24.09.20

03 NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA
En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas especificas de titularidad
privada no accesibles por medio de los diarios oficiales

04 OTROS

En la relacion de normativa que se adjunta se indica la fecha de publicacion en el BOE o en BOIB de cada una de ellas,
asi como de sus principales modificaciones o correccion de errores. En relacion al CTE, sus modificaciones vy
correccion de errores se han unificado en el apartado 02.
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E ESTRUCTURA Y CIMENTACION

E.O1 ACCIONES

CTE DB SE-AE Seguridad estructural. ACCIONES EN LA EDIFICACION
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
BOE 28.03.2006

NCSR 02 NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION

RD 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento
BOE 11.10.2002

E.02 ESTRUCTURA

CODIGO ESTRUCTURAL

RD 470/2021, de 29 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrdtica
BOE 10.08.2021

Observaciones: Entrada en vigor el 10.11.2021

CTE DB SE-A Seguridad estructural. ACERO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-F Seguridad estructural. FABRICA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-M Seguridad estructural. MADERA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

EO3 CIMENTACION

CTE DB SE-C Sequridad estructural. CIMIENTOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

Cc SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ACONDICIONAMIENTO

c.o1 ENVOLVENTES

CTEDBHS 1 Salubridad. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

RC 16 INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS
RD 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 25.06.2016

Correccién de errores

BOE 27.10.2017

C.02  AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACION

CTE DB HEO y HE1 Ahorro de energia. LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO y CONDICIONES PARA EL
CONTROL DE LA DEMANDA ENERGETICA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
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LA LEY DEL RUIDO
RD 37/2003, de 17 de noviembre, de la Jefatura del Estado
BOE 18.1.2003

DESARROLLO DE LA LEY DEL RUIDO

RD 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 17122005 Desarrollo en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.
Modificacion RD 1367/2007, de 19 de octubre

BOE 23.10.2007
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RD 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 23.10.2007 Desarrollo en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

Modificacion Sentencia del TS de 20 de julio de 2010

BOE 26.10.2010

Modificacion RD 1038/2012, de 6 de julio

BOE 26.06.2012

LEY CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LAS /LLES BALEARS
L 172007, de 16 de marzo, de la Presidencia del Govern de les llles Balears
BOIB 23.03.2007

Modificacién Ley 6/2009, de 17 de noviembre

BOE 2212.2009

Modificacion Ley 13/2012, de 20 de noviembre

BOE 12.01.2013

| INSTALACIONES

1.01 ELECTRICIDAD

REBT 02 REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION

RD 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

BOE 18.09.2002

Modificacion Sentencia del TS de 17 de febrero de 2004

BOE 05.04.2004

Modificacién RD 560/2010, de 7 de mayo

BOE 22.05.2010

Modificacion RD 1053/2014, de 12 de diciembre

BOE 3112.2014 Se modifican las ITC BT-02, BT-04, BT-05, BT-10, BT-16 y BT-25, y se afiade la BT-52

CTEDBHES Ahorro de energia. GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

REGULACION DE LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, SUMINISTRO Y
PROCEDIMIENTOS DE AUTORIZACION DE INSTALACIONES DE ENERGIA ELECTRICA

RD 1955/2000, de 1de diciembre, del Ministerio de Economia

BOE 27122000

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS DE SEGURIDAD EN LiNEAS ELECTRICAS DE
ALTA TENSION Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-LAT O1A 09
RD 223/2008, de 19 de marzo, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

BOE 19.03.2008

Correccién de errores

BOE 17.05.2008

Correccién de errores

BOE 19.07.2008

Modificacion RD 560/2010, de 7 de mayo
BOE 22.05.2010

CONDICIONES ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y ECONOMICAS DEL AUTOCONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA
RD 244/2019, de 5 de abiril, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica
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PLAN DIRECTOR SECTORIAL ENERGETICO DE LAS /LLES BALEARS

D 96/2005, de 23 de septiembre, de la Conselleria de Comerg, Industria i Energia
BOIB 27.09.2005

Correccidn de errores

BOIB 12.11.2005

Modificacion D 33/2015, de 15 de mayo

BOIB 16.05.2015

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE EN LA TRAMITACION DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

D 36/2003, de 11 de abril, de la Conselleria d’Economia, Comerg i Industria por el que se modifica el D 99/1997, de 11 de

julio, de la Conselleria d’Economia, Comerg i Industria
BOIB 24.04.2003

1.02 ILUMINACION

CTEDBHE 3 Ahorro de energia. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB SUA 4 Sequridad de utilizacién. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION

INADECUADA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.03 FONTANERIA

CTEDBHS 4 Salubridad. SUMINISTRO DE AGUA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB HE 4 Ahorro de energia. CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA

DEMANDA DE AGUA CALIENTE SANITARIA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CRITERIO SANITARIOS DE LA CALIDAD DEL AGUA DE CONSUMO HUMANO
RD 140/2003, de 21 de febrero, del Ministerio de Sanidad y Consumo
BOE 21.02.2003

REAL DECRETO POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS HIGIENICOS-SANITARIOS PARA LA

PREVENCION Y CONTROL DE LA LEGIONELOSIS

RD 865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo.
BOE 18 julio 2003

Modificacién en 2010 que regula el tratamientos con biocidas

NORMAS PARA LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS DE AGUA SOBRE CONEXIONES DE SERVICIO Y

CONTADORES PARA EL SUMINISTRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS DESDE UNA RED DE DISTRIBUCION
Resolucién del director general de industria de 29 de enero de 2010
BOIB 16.02.2010

REQUISITS NECESSARIS PER POSAR EN SERVE] LES INSTAL-LACIONS DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA EN

ELS EDIFICIS | SE NAPROVEN ELS MODELS DE DOCUMENTS
Resolucion del director general de Industria, de 27 de febrero de 2008
BOIB 18.03.2008

1.04 EVACUACION

CTEDBHS 5 Salubridad. EVACUACION DE AGUAS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

PLAN HIDROLOGICO 2019 DE LAS /LLES BALEARS
RD 51/2019, de 8 de febrero, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica

BOE 23.02.2019
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1.05 TERMICAS

RITE REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS
RD 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 29.08.2007

Modificacion RD 1826/2009 de 27 de noviembre
BOE 11.12.2009

Modificacion RD 249/2010, de 5 de marzo
BOE 18.03.2010

Modificacion RD 238/2013 de 5 de abril
BOE 13.04.2013

Modificacion RD 56/2016 de 12 de febrero
BOE 13.02.2016

Modificacion RD 178/2021, de 23 de marzo
BOE 24.03.2021

Modificacién RD 390/2021, de 1 de junio
BOE 02.06.2021

1.06 TELECOMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACIONES
RD 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado

BOE 28.02.1998

Modificacion Ley 38/1999, de 5 de noviembre

BOE 06.111999

Modificacién Ley 10/2005, de 14 de junio

BOE 15.06.2005

Modificacién Ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones
BOE 10.05.2014

REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL
ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES
RD 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 01.04.201

Correccion de errores

BOE 18.10.201

Modificacion Sentencia del TS de 9 de octubre de 2012

BOE 01.11.2012

Modificacion Sentencia del TS de 17 de octubre de 2012

BOE 07.1.2012

Modificacion RD 805/2014, de 19 de septiembre

BOE 24.09.2014

Modificacion Orden ECE/983/2019, de 26 de septiembre

BOE 03.10.2019

DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE
LAS EDIFICACIOES, APROBADO POR EL REAL DECRETO 346/2011, DE 11 DE MARZO

O ITC/N644/201, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 16.06.20M

Modificacion RD 805/2014, de 19 de septiembre

BOE 24.09.2014

Modificacion Orden ECE/983/2019, de 26 de septiembre

BOE 03.10.2019

PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS INSTALACIONES COLECTIVAS DE RECEPCION DE TELEVISION EN EL
PROCESO DE ADECUACION PARA LA RECEPCION DE LA TELEVISION DIGITAL TERRESTRE Y SE MODIFICAN
DETERMINADOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS

O ITC/1077/2006, de 6 de abril, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

BOE 13.04.2006

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONES DE LAS /LLES BALEARS
D 22/2006, de 10 de marzo, de la Conselleria d’Economia, Hisenda i Innovacio
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BOIB 18.03.2006

1.07 VENTILACION

CTEDBHS3yHS 6 Salubridad CALIDAD DEL AIRE INTERIOR y PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION
AL RADON

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

1.08 COMBUSTIBLE

REGLAMENTO TECNICO DE DISTRIBUCION Y UTILIZACION DE COMBUSTIBLES GASEOSOS Y SUS
INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ICG O1A 11.

RD 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 04.09.2006

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA MI-IPO3 Y MI-IPO4 INSTALACIONES PETROLIFERAS PARA USO

PROPIO
RD 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia
BOE 22101999

1.09 PROTECCION

CTEDB S| 4 Seguridad en caso de incendio. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDBSUA 8 Seguridad de utilizacion y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
LA ACCION DEL RAYO

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
RD 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Economia, Industria y Competitividad
BOE 12.06.2017

REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
RD 2267/2004, de 3 de diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 17122004
Modificacién RD 560/2010
BOE 26.08.2010

110 TRANSPORTE

REGLAMENTO DE APARATOS ELEVADORES Y SU MANUTENCION

RD 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 11121985

Observaciones:  Derogado parcialmente. En la web del Ministerio se pueden consultar los RDs y Resoluciones que
han modificado o derogado parcialmente el RD 2291/1985

PRESCRIPCIONES PARA EL INCREMENTO DE LA SEGURIDAD DEL PARQUE DE ASCENSORES EXISTENTES
RD 57/2005, de 21 de enero, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
BOE 04.02.2005

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS
84/528/CEE SOBRE APARATOS ELEVADORES Y DE MANEJO MECANICO

RD 474/1988, de 30 de marzo, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 20.05.1988

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA AEM 1 "ASCENSORES" DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE
ELEVACION Y MANUTENCION

RD 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 22.02.2013

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA “MIE-AEM-2” DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION
Y MANUTENCION, REFERENTE A GRUAS TORRE PARA OBRAS U OTRAS APLICACIONES

2|
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RD 836/2003, de 27 de junio, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia
BOE 17.07.2003

REQUISITOS ESENCIALES DE SEGURIDAD PARA LA COMERCIALIZACION DE ASCENSORES Y COMPONENTES
DE SEGURIDAD PARA ASCENSORES

RD 203/2016, de 24 de mayo, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo

BOE 25.05.2016

m PISCINAS Y PARQUES ACUATICOS

CTEDB SUA 6 Seguridad de utilizacion. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CRITERIOS TECNICO-SANITARIOS DE LAS PISCINAS
RD 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad
BOE 11.10.2013

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS PARA LAS PISCINAS DE ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS
TURISTICOS Y DE LAS DE USO COLECTIVO

D 53/1995, de 12 de mayo, de la Conselleria de Sanitat i Consum

BOCAIB 24061995

Correccion de errores

BOCAIB 13.07.1995

Modificacion D 77/2012 de 21 de septiembre

BOIB 25.09.2012

REGLAMENTACION DE PARQUES ACUATICOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
D 911988, de 15 de diciembre, de Presidéncia i la Conselleria de Sanitat

BOCAIB 1.02.1989

Modificacién D 154/1997

BOCAIB 20.121997

Modificacién Correccion de errores del D 154/1997

BOCAIB 22.011998

S SEGURIDAD

s ESTRUCTURAL

CTE DB SE Sequridad estructural. BASES DE CALCULO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

S.2 INCENDIO

CTE DB SI Seguridad en caso de Incendio

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN
FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA FRENTE AL FUEGO

RD 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 2311.2013

s3 UTILIZACION

CTE DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

H HABITABILIDAD

CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISENO Y LA
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HABITABILIDAD DE VIVIENDAS, ASi COMO LA EXPEDICION DE CEDULAS DE HABITABILIDAD
D 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de Foment

BOCAIB 06.12.1997

Modificacién D 20/2007

BOIB 31.03.2007

Modificacion Reglamento de la LOUS para la isla de Mallorca

BOIB 30.04.2015

A ACCESIBILIDAD

LEY DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LES /LLES BALEARS

L 8/2017, de 3 de agosto, de la Presidéncia de les llles Balears

BOIB 05.08.2017

Observaciones: Desde el 06.08.2017 son de aplicacién las condiciones de accesibilidad del: CTE DB-SUA, DA DB-
SUA/2, Orden VIV/561/2010 y RD 1544/2007

CTEDB SUA1 Sequridad de utilizacién y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB SUA 9 Seguridad de utilizacion y accesibilidad. ACCESIBILIDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y LA UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
URBANIZADOS

O TMA/851/2021, de 23 de julio, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

BOE 06.08.2021

CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES
RD 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia

BOE 11.05.2007
Modificacién RD 173/2010, de 19 de febrero
BOE 11.03.201M

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY GENERAL DE DERECHOS DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE SU
INCLUSION SOCIAL
RDL 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios sociales e Igualdad

BOE 03122013

Modificacién L 12/2015, de 24 de junio
BOE 25.06.2015

Modificacion L 9/2017, de 8 de noviembre
BOE 09.1.2017

Ee EFICIENCIA ENERGETICA

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria
Democrdtica

BOE 02.06.2021 Entrada en vigor 03.06.2021

Me MEDIO AMBIENTE

LEY DE EVALUACION AMBIENTAL

L 2172013, de 9 de diciembre, de la Jefatura del Estado
BOE 1122013

Modificacion Sentencia 13/2015, de 5 de febrero
BOE 02.03.2015

Modificacion Sentencia 53/2017, de 11 de mayo
BOE 15.06.2017

Modificacion L 9/2018, de 5 de diciembre

BOE 06.12.2018

Modificacion RDL 23/2020, de 23 de junio

BOE 24.06.2020
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SEGELL
<t QO LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA
2825 L 7/2021, de 20 de mayo, de la Jefatura del Estado
9mgy BOE 21.05.2021
SHER
w - 8 & LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA DE LAS /LLES BALEARS
™~ % ) L 10/2019, de 22 de febrero, de Presidencia de las /lles Balears
3 E BOIB 02.03.2019
2 g Modificacién DL 8/2020, de 13 de mayo
; & BOIB 15.05.2020 Se modifican el art. 54 y la disposicion adicional 10
oo Modificacion L 2/2020, de 15 de octubre
% ag BOIB 20.10.2020 Se modifican el art. 54 y la disposicidn adicional 10
og Modificacion DL 172021, de 25 de enero

« BOIB 26.01.2021 Se modifica la disposicion adicional 10

Modificacion L 4/2021, de 17 de diciembre

BOIB 18.12.2021 Se modifican los arts. 8 y 54
Modificacién DL 9/2021, de 23 de diciembre
BOIB 01.01.2022 Se modifica el art. 54

TR DE LA LEY DE EVALUACION AMBIENTAL DE LAS /LLES BALEARS
DL 1/2020, de 28 de agosto, del Consejo de Gobierno
BOIB 29.08.2020

LEY CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LAS /LLES BALEARS
L 172007, de 16 de marzo, de Presidencia de les llles Balears

BOIB 24.03.2007

Modificacion: L 6/2009, de 17 de noviembre

BOIB 24.11.2009

Modificacion: L 13/2012, de 20 de noviembre

BOIB 29.1.2012

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION POR EMISION DE RUIDOS Y
VIBRACIONES

D 20/1987, de 26 de marzo, de la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacio del Territori

BOCAIB 30.04.1987

Co CONTROL DE CALIDAD

CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION, USO Y MANTENIMIENTO

D 59/1994, de 13 de mavyo, de la Conselleria d'Obres Publiques i Ordenacio del Territori

BOCAIB 28.05.1994

Modificacién D 111/1994, de 22 de noviembre

BOCAIB 29.11.1994

O de 28.02.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de forjados unidireccionales y cubiertas
BOCAIB 16.03.1995

O de 20.06.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de las fdbricas de elementos resistentes
BOCAIB 15.07.1995

Modificacién D 77/2012, de 21 de septiembre

BOIB 25.09.2012

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS
RD 13397201, de 3 de octubre del Ministerio de la Presidencia

BOE 14.10.20M
Observaciones: Deroga el RD 1630/1980 referente a la fabricacion y empleo de elementos resistentes para pisos y
cubiertas, consecuentemente se elimina la obligatoriedad de la autorizacion de uso de elementos

resistentes para pisos y cubiertas. Entonces desde el 15 de octubre de 2011 se requiere Unicamente la
documentacion correspondiente al marcado CE de los productos de construccion que lo requieran

UyM USO Y MANTENIMIENTO

MEDIDAS REGULADORAS DEL USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS

D 35/2001, de 9 de marzo, de la Conselleria de d’Obres Publiques, Habitatge i Transports
BOCAIB 17.03.2001

Correccién de errores

BOIB  24.07.2001
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Correccion de errores
BOIB 27.10.2001

Re RESIDUOS

CTEDB HS 2 Salubridad. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY BASICA DE RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS
RD 833/1988, de 20 de julio, del Ministerio de Medio Ambiente
BOE 30.07.1988

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS
L 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado
BOE 29.07.20M

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
RD 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia
BOE 13.02.2008

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS DE LAS /LLES BALEARS
L 8/2019, de 19 de febrero, de Presidencia de las /lles Balears
BOIB 21.02.2019

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCION Y GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE

EIVISSA
Pleno del 22 de junio de 2020. Consell de Eivissa
BOIB 30.06.2020

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCION Y GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE MENORCA
Pleno del 20 de mayo de 2020. Consell de Menorca
BOIB 27.06.2020

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE MALLORCA

Pleno del 9 de mayo de 2019. Consell de Mallorca

BOIB 18.06.2019

Observaciones: Se mantienen vigentes los articulos 9 (segun redacciéon modificada de la Ley 25/2006, de 27 de
diciembre), 11y 12 y las DA 3 y 4° del Pla Director Sectorial per a la gestié de residus de construccion-
demolicid, voluminosos i pneumatics fora d’Us de l'illa de Mallorca del afio 2002.

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE FORMENTERA
Pleno del 26 de abril de 2019. Consell de Formentera
BOIB 30.05.2019

SS SEGURIDAD Y SALUD

El estudio de Seguridad y Salud, o estudio bdsico, es un documento independiente anexo al proyecto.
La normativa de aplicacion se detalla en el apartado 08 “Normativa de Seguridad v Salud aplicable a la obra” del
documento GUION ORIENTATIVO PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS BASICOS DE SEGURIDAD Y SALUD
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PE ORMA Y REHABILITACI JN DE LA ANTIG!

ALDERO- SONVALLS Y C

B- PRESUPUESTO

A ESCUELA RURAL DE SON

MBIO DE U\JO A JLBEI‘ >UE PARA EL OCIO

PRIMERA VOLTA 248, FELANITX, MALLORCA

El presupuesto de ejecucion material (PEM) del presente proyecto asciende a la cantidad de TRESCIENTOS
VEINTE MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS.

CAPITULO IMPORTE (€) %
01 Movimiento de tierras y Cimentacion 12946,81 € 4,00%
02 Estructura 29130,33 € 9,00%
03 Fachadas y particiones 25893,62 € 8,00%
04 Acabados 38.840,43 € 12,00%
05 Carpinteria, vidrios y protecciones solares 30748,68 € 9,50%
06 Remates y ayudas 1942022 € 6,00%
07 Instalaciones 29130,33 € 9,00%
08 Aislamientos e impermeabilizaciones 19420,22 € 6,00%
09 Cubiertas 29130,33 € 9,00%
10 Revestimientos y trasdosados 32367,03 € 10,00%
1 Sefalizacion vy equipamiento 2427527 € 7,50%
12 Urbanizacion exterior 16183,51 € 5,00%
13 Control de calidad 485505 € 1,50%
14 Sequridad y salud bLT3 L€ 2,00%
15 Gestion de residuos 485505€ 1,50%
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 323.670,28 € 100,00%
Gastos generales (13%) 420774 € 13% PEM
Beneficio industrial (6%) 19420,22 € 6% PEM
Subtotal 385167,63 €

IVA (21%) 80.885,20 €

[TOTAL 466.052,84 €

Tasa gestion de residuos 123318 €

IVA (10%) 123,32 €

Total Tasa Gestion de residuos 1356,50 €

|TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 467.409,33 €

Asciende el presupuesto de contrata a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS SESENTA'Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS NUEVE EUROS CON TRENTA Y CUATRO CENTIMOS.

Palma, diciembre de 2023

JAUME ALOMAR SUREDA

2|
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m o REFORMA | REHABILITACION DE LA ANTIGUA ESCUELA RURAL

Sl PROYECTO: DE SON CALDERO - SON VALLS

=N S Z EMPLAZAMIENTO: PRIMERA JOLTA 248

Z P = MuNCRIO: FELANITX

COLLEGI OFICIAL PROPIETARIO: AJUNTAMENT DE FELANITX Fotografias Es
D'ARQUITECTES MISSIO21 ARQUITECTES SLP

ILLESZBALEARS  ppouTECTO: JAUME ALOMAR SUREDA Y XAVIER FONTANET ADROVER

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Llei 12/2017 d'Urbanisme de les llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)

Dlananmianta vinanta: N iniminAl DY MAA DY QAL rietin — DT

Ref. Cafastral: 000500700ED07D00018Y.
E 111500

Plano PGOU 2021 E1/1500 Plano

MODSR 2002 E1/1500

Ficha ubanistica
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1. AGENTES INTERVINIENTES
11.  IDENTIFICACION

'
SEGELL

El presente estudio corresponde al proyecto de Reforma v rehabilitacién de la antigua escuela rural de Son
Calderd- Son Valls situado en primera volta 248, Felanitx, Mallorca

Copia auténtica
6/3/2024 12:16

Los agentes principales que intervienen en la ejecucion de la obra son:

Promotor Ajuntament de Felanitx,

Proyectista Jaume Alomar Sureda y Xavier Fontanet Adrover

Director de Obra Jaume Alomar Sureda y Xavier Fontanet Adrover

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

Director de Ejecucion A definir
El presupuesto de ejecucion material es de 320.42833 €.

Productor de residuos (promotor)

Se identifica con el titular del bien inmueble en quien reside la decision Ultima de construir o demoler. Se pueden
presentar tres casos:

1. La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de construccion o
demolicion; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendrd la consideracién de
productor del residuo la persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de una obra de
construccion o demolicion.

2. La persona fisica o juridica que efectle operaciones de tratamiento, de mezcla o de otro tipo, que
ocasionen un cambio de naturaleza o de composicién de los residuos.

3. El importador o adquirente en cualquier Estado miembro de la Unidén Europea de residuos de
construccion y demolicion.

En el presente estudio, se identifica como el productor de los residuos: el Ajuntament de Felanitx, con CIF:
P0702200G

Poseedor de residuos (constructor)

En la presente fase del proyecto no se ha determinado el agente que actuard como Poseedor de los Residuos,
siendo responsabilidad del Productor de los residuos (promotor) su designaciéon antes del comienzo de las
obras.

Gestor de residuos

Es la persona fisica o juridica, o entidad publica o privada, que realice cualquiera de las operaciones que
componen la recogida, el almacenamiento, el transporte, la valorizacion y la eliminacién de los residuos, incluida
la vigilancia de estas operaciones v la de los vertederos, asi como su restauracion o gestion ambiental de los
residuos, con independencia de ostentar la condicidon de productor de los mismos. Este serd designado por el
Productor de los residuos (promotor) con anterioridad al comienzo de las obras.

12. OBLIGACIONES

Productor de residuos (promotor)

Debe incluir en el proyecto de ejecucion de la obra un estudio de gestion de residuos de construccion vy
demolicidn, que contendrd como minimo:

1. Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas v en metros cubicos, de los residuos de construccion
y demolicién que se generardn en la obra, codificados con arreglo a la "Orden MAM 304/2002. Operaciones
de valorizacion y eliminacion de residuos v Lista europea de residuos'.

2. Las medidas para la planificacion v optimizacion de la gestion de los residuos generados en la obra objeto
del proyecto.

3. Las operaciones de reutilizacion, valorizaciéon o eliminacion a que se destinardn los residuos que se
generaran en la obra.
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4, Las medidas para la separacion de los residuos en obra por parte del poseedor de los residuos.
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3o 5. Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras
E ] operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra. Posteriormente,
% § dichos planos podrdn ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra vy sus sistemas
%% de ejecucién, previo acuerdo de la direccion facultativa de la obra.

(v

6. Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relacion con el
almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de
construccion y demolicion dentro de la obra.

7. Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y demolicion, que formard
parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Estd obligado a disponer de la documentacion que acredite que los residuos de construccidn y demolicion
realmente producidos en sus obras han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacién o de eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos recogidos
en el "Real Decreto 105/2008. Regulacion de la produccidn y gestion de los residuos de construccion y
demolicion" v, en particular, en el presente estudio o en sus modificaciones. La documentacién correspondiente
a cada afo natural deberd mantenerse durante los cinco afios siguientes.

En obras de demolicion, rehabilitacion, reparacion o reforma, deberd preparar un inventario de los residuos
peligrosos que se generardn, que deberd incluirse en el estudio de gestion de RCD, asi como prever su retirada
selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos no peligrosos, y asegurar su envio a
gestores autorizados de residuos peligrosos.

En los casos de obras sometidas a licencia urbanistica, el poseedor de residuos queda obligado a constituir una
fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha
licencia en relacion con los residuos de construccion y demolicion de la obra, en los términos previstos en la
legislacion de las comunidades auténomas correspondientes.

Poseedor de residuos (constructor)

La persona fisica o juridica que ejecute la obra - el constructor -, ademads de las prescripciones previstas en la
normativa aplicable, estd obligado a presentar al promotor de la misma un plan que refleje como llevard a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién a los residuos de construccion vy demolicion que se vayan a
producir en la obra.

El plan presentado y aceptado por el promotor, una vez aprobado por la direccion facultativa, pasard a formar
parte de los documentos contractuales de la obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicion, cuando no proceda a gestionarlos por si mismo, y sin
perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a
participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracion para su gestion. Los residuos de construccion v
demolicion se destinardn preferentemente, v por este orden, a operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras
formas de valorizacion.

La entrega de los residuos de construccion y demolicion a un gestor por parte del poseedor habrd de constar en
documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia vy, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en metros
cubicos, 0 en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la
"Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos v Lista europea de residuos', y la
identificacion del gestor de las operaciones de destino.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion vy demolicion efectle Unicamente
operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega deberd
figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacidn ulterior al que se destinardn los residuos.

En todo caso, la responsabilidad administrativa en relacion con la cesién de los residuos de construccion y
demolicién por parte de los poseedores a los gestores se reqird por lo establecido en la legislacion vigente en
materia de residuos.
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Mientras se encuentren en su poder, el poseedor de los residuos estard obligado a mantenerlos en condiciones

'
SEGELL

adecuadas de higiene v sequridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o
© o op . . . . . .
-é 5 dificulte su posterior valorizacion o eliminacién.
S
L= . . . .
%§ La separacion en fracciones se llevard a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos dentro de la
-gg obra en que se produzcan.
S&

Cuando por falta de espacio fisico en la obra no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion en
origen, el poseedor podrd encomendar la separacion de fracciones a un gestor de residuos en una instalacion
de tratamiento de residuos de construccion y demolicion externa a la obra. En este Ultimo caso, el poseedor
deberd obtener del gestor de la instalacién documentacion acreditativa de que éste ha cumplido, en su nombre,
la obligacién recogida en el presente apartado.

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

El érgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma donde se ubique la obra, de
forma excepcional, y siempre que la separacién de los residuos no haya sido especificada y presupuestada en el
proyecto de obra, podrd eximir al poseedor de los residuos de construccion y demolicion de la obligacion de
separacion de alguna o de todas las anteriores fracciones.

El poseedor de los residuos de construccion y demolicion estard obligado a sufragar los correspondientes
costes de gestion v a entregar al productor los certificados v la documentacién acreditativa de la gestion de los
residuos, asi como a mantener la documentacion correspondiente a cada afio natural durante los cinco afos
siguientes.

Gestor de residuos

Ademds de las recogidas en la legislacion especifica sobre residuos, el gestor de residuos de construccion v
demolicién cumplird con las siguientes obligaciones:

1. En el supuesto de actividades de gestion sometidas a autorizacion por la legislacion de residuos, llevar un
registro en el que, como minimo, figure la cantidad de residuos gestionados, expresada en toneladas y en
metros cubicos, el tipo de residuos, codificados con arreglo a la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de
valorizacién vy eliminacion de residuos y Lista europea de residuos", la identificacion del productor, del
poseedor y de la obra de donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra operacion anterior de
gestion, el método de gestion aplicado, asi como las cantidades, en toneladas v en metros cubicos, v
destinos de los productos v residuos resultantes de la actividad.

2. Poner a disposicién de las administraciones publicas competentes, a peticion de las mismas, la informacion
contenida en el registro mencionado en el punto anterior. La informacion referida a cada afio natural deberd
mantenerse durante los cinco afos siguientes.

3. Extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construccion y demolicién, los certificados
acreditativos de la gestion de los residuos recibidos, especificando el productor v, en su caso, el nimero de
licencia de la obra de procedencia. Cuando se trate de un gestor que lleve a cabo una operacion
exclusivamente de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, deberd ademds transmitir al
poseedor o al gestor que le entregd los residuos, los certificados de la operacion de valorizacion o de
eliminacién subsiguiente a que fueron destinados los residuos.

4. En el supuesto de que carezca de autorizacion para gestionar residuos peligrosos, deberd disponer de un
procedimiento de admisién de residuos en la instalacion que asegure que, previamente al proceso de
tratamiento, se detectardn y se separardn, almacenardn adecuadamente y derivardn a gestores autorizados
de residuos peligrosos aquellos que tengan este cardcter v puedan llegar a la instalacion mezclados con
residuos no peligrosos de construccion y demolicion. Esta obligacion se entenderd sin perjuicio de las
responsabilidades en que pueda incurrir el productor, el poseedor o, en su caso, el gestor precedente que
haya enviado dichos residuos a la instalacion.

2. ANTECEDENTES
21. NORMATIVA DE APLICACION

Este documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en:
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S.E.(IBELL - Elarticulo 52 de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y suelos contaminados de las Illes Balears

. (BOIB N°23 de 21/02/2019).

[0

E [ - Los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4° del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero del Ministerio de la
Ei ég Presidencia, por el que se requla la produccion y gestion de residuos de demolicion v construccion (BOE
23 N° 38 de 13/02/08).

&@

(SRv)

También resultan de aplicacion:

a. Para la isla de Mallorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial de Residuos
No Peligrosos de la Isla de Mallorca (BOIB n° 81 de 18/06/2019) v, en concreto, los articulos 9 (con la
redaccion modificada por la Ley 25/2006 de 26 de diciembre), 11y 12 y las Disposiciones Adicionales
tercera y cuarta del antiguo Plan Director Sectorial para la Gestién de los Residuos de Construccién de
la Isla de Mallorca (BOIB N° 141 de 23/11/02).

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Registre d'entrada ndm. 13223/2024

b. Para la isla de Menorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial de
prevencion vy gestion de residuos no peligrosos de Menorca (BOIB n° 115 de 27/06/2020).

c. Para la isla de Formentera las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial de
residuos no peligrosos de Formentera (BOIB n° 73 de 30/05/2019)

c. Para la isla de Ibiza las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial de prevencion y
gestion de residuos no peligrosos de la isla de Eivissa (BOIB n° 116 de 30/06/2020).

3. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
3. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS A GENERAR EN OBRA

La cuantificacion especifica de residuos, de acuerdo con la caracterizacion que se especifica a continuacion, se
realizard en el momento de redactar el Proyecto de Ejecucion, como indica el Plan Director Sectorial.

A continuacion, se relaciona la caracterizacion que se ha realizado a partir del apartado 17 de la Lista Europea
de Residuos, con algunas observaciones v puntualizaciones, que se corresponden con el grado de informacion
del que se dispone en la fase actual de redaccién del proyecto bdsico:

1701 Hormigon/ Ladrillo/ Tejas y materiales cerdmicos.
1702:  Madera / Vidrio / Pldstico.

1703:  Mezclas bituminosas sin alquitran de hulla

17 04:  Metales (incluso sus aleaciones).

1705 Tierras, piedras y limos.

Los materiales naturales de construccion y demolicion tales como tierras, arcillas, limos, arenas, graves
o piedras estdn regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacién de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno v obras
distintas a aquéllas en las que se generaron.

Debe sefialarse que previa conformidad de la Direccion Facultativa de las obras, la totalidad o una
parte de los mismos puede destinarse a restauracion de canteras segun el procedimiento establecido
en el Plan Director Insular de Gestion de Residuos RCD’s.

1706  Materiales de aislamiento iy materiales de construccion que contienen amianto.
1708  Materiales de construccion a base de yeso.

1709 Otros residuos de construccion iy demolicion.

Para ver la lista completa:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=celex%3A32014D0955

3.1.1. INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS

En cuanto a la produccion de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en esta obra no estd
prevista su produccién. Sin embargo, si durante el desarrollo de la misma se produjeran tales residuos, en su
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momento deberd realizarse el correspondiente inventario de los mismos, clasificdndolos segun el apartado 17 de
la Lista Europea de Residuos, que vienen sefializados con*.

A continuacion, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista Europea de Residuos:

17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas vy materiales cerdmicos que
contienen sustancias peliqrosas.

17 02 04* Vidrio, pldstico y madera que contienen sustancias peligrosas o estdn contaminados por ellas.

1703 or* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

1703 03* Alquitran de hulla vy productos alquitranados.

17 04 09* Residuos metdlicos contaminados con sustancias peligrosas.

17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peliqrosas.

1705 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peliqrosas.

1705 O7* Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

17 06 Or* Materiales de aislamiento que contienen amianto.

17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o contienen dichas
sustancias.

17 06 05* Materiales de construccion que contienen amianto.

1708 Or* Materiales de construccion a base de yeso contaminados con sustancias peliqrosas.

1709 Oor* Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio.

1709 02* Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo, sellontes que

contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB, acristalamientos
dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB).

1709 03* Otros residuos de construccion y demolicion (incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas.
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3.2. MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS
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3o Se consideran en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar la generacion de residuos o
fg [ consequir su reduccion; y también la de la cantidad de sustancias peligrosas o contaminantes presentes en
2
ERY ellos.

o
o8
§g Tales medidas bdsicamente tienden a consequir la minimizacion en origen, que comprende todas aquellas

actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al méximo la produccion de residuos.

En relacién a este tema, debe sefalarse que la politica preventiva a considerar en este caso debe
fundamentarse bdsicamente en las directrices que siguen:

e Adecuada organizacion de la obra, con un ordenado control v prevision de los diferentes suministros de
la misma, para evitar la presencia de un volumen excesivo de materiales sobrantes, derivados de una
politica de compras maximalista.

e Coordinacion, supervision y control de los trabajos de los operarios de los diferentes oficios e
industriales que participen en la obra, especialmente en casos de albadileria tradicional, para evitar que
la falta de comunicacion entre los mismos pueda provocar incrementos indeseados en la produccion de
residuos.

e Utilizacién en la obra de elementos constructivos fécilmente desmontables, substituibles o reutilizables.

e Prioridad de uso de aquellos materiales, productos, instalaciones y componentes diversos, cuyo empleo
produzca menores cantidades de residuos.

e Empleo en la construccion de materiales que lleguen a obra con un alto grado de transformacién en
componentes y semi-productos, necesitando un minimo de manipulaciones a pie de tajo.

e Construir con medios auxiliares de vida Uutil larga, o que queden incorporados a la obra de forma
definitiva

e Uso de materiales reciclados y de reutilizacion, en rellenos, sub-bases de firmes, terraplenados,dridos
para elementos de hormigdn no estructural, etc.

e En el caso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas de forma que el
material auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse simultdneamente en las otras.

e Devolucién a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de los productos
empleados que puedan ser objeto de reutilizacion (especialmente en el caso de suministros
paletizados)

e La excavacion se ajustard a las dimensiones especificas del proyecto, atendiendo a las cotas de los
planos de cimentacion, hasta la profundidad indicada en el mismo que coincidird con el Estudio
Geotécnico correspondiente con el visto bueno de la Direccion Facultativa. En el caso de que existan
lodos de drendje, se acotard la extensién de las bolsas de los mismos.

e Se evitard en lo posible la produccion de residuos de naturaleza pétrea (bolos, grava, arena, etc.),
pactando con el proveedor la devolucion del material que no se utilice en la obra.

e El hormigdn suministrado serd preferentemente de central. En caso de que existan sobrantes se
utilizardn en las partes de la obra que se prevea para estos casos, como hormigones de limpieza, base
de solados, rellenos, etc.

e |Las piezas que contengan mezclas bituminosas, se suministrardn justas en dimension y extension, con el
fin de evitar los sobrantes innecesarios. Antes de su colocacién se planificard la ejecucion para
proceder a la apertura de las piezas minimas, de modo que queden dentro de los envases los sobrantes
no ejecutados.

e Todos los elementos de madera se replanteardn junto con el oficial de carpinteria, con el fin de
optimizar la solucién, minimizar su consumo y generar el menor volumen de residuos.

e El suministro de los elementos metdlicos y sus aleaciones, se realizard con las cantidades minimas y
estrictamente necesarias para la ejecucion de la fase de la obra correspondiente, evitdndose cualquier
trabajo dentro de la obra, a excepcidn del montaje de los correspondientes kits prefabricados.

e Se solicitard de forma expresa a los proveedores que el suministro en obra se realice con la menor
cantidad de embalaje posible, renunciando a los aspectos publicitarios, decorativos y superfluos.

33. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN LOS
RESIDUOS GENERADOS EN OBRA
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De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden MAM/304/2002 vy de las

SEGELL

° definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestidén de Residuos de Mallorca vy el Plan Director de
@ , . . . . . . .
é: Gestion de Residuos de Menorca, debe indicarse que las operaciones de gestion de residuos objeto del
£ ;T: presente proyecto corresponden a los siguientes criterios:
©

o 2
%% REUTILIZACION: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto usado para el mismo fin
Sxe) para el que fue disefiado originariaomente. Debe indicarse que en los casos que contemplen el derribo de

edificaciones, se podrdn utilizar en la misma obra los materiales de recuperacion que resulten adecuados a la
propia naturaleza de la misma, siempre y cuando estos cumplan las exigencias establecidas en los diferentes
DB’s del Cddigo Técnico de Edificacion y demds normas, reglamentos e instrucciones de aplicacion obligatoria.

Por otra parte, debe informarse igualmente que, aunque directamente no se deban incluir en este estudio, si
resulta necesario, se reutilizard una parte de los productos no contaminados procedentes de excavacion en la
formacion de nivelaciones, rellenos v terraplenados de la obra.
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En cuanto al resto de productos que puedan ser objeto de posterior reutilizacion v que no se deban emplear en
obra, se podrd optar entre su entrega al gestor responsable del tratamiento general del servicio publico
insularizado, o su adjudicacion a empresas especializadas en la venta de productos usados o reciclados, todo
ello para su posterior reutilizacion.

VALORACION: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permitan el aprovechamiento de los
recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la salud humana vy sin utilizar métodos que puedan
causar perjuicios al medio ambiente.

En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de triaje y machaqueo
previo, se pueda proceder a la valoracién de una parte de los residuos inertes no peligrosos, para utilizarlos si
en su caso se considera conveniente, en la ejecucion de rellenos, macizados y formacion de sub-bases de
diferentes componentes constructivos.

Para el resto de residuos debe sefialarse que, segun la parte B) del citado Anejo, en este caso bdsicamente se
consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-10, R-11, por medio de las actuaciones de separacion,
tratamiento vy valoracion a desarrollar en los diferentes centros de transferencia v pre-tratamiento, zonas de
almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de valoracion y/o eliminacion, de la empresa o empresas
autorizadas para la gestién de residuos.

Las operaciones de valoracion y reciclaje a realizar por este gestor se orientardn bdsicamente a la obtencién de
los siguientes elementos: dridos reciclados (ecograva); productos valorizables (metales, pldsticos, maderas,
vidrios, asfaltos, etc.) y productos no valorizables

ELIMINACION: Este apartado corresponde a los procedimientos de vertido de residuos o bien a su destruccion,
no habiéndose previsto este tipo de actuaciones en el propio dmbito de la misma obra.

De forma general debe sefialarse que, segun la parte A) del citado Anejo, en este caso se considerardn las
operaciones de los grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las instalaciones de la empresa o empresas
autorizadas o en su caso en vertederos autorizados, para la parte de productos no valorizables que resulte
finalmente de los procesos de valorizacion.

34,  MEDIDAS DE SEPARACION DE RESIDUOS EN OBRA

De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento de forma genérica a
las exigencias de las mismas, debe indicarse que las medidas de separacion a considerar en la obra son las que

Codigo seguro de Verificacion : ORVE-0923-d1c3-f9ca-0047-79a9-fcd1-2404-290a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

siguen:
) En primer lugar, separacion delos residuos producidos en los dos grupos generales que siguen:
e Residuos Peligrosos.
e Residuos No Peligrosos.
1) Cuando se prevea la produccion de mds de 5 m® de residuos no peligrosos, estos a su vez deberdn
separarse en las dos fracciones que siguen:
e Residuos inertes: Se incluirdn en este apartado los restos correspondientes a materiales
cerdmicos, hormigon, pétreos, térreos y similares.
9
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S.E.GELL e Resto de residuos no peligrosos: Se incluirdn en este apartado el resto de este tipo de residuos,

oo 0 sea envases de cualquier tipo, restos metdlicos, maderas, pldsticos v similares, etc.

S

E N Por otra parte, todos estos restos deberdn separarse, ademas de forma individualizada, en forma de
2

3 ég fracciones independientes, cuando para cada una de ellas, la cantidad prevista de generacion para
%% el total de la obra, supere las cantidades que se relacionan sequidamente:

(v

e Hormigodn: 80 Toneladas
e Ladrillos, Tejas, Cerdmicos: 40 Toneladas
e Metal: 2 Toneladas

e Madera: 1 Toneladas
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e \/idrio: 1 Toneladas
e Plastico: 0,50 Toneladas
e Papely cartén: 0,50 Toneladas

Sin embargo, cuando por razones de espacio fisico en la obra o por las propias caracteristicas de
las mismas, no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacién en origen, el poseedor delos
residuos (constructor, subcontratista, o trabajador auténomo), previo acuerdo con el productor de
los mismos, encomendard esta separacion, en fracciones individualizadas, a un gestor autorizado
de residuos en instalacion externa de la obra.

I} En referencia a los residuos peligrosos, debe sefialarse, tal como se ha indicado con anterioridad,
que en caso de producirse en obra, deberdn clasificarse adecuadamente, separdndose del resto de
residuos, evitando la mezcla entre ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este supuesto,
como actuacion adicional, deberd efectuarse el correspondiente inventario de los residuos
peligrosos o contaminantes realmente generados.

/) En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de excavaciones, debe
sefialarse a modo informativo que una parte de los mismos se separard para su posterior empleo
en la formacién de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la misma obra, en tanto que el resto de
materiales se retirard de ésta con destino al punto de depdsito autorizado para posterior
reutilizacion, o para la restauracion de canteras, previa autorizacion expresa de la Direccion
Facultativa de las obras.

35. INSTALACIONES PREVISTAS EN OBRA PARA ELALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION Y OTRAS
OPERACIONES DE GESTION DE RESIDUOS

En el Proyecto de ejecucién se detallardn los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento,
manejo, separacion v, en su caso, otras operaciones de gestién de los residuos de construccion y demolicion
dentro de la obra. Posteriormente, dichos planos podrdn se objeto de adaptacion a las caracteristicas
particulares de la obra vy sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo de la direccion facultativa de la obra.

36. PRESCRIPCIONES TECNICAS

En el Proyecto de ejecucion se indicardn las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares
del proyecto, en relacién con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.

37. VUALORACION DEL COSTE PREVISTO DE GESTION DE RESIDUOS

Se ha preuvisto, en el presupuesto de proyecto y en capitulo independiente, la valoracion del coste previsto de la
gestion de residuos de construccion y demolicion. En fase de Proyecto bdsico dicha valoracién es estimada.

De acuerdo con el Plan Director Sectorial, en el momento de redactar el Proyecto de ejecucion se adjuntard una
ficha con la cuantificacion v valoracion previstas de la gestion de residuos.

4, CONSIDERACIONES FINALES

Con independencia de lo que se ha ido exponiendo de forma genérica en los apartados que anteceden, debe
indicarse que cuando se realice el proyecto de ejecucion de la presente obra se podrdn ajustar con mayor

2|
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£
E precision las diferentes previsiones realizadas actualmente a partir del grado de conocimiento derivado del
@ propio nivel de definicion de proyecto bdsico.
a
E Por otra parte, debe sefialarse que, segun el Art.-5 del RD 105/2008, la persona fisica o juridica que ejecute la
§ obra estard obligada a presentar a la propiedad un plan de gestién de residuos. En dicho plan se ajustardn de
i§ forma definitiva las operaciones de gestién de los RCD’s, todo segun los medios técnicos y humanos disponibles
§ v de las propias circunstancias y caracteristicas de los trabajos a efectuar. EL plan, una vez aprobado por la
5 direccion facultativa v aceptado por la propiedad, pasard a formar parte de los documentos contractuales de la
é obra.
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5. ANEXOS (Se anexardn en el Proyecto de ejecucion)
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