Exp.: T17E/2016 AAE
Document: document d’abast
CONSELLERIA Organ substantiu i promotor:

D! AMBIENT, Ajuntament de Bunyola.
LTURA

Document d’abast per a PEstudi Ambiental Estrategic de la Revisié del PGOU
de Bunyola.

D’acord a Particle 19.2 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental, "organ ambiental elaborara i remetrd al promotor i a Pdrgan
substantiu, el document d’abast de I’estudi ambiental estratégic, juntament
amb les contestacions rebudes a les consultes realitzades.

Per aquest motiu es redacta el present Document d’Abast a proposta de
Pinforme redactat per la cap de Seccié | de la CMAIB d’1 de desembre de
2016:

“Antecedents

1. EI 30 de juny de 2016 I'Ajuntament de Bunyola, tramet un ofici a la CMAIB per
donar compliment a art. 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental (BOE nim. 296 d’11/12/2013) amb la finalitat de que ’organ ambiental
determini I'abast de I’Estudi Ambiental Estratégic, adjuntant la segiient documentacid
en format digital:

a. Certificat de la Comissio Informativa Permanent General i de Comptes
(13/5/2016) i Certificat del Ple de I'Ajuntament (19/5/2016) on s'aprova la
documentacid de la fase d'informacio, analisi i estudis complementaris, el
Document d'Avang de Planejament i I'Informe Ambiental Preliminar.

b. Document d'Avang (abril 2016).

Document inicial estratégic, redactat pel Gabinet d'Andlisi Ambiental i Territorial
(GAAT). Mar¢ 2016.
d. Memoria Informativa (marg 2016).
-e. Programa de participacid ciutadana (marg 2016). -
f. Cartografia: AAE, informacid i ordenacid.

2. El' 9 d'agost de 2016 I'organ ambiental va realitzar consulta a les administracions

publiques- afectades, segons el que preveu lart.- 19 de I'esmentada llei; el present

informe s’emet una vegada transcorreguts els 45 dies que es preveuen a I'esmentat
article.
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Resum Document d'Avang (abril 2016)

Introduccid

El PGOU vigent de Bunyola va ser aprovat definitivament el 13/2/1978, i aprovat el text
refos el 30/7/1982; amb posterioritat s'han aprovat diverses modificacions puntuals.

El fet que el PGOU vigent sigui de 1978 fa que s'hagi vist superat per molta normativa i
planificacid supramunicipal (LEN, DOT, PTI, PDS, etc.) i molta de I'ordenacid prevista en
aquell Pla ha quedat completament obsoleta i ja no és d'aplicacic.

Actual model territorial

El model territorial previ a I'aprovacié del PGOU de 1978, I'execucid d'algunes de les
actuacions d'aquell Pla, la planificacié i normativa supramunicipal aprovada des
d'aleshores que afecta al t.m. | les dinamiques propies que s'han donat aquests darrers 40
anys han donat com a resultat el segiient model territorial:

e Dos sols urbans tradicionals:

o Bunyola: compta amb els serveis basics a tota la trama vidria existent, excepte les
d'aquells ambits de SU del PGOU vigent no consolidats | executats: Son
Amalondra, Son Arreia, el Calvari o es Garrigo.

o Orient: es tracta d'una trama urbana consolidada i el seu ambit esta delimitat com
a BIC, per la qual cosd la seva ordenacié s'haurd de preveure mitjangant la
redaccio d'un Pla Especial.

e Dos nuclis residencials de creacid més recent (Palmanyola-Fonseca i Sa Coma): son
terrenys transformats que provenen de |'execucid de sectors urbanitzables i disposen de
les xarxes de servei basics executades i plenament funcionals.

e E/ Poligon de Ses Veles com a Sistema General en Sol Riistic previst en el PDSGRUM.

o Sol riistic: des de 1978 el principal problema patit ha estat la pressid rebuda com a
conseqiiéncia del procés d'expansid dela urbanitzacié des de Palma. El Pla General
requereix de |'adaptacié de tota la normativa sobrevinguda, d'aquesta manera
s'aconseguird una ordenacié més acurada del sol ristic municipal i dels seus valors
naturals, rurals, paisatgistics i patrimonials, aixi com un tractament adequat d'aquelles
zones amb riscos naturals.

Criteris generals de revisid

e De les normes urbanistiques vigents: revisar i actualitzar la Normativa vigent, establir
definicions clares, revisar qualificacions de SU aixi com la Normativa d'aparcaments, en
el SR complementar les determinacions del PTM i regular -les modificacions de les
construccions existents, incorporar mesures ambientals, etc.

e De les gestions urbanistiques: maxima facilitat de gestid, aconseguir el maxim d'espais
lliures i equipaments de cessié gratuita, intentar respectar les unitats que es troben en
fase d'execucid, etc.
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® Dels nuclis urbans: en el PGOU vigent només gaudeixen de la classificacio de SU els
nuclis de Bunyola i Orient; Palmanyola, Sa Font Seca i Sa Coma estan classificats com a
urbanitzables i passaran a classificar-se com a SU. A la present Revisid es fan les
segtients propostes:

o Nucli de Bunyola:

- Mantenir la delimitacié de SU vigent i ajustar els limits segons la cartografia
MTIB 1:1000 del SITIBSA.

- Mantenir la trama i construccions tradicionals.

- Classificar sol per a usos residencials per suplir I'escassetat de sol residencial en
el SU de Bunyola.

- Delimitar els ambits de gestid dels SU no consolidats.

- Proposar una reserva d'espai per a un nou equipament escolar, atés que
['antiguitat de les instal-lacions fa que sigui necessdaria una escola nova que
compleixi amb totes les condicions minimes requerides per |'administracio
competent.

- Reestudiar els SGEL puiblics prevists en el planejament vigent.

- Reestudiar les reserves d'equipaments, aparcaments, infraestructures, vials
que preveia el PGOU vigent que han plantejat dificultats de gestio o que no
s'han arribat a executar mai.

- Ordenar els ELP de certes zones del poble.

o Nucli d'Orient (declarat BIC amb la categoria de Conjunt Historic, juntament

amb el seu entorn de proteccid, el 4/2/2010):

- Reestudiar els espais que el PGOU vigent classifica com a Parc Public,
equipaments o aparcaments, atés que han plantejat dificultats de gestid o que
no s'han executat mai.

o Nuclis de Palmanyola i Sa Font Seca:

- Mantenir |'estructura urbanistica prevista al planejament vigent i la major
part de les seves determinacions, passant a tenir la Classificacio de SU.

- Fer petites modificacions per resoldre els problemes que s'han detectat.

o Nucli de Sa Coma:
- Modificar la seva classificacid a SU per estar els seus terrenys transformats per
== - laurbanitzacié-i comptar amb la-totalitat-dels serveis urbanistics que exigia el
planejament sobre la base del qual es van executar.

- Intentar ordenar, ajustar i corregir els limits i les qualificacions a I'ambit sud
de la urbanitzacid per tal d'adequar I'ordenacié a la nova cartografia de

~ SITIBSA, integrant la carretera de Santa Maria. )

e Del sol ristic:
- Aplicar les determinacions grafiques i escrites del PTM.
- Mantenir les condicions del PGOU vigent quan aquestes suposin una major
proteccid territorial.
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® De la cartografia del Pla General sobre:
- Base cartografica SITIBA.
- Zones urbanes: mapa topogrdfic de les Illes Balears de I'any 2006 (MTIB 2006),
esc. 1:1000.
- Sol ristic: MTIB 2006, esc. 1:5000.
- Ortofotos.

Alternatives considerades
Les actuacions que impliquen un estudi d'alternatives es troben al nucli de Bunyola i son:

v’ Ubicacié equipament docent: actual, Sa Saboneria, Son Serra nord, Can Mas i Son
Serra sud.
v’ Ubicacid creixement residencial en AT-C: Saboneria, Can Mas i Son Murta.
v’ Ubicacid sistemes generals:
- ELP: espai que quedaria entre el Sector Urbanitzable de Can Mas i la resta del nucli.
- Aparcaments: dos a I'entrada de la carretera de Sdller (en SU), un a la sortida del
poble en direccid a Orient i un altre sud per |'entrada de Santa Maria.

Principals propostes d'ordenacio per al Sol Urba

o Nucli de Bunyola

1. Delimitar ambits de gestic dels SU no consolidats i que no s'han executat durant
els anys que ha estat en vigor I'actual planejament; a I'aprovacid inicial es fara
I'ordenacid detallada dels segiients espais:

- Al nord del carrer de Nunyo Sang i de |'equipament escolar actual. Una
zona on en el planejament anterior estava prevista 'obertura d'un vial i
amb is principal residencial.

- Al sud del nucli, a I'est del Passeig d'Antoni Estarelles, a |'entrada del
nucli per la carretera de Sant Maria. Una zona que en el planejament en
vigor es preveu |'vis comercial i 'obertura d'un vial.

- Al nord-oest del nucli. Una zona que en el planejament en vigor es preveu
I'vis d'equipaments privats i I'obertura de diferents vials.

2. Esrecull la delimitacio d'infraestructures ja existents en el nucli.

3. Revisid de les reserves d'equipaments i aparcaments qualificades en el planejament
anterior. Es planteja requalificar aquelles drees destinades a equipaments en el
planejament anterior que, per diferents motius, no s'han arribat a executar:
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- S'elimina la zona de reserva d'equipament prevista al carrer de ses Vinyetes
(centre civic-social).

- Es requalifiguen com a Residencial uns terrenys destinats a aparcaments al
carrer Avinguda Costa d'en Pere que, donat que tenen la condicid de SU
consolidat, no és necessaria cap Unitat d'Actuacid.

Aquestes disminucions de sol destinades a equipaments s'han compensat amb la
qualificacio d'un SG d'Equipaments en SR destinat a equipament docent, que és el
que recull, en part, I'ampliacid de ['escola nova.

4. Esrecull la delimitacio del torrent al pas pel SU i se'n delimiten les zones de policia.
5. Esrevisa la qualificacid d'ELP.

6. Supressi del vial de circumval-lacié que havia de discorre pel limit est del nucli
(vorejant la zona Barri Antic al peu del Puig des Castellet) ateses les
caracteristiques topografiques i la riquesa paisatgistica del seu recorregut.

7. Espreveu la qualificacié de nous SG d' Equipaments:

- Incorporacié com a SG d'Equipaments |'ambit classificat com SR i destinat
a escola.

- Qualificacié d'un sistema general d'equipaments docents al cam/i de Son
Serra, amb I'objectiu d'ubicar la futura escola i institut.

8. Classificacio com a SR de diferents ambits que el planejment de 1978 classificava
com a SU pero que es troben en situacid de sol rural:

- Classificacid com a SR, amb categoria d'Area Natural Mun/c/pa/
(assimilable a ANEI), de terrenys classificats com a urbans en el PGOU de
1978, al cami de sa Comuna, al sud-est del nucli: 202.312 m?.

- Classificacid a SR de terrenys qualificats com a zona verda en el PGOU de
" 71978, al nord del Torrent de Bunyola, a |'oest de la linia de ferrocarril de
Sdller i a l'est de Son Amalondra: 11.565 m2.

- Classificacio a SR de terrenys classificats com a SU peré que no estan
consolidats i es troben en situacid de sol rural: 2.950 m2.

9. Eliminacié de vials prevists en el planejament vigent, que no s'han executat i que
presenten problemes importants per a la seva execucid: dificultats orografiques o de
gestio.
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10. Delimitacid d'equipaments ja existents que, per error, no s'havien recollit en el
planejament vigent.

11. Delimitacid de tots els vials existents.

12. Delimitacié d'amplies zones com a EL Privat, a la part posterior de la franja
edificable que dona a I'est del poble, en contacte amb I' ANEI.

13. Delimitacio noves infraestructures en SR:
- Nou aparcament a l'entrada del nucli per la carretera d'Orient.

- Nou aparcament que s'ubicaria en el SG en SR previst a la carretera de
Santa Maria.

14. Classificacié d'un nou Sol Urbanitzable Residencial; s'ha de considerar que tots els
sectors prevists en el PGOU vigent s'han executat o han estat reclassificats per
normativa supramunicipal.

15. Qualificacié d'un SGELP en SR a Son Mas.

16. Introduccid d'una alineacid de facana diferent a |'alineacié de carrer (al carrer de
ses Vinyetes) amb la finalitat que tots els solars situats al costat nord reculin les
edificacions i deixin una franja de petit pati o jardi davant.

17. Reordenacid de les qualificacions del nucli amb una triple gradacio: Casc Antic,
Zona Intensiva i Zona Extensiva.

e Nucli de Palmanyola i Sa Font Seca:
1. Obertura d'un pas entre els carrers de les Magnélies i de les Gardénies, en un ELP.

2. Requalificacions amb |'objecte d'adequar la nova regulacié a la vocacid dels
terrenys i millorar la funcionalitat de I'ordenacio resultant.

3. Al nucli de Sa Font Seca, delimitacié d'una drea de reculada especial per a la illeta
que limita al sud-est amb el nucli de Palmanyola.

4. Reordenacid de les qualificacions dels nuclis de Palmanyola i Sa Font Seca, amb
I'objecte d'actualitzar els parametres i introduir indexs per aconseguir una
reordenacié que s'ajusti més als tipus de requeriments i als tipus de regulacio que
es fan actualment. En tot cas, s'ha de dir que de manera general es mantenen els
principals trets de |'ordenacio vigent, amb algunes excepcions (p. ex.. nomeés es
permetran habitatges unifamiliars).
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e Nucli d'Orient:

1. Reclassificacid a SR d'una part important del Parc Municipal ubicat entre |'església
de Sant Jordi i la carretera:

- Classificaciéo SR: 7.012 m2.
- Classificacié SU: 1.636 m2, a l'est de ['església.

2. Requadlificacid de terrenys a l'entrada del nucli d'Orient des d'Alard: passen de
tenir una qualificacid d'equipament i aparcament a Residencial Casc Antic.

3. Qualificacio com a ELP la Plaga de |' Església.

4. Canvi de qualificacié de dos espais que en el PGOU vigent tenen la qualificacio
d'aparcament i equipament; ara es qualifiquen com Residencial Casc Antic.

5. S'inclou la delimitacid del BIC d'Orient i el seu entorn de proteccid i es defereix a
una ordenacid detallada que haurd de fer el Pla Especial.

e Nucli de Sa Coma:

1. S'elimina un vial previst entre el carrer de s'Ullastre i el carrer de s' Ametller, per
tal d'adaptar |'ordenacid a les servituds de carreteres; com a conseqiéncia es
preveu I'adequaci d'un cul de sac al carrer de s'Ullastre que ara queda sense
sortida i es recull la realitat existent.

2. Delimitacid d'infraestructures existents.

3. Adequacid dels limits de la zona sud de Sa Coma amb la finalitat d'adequar-los a
la Tealitat fisica i a la nova planimetria. L'ambit coincideix amb tot el sol urba
situat al sud de la carretera de s'Esglaieta, delimitat en el mapa de modificacions;
es pot comprovar que amb aquesta nova delimitacié hi ha una porcié de terrenys
que, segons el planejament vigent eren part del sector i que amb la reordenacid,
queden amb classificacié de SR. També es preveu la qualificacié d'un nou SG-ELP
al carrer de s' Ametller (3. 944 m2).

4. Requalificacié de Zona Social Recreativa en el PGOU vigent a zona de Disseny
Controlat per s residencial unifamiliar; s'ha de dir que la zona social recreativa ja
permetia I'vs residencial. - :

5. Reordenacié i revisié de les qualificacions amb I'objecte d'actualitzar els
parametres, introduir indexs per aconseguir una reordenacid que s'ajusti més als
tipus de requeriments i als tipus de regulacid que es fan actualment. En tot cas,
s'ha de dir que de manera general es mantenen els principals trets de I'ordenacio
vigent.
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Principals propostes d'ordenacié per al Sol Urbad

Es reclassifiquen a SR tots els sectors urbanitzables no programats que preveia el PGOU
1978.

Principals propostes d'ordenacid per al Sol Rustic

1. Adaptacié al PTM de les categories de SR.
2. Adequacid de la cartografia de SR al mapa topografic MTIP 1:5000 de SITIBSA.

3. Es recullen com a Sistemes Generals equipaments, espais lliures i infraestructures
existents en SR: Jardins de Raixa, Hospital de Caubet, Poligon de Ses Veles, Sa
Comuna, Poliesportiv municipal, Diposit d'aigua de Sa Costera, Cementeri, Diposit
d'aigua de Cas Metge Toni i EDAR d'Orient.

Propostes generals

1. S'incorporara a la cartografia les afeccions corresponents a la legislacid de caire
municipal:

- Zones de domini public, proteccid i edificacid de la linia de ferrocarril de Palma
a Séller.

- Afeccions de la Llei d'Aigiies.
- Limit del Pla d'Ordenacid de Recursos Naturals de la Serra.
2. S'incorporaran els elements patrimonials catalogats a la cartografia de SR i de SU.

3. Es revisara la normativa amb la finalitat d'actualitzar-la i fer-la més ajustada a les
necessitats i requeriments actuals; es corregiran errors existents al planejament vigent i
es millorara i clarificara la seva redaccid.

Adaptacid al PTM

e Norma 6. Creixement Residencial: la present Revisid i Adaptacio del PGOU preveu
una zona de creixement residencial de 2,81 ha, ubicada al sud del nucli urba de
Bunyola amb la qualificacié AT-C segons el PTM.

__El limit establert a la MP nim. 2 del PTM per al creixement no vinculat a
actuacions en execucio del POOT és de 15,61 ha.

o Norma 8. Sol Industrial o de serveis: a Palmanyola hi ha 15.180 m? de sol
industrial que a la present Revisi6 es proposen requalificar-los per a usos
comercials; la resta de nuclis no tenen qualificat sol destinat a aquest ds. De
moment no es proposa cap nova drea industrial, no obstant, en vistes a l'aprovacié

Exp. 117E/2016. DOC. ABAST. Revisid PGOU. Bunyola. Pagina 8 de 15



"
|h!

inicial s'estudiard la possibilitat de destinar alguna de les actuacions de
transformacié urbanistica existents amb la finalitat de destinar suficient sol
d'aquest tipus per a les necessitats internes del municipi.

o Norma 13. Autoritzacid del sistema individual d'evacuacid d'aigiies residuals.
Ateses les caracteristiques de les drees de SU i de sols urbanitzables, no es sol-licita
I'autoritzacio.

e Norma 45. Contaminacié acistica. La Llei 37/2003 indica que les drees
aciistiques es poden desenvolupar pel planejament urbanistic o per ordenances
aciistiques. Donada la complexitat i la combinacid d'usos que es donen a les zones
urbanes es considera més adient |'elaboracié d'una ordenanga especifica una
vegada aprovat el Pla.

Resum Document Inicial Estratégic - DIE (marg 2016)

En aquest Document es detallen els objectius de la Modificacid Puntual, les alternatives
considerades i els impactes ambientals que es poden produir.

D'aquest document cal destacar els segiients aspectes:

o Dins el municipi hi trobam dos nuclis de poblacid tradicionals (Bunyola i Orient),
altres de nova implantacid (Palmanyola, Sa Font Seca i Sa Coma) i tres
assentaments de poblacié en medi rural (Son Amar, Cas Binissalamer i Cas Molf).

e ['any 2015 Bunyola tenia 6.706 habitants; actualment es localitzen al nucli de
Bunyola (36,65 %), a Palmanyola (30,93 %), a Sa Coma (9,23 %), Sa Font
Seca (1,80 %), Baix des Puig (0,33 %), Orient (0,14 %) i la resta en disseminats.

Informes administracions afectades

DG d’Agricultura i Ramaderia. Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari
(22/8/2016)

«

“... en relacid a les matéries de les quals és competent aquesta Direccié General, informa FAVORABLEMENT
PAvang del Pla General de Bunyola” :

CMAIB. APR esllavissament (26/8/2016)

“Pel que fa al risc d’esllavissament el técnic que subscriv considera que Pestudi ambiental estratégic a redactar haurd - -
de tenir en compte els segiients condicionants: ) 7
- Per a obres que requereixin Pexcavacid de talussos, hauran de ser estabilitzats mitjancant sistemes de
contencid adequats a les seves dimensions. Per tant, es recomana juntament amb el preceptiu estudi
geotécnic, la realitzacid també d’un estudi d’estabilitat.
- S’hauran de conservar i mantenir en bon estat els marges i parets seques existents.
- La desforestacid haurd de ser la estrictament necessdria per a Pexecucid de les obres previstes.
- Segons cada projecte i el lloc on s’hagi de fer, s’instal-laran senyals de riscs per tal d’informar de I'existéncia
del risc de despreniments a les zones susceptibles de produir-se.
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- Es respectaran i mantindran els cursos naturals d’aigua (torrent de Bunyola, torrent de Coanegra i torrent
de Solleric), el seus afluents de menor cabal i els drenatges existents (albellons, xaragalls, etc).

També es considera convenient que dins de articulat del nou PGOU quedin recollits els condicionants anteriors. i

ABAQUA (29/9/2016)

“ABAQUA ha redactat el projecte “Construccid EDAR a Orient”, obtenint les Declaracions d’Impacte
Ambiental (Acord CMAIB de 1 de desembre de 2011) i &’Interés General (Acord CIOTU de 29 de juny de
2012).

A dia d’avui, FABAQUA no gestiona cap sistema de sanejament i depuracid del municipi de Bunyola.

Es recorda que, per tal de poder executar el Conveni signat el 16 de maig de 2003 (pel tractament de les aigiies
residuals del nucli urba d’Orient), I'Ajuntament de Bunyola haurd de facilitar les autoritzacions municipals i els
permisos dels propietaris afectats, per les obres objecte del Conveni, a fi de constituir les corresponents cessions,
servituds de pas, aqiieducte i de conduccions eléctriques contemplades en el Projecte. ”

DG d’Energia | Canvi Climatic. Servei de Transport i Distribucid d’Energia i de Generacid
Teérmica (22/8/2016)

«

. es proposa que a la redaccid del PGOU de Bunyola s’incorpori o s’indigui que les instal-lacions
fotovoltaiques i edliques s’han d’adequar al que estableixi el PDSEIB en aguesta modificacid.

Es troba a faltar amb detall aquestes mesures i una avaluacié dels valors d’augment, reduccid o de minimitzacio
que la Revisid del PGOU suposara pel que fa al consum energétic, i especialment per incidéncia en la petjada de
carboni.

Pel que fa a la mobilitat s’hauria d’establir algun tipus d’articulat que permetés facilitar la connexid de
recdrrega a espais de domini piblic, per aixi incentivar la mobilitat eléctrica”

Consideracions técniques

1. EI PGOU vigent de Bunyola va ser aprovat definitivament el 13/2/1978, i aprovat
el text refds el 30/7/1982.

2. La present Revisid del PGOU es tramita com a Avaluacié Ambiental Estratégica
segons els art. 17 i seg. de la Llei 21/2013, de 9 de desembre de 2013,
d’avaluacio ambiental (BOE nim. 296 de 11/12/2013)

" 3. D’acord amb lart. 19 de esmentada 'ilréi,"/’5rgdr;rAic}fnbiénta/ ha realitzat consulta
a les administracions publiques afectades per un termini de 45 dies habils.
Conclusié

Revisada la documentacié presentada el 30 de juny de 2016, d’acord amb l'art. 18 de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, es proposa que PEstudi
Ambiental Estratégic (EAE) tengui en compte, a més del contingut minim detallat a
I'Annex 1V i el previst a Part. 20 de la Llei 21/2013, els segiients aspectes:
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1. S’han de definir els diferents Indexs d’Intensitat d’Us i ha de quedar ben definida la
poblacié que es preveu a la present Revisid del planejament i s’ha de justificar la
disponibilitat dels recursos ambientals bdsics (aigua, energia, depuracid i residus).

2. S’hauria d’incloure una taula comparativa entre el PGOU-1978 i la proposta de
PGOU respecte de les classificacions de sol, poblacid prevista, etc.

3. S’ha d’incloure una matriu d’ordenacio del sol ristic; es aconsellable que el nom de
les diferents categories de sol riistic siguin les mateixes que defineix el PT] per tal de
no crear confusions.

4. S'ha d'aclarir si els ambits executats segons el PGOU vigent, perd no consolidats,
son quatre (Son Amalondra, Son Arreia, el Calvari i es Garrigd) i de quins serveis
disposen aquests dmbits.

5. Alapag. 37 del Document Ambiental s'indica que al t.m. de Bunyola hi ha quatre
urbanitzacions (Palmanyola, Sa Font Seca, Sa Coma i Baix des Puig) i tres
assentaments de poblacié en medi rural (Cas Binissalamer, Son Amar i Cas Moli);
al respecte s'han d'aclarir els segiients aspectes:

a) Si Baix des Puig és una urbanitzacid: quina qualificacio té, Sol Urba o Sol
Rustic ¢

b) Ubicacid en els planols de tots als assentaments en medi rural. Observant
I'ortofoto sembla que just devora el Poligon de Ses Veles també existeix un
assentament de poblacié  (anomenat Can Molina segons el Mapa
Topogrdfic de les Illes Balears - MTIB).

c) Serveis disponibles, impactes generats (proveiment aigua, tractament aigiies
residuals, energia, residus, paisatgistic, etc.).

d) Riscos pels quals estan afectats (APR) i també les zones amb Vulnerabilitat
d'Agiiifers, especialment pel que fa a la gestic de les aigiies residuals.

6. Tractament de les aigiies residuals a tots els SU (antics i nous) i en els diferents
assentaments de poblacid existents en el t.m. En el Document d'Avang (pag. 48)
s'indica que, ateses les caracteristiques dels SU i SUbles, no s'ha de sol-licitar
I'autoritzacid del sistema individual previst a la Norma 13 del PTM; no obstant, hi
ha ambits susceptibles de generar aigiies residuals que no s'han tingut en compte.

A la pag. 59 del Document Ambiental es diu que "tots els municipis aboquen les
aigiies residuals al col-lector general que les condueix a '"EDAR ~ Palma 2", no

_obstant.a la pag. 16 del mateix document s'anomena I'EDAR d'Orient com un. - .

Sistema General existent a sol ristic i en el Planol d'Avang AV-2 es grafia I'EDAR
d'Orient.
Per altre part, I'informe emés per ABAQUA indica que s’ha redactat un projecte
- .de construccid per 'EDAR d’Orient que ja disposa de Declaracio d’Impacte
Ambiental i de Declaracié d’Interés General; en primer lloc s’han d’adjunta els
Acords corresponents i s’ha de comprovar que la ubicacid proposada per "lEDAR
(tant al projecte avaluat ambientalment com al projecte que se li ha atorgat la
d.i.g.) es correspon amb la ubicacié del Sistema General proposat en el Planol AV-
2. Si la ubicacid no coincideix, s'hauran d'estudiar alternatives d'ubicacio.

Exp. 117E/2016. DOC. ABAST. Revisid PGOU. Bunyola. Pagina 11 de 15



I

A més, s'ha d'indicar on es duen actualment les aigiies residuals del nucli urba
d'Orient; encara que en un futur es redacti un Pla Especial s’han de definir els
serveis dels quals disposa el nucli d'Orient.

7. S'ha d'especificar quins son els serveis de qué disposen els nous nuclis residencials
que es classifiquen com a SU: Palmanyola, Sa Font Seca i Sa Coma. Si n'és el cas,
s'analitzara com s’esmenara la deficiencia d'algun servei basic amb ['actual
normativa.

8. S'han de proposar alternatives d'ubicacid dels Sistemes Generals (ELP i
aparcaments) i ha de quedar perfectament definit si es tracta de SU o SR.

9. S'ha d'aclarir quina qualificacié es donara a la zona de reserva d'equipament al
carrer de ses Vinyetes que a la present Revisid es proposa eliminar.

“10.En els planols de SU queden perfectament delimitats les modificacions proposades
respecte del PGOU de 1978, el que no queda clar és quines son les modificacions
que tenen assignat el nim. 01 "Actuacions urbanistiques”. Aquest fet s'haura
d'aclarir i en tots els casos s'hauran de tenir en compte si estan afectats per alguna
classificacid que li atorgui una proteccid especial (APR, Serra de Tramuntana,
Vulnerabilitat d'Aqiiifers, etc.) i, si n’és el cas, s’hauran d’estudiar alternatives
d’ubicacid i avaluar-les ambientalment.

11.En el Document d'Avang no s'ha proposat Sol Industrial o de Serveis; si al final es
proposa alguna ubicacid per aquest ds, s'hauran d'analitzar i avaluar diverses
alternatives, justificant des del punt de vista ambiental |'alternativa seleccionada.
Per altre part, a la pag. 59 del Document Ambiental es comenta que hi ha una
nova subestacié al Poligon de Can Molina: s'ha d'aclarir on s'ubica aquest Poligon
0 bé si es refereix al Poligon de Ses Veles (en el MTIB reb el nom de Poligon de Can
Molina).

12.S’han de grafiar els perimetres de proteccid dels pous de proveiment en els planols
d’ordenacid i a les normes també s’han de detallar les restriccions dels usos als
esmentats perimetres de proteccid, tal com preveuen els arts. 65 i segiients del
PHIB.

13.5°ha de justificar el compliment de la legislacid vigent respecte de la contaminacio
luminica i la contaminacid acistica.

14. Respecte dels planols cal dir el segiient:

e S’ha de fer un treball rigords (treball de camp, comparacié amb fatos aéries,
etc.) per tal de fer la delimitacié de les diferents categories ja que la
transposicid automatica de I'escala 1:25000 a una escala més precisa pot dur a
errors; el minim que s’ha de complir és el que diu el PTI.

; o Es aconsellable que el nom de les diferents categories de sol ristic siguin les
mateixes que defineix el PTI per tal de no crear confusions; no obstant aixo, els
planejaments municipals en poden crear de noves.

o S'ha de grafiar la delimitacié del Pla d'Ordenacid de Recursos Naturals de la
Serra de Tramuntana, amb les seves diferents categories d'iis (compatible,
general | limitat), aixi com les zones incloses dins la XN 2000 i els Llocs
d'Interés Cientffic.
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o Pel que fa a les APRs s’hauran de consultar les administracions afectades en
cada cas; s'ha comprovat que en els planols de la proposta no s'han grafiat. A
més, s’ha de tenir en compta el segiient:

L’article 19 d) de la Llei 6/1999 de les DOT defineix com a Area de Prevencid de Riscs (APR) les
que presenten un manifest risc d’inundacic, d’incendi, d’erosid o d’esllavissament.

A més a la Disposicié Addicional Onzena diu: “per reduir al” maxim els nivells de risc
desllavissament, d’erosid, d’inundacis, de contaminacié d’aqiiifers o d’incendi, els diferents
instruments urbanistics inclouran la documentacic necessaria per fer front a aquests riscs”.

Es a dir, els planejaments municipals han de delimitar graficament les zones
amb risc i a les seves normes es delimitaran els usos a cadascuna d’elles;
aquesta delimitacié ha de constar en els planols d’ordenacid (qualificacid del
sol), diferenciant si es considera oporti les APR del PTM (esllavissament,
erosid, inundacid i incendis) i les Zones amb Risc de Contaminacid d’Aqiiifers.

Per altre part, tal com preveu I'art. 11 de la Llei 12/2006, de 17 d’agost, d’avaluacio
ambiental de les llles Balears (BOIB mim. 106 de 20/8/2016), es recorda a la fase de
consulta s’han de sol-licitar almenys els informes preceptius i determinants segiients:

A. El de Padministracié hidrologica sobre la disponibilitat d’aigua potable, en
quantitat, qualitat i suficiencia de la capacitat de la xarxa de sanejament i
depuracid, en relacié amb la poblacié que prevegin les actuacions d’urbanitzacio
que es proposin, i també sobre la proteccid del domini piblic hidraulic.

B. Els de les administracions competents en matéria de carreteres, ferrocarrils, ports,
aeroports, energia i altres infraestructures afectades, pel que fa a aquesta afeccid i
a impacte de l'actuacic sobre la capacitat de servei d’aquestes infraestructures.

A més s'han detectat unes errades en el Document d'Avang o, si no ho sén, s'haurd
d'aclarir:

o Pag 2829 on es fa referéncia al nucli de Costitx; si n'és el cas també s'han de
modificar les dades que apareixen en quan a la poblacid.

. Pag. 38: es passa de la proposta 12 ala 14; és a dir, en total es fan-17 propestes--- --~=-~ = - -

per al nucli de Bunyola, no 18.

Respecte a la tramitacid s’ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'art. 21 de
la Llei 21/2013 i-a Part-10 de la Llei-12/2016, de 17 d’agost, I'Ajuntament ha de
sotmetre a informacid publica (BOIB i seu electronica) durant un termini no inferior a 45
dies la versié inicial de la Revisié del PGOU de Bunyola, acompanyat de IEstudi
Ambiental Estratégic (EAE) el qual s’haura tengut en compte per a I'elaboracid de la versid

inicial del pla.
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Simultaniament, |'Ajuntament trametra la versid inicial del pla i PEAE a les
Administracions pibliques afectades i a les persones interessades que han estat consultades
préviament, excepte a ABAQUA ja que a Pinforme emes el mes de setembre de 2016
s’indica que no gestionen cap sistema de sanejament i depuracid del municipi de Bunyola.

Per tant durant el tramit d’informacid piblica es consultard, com a minim, a les segiients

administracions:

v’ Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca:

DG Recursos Hidrics. Departament Técnic de Coordinacid i Gestid de "’Aigua:

O Servei d’Estudis i Planificacio
O Servei d’Aigiies Superficials

Per APRs d’esllavissaments es consultara a la Comissid de Medi Ambient
de les llles Balears

DG Educacié Ambiental, Qualitat Ambiental | Residus. Departament de
Qualitat Ambiental i Residus. Servei de Residus i Sols Contaminats.

DG Espais Naturals i Biodiversitat. Departament de Medi Natural:

@)

O

O

O

Servei de Planificacié al Medi Natural
Servei de Gestid Forestal i Proteccid del Sol.
Servei de Proteccid d’Espécies.

Paratge Natural de la Serra de Tramuntana

DG d’Agricultura i Ramaderia. Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari.

v’ Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat. DG d’Energja i Canvi Climatic.

v’ Conselleria d’Hisenda i Administracions. Pibliques. DG d’Emergéncies i Interior.
Departament d’Emergéncies.

v’ Consell Insular de Mallorca:

. Dépd}ia-nilént de Territori i Mobilitat:

o Direccid Insular de Territori i Paisatge.

o Direccid Insular d’Urbanisme.

o Direccid Insular d’Infraestructures i Mobilitat.
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o Departament de Cultura, Patrimoni i Esports:

o Direccid Insular de Patrimoni.

v EMAYA
v GOB i altres associacions ecologistes.

v' Associacions de veinats que hi pugi haver al municipi.

Aquest document d’abast s’haura de exposar al public electronicament tant

per ’drgan ambiental com per PAjuntament de Bunyola (art. 19.3 de la Llei
21/2013).

Palma, 2 de desembre de 2016
El Cap dg Servei d’Assessorament Ambiental

JoAn Carles Salom Tomas
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