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Pla Especial nucli rural Illa Blanca, sector sud. Sant Joan de Labritja
(document d’abast sobre I'Estudi Ambiental Estratégic)

Antecedents

1. EI 28 de marg de 2019 I'd6rgan substantiu tramet a la CMAIB la seglient docu-
mentacio:

a) «Plan especial nucleo rural Illa Blanca, sector sur (Urbanizacion Illa Blanca)»
amb els planols corresponents. Redactat pel senyor Javier Planas Ramia (ar-
quitecte). Setembre 2017. En format paper.

b) Document Inicial Estratégic, redactat pel senyor Bartolomé Planas Mari
(bidleg) de DUNA Consultores. Setembre 2017. En format paper i digital.

2. El'17 dejuliol de 2019 I'Ajuntament tramet copia de la instancia del promotor
sol-licitant l'inici de 'AAE Ordinaria aixi com una cOpia del justificant del paga-
ment de la taxa.

3. El16 de setembre de 2019 '6rgan ambiental va realitzar consulta a les admi-
nistracions publiques afectades, segons el que preveu l'art. 19 de la Llei
21/2013; el present informe s'emet una vegada transcorreguts els 45 dies que
es preveuen a I'esmentat article.

4. El2 doctubre de 2019 la Direccié General d'Emergéncies i Interior tramet a la
CMAIB l'informe emes a la fase de consultes.

5. El 21 d'octubre de 2019 té entrada a la CMAIB l'informe emés per la Direccid
General de Salut Publica i Participacid.

Pla Especial nucli rural Illa Blanca - Sector sud (setembre 2017)
Antecedents

Les Normes Subsidiaries de planejament de Sant Joan de Labritja s'aprovaren el
29/4/2011, delimitant graficament en planols i classificant I'assentament de Illa
Blanca com a nucli rural. L'art. 2.5.02 estableix que el seu desenvolupament es du-
ra a terme mitjancant un Pla Especial (PE) i, en el mateix article, es defineixen les
caracteristiques i condicions que ha de tenir el PE.
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Per altre part, a la Sessié Ordinaria de la Junta de Govern Local del 14/8/2012 i per
acord de la Comunitat de Propietaris, es va aprovar la divisié del nucli rural Illa
Blanca (135.897 m?) en dos ambits:

« Ambit sud (objecte del present PE): 57.764 m?
«  Ambit nord: 78.133 m?

L'ambit nord haura de ser objecte d'un altre Pla Especial.

Objecte de! Pla Especial del sector sud nucli rural Illa Blanca

1. Adequar els vials existents a les seccions necessaries per els estandards de
transit rodat i per a vianants, i per a la millora de 'accessibilitat.

2. Supressié de TOTES les esteses aeries d'electricitat (Baixa Tensid) i teleco-
municacions, amb la consequent eliminacié de totes els postes existents.

3. Millora de l'actual sistema d'enllumenat (public, privat i comunitari), que
complira amb el previst en el PTL i en la Llei 3/2005, de 20 d'abril.

4. Modificacié de l'actual xarxa d'aigua.

5. Supressié de TOTES les fosses séptiques individualitzades i centralitzacid
de les mateixes en una depuradora d'oxidacié total (capacitat 400 perso-
nes) que s'ubicara en la cota més baixa, en uns terrenys propietat de la Co-
munitat ubicats fora de 'ambit; per la qual cosa, s’haura de tramitar l'inte-
rés general.

6. Optimitzar els actuals vials, ampliant les zones d'aparcament a ra6 d'1’5 ve-
hicles/habitatge: passaran de tenir 145 places a 223 places d’aparcament.

7. Ordenacié dels usos en els espais lliures (privats i comunitaris); aixi com
'ordenacid, Us i condicions de conservacid dels espais privats comunitaris.

8. No es contempla la possibilitat de noves construccions; tan sols s'incorpo-
rara al planejament les existents amb les seves petites ampliacions, aixi
com permetre una reduida ampliacio de les edificacions existents, en un
maxim del 10 % del volum actual.

Actualment el sistema de proveiment d'aigua prové d'un pou privat (propietat de
I'empresa Sondeos y Distribucions de agua S.L., situat en la parcel-la 160, poligon 1)
per a la comercialitzacié d'aigua potable, que s'acumula en uns dip0sits situats a
la cota més alta del Sector; es disposa de comptadors individuals per a cada habi-
tatge.

Quan a la recollida de residus, a I'entrada del sector existeix un lloc (degudament
amagat amb mur de pedra) on hi ha els contenidors en proporcié adequada que
son buidats per la recollida municipal.
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A 'ambit no existeix cap xarxa de hidrants ni la reserva d’'aigua necessaria; per la
qual cosa, i atés que el sector es troba en una zona forestal, sera un punt primor-
dial a solucionar amb el present PE, independentment de I'anell deforestat de cir-
cumval-lacié al nucli per a la prevencié en cas d'incendi. Es preveu una xarxa d'hi-
drants amb una separacié maxima de 200 m i en zones que permeten cobrir 'am-
bit de circumval-lacié exterior.

La majoria d'aigles pluvials es desaiglen per escorrentia; es preveu la perllonga-
ci6 de la xarxa de pluvials existent procedent dels Blocs D3 i D1 fins a a la zona del
torrent. La vegetacié es mantindra, retirant el matoll baix i clarejant els arbres.

Les edificacions existents consten de 14 blocs de vivendes adossades, sumant un
total de 119 vivendes; es podran incorporar al planejament les ampliacions execu-
tades, permetent ampliar un 10 % més del volum existent en cada bloc. Cada vi-
venda que hagi realitzat ampliacions les haura de legalitzar.

Per a la realitzacié i execucié de les millores i modificacid, si la normativa ho re-
quereix, s’haura de redactar el corresponent projecte técnic.

La proposta d’ordenaci6 és la seguent:

SUPERFICIE (m?)

Espai lliure privat 13.398,76
Espai privat comunitari 22.940,84
Aparcament 5.596,07
Viari rodat public 4.877,44
Viari rodat privat 3.038,19
Instal-lacions i serveis 736,20
Sup. Intersticial vial-limit ambit 1.757,19
Sup. Ocupada per edificacié 5.419,19

TOTAL 57.763,88
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Resum Document Inicial Estratégic - DIE (setembre 2017)

La urbanitzacié Illa Blanca es troba en la zona de Els Amunts, a la costa nord de
lilla d’Eivissa, en el municipi de St. Joan de Labritja; també es troba en el LIC Els
Amunts d’Eivissa i a uns 60 m del LIC i ZEPA Costa dels Amunts d'Eivissa.

L'Gnic accés rodat a la zona és mitjangant un cami asfaltat provinent de la poblacié
de St. Miquel; la poblaci6 de 'ambit s'estima en uns 350 habitants.

Els usos del sol sén residencials i esta afectat per una APR d'incendis i per una
Zona d'Alt Risc d'Incendis (ZAR); també es tracta d'una zona amb vulnerabilitat
d'aquifers mitja i alta.

La vegetacié natural de I'entorn es correspon amb pinars i savinars litorals tipics
dels penya-segats del nord de la illa. Quan a la fauna, la zona presenta gran varie-
tat d'espeécies, ja que es tracta d'una zona d’'entrada de migrants i reuneix unes ex-
cel-lents condicions per a la preséncia de vertebrats terrestres.

Segons el PTI, 'ambit afectat és una Area d’Assentament en Paisatge d'Interés
(AAPI), en la modalitat de nucli rural.

Alternatives

No cal considerar l'alternativa zero, que consistiria en la no realitzacié del PE i su-
posaria la permaneéncia dels problemes que el PE pretén afrontar.

Tampoc cal plantejar alternatives de localitzacié per a 'ambit del Pla, ja que neces-
sariament s’ha de circumscriure a I'ambit sud que és el que han decidit els propie-
taris.

El tracat de les linies de serveis (BT, telefonia, aigua i sanejament) es realitza pre-
ferentment pels vials (publics, comunitaris o privats) de 'ambit i, quan no és possi-
ble, per zones ja urbanitzades o antropitzades.

La ubicacié proposada per a la nova depuradora, es justifica per trobar-se en la
part més baixa de 'ambit i en una superficies amb vulnerabilitat d'aguifers mitja-
na, evitant aixi les zones de vulnerabilitat alta.

Les noves zones d'aparcament s'ubiquen en superficies del sistema viari public.

Desenvolupament del PE

El Pla contempla principalment actuacions de millora d'infraestructures comunita-
ries i publiques; en menor mesura, contempla petits canvis en I'is de superficies
publiques o privades.
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Per la seva naturalesa, el desenvolupament de les directrius del Pla es duran a ter-
me, principalment, mitjangant els corresponents projectes basics (i posteriors pro-
jectes d’execucio) de les infraestructures i millores plantejades.

Informes administracions afectades

Direccid General dEmergéncies i Interior (26/9/2019)

“... el DIE contempla els riscos per a la poblaci6 i els béns. Si bé és cert que aquest analisi s'ha de
traduir en mesures adequades per a al prevencié dels riscos als documents de projecte basic i
projecte d'execuci6; aquestes mesures han de ser, com a minim, les descrites a I'annex II de la
Directriu Basica de planificacié de proteccié civil d'emergéncia per incendis forestals, aprovada
per RD 893/2013, atés que la urbanitzacié es troba envoltada de risc molt alt d'incendi forestal.

Finalment es recorda que, segons el que estableix I'art. 18 de la Llei 3/2006, de 30 de marg, de
gestié d'emergeéncies de les Illes Balears, els instruments d'ordenacié del territori i els urbanistics,
abans de la seva aprovacio definitiva, seran sotmesos a informe preceptiu de la Comissio
d’Emergéncies i Proteccié de les Illes Balears.”

Direccié General de Salut Publica i Participacié (27/9/2019)

“Es plantejo una modificacié de l'actual xarxa d'abastiment d'aigua de la urbanitzacié. Aquesta
modiificacié s’haura d'ajustar a les condicions establertes a la normativa vigent referent a aigiies
de consum huma i demanar, si escau, linforme pertinent.

Es planteja la instal-lacié d'una depuradora comunitaria d'oxidacio total. La seva instal-lacié
haura de tenir en compte la distancia a pous d’abastiment d'aigua potable i prendre les mesures
adequades per evitar contaminacié de les aigiies. Es tendrd en compte també el desti dels
abocaments dels efluents i la proximitat a zones d'aigtes de bany, regides pel RD 1341/2007,
d'11 d'octubre, sobre la gestié de la qualitat de les aigiies de bany.”

Consideracions técniques

1.

La documentacié que es presenta té la finalitat d'iniciar la tramitacio
ambiental d'acord amb la Llei 21/2013.

En el document del Pla Especial (PE), quan s'esmenten els objectius del Pla
(pag. 4) no es diu res de la xarxa d’hidrants, tot i que en pagines posteriors
s'indica que es tracta d'una de les prioritats del PE ja que actualment no
existeix i la urbanitzacié esta inclosa dins una zona amb alt risc d'incendi
forestal.

El PE proposa la supressio de TOTES les fosses séptiques individualitzades i
centralitzacié de les mateixes en una depuradora d'oxidacié total, amb una
capacitat per a 400 persones; en el document es justifica la ubicacié de la
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depuradora d'oxidacié total perd no s'han analitzat altres alternatives; a ser
possible, la depuradora s'hauria d'ubicar dins el propi ambit de la
urbanitzacié. A més, on es proposa la ubicacié de la depuradora esta inclos
dins XN 2000 (Els Amunts d’Eivissa), amb Vulnerabilitat d’Aquifers moderada
i molt a prop d'un torrent; aixi mateix s’ha comprovat que esta fora de
I'ambit dels Habitats 2005 i que no hi ha pous de proveiment urba proxims
a la urbanitzacié.

4. Ala pag. 49 del Document Inicial d’'EAE s'indica:

El Pla contempla principalment actuacions de millora d'infraestructures comunitaries i
publiques; en menor mesura, contempla petits canvis en I'tis de superficies publiques o
privades,

perod no s'especifiquen quins sén els «petits canvis d'Us».

Conclusid

Revisada la documentacio6 presentada el 28 de marg de 2019, d'acord amb l'art. 18
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci6 ambiental, es proposa que
I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) tengui en compte, a més del contingut minim
detallat a FAnnex IV i el previst a I'art. 20 de la Llei 21/2013, els seguents aspectes:

1.

S'ha de realitzar un estudi d'alternatives de ubicaci6 de la depuradora,
analitzant si es pot ubicar dins el propi ambit de la urbanitzacié.

S’han d'avaluar els impactes que ocasionara el desmantellament de les
fosses séptiques existents i les canonades associades i proposar les
mesures correctores pertinents.

S’ha d'incloure una adequada avaluacié de les repercussions del PE en
I'ambit dels espais de la XN 2000 tenint en compta els objectius de
conservacio del lloc, d'acord amb el que es disposa en la Llei 42/2007, de 13
de desembre, de Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

S’ha d'incloure com un dels objectius del PE, la instal-lacié d'hidrants i altres
mesures correctores per a prevenir els incendis forestals.Aclarir quins sén
els petits canvis en I'Us de superficies publiques i privades que contempla
el Pla Especial.

Respecte a la tramitacié s’ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'art.
21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental (BOE num. 296
d'11/12/2013), 'Ajuntament ha de sotmetre a informacié publica la versié inicial
del Pla Especial del nucli rural Illa Blanca - sector sud, acompanyat de I'Estudi Am-
biental Estratégic (EAE), el qual s'haura tengut en compte per a l'elaboracié del PE.
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Simultaniament, I'Ajuntament trametra la versié inicial del PE i 'EAE a les Adminis-
tracions publiques afectades i a les persones interessades que han estat consulta-
des préviament.

Per tant durant el tramit d'informacié publica es consultara, com a minim, a les se-
guents administracions:

v Conselleria de Medi Ambient i Territori:
» DG Espais Naturals i Biodiversitat. Departament de Medi Natural:
- Servei de Planificacié al Medi Natural
- Servei de Gesti6 Forestal i Proteccio del Sol
* DG Recursos Hidrics:
- Servei d’Estudis i Planificacié
- Servei d’AigUes Superficials
» Direcci6 General de Territori i Paisatge:
- Servei de Costes i Litoral
- Servei d'Ordenacio del Territori i Urbanisme
v Conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius. DG Energia i Canvi
Climatic. Servei de Canvi Climatic i Atmosfera
v Conselleria Salut i Consum. DG Salut Publica.
v Conselleria d’Administracions Publiques i Modernitzacié. DG d’Emergéncies
i Interior.
Consell Insular d’Eivissa. Departament de Territori i Mobilitat.

GEN-GOB

Es recorda que el projecte de la depuradora s’haura de sotmetre al tramit
d'avaluaci6 d'impacte ambiental per estar inclos en 'Annex I, Grup 10 (Projectes en
espais naturals protegits), Epigraf 6 (Plantes de tractament d‘aigties residuals), de la
Llei 12/2016, de 17 d’'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Palma, 19 de desembre de 2019
La cap de seccié I de la CMAIB

Isabel Dameto Truyols
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