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Q MEDI AMBIENT Resol. Num. 111/2020

I I TERRITORI

B COMISSIO BALEAR

/ MEDI AMBIENT

Resoluci6 del president de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es
formula l'informe dimpacte ambiental sobre el projecte d'urbanitzacié de la Unitat
d'Actuacié nam. 21(UA-21) del PGOU d'Inca

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 9 de juliol de 2020, i d'acord amb l'article
10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer, pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim
juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB nim. 26 de 27 de febrer
de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el projecte d'urbanitzacié de la Unitat d’Actuacié nam.
21(UA-21) del PGOU d'Inca, en els termes segiients:

1. Determinacid de subjeccié a avaluacié ambiental i tramitacié

D‘acord amb la lletra a) del punt 2 de I'article 14 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d'avaluacié
ambiental de les Illes Balears, han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els
projectes inclosos en I'annex II de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, o en
I'annex 2 d'aquesta llei. Entre els projectes inclosos a l'annex 2, el projecte s'inclou al punt 1 del
grup 4 (Projectes d'infraestructures):

Projectes d’'urbanitzacié en general i els projectes de dotacions de serveis en poligons industrials.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié dImpacte Ambiental Simplificada i
seguir el procediment establert a la secci6 2a del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de
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projectes del Titol Il d’avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. Shan de complir també les

prescripcions de l'article 17 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears que li siguin d'aplicacié.

2. Descripci6 i ubicacié del projecte

1. El projecte d'urbanitzacié i dotacié de serveis poligon industrial UA-21 PGPU Inca realitzat per
I'enginyer industrial Andreu Catany Ginard i amb visat del Collegi d'Enginyers Industrials
Superiors de Balears amb numero 145849/0001 i data 1 de febrer de 2019 té com a objecte la
definicié de les obres d'urbanitzacié i de la dotacié de serveis necessaria per a la implantacio del
nou poligon d'acord amb el Pla de Reparcel-lacié aprovat per I'Ajuntament d'Inca. El projecte
s'ubica a les parcel-les 439 a 441 del poligon 10 d'Inca, al pK 26,150 de la carretera Ma-13A i
compreén la UA-21 del Pla d'Ordenacié Urbana d'Inca. La superficie total urbanitzable és de
45.103,91 m*,

L'area afectada pel projecte limita per la part sud amb la carretera comarcal MA-13a i pels costats
nord, est i oest limita amb terrenys agricoles del TM d'Inca.

La zona d'actuacié es divideix en sis parcel-les -cinc d'elles d'Us industrial i una d'Us
d'equipaments-, i en dues zones verdes a I'entrada del poligon, en el limit amb la carretera Ma-
13A. A la taula seglent es mostren les superficies resultants:

Descrich Propietat | Qualificacié i Superficie (m’)
Parcel-la 1 REVIVAL SL IN_GE 3.814,61
Parcel-la 2 ANTONO PERELLO SL IN_GE i 5.205,00
Parcel-la 3 ANTONO PERELLO SL IN_GE 1.708,48
Parcel-la 4 ANTONO PERELLO SL IN_GE 6.985,74
Parcel-la; Cessié Ajuntament d’Inca IN_GE 2.178,46
Equip_ament Cessié Ajuntament d’Inca ES 14.059,24
;als Cessié Ajuntament d’Inca - 6.473,31
ET1 Cessié Ajuntament d’Inca CI_IN_ET 29,06
ET2 Cessid Ajuntament d’Inca CI_IN_ET 70,00
Zona verda 1 Cessié Ajuntament d’Inca EL_PB 2.454,22
Zona verda 2 Cessié Ajuntament d’Inca EL_PB : 2.125,78

Mapa i Heparcelacidn zona dz estudio 2



2. Actualment, la unitat d'actuacié es troba parcialment urbanitzada i consta de dues edificacions
en estat d'abandonament a la parcel-la 439:

- Edifici antiga fabrica de Yanko. Consta d'una nau industrial i d’oficines, amb una superficie total
construida de 5.300,60 m? (4.123 m® en planta baixa, 708,80 m? en planta pis i 468,80 m?en
planta segona).

- Nau industrial d'una sola planta amb una superficie construida de 1.909,64 m®. L'actual dotacid
de serveis de la zona resulta insuficient per a les necessitats futures del poligon projectat. Els
serveis existents son els seglients:

- Aigua potable. Hi ha un aljub soterrat amb una capacitat aproximada de 230 m* que rep f'aigua
del pou CAT_700_Vigent-DI-_9324, amb autoritzacié d'Us de reguiu.

- Xarxa de sanejament. Aboca directament a un pou negre situat darrera de I'edifici de I'antiga
fabrica de Yanko.

- Xarxa eléctrica. Subministrament de xarxa eléctrica en baixa tensié des de l'estacié
transformadora de Can Piquero, a la zona nord del poligon.

- Xarxa de telecomunicacions. Hi ha subministrament a I'entrada del poligon de xarxa telefonica.
No hi ha canalitzacions de distribucié de telecomunicacions.

3. Les actuacions previstes al projecte son les seglents:

a) Urbanitzacié de la zona de vials. Es preveuen 4 vials principals per tal de donar accés a totes
les parcel-les, 40 places d'aparcament per a cotxes (2 d’elles adaptades) i 15 places d'aparcament
per a motocicletes. L'estructura del ferm de les calcades s'ha d'adequar al trafic pesant. Les
voreres, amb una amplada entre 2,00 i 2,75 m es pavimentaran amb rajoles de formigé de tipus
panot.

b) Xarxes eléctriques: baixa tensid, mitja tensié i enllumenat public. Sha sol-licitat a Fempresa
subministradora una ampliacié de la seva xarxa de mitja tensio (15 kV) fins a I'estacio
transformadora de Can Piquero. Aixi, es preveu I'execucié d'una canalitzaci6 soterrada en forma
d'anell per tal de poder executar en un futur la xarxa de mitja tensié per a l'alimentacié de les
parcel-les del poligon. També es realitzara una canalitzacié subterrania per a la distribucié
d'energia en baixa tensi6. Aquesta canalitzacié discorrera paral-lela a la de mitja tensio.

Pel que fa a I'enllumenat public, la instal-lacié estara constituida per un enllumenat de vials. Shi
instal-laran 17 lluminaries LED de 84 W.
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c) Xarxes de subministrament d'aigua: aigua potable, aigua per a reg i aigua contra incendis. Es
preveu el subministrament autonom i independent dels serveis municipals. L'empresa HIDROMA
ha realitzat un estudi hidroldgic per tal d'analitzar la viabilitat de I'Us del pou existent per al
subministrament d’aigua i la posterior recarrega artificial mitjancant aiglies regenerades en el
propi poligon. S’ha sol-licitat a la Conselleria de Medi Ambient un canvi en les condicions de
subministrament del pou existent en els termes segUents: volum anual d’extraccié de 70.000 m?,
cabal instantani de 10.000 I/h i Gs industrial i equipaments municipals. El consum diari previst
d'aigua subterrania és de 225,62 m®i el d'aigua regenerada, de 28,74 m’.

d) Xarxes de sanejament: aigues pluvials i aiglies residuals. Es preveu realitzar una xarxa
separativa per a la recollida de pluvials i residuals.

Les aigles pluvials s'infiltraran al terreny per a la regeneracio de l'aquifer.

Pel que fa a I'aigua residual, es preveu la instal-lacié d'una estacié regeneradora d'aigua, amb
tecnologia de membranes, a la zona nord del poligon. El tractament de I'aigua es realitzara dins
una nau metal-lica de forma rectangular i de dimensions en planta de 2,40 x 7,50 m. A més de
depurar l'aigua residual, aquesta planta realitzara un pretractament de l'aigua subterrania
captada.

S'emprara aigua regenerada per a la xarxa contraincendis, per al reg de les zones verdes i per a
la infiltraci6 al terreny per tal de regenerar l'aquifer.

e) Xarxa de telecomunicacions. Es preveu I'execuci6 d'una xarxa subterrania de canalitzacions les
quals permetin, en un futur, la distribucié de telefonia i fibra dptica segons les necessitats del
poligon.

f) Enjardinament de zones verdes. Hi haura dues zones verdes a I'entrada del poligon amb una
superficie de 2.454,22 m® i 2.125,78 m* i s'enjardinara la illeta de la nova rotonda de la zona oest
del poligon i les mitjanes del vial que li déna accés. S'hi instal-laran 42 escocells a les voreres dels
vials principals i s'hi plantaran moreres blanques, les quals es regaran mitjangant degoteig.

Les dues zones verdes estaran formades per una pradera cespitosa de plantes entapissants
(Dichondra Repens), centres d'arbusts i plantes aromatiques i la plantacio aillada d'arbres de port
alt (oliveres, pins, ametllers o garrovers). A la zona perimetral es plantaran espécies de port mitja
(bardissa).

3. Avaluacié dels efectes previsibles

Segons el document ambiental, a la fase de construcci6, s'han identificat les segtents activitats
productores dimpactes:

a) Ubicaci6 de les instal-lacions. Té un impacte negatiu sobre els recursos hidrics, la percepcid
visual i les vies de comunicacié.
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b) Moviment de terres, obertura de rases i instal-lacio eléctrica. Té un impacte negatiu sobre la

qualitat de l'aire, el renou, I'edafologia, la hidrologia superficial, la hidrogeologia, la vegetacid, la
fauna i la percepcié visual.

¢) Desbrossament, eliminacié de I'asfalt existent i anivellacié del terreny. Aquesta activitat té un
impacte negatiu sobre la qualitat de l'aire, el renou, I'edafologia, la hidrologia superficial, la
hidrogeologia, el risc d'incendis, la vegetacid, la fauna i la percepcié visual.

d) Construccié d'infraestructures auxiliars. Té un impacte negatiu sobre la qualitat de l'aire, el
renou, I'edafologia, la vegetacid, la fauna i la percepcié visual.

e) Generacio de residus. Té un impacte negatiu sobre el renou, I'edafologia, la hidrologia
superficial, la hidrologia, el risc d'incendis, la vegetacié, la fauna, la percepcié visual i les vies de
comunicacio.

f) Transit de maquinaria i camions. Té un impacte negatiu sobre la qualitat de l'aire, el renou,
I'edafologia, la hidrologia superficial, la hidrogeologia, la vegetacio, la fauna, la percepcio visual i
les vies de comunicacio.

g) Creacié de zones verdes. Té un impacte positiu sobre la vegetacio, la fauna i la percepcio
visual.

h) Creacié de renda i ocupacié. Té un impacte positiu sobre el sector economic.

Pel que fa a la fase d'explotacio, al document ambiental, s’han identificat les activitats
productores d'impactes seglents:

a) Generacio de residus. Té un impacte negatiu sobre I'edafologia, els recursos hidrics, el risc
d'incendis, la vegetacio, la fauna i les vies de comunicacio.

b) Augment del trafic. Té un impacte negatiu sobre la qualitat de l'aire, la fauna i la percepcié
visual.

¢) Infiltracio d'aigua depurada. Si bé d'acord el document ambiental, aquesta accié té un impacte
positiu sobre la hidrologia superficial i la hidrogeologia, s’han de tenir en compte els aspectes
seguents a I'hora de valorar els impactes ambientals:

1. Lainfiltracié es produira en el perimetre de restriccions moderades de dos pous
d’abastiment huma i en el perimetre de restriccions maximes del pou que abastira el
poligon.

2. S’han de preveure també els efectes que pot produir un funcionament anomal de la
depuradora. Tot i que al document ambiental s'indica que es fara un seguiment trimestral
dels cinc pous més propers, hi ha d’haver controls més frequents de |'estacié depuradora
per tal de detectar problemes en la depuracié de l'aigua.
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3. Tampoc s’han analitzat en detall els impactes ambientals i econdomics de la connexio de

l'aigua residual a la xarxa de clavegueram municipal enfront de la construccioé d'una nova
depuradora per al tractament de l'aigua del poligon.

d) Manteniment de les instal:lacions. Té un impacte negatiu sobre el renou, el risc d'incendi, la
fauna, la percepcid visual i les vies de comunicacio.

e) Creaci6 de renda i ocupacié. Té un impacte positiu sobre I'economia local.

Pel que fa desmantellament, es preveuen impactes sobre la qualitat de l'aire, el renou,
l'edafologia, la hidrogeologia, el risc d'incendis, la vegetacié, la fauna, la percepcio visual i les vies
de comunicacio.

Segons el document ambiental, limpacte global del projecte sobre el medi abiotic, biotic i
socioecondmic es considera compatible. No obstant aixo, cal avaluar altres efectes com son la
mobilitat induida i del consum energétic sobre I'atmosfera i el canvi climatic i analitzar en més
detall l'opcié més adequada tant per 'abastiment d'aigua (pou o xarxa municipal de proveiment)
com per la depuracié de l'aigua (connexié a xarxa municipal de clavegueram o depuradora
propia).

4. Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

D'acord amb l'article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han
realitzat consultes a les administracions previsiblement afectades i a les persones interessades
seglents per la realitzacio del projecte:

- Servei d'Estudis i Planificacio de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA num. 299).

- Servei d’Aiglies Superficials de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA num. 299).

- Servei d'Aiglies Subterranies de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA num. 299).

- Ajuntament d'Inca (RS CMAAP-GOIB 9479).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccié Insular d'Urbanisme
(RS CMAAP-GOIB 9482).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccio Insular
d'Infraestructures i Mobilitat (RS CMAAP-GOIB 9485).

- Conselleria de Salut, Direccidé General de Salut PUblica i Participacié (RS CMAAP-GOIB 9488).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccié Insular de Territori i
Paisatge (RS CMAAP-GOIB 9491).

- Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, Direccié General d’Energia i Canvi Climatic (RS
CMAAP-GOIB 9492).

Consultes rebudes

A dia d'avui dins I'expedient consten el informes del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, del
Servei d’Energies Renovables i Eficiéncia Energeética, de la Direcci6 Insular d'Urbanisme del Servei
d'Estudis i Planificacio, del Servei de Salut Ambiental i del Servei d’Aigles Subterranies.

El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera va concloure el seguent:
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1. Sobre l'estudi d'alternatives, es considera que, atés I'emplagament aillat envoltat de zona rural, i que el poligon industrial
d'Inca encara té extensos terrenys de desenvolupaments, s’hauria d'estudiar entre les alternatives el desmantellament de les
actuals instal-lacions i la recuperacié de I'area com a zona rural. Per a aixo s'hauria d'investigar com es va dur a terme en el
seu dia la reclassificacié dels terrenys, com es van donar els primers permisos d’obra, si hi va haver proposta de
desmantellament en el projecte.

Molt important és el fet que les construccions en dispers/rustic, com és el cas, sén grans consumidors de recursos naturals i
emissors directes i indirectes de contaminats (generen necessitats de mobilitat motoritzada, aprovisionament de serveis,
consum energétic i d'aigua...).

2. Cal tenir en compte entre els vectors ambientals el canvi climatic, I'energia, mobilitat i residus.

3. Manca la perspectiva climatica al projecte, d'acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climdtic i transicié
energética.

4. Manca l'estudi de mobilitat, d'acord amb la Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible,

Es considera que no sthauria d'emetre informe favorable per part de la CMAIB sense que préviament s'hagin resolt els
diferents aspectes contemplats en aquestes conclusions.,

El Servei d’'Energies Renovables i Eficiencia Energética va concloure el seglent:

1. El projecte d'urbanitzacio hauria de contemplar la dotacié d'infraestructures eléctriques d'acord amb la Circular del
director general d'Industria de 15 de maig de 2006, per la qual cosa es fixen els criteris sobre la previsié de carregues per al
dimensionament de nova infraestructura eléctrica necessaria per a atendre les peticions de subministrament. El projecte
unicament contempla una previsié de xarxa de MT (entubat) i una xarxa de BT minima (50 kW) que no cobreix el total de la
poténcia prevista a lo nova urbanitzacié (4.205,76 kW). El projecte hauria de contemplar els CMMs i/o Centres de Distribucié a
linterior de la urbanitzaci6, aixi com el cablejat necessari per a les xarxes de distribucié tant en MT com en BT. La dotacié
dinfraestructures eléctriques ha de quedar resolta amb aquest projecte, no quedar pendent dels futurs projectes d'edificacio.
2. Al projecte d'enllumenat exterior li manca incloure I'etiqueta de qualificacié energetica, segons article 5 del reial decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s‘aprova el reglament d‘eficiéncia energética en instal-locions d’enllumenat exterior i
les seves instruccions técniques complementaries EA-01 o EA-07.

3. L'estudi d'impacte ambiental hauria d'incloure un annex consistent en un estudi sobre l'impacte directe i induit sobre el
consum energeétic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, i també vulnerabilitat davant del
canvi climatic, sempre que li sigui d'aplicacié la llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética, la qual
va entrar en vigor el 2 de maig de 2019, que modifica I'apartat 4 de I'article 17 de la llei 12/2016, de 17 d'agost, d‘avaluacio
ambiental de les Illes Balears.

La Direcci6 Insular d'Urbanisme va concloure el segient:

Per tot el que s’ha explicat, sobre la documentacié publicada per a 'avaluacio del projecte d'urbanitzacié de la UA-21 del
PGOU d'Inca, es conclou que es pot informar amb les observacions segiients:

- Es comprova que, tot i estar errat el seu titol, la documentacié ambiental adjunta és la relativa al projecte d'urbanitzacio i
no al de reparcel-lacié.

- S'observa que l'anomenada parcel-la 5, al planejament vigent (Adaptacié del PGOU al PTIM), de 29 de juny de 2012, figura
com a Equipament Social i Comercial (SC5) i no com a industrial.

El Servei de Salut Ambiental va informar el seglent:

S'informa favorablement condicionat al compliment de les condicions i mesures de proteccid/correccié establertes a la
documentacié de referéncia.

Respecte a les actuacions relacionades amb el subministrament d'aigua al poligon i la reutilitzacié de les aiglies residuals,
recordar que per ambdues actuacions hauran de disposar de les autoritzacions i informes favorables de la Direccié General
de Salut Ambiental, adequant-se a la normativa vigent:

1. Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aiglies de consum huma de les Illes Balears; Annex I, apartat
2.5.

2. Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s'estableix el régim juridic de la reutilitzacié de les aigiies depurades,
article 4.3.



El Servei d’Estudis i Planificacio va concloure el seguent:

Per tot aixo, i en relacié a la disponibilitat d'aigua potable i a la proteccié del domini public hidraulic, es proposa que la
CMAIB sotmeti el projecte d'urbanitzaci6 al procediment d'avaluacié dimpacte ambiental ordinaria i tengui en compte els
seguents aspectes:

1. Des d'un punt de vista de proteccié del domini public hidraulic ens sembla millor que el poligon industrial realitzi les
conduccions oportunes per connectar-se a les xarxes de proveiment i sobretot sanejament existents properes a la zona. Per
aixo I'estudi dimpacte ambiental haurd d'estudiar en detall Ialternativa de construir les conduccions necessaries per
connectar-s'hi, L'aspecte economic a que fa referéncia l'estudi dimpacte ambiental simplificat no sols s’ha d’avaluar en fase
de construccié siné també en fase de funcionament. A més, 'aspecte economic no ha d'ésser 'unic criteri per descartar
aquesta opcid, siné que també s'han de tenir en compte els criteris ambientals. Ambientalment s'ha de valorar el risc que
sobre l'aqgiiifer pot suposar la infiltracié. Des d’un punt de vista de proteccid del domini pablic hidraulic subterrani sthan
d'avaluar els impactes durant la fase de funcionament del poligon i indicar els controls posteriors previstos per a la infiltracio
de les aigiies regenerades. Una altra alternativa que s’hauria de valorar, envers d'infiltrar, és d'emprar l'aigua regenerada
per al reg de zones verdes i neteja vidria.

2. En relacié a I'alternativa escollida a l'estudi dimpacte ambiental simplificat d’abastir-se amb un pou propi i independent
d's industrial, existeix el dubte si ha d'esser considerat un pou d'abastiment urba per la classificacié de sol urbd del poligon
industrial amb equipament. El servei d’Aigiies Subterrdnies s'ha de pronunciar sobre la viabilitat de la sollicitud d'abastir-se
d'un pou d'us industrial i equipaments municipals.

3. En relacié a I'alternativa escollida a l'estudi dimpacte ambiental de la infiltracié amb aiglies regenerades, l'estudi
hidrogeologic haurd d‘avaluar en detall Iimpacte de la recarrega amb aigua regenerada sobre el pou que s'encarregara del
subministrament. També haurd de definir el punt concret de la parcel-la on es dura a terme la recarrega. A més a aquest cas,
es considera que serd necessari un pronuncioment de la direccié general competent en matéria de Sanitat Ambiental sobre la
possibilitat de dur a terme el subministrament al poligon i la recarrega de les aigiies regenerades a una distancia tan
propera.

4. El projecte ha de preveure la utilitzacio posterior de les aigties pluvials en el propi poligon envers de la infiltracié. L'article
60 del PHIB 2019 estableix que «Les aigiies pluvials es podran aprofitar per a qualsevol us sense perjudici del tractament
previ que siqui necessari per a I'is d'aquestes, d'acord a l'establert a la normativa aplicable». Per aixé, a l'estudi d'impacte
ambiental ordinari s’haurd de preveure com s'aprofitaran les aigies pluvials.

5. El projecte ha de preveure I'is de vegetacié autoctona o de baixos requeriments hidrics, per aixd s'haura de substituir la
gespa i les moreres previstes en el projecte per altres espécies autoctones.

El Servei d'Aiglies Subterranies va informar el segtent:

Després de revisar la ubicacio del projecte d'urbanitzacié UA 21 (Inca), i d'acord a les competéncies d'aquest servei, cal
informar que al servei d’Aigties Subterranies consta una peticié de canvi de condicions en una captacié d'aigiies subterranies
existents dins I'ambit d'actuacio.

La captacié existent és una Resolucié de Cataleg d'Aigiies Privades del 22 de gener de 2001, amb numero CAT_700, ubicada a
la finca «Can Marge o Sa Vinya», amb un volum maxim anual explotable de 34.040 m’ i un cabal maxim instantani de 4.000
I/h, per a usos de reguiu i domestics de la fabrica existent.

La sollicitud de modificacié de condicions i de canvi de titularitat, del 17 de gener de 2017, és per a un volum méxim anual
de 70.000 m’, un cabal maxim instantani de 10.000 I/h i un Us industrial i per a equipaments municipals. Aquesta modificacio
implicard la transformacié de drets privats en concessionals. L'expedient es troba en tramitacié i té el numero CAS_2052.

5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S’han analitzat el criteris de 'annex III de la Llei 21/2013, d'avaluacions ambientals, i es preveu
que el projecte pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: el projecte consisteix en la urbanitzacié i dotacié de serveis
necessaries per a la implantacié d'un nou poligon industrial amb una superficie total
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urbanitzable de 45.103,91 m’. El projecte preveu, entre altres coses, I'aprofitament dels recursos

hidrics de la propia unitat; el tractament de regeneracié de les aigles residuals in situ; la

infiltracié de l'aigua regenerada al terreny i la recollida de les aigles pluvials a una xarxa
separativa de sanejament per a la seva posterior infiltracié al terreny i regeneracié de l'aqguifer.

2. Ubicaci6 del projecte: el projecte s'ubica a les parcel-les 439 a 441 del poligon 10 d'Inca.
Aquestes parcel-les estan incloses dins la UA-21 i d'acord amb el PGOU d'Inca es troben a sol
urba. Les actuacions projectades no afecten a cap espai natural protegit per la Llei 5/2005, de 26
de maig, per a la conservaci6 del espais de rellevancia ambiental (LECO) ni per la Llei 1/1991, de
30 de gener, d’'espais naturals i de regim urbanistic de les arees d'espacial proteccioé de les Illes
Balears (LEN). Tampoc consta cap espécie de fauna o flora amenagada a I'ambit d'estudi. El
projecte no es veu afectat per les APR d'inundacié, incendi, erosié ni esllavissament. Les
actuacions previstes es troben dins el perimetre de restriccions moderades dels pous de
proveiment urba seglents: CAS_1081_Vigent-DI-_8476/10820 i SHB_9012_Vigent-A_S_7612.

3. Caracteristiques del potencial impacte: a més dels impactes previstos al document ambiental
s'han de tenir en compte els efectes que pot tenir la infiltracié de I'aigua regenerada sobre
l'aquifer. A més, s'ha previst realitzar aquesta infiltracié en el perimetre de restriccions
moderades de dos pous de proveiment huma i en el perimetre de restriccions maximes del pou
que abastira el poligon.

En relacié amb el tractament de l'aigua residual, no s’han valorat adequadament les diferents
alternatives en termes ambientals i econdmics. Per a realitzar aquesta valoracié, s'ha de tenir en
compte tant la fase de construccié com la de funcionament.

Per una altra banda, tampoc s'ha inclos la perspectiva climatica al document ambiental. Tot i que
per la data del projecte podria no ser d'aplicacio la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic
i transicio energeética, es considera necessari incloure la perspectiva climatica ja que la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental ja introdueix I'obligacié de tenir en
consideracio el canvi climatic.

En aquest tipus de projecte és important I'efecte de la mobilitat induida i del consum energétic
sobre l'atmosfera i el canvi climatic. Per tant, s'hauria de realitzar una avaluacié de la petjada de
carboni. Aquesta avaluaci6 hauria d'incloure les diferents alternatives proposades per al
subministrament d'aigua i la depuracio. En aquest sentit, probablement la petjada de carboni
resulti bastant superior en el cas que el poligon disposi d'una estacié depuradora d'aigles
residuals (EDAR) propia en comptes de la connexié a la xarxa municipal de clavegueram per al
tractament d'un volum relativament petit d'aigua. Una EDAR implica un alt consum energétic i de
reactius quimics, utilitzacié de diferents materials com el formigé per a les seves infraestructures
i una elevada producci6 de residus, els quals s’hauran de gestionar adequadament.

Conclusions de lI'informe d'impacte ambiental

Primer: subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el Projecte d'urbanitzacié de la
Unitat d’Actuacio num. 21(UA-21) del PGOU d'Inca, atés que es preveu que pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de I'annex III de la Llei 21/2013,
d'acord amb els criteris de I'annex Il de la Llei 21/2013 i la seva modificacié.



L'estudi d'impacte ambiental (EIA) haura d'incloure com a minim el que estableix l'article 35 de la

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, en els termes desenvolupats a l'annex VI,
ambdés modificats per la Llei estatal 9/18, aixi com pel que s'estableix als apartats de l'article 17

de la Llei 12/2016, de 17 d'agost d’avaluacié ambiental de les Illes Balears, modificat també per la
Llei autonodmica 9/2018. S'’hauran d'incloure també els aspectes mencionats al present informe i

els indicats als informes rebuts de les administracions afectades.

D'acord amb l'art. 17.4 de la Llei 12/2016 d'avaluacié ambiental de les Illes Balears L'EIA ha
dincloure un annex d'incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel projecte, els
efectes del seu desenvolupament i, si escau, les mesures protectores, correctores o
compensatories, aixi com un annex consistent en un estudi sobre l'impacte directe i induit sobre
el consum energétic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, i
també la vulnerabilitat davant del canvi climatic. Tota la documentacié haura d'anar signada per
la persona redactora i col-laboradors. A més, a I'EIA s'hauran de tenir en compte les
consideracions seguents:

1. L'estudi d'impacte ambiental haura d'estudiar en detall 'alternativa de construir les
conduccions necessaries per connectar-s'hi a les xarxes de proveiment i, sobretot, sanejament
existents properes a la zona. L'aspecte economic a que fa referéncia dimpacte ambiental
simplificat no sols s'ha d'avaluar en fase de construccié sind també en fase de funcionament
valorant aspectes com el consum energeétic i de reactius quimics aixi com els costs derivats del
manteniment de la instal-lacio, del personal i de les analitiques de control del procés. A més,
I'aspecte econdmic no ha d’ésser I'inic criteri per descartar aquesta opcid, siné que també s’han
considerar els criteris ambientals. Ambientalment s’ha de valorar el risc que sobre l'aquifer pot
suposar la infiltracio i tenir en compte que es preveu realitzar la infiltracié en el perimetre de
restriccions de diversos pous de proveiment huma. Des d’un punt de vista de proteccio del
domini public hidraulic subterrani s’han d'avaluar els impactes durant la fase de funcionament
del poligon i indicar els controls posteriors previstos per a la infiltracio de les aigtes
regenerades. Una altra alternativa que s'’hauria de valorar, envers d'infiltrar, és d'emprar 'aigua
regenerada per al reg de zones verdes i neteja viaria.

2. En relacié a l'alternativa escollida a I'estudi d'impacte ambiental simplificat d'abastir-se amb un
pou propi i independent d'Us industrial, existeix el dubte si ha d’esser considerat un pou
d'abastiment urba per la classificacié de sol urba del poligon industrial amb equipament. El servei
d'Aigles Subterranies s'ha de pronunciar sobre la viabilitat de la sol-licitud d'abastir-se d'un pou
d'Us industrial i equipaments municipals.

3. En relacié a l'alternativa escollida a I'estudi d'impacte ambiental de la infiltracié amb aigles
regenerades, l'estudi hidrogeologic haura d’avaluar en detall limpacte de la recarrega amb aigua
regenerada sobre el pou que s'encarregara del subministrament. També haura de definir el punt
concret de la parcel-la on es dura a terme la recarrega. A més a aquest cas, es considera que sera
necessari un pronunciament de la direccié general competent en matéria de Sanitat Ambiental
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sobre la possibilitat de dur a terme el subministrament al poligon i la recarrega de les aigles

regenerades a una distancia tan propera.

4. El projecte ha de preveure la utilitzacié posterior de les aigles pluvials en el propi poligon
envers de la infiltracié. L'article 60 del Pla Hidrologic de les Illes Balears estableix que «Les aigiies
pluvials es podran aprofitar per a qualsevol Us sense perjudici del tractament previ que sigui
necessari per a I'us d'aquestes, d'acord a I'establert a la normativa aplicable». Per aix0, a I'estudi
d'impacte ambiental ordinari s’haura de preveure com s'aprofitaran les aigues pluvials.

5. La xarxa d'aigues pluvials ha de disposar d'un separador d'hidrocarburs. En aquest sentit,
s'’haura de complir amb I'establert al punt 4 de l'article 60 del Pla Hidrologic de les Illes Balears
segons el qual «les instal-lacions industrials recolliran de manera separada les pluvials netes de les
teulades (que seran reutilitzades a la propia instal-lacic) i les potencialment hidrocarburades. Es
fomentara 'emmagatzemament i reutilitzacio de les primeres. Les pluvials potencialment
hidrocarburades s’hauran de sotmetre a un tractament préviament a 'abocament a la xarxa
corresponent o a la utilitzacié a les mateixes instal-lacions o a la reincorporacié al medi. El tractament
previ esmentat sera aquell necessari per aconseguir la qualitat adequada per a I'is posterior. En el cas
de la reincorporacié al medi s’haura d'obtenir autoritzacié de I'Administracié hidraulica».

6. El projecte ha de preveure I'Gs de vegetacié autoctona o de baixos requeriments hidrics. Per
tant, shauran de substituir la gespa i les moreres previstes per altres espécies autoctones.

7. El projecte d'urbanitzacié hauria de contemplar la dotacié d'infraestructures eléctriques
d'acord amb la Circular del director general d'Inddstria de 15 de maig de 2006, per la qual cosa es
fixen els criteris sobre la previsi6 de carregues per al dimensionament de nova infraestructura
electrica necessaria per a atendre les peticions de subministrament. El projecte Gnicament
contempla una previsi6 de xarxa de MT (entubat) i una xarxa de BT minima (50 kW) que no
cobreix el total de la poténcia prevista a la nova urbanitzacié (4.205,76 kW). El projecte hauria de
contemplar els CMMs i/o Centres de Distribucié a l'interior de la urbanitzacio, aixi com el cablejat
necessari per a les xarxes de distribucié tant en MT com en BT. La dotacié d'infraestructures
eléctriques ha de quedar resolta amb aquest projecte i no quedar pendent dels futurs projectes
d'edificacid.

8. Al projecte d’enllumenat exterior li manca incloure I'etiqueta de qualificacié energética, segons
article 5 del reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el reglament
d'eficiencia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07.

9. L'estudi dimpacte ambiental ha d'incloure la perspectiva climatica i tenir en compte I'efecte de
la mobilitat induida i del consum energétic sobre I'atmosfera i el canvi climatic. Sha de realitzar
una avaluacié de la petjada de carboni considerant les diferents alternatives plantejades
(subministrament aigua, tractament aigua residual, etc.).

10. S’ha de complir amb els punts de l'article 65 (Reserva d’aparcament) i 66 (punts de recarrega
per a vehicles eléctrics en aparcaments) de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i
transicié energetica que siguin d'aplicacié.
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11. Lenllumenat pablic haura de ser tal que es minimitzi el consum eléctric.

12. S’han d'establir les corresponents mesures preventives i correctores.

D'acord amb l'article 39 de la Llei 21/2013, dins el procediment substantiu, juntament amb la
documentacié exigida per la legislacié sectorial, el promotor presentara una sol-licitud d'inici de
lavaluacié dImpacte Ambiental Ordinaria amb la documentacio seguent:

- Document técnic del projecte
- L'estudi d'impacte ambiental

D’acord amb l'article 36 de la Llei 21/2013 I'drgan substantiu sotmetra el projecte i 'estudi
d'impacte ambiental a informacié pdblica durant un termini no inferior a trenta dies, mitjangant
la publicacié al BOIB i si escau a la seva seu electronica. En 'anunci de l'inici de la informacio
publica, I'drgan substantiu, incloura un resum del procediment d'autoritzacio del projecte amb la
informacié minima que assenyala l'art. 36.2 de la Llei 21/2013.

A més, tal com es preveu a l'article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit d'informacio
publica, I'drgan substantiu consultara a les administracions publiques afectades i a les persones
interessades. Es considera que s’han de realitzar les consultes seglents:

- Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direccié Insular d’'Urbanisme.

- Consell de Mallorca, Departament de Mobilitat i Infraestructures.

- Conselleria de Salut i Consum, Direccié General de Salut Publica i Participacio.

- Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direccié Insular de Territori i Paisatge.

- Conselleria de Transicié Energeética i Sectors Productius, Direccié General d’'Energia i Canvi
Climatic.

- Conselleria de Medi Ambient i Territori, Direccié General de Recursos Hidrics, Servei d’Aigles
Superficials de la Direccié General de Recursos Hidrics.

- Conselleria de Medi Ambient i Territori, Direccié General de Recursos Hidrics, Servei d'Estudis i
Planificacid.

-Conselleria de Medi Ambient i Territori, Direccié General de Recursos Hidrics, Servei d'Aigles
Subterranies.

- ABAQUA.

- Servei de Salut ambiental de la Direccié General de Salut Publica.

Aquest informe servira com a document d'abast de I'estudi d'impacte ambiental.
Segon.- Es publicara el present informe d'Impacte Ambiental a la seu electronica de la CMAIB i al
Butlleti Oficial de les Illes Balears, d’acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9

de desembre, d’avaluacié ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite
d'AlA.
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Tercer.- L'informe d'impacte ambiental no és objecte de recurs, sense perjudici dels que, si

s'escau, siguin procedents en la via administrativa o judicial davant de I'acte d'autoritzacié del
projecte, d’acord amb el que disposa I'article 47.6 de la Llei 21/2013.

Quart.- Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestié o
territorials de les administracions competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a
'obtencié de l'autoritzacid.

Palma, a 13 de juliol de 2020

El president de la CMAIB
- ,

GOVERM DE LES
ILLES BALEARS
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