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Document d’abast del projecte d’Agroturisme Na Gosta (TM de Santanyi)

Documentacié

1. En data 22 de novembre de 2021 té entrada a la CMAIB ofici i model de
Ajuntament de Santanyi, de sollicitud de document d'abast de I'estudi
d'impacte ambiental del Projecte d’Agroturisme Na Gosta (TM de Santanyi),
d'acord amb Fart. 34 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci6
ambiental, i resquard del pagament de la taxa (RE SAA 1.024).

La tramesa inclou, en format digital, document d'inici, signat per la Sra. Irene
Moya Pais, geografa, de la consultora Enginyeria i Medi Ambient de les Illes
Balears SL (EIMA), amb data 7 d’octubre de 2021. Inclou annex preliminar
d'incidéncia paisatgistica i avaluaci6 inicial de repercussions ambientals sobre
xarxa natura 2000. En la redaccié del document d'inici també hi ha participat el
Sr. Joan Simonet Pons, enginyer agronom.

2. En data 7 de desembre de 2021, 'drgan ambiental sollicita informe de les
seglients administracions, per a l'elaboracié del document d'abast:

- Servei d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.

- Servei de Planificacié al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i
Biodiversitat.

- Servei d'Agricultura (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament
Rural), de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Alimentacio.
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- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Energia i Canvi Climatic), de
la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria
Democratica.

- DG d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié
Publica i Igualtat.

- DG de Salut Publica, de la Conselleria de Salut i Consum.

- Servei de Gestid Forestal i Proteccié del Sol, de la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat.

- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d’Aigles Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

Servei de Costes i Litoral, de la DG de Territori i Paisatge.
Servei de Proteccio d’Espécies, de DG d’Espais Naturals i Biodiversitat.

- DG de Turisme, de la Conselleria de Model Econdmic, Turisme i Treball.

- Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura,
Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria d'Agricultura,
Pesca i Alimentacid.

- Direcci6 Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica LingUistica del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.

- Direccié Insular dInfraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Direccié Insular d’'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell
de Mallorca.

- Amics de la Terra.

- Terraferida.

- GOB.

NmHO®

3. Endata 17 de gener de 2022 té entrada a la CMAIB ofici i informe del Servei de
Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de
Transicié Energética, Sectors Productius i Memoéria Democratica (RE VALIB
66.691).

4. En data 19 de gener de 2022 té entrada a la CMAIB ofici i informe de la
Direccié Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de
Mallorca (RE SAA 48).

5. En data 24 de gener de 2022 té entrada a la CMAIB informe del Servei de
Gesti6 Forestal i Proteccio del Sol, de la DG d’Espais Naturals i Biodiversitat (RE
VALIB 68.319).
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6. En data 24 de gener de 2022 té entrada a la CMAIB informe de la DG
d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié Puablica i
Iqualtat (RE VALIB 68.351).

NIHO®

7. En data 4 de febrer de 2022 té entrada a la CMAIB informe del Servei d’Aigues
Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics (RE VALIB 72.594).

8. En data 8 de febrer de 2022 té entrada a la CMAIB informe del Servei de
Planificacio al Medi Natural, de la DG d’Espais Naturals i Biodiversitat (RE VALIB
73.954).

9. En data 9 de febrer de 2022 té entrada a la CMAIB informe del Servei de
Protecci6 d'Espécies, de DG d’Espais Naturals i Biodiversitat (RE VALIB 74.403).

10. En data 21 de febrer de 2022 té entrada a la CMAIB de desembre de 2021 té
entrada a la CMAIB ofici i informe del Servei d’Estudis i Planificacié, de la DG de
Recursos Hidrics (RE VALIB 77.867).

MOTIU DE LA SOL-LICITUD I TRAMITACIO

Aquest projecte s'inclou al grup 10 - Projectes en espais naturals protegits,
apartat 8 de l'annex I del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears: “Projectes
d'urbanitzacions i d'instal-lacions hoteleres fora de les zones urbanes i construccions
associades.”, ra6 per la qual esta subjecte al procediment d'avaluacié d'impacte
ambiental ordinaria, segons l'art. 13 del Decret legislatiu 1/2020.

No obstant aixo, el promotor sol-licita a I'organ ambiental, amb anterioritat a l'inici
del procediment d'avaluacié de Iimpacte ambiental ordinaria, que elabori un
document d'abast de I'estudi dimpacte ambiental, tal com s'estableix a l'article 34
dela Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental.

Per a aquest projecte durant la fase de consultes a les administracions i persones
interessades afectades que preveu l'article 34.3 de la Llei 21/2013, s'han consultat
els organismes i entitats seguents:
- Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.
- Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat.
- Servei d'Agricultura (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament
Rural), de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Alimentacio.
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Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de
la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria
Democratica.
DG d’Emergeéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funci6
Publica i Igualtat.

- DG de Salut Publica, de la Conselleria de Salut i Consum.

- Servei de Gesti6 Forestal i Proteccié del Sol, de la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat.

- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Aiglies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

- Serveide Costes i Litoral, de la DG de Territori i Paisatge.

- Servei de Proteccié d’Espécies, de DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- DG de Turisme, de la Conselleria de Model Econdmic, Turisme i Treball.

- Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura,
Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria d'Agricultura,
Pesca i Alimentacié.

- Direcci6 Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica Linguistica del Consell de Mallorca.

- Direccié Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.

- Direccid Insular d'Infraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell
de Mallorca.

- AmicsdelaTerra.

- Terraferida.

- GOB.

N®wHO®

Amb data d'avui, dels organismes i entitats consultats s'han rebut els seglents
informes o oficis de resposta:

- Informe del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic),
de la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memaria
Democratica:

Es conclou que:
1. L’EIA ha de contenir un estudi sobre canvi climatic i energia que estableix la Llei
10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética. Alguns punts a
considerar a I'hora de fer aquest estudi no inclosos sén:
- Habilitar zones dins dels terrenys que utilitzin ventilacié natural, ombra de
vegetacié i evapotranspiracié per tal d‘aconseguir el confort térmic.
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- Es podria considerar aportar als clients vehicles alternatius per als seus
desplacaments (bicicletes...).

- L'enjardinament que es faci haura de tenir en compte el conveni Europeu del
Paisatge.

- Per reduir la petjada de carboni de la fase constructiva, es recomana ['is de
materials sostenibles. Es pot consultar al Cataleg de materials sostenibles de les
Illes Balears que es pot consultar en el segient enllag:
https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/151761/Memoria EPSUT0
02.pdf?sequence=1

NBHO®

2. Es recorda que en la fase d’'obres a més de les mesures correctores descrites
al document inicial s’hauran de tenir en compte bones practiques per tal de
minimitzar la contaminacié atmosfeérica:
http:/fwww.caib.es/sites/atmaosfera/ca/d/qui | control de les emissions de

pols_de la construccio i demolicio-30632/

3. Per altra part, @ més de la documentacié que es referencia al Document

Inicial, s’haura de tenir en compte la segiient documentacio de referéncia:

Qualitat de l'aire:

o Informes anuals de qualitat de [laire de les Illes Balears
(http://atmosfera.caib.es).

o Llei 34/2017, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i proteccié de
l'atmosfera.

Canvi Climatic:

e [Estudi de vulnerabilitat enfront del Canvi Climdtic de les Illes Balears
(http://canviclimatic.caib.es).

e Estudi de vulnerabilitat enfront del Canvi Climatic de les Illes Balears

territorialitzat per municipi (http://canviclimatic.caib.es).

- Informe de la Direccié Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca:

S'informa que:

El nou Us d'agroturisme es tracta d'una resta dactivitat complementaria del sector

primari i s'emplaca dins de les segiients categories de Sol:
- Area d'Alt Nivell de Proteccié (AANP), essent un Us prohibit amb les excepcions
que pugui preveure el Pla Territorial, les de linstrument de planejament
general vigent o les de la declaracié d'Interés General. En el present cas el Pla
Territorial defineix que estaria prohibit I'is d’agroturisme (Norma 16.3 a) en els
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sistemes dunars, els illots, les zones humides, els cims, els barrancs, els penya-
segats, els penyals més significatius i els terrenys qualificats com a element
paisatgistic singular al Pla Provincial d'Ordenacié de Balears de 1973. Dins les
vigents Normes Subsidiaries disposa de la qualificacid forestal.

- Area Natural d’Especial Interés (ANEI). Les edificacions existents es podran
utilitzar, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament
urbanistic vigent en el moment de la seva construccid i anteriors a l'any 1956
com s'indica a l'article 27 del PIAT.

N@EHO®

Es tracta en conjunt d'un Us condicionat, i, per tant, serd necessaria la declaracié
d'interés general. En conseqiéncia el Consell Insular assoleix la condicié d'organ
substantiu i no administracié afectada.

De la documentacio presentada es fan les segiients observacions:

e Malgrat s'indica dins I'Estudi Ambiental que hi ha sol-licitat I'Alta en el registre
interinsular agrari (RIA), com a explotacié agraria, serd necessari acreditar que
l'agroturisme es trobi en una explotacié agraria preferent. La disposicié
addicional catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Illes Balears, i afegi, com a requisit per als agroturismes, el fet que constituissin
una explotacié agraria, ramadera o forestal preferent.

e Serd necessari acreditar l'antiguitat i legalitat de les construccions que es
destinin a agroturisme.

Es conclou que:

En atencié a I'exposat, no procedeix I'emissié d'informe per part del Servei d’Urbanisme
del Consell Insular de Mallorca en condicié d'administracié afectada, sind que és el
Consell Insular qui ha d'actuar com a drgan substantiu.

A tal efecte, I'Ajuntament hauria de trametre la sol-licitud, juntament amb un informe
municipal raonat, a fi que se'n declari d'interés general, de conformitat amb els
articles 26 i 37 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sl rustic de les liles Balears. I seria
en aquest procediment on shauria de dur a terme la corresponent tramitacid
ambiental.

- Informe del Servei de Gestié Forestal i Proteccié del Sol,_de la DG d’Espais
Naturals i Biodiversitat:

Es conclou que:

C/ del Gremi de

Corredors, 10

(Poligon de Son Rossinyol)

07009 Palma

Tel. 971 17 60 88

cmaib.caib.es 6

—
I||| E%@%%‘l "I https://vd.caib.es/1647860777487-410156979-1709392780407066331

[Eie-FE  Adrega de validacio:
T ¥ '
.zf,\"}f_‘fﬁ https://csv.caib.es/hash/1647860777487-410156979-170939278040706633 1
=T
EifEEE  CSV: 1647860777487-410156979-170939278040706633 1 Pagina 6/29



—4
——
——

~ a—

Ateses les caracteristiques i la naturalesa de l'assumpte de referéncio, s’informa el
seguent:

- Lo documentacio aportada per al projecte d’agroturisme en qilestio, ja contempla i té
en consideracio I'aplicacié de mesures especifiques en matéria de prevencié d'incendis
forestals (accessos i edificacions). Tot i aix0, es recorda que caldra incloure totes les
mesures determinades per la Resolucié del Conseller de Medi Ambient i Territori, de 15
de febrer de 2021, d'aprovacié de les instruccions per determinar les caracteristiques
especifiques de les franges de seguretat i altres mesures d'autoproteccié en zones
interficie urbano-forestal

(https.//xarxaforestal.ora/wp-content/upl /2021/05/Resolucio-franges-
seguretat.pdf) tant pel que fa a franges de seguretat, accessos i punts d'aigua.

NTHO®

- Informe de la DG d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia,
Funcié Publica i lgualtat:

Es conclou que:

Una vegada examinada la documentacid, es considera que [l'expedient de
l'agroturisme de No Gosta, al terme municipal de Santanyi, es pot informar
favorablement, atés que recull mesures adequades per minimitzar el risc d'incendi
forestal des del punt de vista de la sequretat de les persones, sense menyscapte de la
incorporacié de les mesures que pugui establir la Direccio General d’Espais Naturals i
Biodiversitat, i del compliment de la normativa d’autoproteccio, si s'escau, quan s'inicii
lactivitat.

Per part d’aquest servei no es veu cap impediment al projecte.

- Informe del Servei de Planificacié al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i
Biodiversitat:

Es conclou que:
Per avaluar adequadament les repercussions del projecte a la Xarxa Natura 2000, el
projecte i Il'estudi dimpacte ambiental hourd de tenir en compte les segiients
consideracions, mesures preventives i/o correctores:
a) L'estudi haurd d’avaluar el conjunt de les repercussions ocasionades per la
totalitat de les actuacions derivades del projecte i dels projectes relacionats: lo
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construccio, explotacié de I'agroturisme i els usos previstos a la finca i als seus
voltants (parquing, camins d'accés, itineraris, activitats d'oci, etc.).

b) Descripcid dels tipus d'activitats actuals i de les activitats d'oci que es duran a
terme a l'agroturisme, tant dins els limits de la finca, com en el seu voltant. Per
ex., preveure les possibles activitats de passeig a peu, rutes a cavall, bicicleta,
vehicles de motor, activitats esportives, ca¢a, etc. Determinar si es podran
realitzar lliurement, de forma quiada, etc.

¢) Delimitacid de les arees o camins del LIC i ZEPA on es realitzaran les activitats
descrites a l'apartat anterior.

d) Cartografia d’habitats d'interés comunitari en detall on es pugui comprovar
que les actuacions del projecte, tant en fase d'obres com d'explotacid, no
suposaran l'afectacié de superficies d’habitat d'interés comunitari ni de cap
espécie vegetal d'interés comunitari. Recerca d'exemplars d'Helianthemum
caput-felis i possibles basses temporals.

e) Arees o llocs importants per a les aus i per a altres espécies d'interés comunitari
(arees de reproducci6, concentracio, repos, etc.).

f) La cartografia d'habitats i d'espécies relacionades en els apartats ¢ i d han
d'incloure el conjunt de les drees on estiqui previst realitzar activitats d’oci,
camins d'accés, itineraris, parquing, o d'altre tipus relacionades a 'apartat a.

g) Superficie d’habitat que es pot veure afectada directament o indirectament en
fase de construccié i d'explotacié, tant per destruccid directo, trepig de
persones entre edificacions i els voltants, emissio de pols pel pas de vehicles,
etc.

h) Mesures preventives i correctores de l'afectacié dels habitats i les espécies
vegetals d'interés comunitari, durant les obres i durant la fase d'explotacié del
projecte:

e Pla de restauracio i replantacio de les superficies o espécies afectades
per les obres.

e Prevencio del transit fora dels camins existents.

o Compliment de totes les mesures de prevencié d'incendis forestals del
Decret 125/2007, a I'hora de dissenyar els accessos i instal-lacions.

e Prevencio de la pols en suspensio ocasionada pel transit de vehicles.

o L'enjardinament s‘ha de realitzar amb espécies pripies dels habitats
d'interés comunitari presents a l'espai.

» Justificacié que la reutilitzacié de I'aigua de la piscina no causard la

salinitzacio i/o contaminacié del s0l.
El 501 del parc fotovoltaic s’ha de mantenir en condicions naturals.

NTOHO®

i) Mesures de prevenci6 de I'afectacié a la fauna, durant les obres i durant la fase
d'explotacid del projecte:
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e Delimitacié d'una zona d'exclusié de 500 m dels nius o dormidors dels
rapinyaires (ja s'esmenta l'adopcié de la mesura per A. fasciata).
Realitzacid de les obres i d’aquelles activitats que suposin un augment
en la generacio de renou, llum i un augment de la preséncia humana en
el medi natural de juliol a febrer, fora del periode reproductor de la
major part de les espécies presents a la ZEPA.

e Prevencio de les molésties a la fauna ocasionades pel renou procedent
de les activitats realitzades en l'agroturisme (apartat c). Relacié dels
equips que generin renou (altaveus, generador, etc.), estima dels nivells
d‘emissi6 sonora, limits i horaris previstos.

s Avaluoacié de limpacte produit sobre el medi nocturn procedent de

I'enllumenat exterior. Estima dels nivells d’emissié luminica, d'acord

amb el tipus i densitat d'enllumenat exterior, i horaris previstos.

NTHO®

- Informe del Servei de Proteccid d'Espécies, de DG d'Espais Naturals i
Biodiversitat:

Es conclou que:

e Caldrd planificar mesures adients per prevenir els possibles efectes sobre les
espécies protegides presents a la zona...

o Aquestes mesures s‘aplicaran especialment al periode de nidificacié de I'Aquila
coabarrada, de febrer a juliol, jo que es coneix la preséncia d'un nou d'aquesta
espécie a menys de 500 metres de la ubicacié del projecte. L'’Aquila coabarrada és
una espécie prioritaria del Pla Terrasse, de recuperacio, conservacio i sequiment
dels rapinyaires diirns de les Balears, catalogada a les Balears com En Perill
d’Extincio (Resolucié CMA 23/10/2017).

o No cal, en canvi, aplicar mesures especifiques per a I’Aguila peixatera, ja que no hi
ha constancia de la nidificacié d'aquesto espécie a la zona.

e Per altra banda, un dels valors de la ZEPA ES0000228 Cap de Salines és la
preséncia d*habitats favorables a les aus esteparies, com el Sebel-li, amb preséncia
constatada a la zona. La nova activitat d’Agroturisme no ha de suposar un canvi en
les practiques agricoles ni la destruccid de la vegetacié natural. Si l'activitat
agricola es manté en model extensiu, sera positiu per a tota la biodiversitat de la
zona. S’hauran d'aplicar mesures de gestié directa dels habitats i de les espécies
recollides o I'Estratégia de Conservacid de les Aus d’Ambients Agraris de les Illes
Balears i L'Estratégia de Conservacié d’Aus Amenacades Lligades a Medis Agro-
Esteparis d'Espanya (pendent d'aprovacid).

e Finalment, volem esmentar que hi ha constoncia de lo preséncia d'espécies
al-loctones invasores. Es recomana la seva retirada i realitzar els enjardinaments
amb espécies autoctones i de baix consum hidric.
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- Informe del Servei d’Estudis i Planificaci6, de la DG de Recursos Hidrics:

S'informa que:
1. Segons el Reial decret 51/2019, de 8 de febrer, pel qual s‘aprova el Pla Hidroldgic de
les Illes Balears 2019 (PHIB 2019), i la cartografia de la Direccié General de Recursos
Hidrics, pel que fa a les masses d'aigua subterrania, a les masses d'aigua superficial,a
les condicions geomorfologiques i a la normativa d'aplicacié de la zona en estudi, s’ha
d'indicar que:
a) Masses d'aigua subterrania:
Les obres projectades es localitzen sobre la MAS 1821M2 denominada Pla de
Campos, és un aqliifer poc profund, la massa es troba en mal estat (quimic i
quantitatiu) i es troba en risc quimic per clorurs i nitrats i en risc quantitatiu per
explotacié de més del 80% del recurs disponible, de no assolir el bon estat per
2021. Es ZVCN.
El nivell de la vulnerabilitul v lu contuminacio Jugiifers és moderal i lu zonu

no es troba afectada per cop perimetre de restriccions de pous de proveiment
urba.

NWHO®

b) Masses d'aigua superficial:
En aquest sector no hi ha afeccié de cap massa d'aigua superficial.

¢) Condicions geomorfoldgiques:
La zona de [lagroturisme presenta pendents baixos, trobant-se

aproximadament a la cota 55 m sobre el nivell de la mar. No hi ha cap APR
d'esllavissament.

2. En relacid al subministrament d'aigua potable de la finca mitjangant aigua de pluja,
hi haura de sol-licitar autoritzacié a la Direccio General de Salut Publica i Participacid.
Pel que fa al subministrament d'aigua mitjancont camions cisterno, aquesta s’ha de
dur a terme per empresa autoritzada, es recomana que l'oigua subministrada
provingui d’'una massa d'aiqua en bon estat o sigui aigua dessalinitzada i que es
realitzi un registre dels albarans o factures oficials dels volums subministrats.

3. En relacid a lo gestid de les aigiies pluvials, es considera que el projecte s‘adapta als
criteris establerts a l'article 60 del PHIB 2019 “.. Sempre que sigui viable, les noves
edificacions disposaran de sistemes de recollida de pluja, amb [l'objectiu
d'emmagatzemar-les per a un s posterior. Aquesta mesura sera obligatoria als nous
habitatges unifamiliars i les edificacions situades en sol rustic”.
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4. En relacié a I'aparcament projectat per a 10 places, segons l'art. 60.8 del PHIB 2019,
shauran d'adoptar sistemes de drenatge sostenible per a permetre la infiltracié
natural de les aigiies pluvials de l'aparcament.

N@OHO®

5. El sistema de depuracié projectat compleix amb els requisits técnics establerts a
l'art. 80 i I'annex 3 del PHIB, per als establiments d'hostalerioc amb una copacitat
superior a 12 habitants equivalents.

6. En relacid al sistema de geotérmia que es pretén instal-lar, segons l'article 123 del
PHIB 2019, hi haura de sollicitar una autoritzacié de perforacié a I'Administracio
hidraulica, sense perjudici de la resta d'autoritzacions que sigui necessari obtenir.

7. En relacié al diposit de GLP que es vol instal-lar, s’atendrd al que disposa el Reial
decret 656/2017, de 23 de juny, i el Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, quant als
requisits de l'obra civil i a 'emmagatzematge de gasos liquats del petroli a recipients
fixes.

8. Per tal d'evitar l'afeccid a les aigiies subterrdanies, es consideren adequades les
técniques i les mesures preventives adoptades en els procediments de neteja i en els
possibles abocaments accidentals. Tot i aixo, atés que la zona presenta un nivell de la
vulnerabilitat a la contaminacid d'aqliifers moderat, s'atendra al que disposa l'art. 2,
punt 1 ¢) del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria
urbanistica.

“Durant I'execucié de les obres, s’han d'adoptar les maximes precaucions per evitar
F'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de
les maquinaries”.

Antecedents

D'acord amb el document d'inici, s'ha presentat davant I'Ajuntament de Santanyi
projecte amb titol “Projecte de segregacié d'una porcio de terreny de la finca registral
ntm. 7.292 de Santanyi i de la seva agrupacié a les finques registrals nim. 15.802 i
nim. 16.303 de Santanyi i numero d'expedient 344/2021”. Aquest projecte de
segregacio i agrupacid de finques realitzat ha donat com a resultat I'obtencié
d'una nova parcel-la registral, amb configuracié georreferenciada i amb una
superficie de 133.087,00 m’ (finca de Na Gosta).
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G Parcela Catastral FInca Referencia Catastral Superficie Superficie | Superficie |
O Registral Escritura {m?) Catastro (m?) | Georreferen |
l | ciada (m?) |
I parte de la n2 2 del 7.292 a determinar | 100.423,00 100.423,00 100.423,00 |
B pol. 5y n2 1del pol. 6 O — | — i |
/ parte de la 945, pol. 5 | 15.802 parte de lan® | 23.114,00 32.663,00 23.114,00 1
1 | 07057a005009450000f |
parte de la 945, pol. 5 | 16.303 parte de la n2 9550,00 9.550,00
L | 07057a005009450000f]
AGRUPACION DE PARCELAS 133.087,00 133.087,00 .

Fig.1.- Superficie de les finques registrals afectades pel projecte. Font: Document d'inici.

D'aquesta manera, I'explotacié agraria existent préviament ha dividit l'activitat en
dues noves societats. L'explotacié objecte del projecte, NA GOSTA SL, ha sol-licitat
l'alta en el registre interinsular agrari (RIA), com a explotacié agraria preferent,
sent aquesta nova explotacié agraria la titular de les parcelles descrites
anteriorment, amb l'objecte de poder desenvolupar l'activitat d’agroturisme,
complint amb les condicions i els requisits previstos a l'art. 44 de la Llei 8/2012, de
18 de juliol, de Turisme de les Illes Balears, i I'art. 30 de la Llei 3/2019, de 31 de
gener, agraria de las Illes Balears.

Descripcio del projecte

L'objecte del projecte és la reforma integral i canvi d’'ds a agroturisme d’unes
edificacions abandonades, originalment destinades a GUs militar, aixi com la
construccié d’'una piscina de nova planta, com a activitat complementaria a
I'explotacié agraria de Na Gosta (TM de Santanyi), dedicada principalment al cultiu
extensiu de cereals (farratge) i guaret de pastura, sempre en seca. Bona part de la
finca és de tipus forestal.

L'agroturisme es desenvolupara en les edificacions referides, les quals daten dels
anys 1937-1955 i compten amb una superficie construida total de 769,72 m?, una
superficie d'ocupacié de 1.917,09 m2 i un volum de 2.688,32 m3. Disposara de 14
places turistiques (7 unitats d'allotjament). La piscina sera rectangular i disposara
d'una superficie de lamina d'aigua de 71,75 m? i 104,03 m? de volum (ocupacio
total de terreny de 242,37 m? tenint en compte la superficie pavimentada), sense
que sobresurti més de 0,50 m sobre el terreny. Els materials, colors i acabats
plantejats, sén els utilitzats en la resta de les edificacions (marés i enfoscat
mallorqui), tradicionals a la zona. L'interior de la piscina sera amb tons ocres.
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Fig.2.- Localitzacié de I'ambit d'actuacié. Font: Document d'inici.

SUPERFICIE DE OCUPACION [m?; Estado actual] | SURERFICIE DE DCUPACION [m?; tras reforma)
| OCUPACION ) OCUPACION )
| Zona m? Zone m?
__Edificio principal 576.77 | Ediflcic principal 578.38
Edificacion N 458.95 Edificacién 458,95
| Superficic pavimentada 17,73 | Superficie pavimentada | 119,42
[ Anexo 01 75,63 | Anexo 01 7898
Edificacion h Edificacion 73.24
Escalera exterior 2,37 | Escalera exterior 5,75
. Torre de vigla | 23,18 | Torrede vigla .
| Edificacién 21,15 Edificacién
| Escalera exterior 2,03 _| Escalera exterior
il S - S _—
| Caseta 01 1217 Caseta 01
. Edificacion 11.13 Edificacion
| 2écala 104 L=
| Caseta 02 1,99 | Caseta02 | L%
| =
| Caseta0s e | Cosetans 2755
| Binker 5843 Bunker 58,43
Caseta 04 — 17709 Caseta 04 77.09
| Galerlas 796,64 Galerfas 796.64
| Otros elementos. 22,05 Area piscina 242,37
Piscina {LAmina de agua: 98,69
7175 m?) -
Superficie pavimentada 143,68
Otras elementos 19,86
Superficie de ocupacién LE7L9 Superfitie de ocupacidn | 1.917.09

Fig.3.- Superficies d'ocupacid actuals i després de la reforma.
Font: Document d'inici.
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Les edificacions on es desenvolupa l'agroturisme estan compostes per multiples
volums dispersos dins de la parcella, de manera que es creen recorreguts
interiors que permeten la circulacié entre els diferents edificis. El volum principal
disposa de planta en L i coberta de dos vessants. Els volums de I'Annex 1 i de les
casetes 1, 3 i 4 disposen de planta rectangular i coberta inclinada de dos
aiguavessos, a excepcid de la caseta 3 que compta amb coberta a una aigua. La
torre de guaita té una planta en forma de semicercle prolongat en quadrat amb
coberta plana. El bunquer i les galeries s6n de manera irregular.

NWDHO®

Les funcionalitats de I'agroturisme es distribueixen entre els edificis de la seglent
forma:

o Edifici principal: Es desenvolupa en planta baixa on trobam I'accés
principal a l'agroturisme, dues sales d'estar, menjador, cuina, quatre
dormitoris dobles i un senzill (per al personal de servei), cinc banys,
lavabo, bugaderia i magatzems. Disposa de zona habilitada per a
emmagatzematge dels residus generats, amb una superficie de 4 m?

o Annex 1: Es desenvolupa en dues plantes. A la planta baixa trobam la
sala d'estar, un dormitori doble i un bany i en planta primera, un
dormitori doble i un bany.

o Torre de guaita: Es desenvolupa en dues plantes. A la planta baixa
trobam l'accés i un bany i a la planta primera un dormitori doble.

o Caseta 1: Es localitza el generador de suport a la produccié eléctrica.
Consisteix en un grup electrogen a gas d'emergéncia, per a cobrir la
demanda energética quan la fotovoltaica i l'edlica no aportin el
necessari.

o Caseta 2: control d'accés.
o Caseta 3: Se situen dos banys per a la piscina.

o Caseta 4: Es desenvolupa en dues plantes. A la planta baixa trobam la
sala de carrega de pellets i en planta soterrani la sala de calderes.

o Bunquer: Es desenvolupa en dues plantes. A la planta baixa trobam el
gimnas i en la planta soterrani I'spa.

o Galeries: Sala de maquines de la piscina, amb un aljub que
subministrara l'aigua per a omplir la piscina, i una altra sala de
maquines per a les bombes de calor.
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Segons el document d'inici, les obres de reforma integral, respectaran la tipologia
constructiva de les edificacions existents:

o Edifici principal, annex 1 i casetes: Murs de carrega de bloc de marés,
forjats unidireccionals de cairats de fusta amb revolté ceramic pla o
corba i coberta de bigues de fusta amb capa de compressi6 i revoltd
ceramic pla.

NODHO®

o Torre de guaita: Murs de carrega de marés, compartimentacid
horitzontal de llosa massissa de formigé i coberta de llosa massissa de
formigé.

o Bunquer i galeries: Murs de carrega o contencié de formigd armat,
forjats unidireccionals de cairats i casetones de formigé o de llosa
massissa i cobertes de llosa massissa de formigé.

S'estima un consum d'aigua per a l'activitat de 727.102 | / any {(edificacions +
piscina + zones exteriors). L'agroturisme no disposa de proveiment d'aigua de
xarxa municipal, per la qual cosa l'aigua de consum huma es subministrara
mitjangant camions cisterna a un aljub existent de 63 m3 de capacitat. Annex a
I'aljub referit, es localitza un segon aljub, també de 63 m3 de capacitat, per a la
recollida d'aiglies pluvials de les cobertes dels edificis principals, destinades al
reg, la neteja d'espais exteriors o, en cas de necessitat i amb un tractament previ
de cloraci6 i descalficacié, al consum huma. Les aigles pluvials també seran
recollides, mitjancant un diposit de 6 m’, al “Mini-parc fotovoltaic” projectat, i
reutilitzades per a les finalitats descrites anteriorment.

Respecte de les aigles residuals, es preveu la reutilitzacié les aigiies grises,
generades en lavabos i dutxes, per a omplir les cisternes dels vaters i per al reg.
També es comptara amb un sistema de reutilitzacié de les aigiies de buidatge de
la piscina i retro rentada de filtres amb un diposit de 10 m3, per al reg o la neteja
d’espais exteriors.

Les aigies residuals (aiglies negres) de l'agroturisme es tractaran mitjancant
fossa séptica d'oxidacié total i posterior acumulacié en tanc de 3 m®, per al seu
possible aprofitament per al reg, una vegada clorada per a la seva desinfeccié. En
tot cas, aquelles aiglies residuals procedents de la cuina i la bugaderia passaran
per un sistema de desbast i separador de greixos, previ al seu tractament.

Es preveuen espais exteriors enjardinats, amb reg per degoteig, als voltants de les
edificacions principals, en els quals es plantaran nous exemplars de vegetacio
present i caracteristica de la zona, autdctona i de baix requeriment hidric. Es
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mantindra la vegetacid existent, reduint al minim I'eliminacié d'elements arboris i
arbustius, per necessitat de prevencié d'incendis forestals. En aquest sentit,
s'executara i mantindra una franja exterior perimetral de seguretat al voltant dels
edificis de l'agroturisme i instal-lacions de 30 metres d'amplaria minima, sense
acumulacions de combustible vegetal, amb un desbrossament selectiu i amb
aclarides i podes de la massa arboria que permetin trencar la continuitat vertical i
horitzontal de la vegetacié.

NWwHO®

La demanda energética de lactivitat es cobrira majoritariament amb fonts
renovables, a excepcid de la cuina, la bugaderia (rentadora i eixugadora} i el grup
electrdogen d'emergéncia (per als serveis essencials de I'establiment i el grup de
pressié contraincendis), la demanda energética dels quals sera coberta a partir de
gas propa (GLP), ubicat a un diposit enterrat de 4.880 |, allunyat de les edificacions
principals i molt a prop de cami existent, per a facilitar la carrega dels camions.
L’'estima de consum energétic de I'agroturisme (electricitat + produccié de fred +
produccié de calor) sera de 112.786 kWh / any. Es preveuen les seguents
instal-lacions a partir de fonts renovables, les quals cobriran aproximadament un
70 % d’aguesta demanda energética:

o “Mini-parc fotovoltaic", compost per 125 moduls, amb una poténcia
total instal.lada de 42 kWp i ocupacié de terreny de 400 m?® d'ocupacié
de terreny. L'altura maxima, suports inclosos, serd de 0,60 m, i el
cablejat sera soterrat. La ubicaci6 triada se situa no gaire allunyada de
les edificacions, a una sementera que es rotura cada dos anys (sense
vegetacié), per a evitar el creixement de vegetacid, amb l'objecte de
reduir el perill d'incendi a I'explotacié agraria. Disposara d'una bateria
de liti per a lacumulacié de I'energia produida, cobrint, d’'aquesta
manera, un 86% de la demanda eléctrica de I'agroturisme.

o Installacié microeodlica al camp, composta per 6 aerogeneradors
verticals, d'1,8 kWp de potencia total i una altura total de 4 m, per
cobrir entre un 4% i un 6% de la demanda eléctrica de |'agroturisme. El
cablejat serd soterrat i la seva ubicacié al mateix espai de les plaques
fotovoltaiques, enfront d’aquestes. Disposara de bateries d'acumulacié
de l'energia eléctrica produida, amb una capacitat de 200 kWh, cobrint,
d’aquesta manera, un 4-6% de la demanda eléctrica de I'agroturisme.

o Conjunt de 2 calderes de biomassa de pellets, amb una poténcia total
de 80 kW i 2.000 | d'acumulacié immediata, per a la produccié d'ACS, la
calefaccié i la climatitzacié de la piscina. L'estella necessaria per al
funcionament d'aquestes calderes s'obtindra de la propia finca i en
l'explotacié agraria, també propietat del promotor, dnicament amb les
restes propies de l'activitat de manteniment forestal. Es preveu que
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cendres produides es puguin distribuir com a adob a I'explotacié
agraria.

L'aigua encalentida es distribuira a 80°C al sistema de calefaccié de la
piscina, format per un bescanviador de 40 kW de plaques AISI 316/ 0.5
mm, i al sistema de produccié d'ACS i sol radiant, format per dos
acumuladors de 500 | on es genera I'ACS de tot Il'agroturisme i un
circuit de distribucié al sol radiant. En aquest cas, es preveu cobrir
integrament, mitjancant les calderes descrites, la demanda d'energia
per a generar ACS a l'agroturisme,

NOHO®

o Geotérmia tancada, d'altissima eficiencia, per a la climatitzacio,
compost per dues bombes de calor. Les refrigeradores tendran un
sistema de bypass del compressor per permetre, quan es produeixin
les condicions precises, que l'energia geotérmica sigui enviada
directament a la climatitzacio, sense necessitat del consum eléctric.

o Grup de cogeneracid, que funcionara com un grup electrdogen a gas
d’emergéncia de 26kVA, quan la fotovoltaica i I'edlica no aportin
'energia necessaria, capag de recuperar la calor que es genera en la
crema per a encalentir I'aigua, que s'utilitzara en la calefaccié, ACS i
piscina.

o Sistema de ventilacié centralitzat, mitjancant dos recuperadors de calor
de doble flux d'alta eficiencia a I'edifici principal, els quals permeten
recuperar part de l'energia de l'aire d'extracci® amb recuperacié de
calor (Entalpic - Sensible i Humitat).

Quant a l'energia necessaria per al funcionament de laire condicionat de
I'agroturisme, s'obtindra parcialment de les instal.lacions fotovoltaiques i edliques
projectades.

El cablejat i les canonades necessaries per a aquests sistemes discorreran
soterrades. Es realitzaran les excavacions de les rases necessaries per a
l'alimentacié dels diferents sistemes, per camins ja existents (Rasa 1) o els
necessaris per a la connexié entre les edificacions destinades a allotjament (Rasa
4), o per a l'allotjament i altres instal-lacions com és I'area de la piscina o el gimnas
(Rasa 2).
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G Nombre Instalaciones Longitud Aprox. Recorrida
O Electricidad
Gas
. L. Depdsito de Gas -
I Zanja 1 Calefaccion 200 m R
Edificio Principal
Fecales
B Pluviales
AFS Bunker -> Edificio
/ Zanja 2 N 130m . _).
Clima Principal
Zanja 3 Piscina 45m Eelayde Maqul'nas e
Vaso Piscina
. AFS Vaso Piscina - Bafios
Zanja3.1 . 100 m .
Clima Piscina
AFS, ACS, RACS
Aguas Grises
Clima .
. . Edificio Principal »
Zanja 4 Suelo Radiante 115m
Anexos
Fecales
Pluviales
Electricidad

Fig.4.- Caracteristiques de les rases per al cablejat dels diferents sistemes.
Font: Document d'inici.

S'utilitza de manera prioritaria, el sistema existent de tunels, per a albergar
maquinaria d‘acumulacié d'energia (bateries eléctriques) o els necessaris per al
manteniment de la piscina, aixi com la passada de cablejat necessari per a
aquests.

L'edifici disposara d'un doble aillament, amb el qual es preveuen reduir les
emissions acustiques de 68 dB a 35 dB, i I'enllumenat, tant exterior com interior,
serd de tipus LED, o de rendiment energétic semblant, dissenyat per evitar la
contaminacid luminica i amb sistema de regulacié per a optimitzar l'aprofitament
de la llum natural.

Es projecten també dues zones d'aparcament, sense pavimentacio:

o Zona situada al nord de l'edificacié principal i proxima a aquesta, amb
un total de 10 places (1 accessible), les quals disposaran de
preinstal.lacié per a punts de carrega de vehicle eléctric. Es preveu la
plantacié d’'un arbre cada dues places d'aparcament.

o Parguing, localitzat al sud de I'edificacié principal i préxima a aquesta,
amb 2 places per als vehicles eléctrics de transit intern, 2 punts de
carrega de vehicle eléctric i aparcament per a bicicletes.
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La part exterior de l'agroturisme comptara amb un itinerari accessible que
connectara les zones d'Us comu exteriors, l'aparcament accessible, ledifici
principal, on s'ubiquen les zones interiors d’'s comu i l'allotjament accessible, i la
piscina. La finca presenta murs de pedra en sec, que no resultaran alterats pel
projecte, i no disposa de tancament perimetral. L'accés es realitza des de la
carretera Ma-6110 (Far del cap de Ses Salines), per un cami privat de terra, en el
qual s'executaran franges longitudinals de seguretat de 10 m d'amplada minima a
ambdés costats, amb actuacions preventives de control del combustible vegetal.
No es preveu l'obertura de nous camins.

NWHO®

Informe técnic

Aquest document d’abast té per objecte determinar I'amplitud i el nivell de detall
de I'estudi d'impacte ambiental d'acord amb l'article 34 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental.

El present projecte s'ha de sotmetre al procediment d'avaluacié d'impacte
ambiental (AIA) ordinaria i el seu estudi d'impacte ambiental ha d’'incloure com a
minim, la informacio seglient, recollida a l'article 35 en els termes desenvolupats a
I'annex VI de la Llei 21/2013:

a) Descripcié general del projecte i previsions en el temps sobre la utilitzacié del sol i
d'altres recursos naturals. Estimacio dels tipus i les quantitats dels residus abocats i
emissions de matéria o energia resultants.

b) Exposicié de les principals alternatives estudiades, inclosa F'alternativa zero, o de no re-
alitzacié del projecte, i una justificacio de les principals raons de la solucié adoptada,
tenint en compte els efectes ambientals.

¢) Avaluacié i, si és procedent, quantificacié dels efectes previsibles directes o indirectes,
acumulatius i sinérgics del projecte sobre la poblacié, lo salut humana, la flora, la fau-
na, la biodiversitat, la geodiversitat, el sdl, el subsol, I'aire, I'nigua, els factors climatics,
el canvi climatic, el paisatge, els béns materials, inclds el patrimoni cultural, i la inter-
accié entre tots els factors esmentats, durant les fases d'execucio, explotacio i, si
s'escau, durant lo demolicié o Fabandonament del projecte. Quan el projecte pugui
afectar directament o indirectament els espais Xarxa Natura 2000, s'hi ha d'incloure un
apartat especific per a I'avaluacié de les seves repercussions en el lloc, tenint en compte
els objectius de conservacié de l'espai.

d) Mesures que permetin prevenir, corregir i, si s'escau, compensar els efectes adversos
sobre el medi ambient.

e) Programa de vigilancia ambiental.

C/ del Gremi de

Corredors, 10

(Poligon de Son Rossinyol)

07009 Palma

Tel. 971 17 60 88

c¢maib.caib.es 19

=
Im E%%% : I| l” https://vd.caib.es/1647860777487-410156979-1709392780407066331

ELEE  Adrega de validacio:

e

https://csv.caib.es/hash/1647860777487-410156979-1709392780407066331
CSV: 1647860777487-410156979-1709392780407066331 Pagina 19/29




——
——
——

~ a—

) Resum de l'estudi i conclusions en termes facilment comprensibles.

També, d'acord amb l'article 21, apartat 2, del Decret legislatiu 1/2020, els EIA han
d’incloure a més del contingut minim establert a la llei basica estatal, un annex
d'incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel projecte, els
efectes del seu desenvolupament, i, si escau, mesures protectores, correctores i
compensatories, i un annex consistent en un estudi sobre I'impacte directe i induit
sobre el consum energeétic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb
efecte d'hivernacle, i també la vulnerabilitat davant del canvi climatic.

NOoHO®

Quant al document inicial aportat pel promotor, es considera que, respecte del
contingut minim que ha de tenir I'EIA (art. 35 de la Llei 21/2013), manca un
programa de vigilancia ambiental (PVA), per al seguiment de les mesures
preventives i correctores proposades mesures (lletra e), i un resum de l'estudi en
termes facilment comprensibles (lletra f).

Les alternatives plantejades al projecte sén les seguents:

o Alternativa 0 (no execucié del projecte). Suposaria el possible
abandonament de l'explotacid agraria, amb la conseglent pérdua
d'importants valors naturals i etnologics, aixi com un increment del risc
d'incendi, per manca de rendiment economic.

o Alternativa 1: execucié del projecte a la finca de Na Gosta, amb una

capacitat maxima de 21 places (11 habitacions), considerant uns 40 m?
de superficie construida computable de totes les edificacions que es
poden autoritzar, sobre els 769,72 m? construits existents totals
{(considerant ampliacié d'un 10% permés). Piscina amb una lamina
d'aigua de 75 m?,
Implicaria la instal-lacié d'una linia de baixa tensié (BT) soterrada,
d'aproximadament uns 8 km, passant per camins i carreteres existents,
des del punt de proveiment determinat per Xarxa Eléctrica, fins a les
edificacions. Aquesta alternativa es combinaria amb la instal-lacio de
plaques fotovoltaiques en coberta de poténcia i sobre sol (maxima 20
kWp). La produccié a ACS seria amb plaques solars (repartida en les
cobertes de les diferents edificacions, la qual cosa permetria obtenir un
minim d'un 50% de produccié d'energia per a autoconsum amb
energies renovables. La climatitzacié de les habitacions es planteja amb
I'ds de maquines que funcionin amb gas propa. Planteja el tancament
de la parcel-la.
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o Alternativa 2: execucié del projecte a la finca de Na Gosta. Preveu

I'autosuficiencia energética de l'agroturisme, sense connexié eléctrica a
la xarxa mitjangant cablejat. Preveu una reduccié de places turistiques,
(14 places, per a 7 unitats d'allotjament), respecte de lalternativa 1.
Piscina amb una lamina d'aigua de 75 m>.
Implica situar les plaques fotovoltaiques en sol (poténcia maxima 42
kWp) i dedicar les plagues fotovoltaiques en superficies i la produccié
d’ACS amb plaques solars (repartida en les cobertes de les diferents
edificacions). La climatitzacié de les habitacions (fred i calor) es planteja
amb la instal-lacié de geotérmia tancada, donades les caracteristiques
de l'aqlifer i la relativa proximitat a la costa. Es continua utilitzant el
gas, com a suport a la gesti6 térmica i energética del recinte. D'aquesta
manera, el consum per energies renovables s'incrementa notablement,
superant ampliament el 50% de la produccié. Planteja el tancament de
la parcel-la.

NOHO®

o Alternativa 3 (seleccionada): execucié del projecte a la finca de Na
Gosta, en un escenari d'autonomia en l'energia necessaria (aprox. un
70% de la demanda energética es cobreix amb fonts renovables),
multiplicant les fonts energétiques, maximitzacié dels recursos
disponibles en la finca i projeccié per a la implementacié de les
mesures necessaries a I'obtencié de I'etiqueta ecologica de la Unid
Europea. Preveu 14 places turistiques (7 unitats d'allotjament) i piscina
amb una lamina d’aigua de 71,75 m?, inferior a aquelles lamines d’aiqua
de les alternatives 1i 2.

D'altra banda, i tenint en compte les observacions formulades per les
administracions previsiblement afectades pel projecte, I'EIA haura de tenir en
compte els aspectes seglents:

1. Aclarir la viabilitat juridica de Vlagroturisme, com a activitat
complementaria del sector primari, en relaci6 amb la norma 16.3.a) del Pla
Territorial de Mallorca i les edificacions principals de I'activitat, localitzades a AANP
(24,5% de la superficie de la finca), les quals poden afectar a I'habitat d'interés
comunitari (HIC) prioritari “Dunes litorals amb juniperus spp.” (codi 2250), propi de
sistemes dunars.

2. Atés que l'ambit d'actuacié s'ubica dins zona d'exclusié fotovoltaica,
s’haura d'acreditar que el “Mini-parc fotovoltaic” projectat, instal-lacié de tipus A,
segons el PDSEIB, es correspon a un espai degradat o un terreny de baixa
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productivitat agricola, segons el previst a l'art. 36.4.1 d'aquest pla director,
mitjanc¢ant la presentacié de memaoria agrondmica.

3. Avaluar els efectes ambientals dels aerogeneradors de la “instal-lacio
micro-eolica”, especialment sobre l'avifauna present en l'entorn, i les mesures
preventives i correctores previstes, si escau.

NOHO®

4. La pavimentacio prevista entorn de la piscina haura de preveure I'is de
materials o técniques de drenatge sostenible, en el sentit de I'art. 60, apartat 6,
del PHIB.

5. Avaluar els impactes ambientals derivats del transit de camions cisterna,
per al proveiment d'aigua de consum huma a l'agroturisme, aixi com del transit
de camions d’evacuacio dels llots produits al sistema autonom de tractament de
les aiglies residuals de I'activitat. Mesures preventives i correctores previstes.

6. Avaluar els impactes de I'aplicacié al camp de les cendres produides pel
funcionament de les calderes de biomassa. Mesures preventives i correctores
previstes, si escau.

7. Incloure una eventual fase de desmantellament de l'agroturisme i
instal-lacions associades, amb identificacid i valoracié6 dels seus impactes
ambientals i mesures ambientals previstes.

8. Definir el periode de vida Util de les instal-lacions d'energia renovable
projectades, i les mesures de restauracié paisatgistica i de gestié dels residus
generats previstes durant la fase de desmantellament.

9. Pressupostar el PVA per al seguiment de les mesures ambientals del
projecte, amb establiment d'indicadors i llindars i previsié d'actuacions en cas
d'incompliment d'aquests.

10. D'acord amb el Servei de Planificacié al Medi Natural, per avaluar
adequadament les repercussions del projecte a la Xarxa Natura 2000, el projecte i
I’EIA hauran de tenir en compte les seglients consideracions, mesures preventives
i/o correctores:

a) L'estudi haura d'avaluar el conjunt de les repercussions ocasionades
per la totalitat de les actuacions derivades del projecte i dels
projectes relacionats: la construccio, explotacié de I'agroturisme i els
usos previstos a la finca i als seus voltants (parquing, camins
d’accés, itineraris, activitats d'oci, etc.).

b) Descripcié dels tipus d'activitats actuals i de les activitats d'oci que
es duran a terme a l'agroturisme, tant dins els limits de la finca, com
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en el seu voltant. Per ex., preveure les possibles activitats de passeig
a peu, rutes a cavall, bicicleta, vehicles a motor, activitats esportives,
caca, etc. Determinar si es podran realitzar lliurement, de forma
guiada, etc.

¢) Delimitaci6 de les arees o camins del LIC i ZEPA on es realitzaran les
activitats descrites a l'apartat anterior.

d) Cartografia d’habitats d'interés comunitari en detall on es pugui
comprovar que les actuacions del projecte, tant en fase d’obres com
d'explotacié, no suposaran l'afectacié de superficies d’habitat
d’interés comunitari ni de cap espécie vegetal d'interés comunitari.
Recerca d'exemplars d'Helianthemum caput-felis i possibles basses
temporals.

e) Arees o llocs importants per a les aus i per a altres espécies d'interés
comunitari (arees de reproduccid, concentracio, repgs, etc.).

f) La cartografia d’habitats i d'espécies relacionades en els apartats c i
d han d'incloure el conjunt de les arees on estigui previst realitzar
activitats d'oci, camins d'accés, itineraris, parquing, o d'altre tipus
relacionades a l'apartat a.

g) Superficie d’habitat que es pot veure afectada directament o
indirectament en fase de construccié i dexplotacié, tant per
destruccié directa, trepig de persones entre edificacions i els
voltants, emissi6 de pols pel pas de vehicles, etc.

h) Mesures preventives i correctores de l'afectacié dels habitats i les
espécies vegetals d'interés comunitari, durant les obres i durant la
fase d'explotacioé del projecte:

e Pla de restauracié i replantaci6 de les superficies o espécies
afectades per les obres.

e Prevenci6 del transit fora dels camins existents.

e Compliment de totes les mesures de prevencié d'incendis
forestals del Decret 125/2007, a I'hora de dissenyar els
accessos i instal-lacions.

e Prevenci6 de la pols en suspensié ocasionada pel transit de
vehicles.

e L'enjardinament s'ha de realitzar amb espécies propies dels
habitats d'interés comunitari presents a l'espai.

o Justificacié que la reutilitzacié de l'aigua de la piscina no
causara la salinitzacié i/o contaminacié del sol.

e El sol del parc fotovoltaic s’ha de mantenir en condicions
naturals.

NDOHO®
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i) Mesures de prevencié de l'afectacié a la fauna, durant les obres i
durant la fase d'explotacié del projecte:

e Delimitacié d'una zona d'exclusi6 de 500 m dels nius o
dormidors dels rapinyaires (ja s'esmenta l'adopcié de Ia
mesura per A. fasciata).

e Realitzacid de les obres i d'aquelles activitats que suposin un
augment en la generacié de renou, llum i un augment de la
preséncia humana en el medi natural de juliol a febrer, fora
del periode reproductor de {a major part de les espécies
presents a la ZEPA.

e Prevenci6 de les molésties a la fauna ocasionades pel renou
procedent de les activitats realitzades en l'agroturisme
(apartat c). Relacié dels equips que generin renou (altaveus,
generador, etc.), estima dels nivells d’emissid sonora, limits i
horaris previstos.

e Avaluaci6 de Iimpacte produit sobre el medi nocturn
procedent de lenllumenat exterior. Estima dels nivells
d'emissid6 luminica, dacord amb el tipus i densitat
d’enllumenat exterior, i horaris previstos.

N@IHO®

11. D'acord amb el Servei de Protecci6 d’Espécies:
- Caldra planificar mesures adients per prevenir els possibles efectes
sobre les espécies protegides presents a la zona:

o Espécies catalogades com En Perill d’Extincié (Decret
75/200): Aguila coabarrada (Aquila fasciata).

s Espécies Silvestres en Régim de Proteccié Especial (RD
139/2011): Aguila calcada (Aquila pennata), falcé (Falco
peregrinus), cucullada (Galerida theklae), terrola
(Calandrella brachidactyla), sebelli (Burhinus
oecdinemus), falzia (Apus apus)), passera {monticola
solitarius), formiguer (Jynx torquilla), tortuga
mediterrania (Testudo hermanni), calapet (Bufotes
balearicus).

e Espécies d'especial proteccié (Decret 75/2005): cirerer
de Betlem (Ruscus aculeatus).

- Aquestes mesures s‘aplicaran especialment al periode de
nidificacié de I'Aguila coabarrada, de febrer a juliol, ja que es coneix
la preséncia d’'un niu d'aquesta espécie a menys de 500 m de la
ubicacio del projecte.
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- Lactivitat d’agroturisme no ha de suposar un canvi en les
practiques agricoles ni la destruccié de la vegetacié natural, en
relacié amb la preséncia d’habitats favorables a les aus esteparies,
com el sebel-li.

- Shauran de retirar aquelles espécies al-loctones invasores
presents en I'ambit d'actuacio, aixi com realitzar els enjardinaments
amb espécies autdctones i de baix consum hidric.

NmHO®

12. D'acord amb el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera:
- Habilitar zones dins dels terrenys que utilitzin ventilacié natural,
ombra de vegetacié i evapotranspiracié per tal d'aconseguir el
confort térmic.
- L'enjardinament que es faci haura de tenir en compte el conveni
Europeu del Paisatge.
- Per reduir la petjada de carboni de la fase constructiva, es
recomana I's de materials sostenibles. Es pot consultar al Cataleg
de materials sostenibles de les Illes Balears que es pot consultar en
el segUent enlla¢:
https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/151761/Memor

ia_EPSU1002.pdf?sequence=1

- Es recorda que en la fase d'obres a més de les mesures correctores
descrites al document inicial s’hauran de tenir en compte bones
practiques per tal de minimitzar la contaminacié atmosferica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les e
missions_de pols de la_construccio i demolicio-30632/

13. Segons el Servei de Gesti6 Forestal i Protecci6 del Sol:

- Ateses les caracteristiques i la naturalesa de lassumpte de
referéncia, caldra incloure totes les mesures determinades per la
Resolucié del Conseller de Medi Ambient i Territori, de 15 de febrer
de 2021, daprovacid de les instruccions per determinar les
caracteristiques especifiques de les franges de seguretat i altres
mesures d'autoprotecci6 en zones interficie urbano-forestal
(https://xarxaforestaI.org/wp-content/uploads/2021/05/Reso|ucio-
franges-seguretat.pdf) tant pel que fa a franges de seguretat,
accessos i punts d'aigua.
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14. D’acord amb el Servei d’Estudis i Planificacié:
- En relacié al subministrament d'aigua potable de la finca
mitjancant aigua de pluja, s'hi haura de sollicitar autoritzaci6 a la
DG de Salut Pdblica i Participacié. Pel que fa al subministrament
d'aigua mitjancant camions cisterna, aquesta s’ha de dur a terme
per empresa autoritzada, recomanant-se que l'aigua subministrada
provingui d'una massa daigua en bon estat o sigui aigua
dessalinitzada i que es realitzi un registre dels albarans o factures
oficials dels volums subministrats.
- En relacié a l'aparcament projectat per a 10 places, segons lart.
60.8 del PHIB 2019, s’hauran d'adoptar sistemes de drenatge
sostenible per a permetre la infiltracié natural de les aigties pluvials
de l'aparcament.
- En relaci6 al diposit de GLP, s'atendra al que disposa el Reial decret
656/2017, de 23 de juny, i el Reial decret 919/2006, de 28 de juliol,
quant als requisits de l'obra civil i a 'emmagatzematge de gasos
liquats del petroli a recipients fixes.
- Atés que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la
contaminacié d'aquifers moderat, s’hauran de preveure les mesures
adients, d’acord amb el que disposa l'art. 2, punt 1 ¢) del Decret llei
1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica.
“Durant l'execucié de les obres, s‘han d'adoptar les maximes
precaucions per evitar l'obocament de substdncies contaminants,
incloses les derivades del manteniment de les maquinories”.

NOHO®

D'altra banda, es recorda que:

- Respecte de la part de I'agroturisme inclosa dins ANEI, aixi com respecte
de la part inclosa dins AANP, en cas que no compleixi els requisits de la
norma 16.3.a) del Pla Territorial de Mallorca, el Consell de Mallorca haura
de ser considerat I'drgan substantiu, com a activitat complementaria del
sector primari, condicionada a declaracié d'interés general en sol rustic,
segons la norma 16.3.b) del Pla Territorial de Mallorca, i els art. 26 i 37 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de les Illes Balears.

- D’acord amb la Direccié Insular d’'Urbanisme, del Consell de Mallorca:

i. Sera necessari acreditar que l'agroturisme es trobi en una
explotacio agraria preferent, d'acord amb la disposicié
addicional catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les Illes Balears.

ii. Sera necessari acreditar l'antiguitat i legalitat de les
construccions que es destinin a agroturisme.
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- D'acord amb el Servei d’Estudis i Planificacié, de la DG de Recursos
Hidrics, en relaci6 al sistema de geotérmia que es pretén instal-lar, segons
l'article 123 del PHIB 2019, s’hi haurd de sol-licitar una autoritzacié de
perforaci6 a I'Administracié hidraulica, sense perjudici de la resta
d'autoritzacions que sigui necessari obtenir.

NOIHO®

D'acord amb l'article 39.1 de la Liei 21/2013, dintre del procediment substantiu
d'autoritzacié del projecte, el promotor presentara davant I'drgan substantiu,
juntament amb la documentacié exigida per la legislaci6 sectorial, una sol-licitud
dinici de [l'avaluaci6 d'impacte ambiental ordinaria, juntament amb la
documentacié seglent:

- Eldocument técnic del projecte, en format paper i en format digital.

- L'Estudi d'Impacte Ambiental, en format paper i en format digital.

- Les allegacions i informes rebuts en el tramit d'exposicié publica i de con-

sultes a les Administracions afectades i a les persones interessades.
- Siescau, les observacions que I'0rgan substantiu consideri.

D'acord amb l'article 36 de la Llei 21/2013, I'6rgan substantiu sotmetra el projecte i
I'estudi d'impacte ambiental a informacié publica per un termini no inferior a
trenta dies, mitjangant la publicacié en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
i ala seva seu electronica.

A més, tal com es preveu a l'article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit
d'informacié publica, I'6rgan substantiu consultara les administracions publiques
afectades i a les persones interessades. Es considera necessari consultar a la
relacié segient d’administracions i entitats, consultades en fase prévia en virtut
de l'article 34:
- Servei d’'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.
- Servei de Planificacié al Medi Natural, de la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat.
- Servei d'Agricultura (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament
Rural), de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Alimentacio.
- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de
la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Membria
Democratica.
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- DG d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié

Publica i Igualtat.

DG de Salut Publica, de la Conselleria de Salut i Consum.

- Servei de Gestio Forestal i Proteccié del Sol, de la DG d’Espais Naturals i

Biodiversitat.

- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Aiglies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei de Costes i Litoral, de la DG de Territori i Paisatge.

- Servei de Protecci6 d'Espécies, de DG d’Espais Naturals i Biodiversitat.

- DG de Turisme, de la Conselleria de Model Econdomic, Turisme i Treball.

- Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura,
Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria d'Agricultura,
Pesca i Alimentacio.

- Direcci6 Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica Lingdistica del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.

- Direccié Insular dInfraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular d’'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell
de Mallorca.

- Amics delaTerra.

- Terraferida.

- GOB.

NIHO®

Per acabar cal fer mencié a larticle 38, de la mateixa Llei el qual exposa que
I'drgan substantiu remetra al promotor els informes i les al-legacions rebudes
durant la fase d'informacio per la seva consideracio, si escau redaccié de la nova
versid del projecte i de l'estudi dimpacte ambiental.

Signat a Palma en la data de la signatura electronica d'aquest document

| El tecnic de la CMAIB Visti plau

La cap de Servei d'Assessorament Ambiental

Francisco Javier Medina Pons Margalida Femenia Riutort
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