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TRAMITACIO

Des de I'Ajuntament de Ciutadella es tramet un ofici a la CMAIB (data d'entrada
28/07/2022 a la Conselleria de Medi Ambient i Territori) amb el qual es vol iniciar
el procediment d'Avaluaci6 Ambiental Estrategica Ordinaria, tal com preveu
I'article 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, amb la
finalitat que I'drgan ambiental determini I'abast de I'Estudi Ambiental Estratégic
del Pla Parcial sector B4 - Son Oleo.

Amb l'ofici s'adjunta la documentacié seguent:

- Document d'Avancament del Pla Parcial SECTOR B4-Son Oleo (maig 2022) redactat per
Arquitectura, Pilar Armand-Ugon i Esteve Puigdengolas.

- Document Inicial Estratégic (DIE) del Pla Parcial de Son Oleo, Ciutadella, Menorca (maig 2022)
redactat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial (GAAT) per Aina Soler Crespi, Francisca Balle
Llabrés, Cristofol Rotger Pujadas, Alejandro Pilares Garcis, Margalida Mestre Morey.

Mitjancant l'ofici de sortida amb NUm. Reg. GOIBS260804/2022 en data
08/02/2022 I'dbrgan ambiental realitza un requeriment d'esmena de documentacio
amb relacio al Pla Parcial sector B-4 de Son Oleo, al TM de Ciutadella. Amb
registre en data 08/08/2022 té entrada la documentacio requerida (sol-licitud
d'inici del procediment i taxa).
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Mitjangant oficis (sortides 18 d'agost de 2022) '6rgan ambiental va realitzar les
consultes a les administracions afectades i a les persones interessades, segons el
que preveu l'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, donant-los un
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termini maxim de 30 dies habils des de la seva recepcié perque es pronunciin tal
com es contempla a la Llei.

Resum Document Inicial Estratégic (data maig 2022)

Objectius de la planificacié

L'objecte principal del Pla Parcial és realitzar el desenvolupament del sol
urbanitzable no ordenat del Sector SUP- B-4 Son Oleo. Segons el planejament
vigent, a l'article 532 de I'adaptacié del PGOU al PTI publicat en el BOIB nam. 172
de 24/11/2009 s'estableixen les dades numeériques i d'acord amb la documentaci6
aportada, aquesta proposta redueix en un 15% el sostre lucratiu i en un 40% el
nombre d'habitatges disminuint la densitat respecte de I'aprofitament vigent, a
més, reserven més espais verds publics que els que la normativa fixa, i els
zonifiquen intercalant-los amb l'edificacid per tal de crear més permeabilitat i
reduir I'impacte de la part edificada. En consequéncia, es redueix la poblacié
tedrica en disminuir el nombre d'habitatges.

Abast i contingut del Pla i de les seves alternatives

L'ambit objecte del Pla Parcial i d'acord el Pla General d'Ordenacié Urbana aprovat
el 20 de novembre de 1991, pertany al nucli tradicional de Ciutadella i té un abast
d'una superficie de 51.904 m®. No obstant aixd, segons el reajustament per a la
millora de la topografia, es determina una superficie real de 50.530,2 m? .

Es tracta de la urbanitzacié d'uns terrenys emplacats al sud del nucli urba de
Ciutadella, els terrenys estan en mig d'una zona residencial composta per
habitatges unifamiliars, un supermercat, un Institut d'Educacié Secundaria, l'accés
al port comercial de Ciutadella, etc.

Els limits del sector urbanitzable B4- Son Oleo qualificat de tipus intensiu
unifamiliar segons el MUIB sén:

- Pel sud, la unitat de gestié6 Son Blanc, sector urbanitzable de tipus intensiu
plurifamiliar.
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- Pel nord, zona qualificada de sol urba amb Us residencial extensiu plurifamiliar,
transport de tipus portuari, equipament cultural, Espai Lliure Public.

- A l'oest, zona qualificada de sol urba amb Us residencial extensiu plurifamiliar,

NwHO®

- A l'est, amb el carrer Ciutadella -Sa Caleta o Cami de sa Caleta. I zona qualificada

de sol urba dequipament de tipus administratiu - institucional i la Unitat
d'Actuacio 8.

Figura 1: Ambit del Pla Parcial B4-Son Oleo MUIB i Ortofoto 2021 Font : IDEIB

CONSULTES A LES ADMINISTRACIONS AFECTADES I PERSONES INTERESSADES.

Tal com preveu l'article 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, la CMAIB en
relaci6 amb el Pla Parcial Sector SUP B-4 Son Oleo, TM Ciutadella ha realitzat les
consultes seglents:

GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient i Territorial

DG de Recursos Hidrics

- Servei d’Estudis i Planificacié

DG de Territori i Paisatge

-Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme

DG d'Espais Naturals i Biodiversitat

- Servei de Proteccié d'Especies (entrada 19/09/2022)
- Servei de Gesti6 Forestal

Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica
DG d’Energia i Canvi Climatic
- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (entrada 27/09/2022)
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CONSELL INSULAR DE MENORCA

Departament de Medi Ambient i Reserva de |a Biosfera

DI Reserva de la Biosfera i DI de Medi Ambient (entrada 04/10/2022)
Departament d’Economia i Territori

DI d'Ordenaci6 Territorial (entrada 28/09/2022 i 16/01/2023)

DI d'Economia - Area d'Agricultura (entrada 13/09/2022)
Departament de Cultura, Educacid, Joventut i Esports

DI de Cultura i Patrimoni (entrada 14/10/2022)
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GOB MENORCA
El dia d’avui, han contestat les administracions i organismes seguents:

- Servei de Proteccié d'Espécies de la Direcci6 General d’Espais Naturals i
Biodiversitat de la Conselleria de medi Ambient i Territori - entrada 19/09/2022.
L'informe conclou que de I'analisi de la documentacié subministrada es deriva que
no es preveu afectacié sobre espécies catalogades i amenacades. El Servei de
Proteccié d'Espécies considera que en I'estudi d'impacte ambiental no cal prendre
mesures especifiques més enlla de les derivades de la normativa sectorial en
materia d'espécies exotiques i invasores (evitar-ne |'Us en qualsevol tipus de
gestié de la vegetacio de l'indret).

- Consell Insular de Menorca. L'area d'Agricultura del Departament d’Economia i
Territori emet un informe técnic per part del técnic agricola del CIM sobre
I'elaboracié del document d'abast que indica que avui dia les parcel-les adopten
I'estat habitual de les parcel-les rustiques abandonades o sense Us productiu
situades en zones periurbanes, cobertes per pastures degradades, vegetacio
arbustiva i matollar, sense cap tipus d'aprofitament agricola o ramader
professional. També indica que I'actuacié prevista en el projecte no esta vinculada
a l'activitat agraria o complementaria, ni afecta cap explotacié agricola. L'informe
conclou que el Servei d'Agricultura del CIM no troba inconvenient, des del punt de
vista agrari, al Pla parcial sector B-4 Son Oleo del T.M. Ciutadella.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direcci6 General d’Energia i Canvi
Climatic de la Conselleria de Transicié Energeética i Sectors Productius - entrada
27/09/2022.

L'informe 132/22 -CA fa una serie de consideracions per tenir en compte segons la
Llei 10/2019, de 22 de febrer de Canvi Climatic i Transicié Energética especificant
el contingut dels articles 20, 32, 36, 42, 53, 54. També fa una serie de
consideracions sobre l'adaptaci6 als efectes del canvi climatic i una documentacié
de referéncia per a l'elaboracié de I'estudi ambiental estratégic. Conclou que “el
técnic sota signant considera que el Pla Parcial presentat pot suposar un impacte
negatiu sobre el consum energetic i sobre la vulnerabilitat davant els efectes del
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canvi climatic, per la qual cosa en I'elaboracié de I'estudi Ambiental Estrategic,
s'ha de considerar totes les consideracions indicades en aquest informe”.

Aquest informe aporta direccions http:// amb diferents eines de gran utilitat. Com
el visor d'escenaris per visualitzar prediccions per municipi o per area de territori
elaborada per I'Agéncia Estatal de Meteorologia:

http://adaptecca.es/escenarios/. I la guia de bones practiques per tal de
minimitzar la contaminaci6é atmosférica:

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/

guia pel control de les emissions de pols de la construccié i demolici6-30632/

N©OTHO®

- Consell Insular de Menorca. Resolucié nim. 1235, de data 07/09/2022 del
Departament d’Economia i Territori en la qual s'emet informe tecnic per part de
I'arquitecta del Departament d’Economia i Territori del CIM sobre I'expedient nim.
AIA 4-2022 del Pla Parcial Sector B-4 - Son Oleo, TM Ciutadella.

L'informe indica que tenint en compte que la documentacié técnica és un avang
fara una sintesi dels articles que haura de donar compliment el document per a
I'aprovaci6 inicial i, a continuacio especifica consideracions técniques respecte del
PTL, la LUIB, el Reglament de planejament, el PGOU de Ciutadella, el reglament
per a la millora de l'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques, la
Llei 10/2019 de canvi climatic i el Decret 3/2022. Finalment, conclou emetre un
informe favorable.

- Consell Insular de Menorca. Informe del técnic de Medi Ambient i Reserva de la
Biosfera del CIM. L'informe fa una série de consideracions, algunes de les quals a
titol recordatori, al no tenir les competéncies de la matéria. Aquestes
consideracions es refereixen a la protecci6 del medi nocturn, zones de
desenvolupament que coincideixen amb el cami de cavalls, I'expansié d'espécies
invasores, de consum d'aigua en referéncia a les estimacions tenint en compte
I'enjardinament, piscines, consum huma, etc, respecte a la recollida de les aigues
pluvials, la infiltraci6, el desenvolupament urbanistic, separacié de residus, les
bosses d'aparcaments, les cavitats carstiques, la mobilitat generada, el Pacte de
Batlies i la salvaguarda del patrimoni cultural immaterial de les Illes Balears.

- Consell Insular de Menorca. Resoluci6 nim. 190, de data 07/10/2022 del
Departament de Cultura, Educacio, Joventut i Esports en la qual s'emet informe
técnic per part de la TAE del servei de Patrimoni Historic del CIM sobre el
document d'abast del Pla Parcial Sector B-4 - Son Oleo, TM Ciutadella.

https://vd.caib.es/1678180925078-581629764-4664781557070386458

L'informe del Servei de Patrimoni Historic, indica que s’ha fet una visita en data 3
d'octubre de 2022 i especifica una construccié6 que consta en el Cataleg de
proteccié del patrimoni etnologic de Ciutadella amb el codi CIU/B-E140 (CIU/B-=—
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A0006), el nivell de protecci6 2 i, la mateixa construccié que consta en el Catdleg
d'elements i espais protegits de la Revisié del PGOU amb el codi CIU/B-OLE-A/001 i el
nivell de protecci6 2. A més s'hi localitza la construccié amb el codi CIU/B-E123, el
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nivell de proteccié 2 i la mateixa construccié en el Cataleg d'elements i espais
protegits de la Revisi6 del PGOU amb el codi CIU/B-OLE-E002. A continuacié
especifica la normativa d'aplicacié indicant l'article 1 de la normativa de proteccio
del Cataleg de patrimoni arqueoldgic i etnologic del PGOU de Ciutadella que queden
sotmesos a les determinacions del Decret 2563/1966, de 10 de setembre, i del
document titulat «Instrucciones para la defensa de los monumentos prehistoricos y
protohistéricos de las islas de Mallorca y Menorca» que acompanya l'ordre
ministerial de 31 de marc¢ de 1967, mentre no es redactin i aprovin els Plans
especials de proteccié que exigeixen les lleis de patrimoni historic. A més, l'article
116 de les ordenances urbanistiques de l'adaptacié del PGOU a les directrius
d'ordenacio6 territorial i el sol rustic al Pla Territorial Insular, aixi com l'article 22 i
66 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

A les consideracions técniques de l'informe del Servei de Patrimoni Historic
s'indica la zonificacié del sector urbanitzable amb les diferents intervencions. A
més fa una relacié dels elements inedits presents dins I'ambit del Pla parcial.
Seguidament indica, que tret de la caseta d'estiueig, els béns inédits queden
directament afectats per la construccié dels habitatges i dels nous vials. A
continuacio, inclou una série d'indicacions que haura d'incorporar el Pla parcial
per tal de procurar la proteccié del patrimoni historic, arqueologic, etnologic i de
camins antics.

CONSIDERACIONS TECNIQUES

El planejament municipal esta adaptat al PTI, en I'ambit dels nuclis tradicionals.
Linstrument de planejament que es desenvolupa, un Pla Parcial, es podra
tramitar i aprovar sempre que aquest Pla Parcial s'adapti al PTI i qualsevol altra
normativa de rang superior que sigui d'aplicacié en 'ambit objectiu especific que
fa referéncia l'instrument de planificacié esmentat.

El Pla Territorial Insular de I'llla de Menorca que regeix actualment, va ser aprovat
pel Ple del Consell Insular de Menorca el 25 d'abril de 2003. Aquest PTI va ser
avaluat ambientalment per la Comissio Balear de Medi Ambient (CBMA), obtenint
un acord favorable amb condicions per la Comissié Permanent de la CBMA de 16
d’abril de 2003. Quant a la modificacié del PTI, aprovada pel Ple del Consell el 26
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de juny de 2006 no consta cap avaluacié ambiental per part de la CBMA. Ara com
ara, la revisié del PTI es va aprovar inicialment el 21/12/2020, per un periode
maxim de dos anys a partir de I'endema de la publicacié al BOIB (16/01/2021).
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Respecte de les normes de l'ordenacié territorial insular de lilla de Menorca,
s’hauran de tenir en compte les directrius sobre sostenibilitat ambiental de les
actuacions urbanistiques. Es a dir, els criteris basics de sostenibilitat
mediambiental de les actuacions urbanistiques i el control de l'impacte ambiental
resultant de les obres (urbanitzacié i edificacid). Aixi com els criteris basics
d'edificacié sostenible per als allotjaments turistics. Atés que es preveuen
superficies d'equipament comercial, social i esportiu shan de tenir en
consideracié els articles 18, 24 i 25. Respecte de la revisié del PTI s'hauran de tenir
en compte el capitol II inclusié de la perspectiva de génere i familia en l'ordenacio
territorial i actuacions urbanistiques.

Respecte de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears
(LUIB) s'atendran als articles 43 i 44 que fan referéncia als Plans Parcials i a la
documentacid. Aixi mateix, s’haura de tenir en compte els articles 54 i 55 referents
a la competéncia en l'aprovacio6 del planejament i la tramitacioé aixi com l'article 63
pel fet que els promotors i impulsors de la tramitaci6 del Pla parcial del sector B4
és la Societat ARQURA HOMES FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS.

Respecte al PGOU de Ciutadella I'article 532 fixa les determinacions especifiques
pel sector urbanitzable B-4.

Respecte del Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament per
a la millora de l'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques s’haura
de donar compliment als articles del 9 al 14 de la 2* seccié referent a les
disposicions sobre el disseny dels elements d'urbanitzacio, i especialment pel que
respecta a la reserva de places accessibles.

Segons la documentacié aportada, aquest planejament redueix I'aprofitament
vigent de 0,45 m? t/m’s a 0,40 m’t/m?s, i la densitat maxima dels habitatges de 50
habitatges/ha a 30 habitatges/ha. Aquests parametres generals permeten reduir
en un 15% el sostre lucratiu admissible i reduir en un 40% el nombre maxim
d'habitatges. Aquests objectius permeten reduir la poblacié tedrica de 1040
habitants (es considerava 4 hab/habitatge) prevists a 450 habitants (es consideren
3 habitants/habitatge segons la LUIB)
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La integracié del paisatge, el Conveni Europeu del Paisatge, Normes de la
Revisié del PTI, la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
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A l'avaluaci6 ambiental s’han d'analitzar els efectes significatius que tenen o
poden tenir els plans abans de la seva aprovaci6 sobre el medi ambient incloent
en aquesta analisi els efectes sobre diversos factors entre ells el paisatge. Dintre
de l'annex IV, Contingut de l'estudi ambiental estratégic, de la Llei 21/2013, en
l'apartat 6, sobre els probables efectes significatius en el medi ambient, inclou
entre ells, els efectes en el paisatge. Aquests han de comprendre els efectes
secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt, mitja i llarg termini, permanents i
temporals, positius i negatius.

RECURSOS HiDRICS

Les dades que haura de contenir I'EAE sobre els potencials impactes relacionats
amb els recursos hidrics i la incidéncia previsible que aquesta planificacié
suposara en la gestié del recurs hidric tot tenint en compte que esta a una
MAS1901M3: Ciutadella amb Mal estat quantitatiu i qualitatiu, zona amb risc
qualitatiu i quantitatiu.

Amb relacié a les EDARs de Ciutadella que depuren les aigltes del municipi,
s'haura de demanar informe a I'6rgan gestor per certificar que hi a capacitat de
depuracio.

La xarxa de clavegueram és separativa d'aigues negres i pluvials i segons el
document d'avancament del Pla Parcial es preveu continuar amb la xarxa
separativa. Quant a infraestructura de recollida de pluvials, a part de la
canalitzaci6é de pluvials prevista, a banda de finalitzar la xarxa existent que esta
parcialment instal-lada, es recomana preveure la construccié de diposits de
recollida de pluvials o en el seu cas, justificar de forma adequada la inviabilitat o
inadequacié de construir-los.

EL RENOU

Segons la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les Illes
Balears article 28 apartat 5: La ubicacid, l'orientacio i la distribucié interior dels
edificis destinats als usos més sensibles des del punt de vista acustic es planificara
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amb vista a minimitzar els nivells d'immissié en aquests, adoptant dissenys
preventius i suficients distancies de separacié respecte a les fonts de renou més
significatives i, en particular, al transit rodat.
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Donat que la planificacié proposada el qualifica d'un sector amb predomini de sol
residencial, es tractaran com a arees lleument sorolloses i zones de considerable
sensibilitat acuUstica que requereixen una protecci6 alta contra el renou.

CONTAMINACIO LUMINICA

Durant la fase de funcionament es preveu la il-luminacié nocturna. Tot i que hi ha
una certa distancia de la costa, en alguns trams esta molt a prop (60 metres)
s’haura de tenir en especial consideracio tota aquella zona que es vegi des de la
mar. Aquesta zona d'aiglies marines propera esta declarada com espais de Xarxa
Natura 2000 (ZEPA ES0000521 Espai mari del nord i oest de Menorca i LIC Canal
de Menorca) Aquesta ZEPA engloba l'entorn de la coldnia més gran de virot (C.
diomedeaq) i colonies importants d'altres aus marines. Entre els mesos de juliol i
novembre molts de polls d’aus marines es desorienten en el seu primer vol,
enlluernats pels llums artificials i acaben a zones urbanes.

Es poden considerar incloure mesures per disposar d'il-luminacié6 de baixa
intensitat en sol urba proper a zones de maxima proteccié o zones aquatiques i
marines.

RESIDUS SOLIDS URBANS

Es fara un calcul aproximat sobre l'increment de residus solids urbans tenint en
compte lincrement poblacié prevista diferenciant les dades de poblacié
residencial i turistica.

POBLACIO

S'haura de presentar un calcul per a l'estimacio del creixement poblacional i
I'increment de places turistiques que implica el Pla Parcial. Tant I'Estudi Ambiental
Estrategic com la versi6 inicial del Pla hauran d'incloure calculs de les estimacions
d'increment de poblacié, recursos hidrics, etc. i 'argumentaci6 en la qual es basen
els calculs.
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MOBILITAT

N©OTHO®

Quant a impactes a recollir, s’ha de tenir en compte també l'efecte que tendra en
la connectivitat de la zona, el canvi d'Us del sl que suposara el desenvolupament
urbanistic i la ubicaci6 de la zona i la seva proximitat a zones de concentraci6 de
mobilitat important com el Port de Ciutadella o la seva relacié amb els serveis a la
ciutadania que fan preveure canvis en la mobilitat general de la zona que haurien
de ser avaluats.

BIODIVERSITAT

Segons l'informe del Servei de proteccié d'Espécies, a l'apartat 8 de
consideracions técniques:

“Segons la informacié disponible, a la zona on s'ubica el projecte hi ha constancia de la preséncia de
Granot arbori, Hyla meridionalis, espécie inclosa en el Llistat d'Espécies Silvestres en Régim de Proteccio
Especial (RD 139/2011).”

A l'apartat 6 de consideracions tecniques el mateix informe indica que: “Es
descriuen els efectes negatius sobre flora i fauna. L'eliminacié de la capa de
vegetacié es considera de poca importancia, ja que no hi ha cap habitat d'interes
comunitari ni especies protegides, amenacades o endemiques” i a l'apartat 9
d'aquestes consideracions indica que:

“Segons el criteri del Servei de Proteccié d'Espécies, no és de preveure que el projecte pugui suposar un
efecte negatiu sobre les espécies protegides presents a la zona”

Segons l'informe del Departament de Medi Ambient i Reserva de la Biosfera del
Consell Insular de Menorca:

“Quant als impactes associats a tot el que impliqui moviments de terres, s’ha de tenir en compte que
qualsevol alteracié i moviment de terres és un factor que sol afavorir I'expansié d'espécies invasores. Els
treballs que esta fent 'Agéncia Menorca Reserva de la Biosfera amb conveni amb el Govern Balear, dins
l'estratégia de conservacié de la biodiversitat ha detectat que a la zona litoral hi ha nombroses espécies
de caracter invasor (Aloe sp, Agave sp, Carpobrotus edulis, Disphyma, etc) i s’han dut a terme treball per
la seva extraccid. Per tant, es recomana que es faci un sequiment i deteccié d’espécies vegetals invasores
dins els projectes que impliquin expansié de terres i que qualsevol enjardinament de les zones publiques,
s’ha de preveure també la prohibicié de I'existéncia i cultiu de cap espécie present al RD 630/2013, pel que
es regula el cataleg espanyol d'espécies invasores.”
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“Per la riquesa de zones proximes del subsol en cavitats carstiques amb la seva fauna endémica, és
recomanable que amb linventari de patrimoni natural que es realitzi, es tengui en especial atencié el
patrimoni geoldgic i bioldgic associat si escau.”

N©OTHO®

“Quant a riquesa de patrimoni natural, en especial de flora, la naturalesa i caracteristiques del sol, la fan
una zona apte per a l'aparicié d’algunes espécies que poden tenir caracter singular, com seria la familia
de les orquidies. Es recomana, per tant, que l'inventari de patrimoni natural es faci realitzant prospeccié
de camp a les époques pertinents, com a minim a la primavera d'hivern i primavera d'estiu i no cenyir-se
només al registre del Bioatles que si bé, és una font fidedigna, no té en l'actualitat la suficient amplitud de
dades per ser utilitzada com a tnica font per avaluar de forma adequada I'impacte del desenvolupament
urbanistic sobre biodiversitat i el patrimoni natural de la zona.”

PATRIMONI HISTORIC

Segons linforme del Consell de Menorca del Servei de Patrimoni Historic, en la
visita efectuada en el lloc en data 3 d'octubre de 2022:

«Dins I'ambit del pla parcial de referéncia s'hi localitza una caseta d'estiueig de 1926 nomenada «Torre
Melia», que consta en el Cataleg de proteccié del patrimoni etnologic de Ciutadella. Construccions de
caracter etnoldgic de I'area de I'eixample de I'extraradi del nucli urba de Ciutadella (Sector B) amb el codi
CIU/B-E140 (CIU/B-A0006), el nivell de proteccié 2 i la segiient descripcio:

El volum principal és una edificacié de planta rectangular, de dues plantes i coberta de bigues i teules a
dos vessants (amb orientacié nord-sud). Una terrassa tancada amb balustrada, situada a l'alcada de la
primera planta i des de la qual s‘accedeix a I'habitatge, envolta I'edificacié; les parts de la terrassa que
donen a les facanes principal i posterior estan construides, tot ampliant els espais interiors de la planta
baixa, mentre que les terrasses laterals, que es recolzen sobre una filada de columnetes cilindriques,
conformen una galeria oberta en la planta baixa. Una doble escalinata amb accés central en la facana
principal i una altra doble escalinata amb dos accessos laterals en la facana posterior posen connexié el
nivell del terra amb la primera planta de I'habitatge. Fagcana principal orientada a I'est; en la planta baixa
terrassa i doble graonada; en la planta pis porta rectangular centrada i finestra rectangular a banda i
banda. En la part superior de la facana, ampit sobre elevat per damunt del nivell de la teulada, que
amaga la coberta de teules a dos vessants; és llis i massis i esta delimitat amb un marc llis de seccié
rectangular que sobresurt del parament; I'ampit estd segmentat en tres parts per quatre pilastres llises
decorades amb senzilles impostes en la part inferior i que sobresurten per damunt de la barana en la part
superior; la part central de I'ampit esta lleugerament sobre elevat de la resta, a manera de senzill
frontispici, la qual esta delimitada en la part inferior per un marc senzill sobresortit en forma d‘arc
rebaixat; en la part de I'esquerra de I'ampi hi ha la inscripcié en relleu «TORRE» i en la de la dreta
«MELIA»; en el centre hi ha I'any «1926». El régim d'obertures de les facanes laterals es distribueixen
segons les necessitats dels espais interiors. En la facana oest, ampit superior que repeteix el model del de
la facana principal. També consta en el Cataleg d'elements i espais protegits de la revisié del PGOU amb
el codi CIU/B-OLE-A/001 i el nivell de proteccid 2.
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També s’hi localitza, a la vorera sud-oest, un pont de bestiar que consta en el Cataleg de proteccid del
patrimoni etnologic de Ciutadella. Construccions de caracter etnologic de l'area de l'eixample de
l'extraradi del nucli urba de Ciutadella (Sector B) amb el codi CIU/B-E123, el nivell de proteccié 2. També
consta en el Cataleg d’elements i espais protegits de la Revisié del PGOU amb el codi CIU/B-OLE-E002.»

N©OTHO®

A més dels béns esmentats, dins l'ambit del pla parcial hi ha altres béns de
patrimoni historic inédits, que segons linforme del Consell de Menorca, cal
considerar:

«a) jaciment arqueoldgic- En totes les tanques que abraca I'ambit del pla parcial, especialment en les
situades al sud del brancal del ¢/ Manuel de Falla, s’hi localitzen en superficie gran quantitat de
fragments de ceramiques romanes, islamiques, de I'época moderna i contemporania facilment
detectables, fet que indica la preséncia d’un jaciment arqueologic les caracteristiques del qual es
desconeixen per la manca d’estructures arquitectoniques visibles. Tan sols en un punt (coordenades UTM
571244/ 4427010) es veuen algunes pedres de mida mitjana que formen un cercle molt cobert per la
vegetacio, I'entitat del qual no es podra definir sense la retirada d’aquesta podent tractar-se també d'un
corral o claper. Dins tota I'area hi ha molt d'ullastres que podrien amagar alguna resta o també sitjons.

b) pou- (coordenades UTM 571294 /4427119) de gran profunditat i de factura antiga. Presenta una
cavitat en la seva paret picada a la roca. Ha perdut el coll.

¢) sinia - (coordenades UTM 571304 /44 26964) només conserva el pou de planta rectangular caracteristic
d‘aquest sistema d'extraccié.

d) cami antic - parteix del final del C/ Manuel de Falla i arriba al Cami de sa Caleta. Tés una paret seca a
banda i banda i el paviment de terra.

e) cami antic - des del Cami de sa Caleta arriba fins al moll comercial.»

En relaci6 amb la zonificacié6 proposada de l'area de les diferents intervencions,
segons l'informe del Servei de Patrimoni Historic, tret de la caseta d'estiueig, els
béns inedits queden directament afectats per la construcci6 dels habitatges i dels
nous vials. Les possibles restes arqueologiques es localitzen dins Z_HLL-ADO 1
d’habitatges adossats; el pou dins Z_HLL-HIL 2 d'habitatges unifamiliars en filera;
la sinia dins ZS_equipament 1. El pont de bestiar inclos en el cataleg, queda just a
la vorera, a una de les parets que delimita I'ambit del pla parcial en el sud, de
manera que la seva afectaci6 es pot evitar.

Segons l'informe del Consell de Menorca del Departament de Medi Ambient i
Reserva de la Biosfera indica:

«Dues de les zones de desenvolupament coincideixen amb un tram del cami de cavalls. El
desenvolupament haura de ser compatible amb I'is public que generi el propi cami de cavalls. Tot i acd,
s’hauria de tenir en compte a efecte de senyalitzacié i a efecte d’actualitzacions que s’hagin de realitzar
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als voltants, la necessitat de sol-licitar consulta i informe al departament del consell insular competent en
la gestié del cami de cavalls i valorar aixi la seva adequacié amb el Pla Especial de cami de cavalls i amb
la Llei 13/2018 de camins de Mallorca i Menorca.

N©OTHO®

A part de I'esmentat Cami de Cavalls, a la zona objecte de desenvolupament hi ha tres ramals del cami
public de Sa Caleta, present al cataleg municipal de camins de Ciutadella,
https://www.ajciutadella.org/Contingut.aspx?IdPub=47328 , aprovat de forma definitiva pel Ple de

l'ajuntament el passat 21 de gener de 2021. Recordar, per tant, que aquests camins es troben afectats per
la Llei 13/2018 de camins de Mallorca i Menorca, que els hi dona proteccié i condiciona a autoritzacié les
actuacions que es facin dins les seves franges de proteccié i servitud..

Segons linforme del Consell de Menorca del Departament de Medi Ambient i
Reserva de la Biosfera indica:

“Amb vista al compliment dels principis de la Llei 18/2019 de salvaguarda del patrimoni cultural
immaterial de les Illes balears i amb vista a que linventari i presentacid del patrimoni immaterial és un
dels objectius del pla d'accié de Menorca Reserva de Biosfera, abans de la transformacié de la zona de
forma irreversible, seria important realitzar un treball de prospeccié del patrimoni immaterial associat a
la zona, en especial la toponimia de detall com seria els noms de tanques de cultiu existents i la seva
informacié associada.”

ALTERNATIVES del Pla Parcial

L'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) avaluara els possibles efectes significatius en el
medi ambient de l'aplicacié del Pla Especial aixi com unes alternatives raonables
técnicament i ambientalment viables que tenguin en compte els objectius i 'ambit
d'aplicacié geografic del Pla Parcial.

El Document Inicial Estratégic proposa que I'EAE avaluara en profunditat tres
alternatives. L'alternativa 0 de mantenir els terrenys sense urbanitzar i descartar
el desenvolupament urba. L'alternativa 1 definida en el document d'avancament
del Pla, i l'alternativa 2 d'una proposta d'acord amb el planejament vigent i els
parametres urbanistics maxims prevists per al sector.

Es suggereix afegir variants de l'alternativa 1 que respectin la conservacié del
patrimoni historic d'acord amb les consideracions del Servei de Patrimoni del
Consell Insular.
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Figura 2: Alternativa 1 del Pla Parcial SUP B4-Son Oleo Font : Document Inicial Estrategic

Conclusié

Per tant, revisada la documentacié presentada el 8 d'agost de 2022, es proposa
que I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) tengui en compte (a més del contingut
minim detallat a 'Annex IV i a l'art. 20 de la Llei 21/2013 i els apartats dels arts. 17 i
18 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la
Llei d’Avaluaci6 Ambiental de les Illes Balears, que li siguin d‘aplicacio) els
seguents aspectes:

1. Tant I'Estudi Ambiental Estratégic com la versié inicial del Pla hauran d'anar
signats, amb el visat col-legial si és el cas de forma que s'acrediti la identitat
i la titulacié professional dels redactors dels documents presentats. Tots els
documents tant escrits com grafics que es tramitin hauran d’estar signats i
diligenciats electronicament.

2. Tant I'Estudi Ambiental Estratégic com la versié inicial del Pla hauran
d'incloure calculs de les estimacions de I'increment de poblacié, consum de
recursos hidrics, increment de residus solids urbans (RSU) tenint en
compte l'increment de poblacio prevista, diferenciant les dades de poblacio
residencial i turistica, i 'argumentacié en la qual es basen els calculs.

3. La xarxa separativa d'aigles negres i pluvials i totes les actuacions per
adaptar les infraestructures existents a les necessitats futures d'aquest Pla
Parcial es contemplaran com actuacions dintre del Pla Parcial.
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4. D'acord l'article 43 del PHIB vigent aprovat pel Real Decret 49/2023 de 24
de gener (B.O.E. niumero 35 de 10/02/2023), L'Administracié Hidraulica
s'haura de pronunciar expressament sobre l'existéncia o inexisténcia de
recursos suficients per satisfer les noves demandes de recursos hidrics, a
no ser que els actes dictats siguin en aplicaci6 d'instruments de
planejament préviament informats per I'Administracié hidraulica. El Pla
Parcial incorporara, com a minim, la informacié que s'enumera a l'article 43
del PHIB. Les noves actuacions hauran d'incorporar mesures d'eficiencia de
consum d'aigua, que contribuiran a minimitzar els efectes negatius
derivats de lincrement del consum daigua i la produccié daigtes
residuals.

5. En relaci6 amb la capacitat de sanejament, les infraestructures d'aigles
pluvials proposades en el Pla hauran de justificar el compliment de les
determinacions del planejament municipal vigent del PTI i de la seva
revisio (art 24. 4) principalment pel que fa a la previsié de sistemes per a la
recollida d'aigua de pluja (cisternes, tancs de pluja o aljubs) i les
infraestructures de sanejament projectades hauran de donar compliment
al PHIB vigent.

6. Shaura d'elaborar un estudi acustic per tal d'avaluar I'impacte acustic i
adoptar les mesures per reduir-lo, d'acord amb l'article 28 de la Llei 1/2007
contra la Contaminacié Acustica de les Illes Balears, incorporant en les
seves determinacions, com a minim, els aspectes prevists a l'apartat segon
de 'esmentat article i tenint en compte el Port com a font de renou.

7. La versio inicial del Pla haura de contemplar dintre de les alternatives
aquelles especificades a les consideracions técniques d'aquest informe,
l'alternativa zero, 'adaptacié al canvi climatic, la conservacié del patrimoni
historic... Oferint alternatives de planificaci6 del sector B4 _Son Oleo
intentant fer una proposta de desenvolupament amb consideracions
socials, ambientals i paisatgistiques d’acord amb les caracteristiques de la
franja litoral on se situa i respectant el patrimoni historic municipal que
facilitaran la tramitacié quant al compliment de normativa.

8. En el Pla Parcial s'haura de:

-Preveure la prospeccié del terreny per part d'un arqueoleg professional
que delimiti el jaciment arqueologic i elabori un pla de proteccié amb les
mesures d'actuacié adequades a les seves caracteristiques i estat de
conservacio.

-Contemplar les pautes a seguir amb el seu tractament final dels elements
de patrimoni etnoldgic (pou i sinia), tot analitzant la possibilitat de
conservar-los. Amb el pont de bestiar es preveuran mesures de proteccid
durant I'execucio de les obres.

- Assenyalar la conveniéncia de mantenir una de les parets seques dels
camins antics, permetent augmentar-ne 'amplada i conservar el seu tracat
antic.
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- Incorporar els elements inédits (el jaciment arqueologic, el pou, la sinia i
els camins antics) en la documentacié de la memoria i els planols del Pla
parcial per tal de procurar-ne la proteccié i la normativa els tendra en
compte disposant les directrius a seguir, aixi com analitzar la conveniencia
d’algunes actuacions per a procurar-ne la preservacio.

- Incorporar mesures a adoptar i els recursos econdmics necessaris per
garantir-ne la seva conservacio.

- Realitzar un treball de prospeccié del patrimoni immaterial associat a la
zona, en especial la toponimia de detall com seria els noms de tanques de
cultiu existents i la seva informacio6 associada.

N©OTHO®

9. Esrecomana fer un inventari de patrimoni natural (geologic i biologic), fent
una prospeccido de camp i tenir en especial esment amb la flora de la
familia de les orquidies aixi com la riquesa de zones proximes del subsol en
cavitats carstiques. A més, també, es recomana que es faci un seguiment i
deteccié d'especies vegetals invasores dins els projectes que impliquin
expansié de terres i que qualsevol enjardinament de les zones publiques,
s’ha de preveure també la prohibicié de I'existéncia i cultiu de cap espécie
present al RD 630/2013, pel que es regula el cataleg espanyol d'espécies
invasores.

10. El Pla Parcial incloura els efectes sobre el paisatge tal com indica 'annex IV
sobre el contingut de I'estudi ambiental estrategic de la Llei 21/2013, i com
indica el punt 5 de larticle 17 del Decret legislatiu 1/2020 «l'estudi
ambiental estrategic incloura una referéncia particular a la integracio
paisatgistica» i com indiquen les directrius del paisatge redactades per
I'Objectiu de Qualitat Paisatgistica (OCP 2).

11. El Pla Parcial incloura un apartat especific destinat a la mobilitat d'acord
amb la legislaci6é vigent com la Llei 4/2014, de 20 de juny, de Transports
Terrestres i Mobilitat Sostenible de les Illes Balears i d'acord amb el model
del municipi segons el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) de
Ciutadella.

12. El Pla Parcial incloura totes les consideracions, observacions i/o deficiencies
justificades en els altres informes de les administracions consultades en
aquest inici del procediment.

La copia dels informes de les administracions s'adjunten amb el present
Document d'Abast.

També es recorda que:
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» Tal com preveu l'art. 18.1 del Text Refos de la Llei d'AA en els procediments
d'avaluacié ambiental estrateégica ordinaria d'instruments d'ordenacié que
impliquin la transformacié de sols en situacié rural a sols urbanitzats, s’han
d'incorporar els informes preceptius i determinants seglents:

N©OTHO®

a) El de I'administracié hidraulica sobre:

a.1. La disponibilitat d'aigua potable, en quantitat, qualitat i
suficiéncia, i sobre la capacitat de la xarxa de sanejament i
depuracié, en relacié amb la capacitat de poblacié que
prevegin les actuacions d'urbanitzacié que s'hi proposin.
a.2. La protecci6 del domini public hidraulic i sobre les zones
protegides pel Pla Hidrologic de les Illes Balears.

b) El de I'administraci6 de costes i litoral sobre la delimitacio i la proteccié

del domini public maritimo-terrestre.

¢) Els de les administracions competents en matéria de carreteres,
ferrocarrils, ports, aeroports, residus, energia i altres
infraestructures afectades, pel que fa a aquesta afeccid i a I'impacte
del pla o programa sobre la capacitat de servei d'aquestes
infraestructures.

d) El de I'6rgan competent en mateéria d'ordenacié del territori del consell
insular respecte de la incidéncia paisatgistica del pla o programa i
tal com preveu l'art. 55 de la LUIB s’ha d'incorporar l'informe
preceptiu i vinculant a 'd6rgan que exerceix les competéncies en
materia d'urbanisme del consell insular.

» D'acord amb l'art. 20 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de Canvi Climatic i
Transicié Energética i l'article 17.7 del Text refés de la Llei d'avaluacié
ambiental de les Illes Balears, en els instruments de planejament municipal
s'ha d'incorporar la perspectiva climatica en el procés d'avaluacié
ambiental. A aquest efecte, han d'incorporar:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos amb efecte
d'hivernacle directes i induides, aixi com mesures destinades
a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar.
Per tal d'evitar al maxim I'emissié de contaminants i calcular les emissions
de CO, generades en les fases de construcci6 i funcionament s'adjunta una
eina per fer els calculs:
http://www.caib.es/sites/canviclimatic2/ca/
calculadora de co2 per al planejament/
b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del
canvi climatic i mesures destinades a reduir-la.
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¢) Una avaluacio de les necessitats energetiques del seu ambit d'actuacio i
la determinacié de les mesures necessaries per minimitzar-les i per
garantir la generacié d'energia d'origen renovable.

N©OTHO®

» Tal com preveu l'art. 28.2 de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la
contaminacié acustica de les Illes Balears, les figures de planejament
urbanistic general han d'incorporar en les seves determinacions, com a
minim, els aspectes seglents:

a) Els planols que reflecteixen amb detall suficient els nivells de renou en
'ambient exterior, tant en la situacié actual com en la previsible una
vegada escomesa la urbanitzacio6.

b) Els criteris de zonificacié d'usos adoptats per prevenir Iimpacte acustic.

) La proposta de qualificacié d'arees de sensibilitat acUstica en 'ambit

espacial d'ordenacié, d'acord amb els usos prevists i les prescripcions

d'aquesta llei.

d) Les mesures generals previstes en l'ordenacié per minimitzar I'impacte

acustic.

e) Les limitacions en l'edificacid i en la ubicacié d'activitats contaminants

per renou i per vibracions que cal incorporar en les ordenances

urbanistiques.

f) Els requisits generals d'aillament acustic dels edificis en funcié dels usos

que s'hi tenen prevists i dels nivells de renou estimats en 'ambient

exterior.

» Ateses les caracteristiques mediambientals de la zona litoral, a 60 metres
de la Cala des Degollador i per tal de garantir la proteccié de la costa i
assegurar una adaptacié del nou planejament al sistema costaner i la
normativa especifica, es recorda el compliment del Reglament de proteccié
del medi nocturn de Menorca publicat al BOIB nim. 100, de 27 de juliol de
2021 quant a les caracteristiques de la il-luminacié exterior i el seu Us. Aixi
com, contemplar mesures per tal de minimitzar la contaminacié luminica
d'acord amb la Llei 3/2005, de 20 d'abril de proteccié del medi nocturn de les
Illes Balears.

» Atesa la situacio urbanistica s’ha d'acreditar que li és d'aplicacié el Decret
llei 972020, de 25 de maig de mesures urgents de proteccio del territori de les
Illes Balears. En aquest sentit, 'ajuntament ha de descartar que el sector
estigui incurs en algun dels suposits del Decret llei 9/2020, que reclassifica
com a sol rustic els terrenys classificats com a sol urbanitzable o apte per a
la urbanitzacié, destinats a Us residencial, turistic o mixt, que en el moment
d'entrada en vigor de dit Decret llei compleixin una serie de requisits; o, si
escau, tractant-se d'un sol no transformat proper a la costa, valorar la
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conveniéncia i, en el seu cas, les possibilitats, de preservar-los de la
urbanitzacio, prévia consideracié dels drets urbanistics consolidats.

Tramitacio i consultes:

N©OTHO®

Respecte a la tramitacié s'ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'art.
21 dela Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental (BOE nium. 296
d’'11/12/2013), I'd6rgan substantiu ha de sotmetre a informacié publica, durant un
termini de 45 dies habils, la versié inicial del Pla Parcial Sector 4- Son Oleo
acompanyat de I'Estudi Ambiental Estrategic (EAE), el qual s’haura tengut en
compte per a l'elaboraci6 del Pla.

La informacio publica s'efectuara mitjancant anunci en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears i I'0rgan substantiu fara publicitat d'aquest anunci en la seva pagina web i
en algun dels diaris de major difusié de l'illa (mitjans en catala i en castella),
d'acord amb l'art. 17.4 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova
el Text Refos de la Llei d’Avaluacié Ambiental de les Illes Balears (BOIB nam. 150
de 29 d'agost de 2020).

Simultaniament, I'6rgan substantiu trametra la versié inicial del Pla i I'EAE a les
Administracions publiques afectades i a les persones interessades que disposaran
d'un termini minim de 30 dies habils per emetre els informes i al-legacions que
considerin oportunes, d'acord amb l'art. 22 de la Llei 21/2013 (modificat per la
Disposicié Final Tercera del Reial decret llei 36/2020 (BOE num. 341 de
31/12/2020).

Per tant, finalment I'6rgan substantiu haura de consultar a les administracions
afectades i persones interessades seguents:

GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient i territori
DG de Recursos Hidrics
Servei d’Estudis i Planificacié
Servei d'’Aigles Subterranies
Agéncia Balear de 'Aigua de la Qualitat Ambiental (ABAQUA)

DG de Territori i Paisatge

Servei de Costes i Litoral

Servei d'Ordenacié del Territori
DG de Biodiversitat

Servei de proteccié d'Espécies
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G Servei de Gestio6 Forestal i Protecci6 del Sol
@)
I Conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius
B DG d’Energia i Canvi Climatic
/ Servei de Canvi Climatic i Atmosfera
Conselleria de Salut i Consum
DG Salut Publica
Servei de Salut Ambiental
CONSELL INSULAR DE MENORCA
Departament d’Economia i Territori
Direcci6 Insular d'Ordenacio Territorial
Departament de Cultura, Educacio, Joventut i Esports
Direccié Insular de Cultura i Patrimoni
Departament de Medi Ambient i Reserva de la Biosfera
Direccié Insular de Reserva de la Biosfera
GOB MENORCA
Finalitzat el tramit d'informacié publica, 'Ajuntament trametra a '6rgan ambiental §
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