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Documentacio

1. En data 26 de maig de 2023 té entrada a la CMAIB ofici de I'Ajuntament de
Palma de sollicitud d'elaboraci6é del document d'abast del Pla Especial del sistema
general de I'Hospital Universitari Son Espases (TM de Palma), de conformitat amb els
articles 17 i segUents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental
(RE SAA 422).

La tramesa inclou enllag a I'esborrany del Pla, al document inicial estrategic i als
planols, documentacié redactada per la consultora COTESA, amb data febrer de
2023.

2. En dates 7 i 12 de juny de 2023, I'organ ambiental sol-licita informe de les
seglents administracions previsiblement afectades i entitats interessades, per a
I'elaboracié del document d'abast:
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- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Energia i Canvi Climatic), de la
Conselleria de Transicid Energetica, Sectors Productius i Memoria
Democratica.

- Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.

- Servei de Proteccié d'Espécies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- Servei de Gesti6 del DPH, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.

- DG d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié
Publica i Igualtat.

- DG de Mobilitat i Transport Terrestre, de la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge.

- Direccié Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica Linguistica del Consell de Mallorca.

- Direccio6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.

- Direccié Insular d’'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de
Mallorca.

- Direccié Insular de Mobilitat, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular dlInfraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Associacié Veinal Es Secar de la Real.

- GOB.

- Amics de la Terra.

N©OTHO®

3. En data 22 de juny de 2023 té entrada a la CMAIB informe de la DG de Mobilitat
i Transport Terrestre, de la Conselleria de Mobilitat i Habitatge (RE VALIB 209.334).

4. En data 5 de juliol de 2023 té entrada a la CMAIB ofici i informe de la DG
d'Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié Publica i Igualtat
(RE VALIB 213.249).

5. En data 10 de juliol de 2023 té entrada a la CMAIB informe de I'Associacié Veinal
Es Secar de la Real (RE SAA 549).

6. En data 1 d'agost de 2023, la CMAIB remet al promotor requeriment d'esmena
de deficiencies, atés que el document inicial estrategic no indica els seus autors,
amb expressié de les seves titulacions, i la data de conclusié i signatures
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corresponents, d'acord amb l'article 16 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental.

N©OTHO®

7. En data 4 d'agost de 2023 té entrada a la CMAIB per part del promotor
document inicial estrategic esmenat, segons l'apartat anterior (RE VALIB 220.255).
Els autors del document referit, amb data 27 de febrer de 2023, sén el Sr. Carlos
de Miguel Estévez, el Sr. Manuel Domingo Vaquero i la Sra. Amparo Pascual
Minguez, arquitectes, el Sr. Rubén Vivente Moya, grau en Geografia i Ordenacié
del Territori, i el Sr. Eduardo Rosado Sanchez, ambientoleg.

Resum Document Inicial Estratégic - DIE

Introduccié i justificacié del procediment d'avaluacié ambiental ordinaria

El DIE es redacta per a realitzar la tramitacié ambiental del Pla Especial del sistema
general de I'Hospital Universitari Son Espases (TM de Palma), amb la finalitat de ser
sotmes a consultes de les administracions publiques afectades i de les persones
interessades, que es pronunciaran en el termini de trenta dies habils des de la
recepcié. Rebudes les contestacions a les consultes, I'0rgan ambiental elaborara i
trametra al promotor i organ substantiu, el document d'abast de [l'estudi
ambiental estrategic corresponent, juntament amb les contestacions rebudes a
les consultes realitzades.

D'acord amb la informacié aportada pel promotor, cal assenyalar que aquest
document es correspon amb una nova tramitacioé d'aquest Pla Especial, derivada
d'alguns canvis sobre els pressupostos de partida inicials, respecte del DIE que va
tenir entrada a la CMAIB amb data 14 d'abril de 2021, i pel qual la CMAIB va
emetre el corresponent Document d'’Abast, amb data 22 de juliol de 2021 (exp.
51E/2021)

L'objecte del DIE és realitzar la previsié i avaluacié dels impactes generats per a
valorar la idoneitat ambiental d’aquest Pla especial, i ha de contenir almenys la
seguent informacid, segons l'art. 18, apartat 1, de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental:

a) Els objectius de la planificacio.

b) L'abast i contingut del pla o programa proposat i de les seves

alternatives raonables, técnicament i ambientalment viables.

¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.
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G d) Els potencials impactes ambientals prenent en consideracié el canvi
@) climatic.

I e) Les incidencies previsibles sobre els plans sectorials i territorials
B concurrents.

/

Malgrat que El DIE no ho justifica, el Pla Especial del sistema general de I'Hospital
Universitari Son Espases (TM de Palma) ha de ser objecte d'’AAE ordinaria, per
trobar-se en el suposit seguent, d'acord amb l'article 12, apartat 1, lletra a), del
Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'avaluacié ambiental de les Illes Balears:

a) Estableixin el marc per a [l'autoritzacié futura de projectes legalment
sotmesos a l'avaluacié d'impacte ambiental i es refereixin a l'agricultura, la
ramaderia, la silvicultura, l'aqiicultura, la pesca, l'energia, la mineria, la
industria, el transport, la gestié de residus, la gestié de recursos hidrics,
l'ocupacié del domini public maritimoterrestre, la utilitzacié del medi mari, les
telecomunicacions, el turisme, ['ordenacid del territori urba i rural o I'is del sol.

Marc conceptual d'avaluacié i antecedents tramitacié ambiental de ['estudi
informatiu vigent

Aquest Pla especial es redacta conforme el previst a l'article 18 del Decret llei
3/2014, de 5 de desembre, de mesures urgents destinades a potenciar la qualitat,
la competitivitat i la desestacionalitzacio turistica a les Illes Balears, a fi d'ordenar
I'ambit del Sistema General d'equipament sanitari public definint els grans ambits
d'ordenacié i les seves alteracions, aixi com els seus instruments de
desenvolupament.

La Disposici6 final primera del Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures
urgents per a la millora i/o I'ampliacié de la xarxa d'equipaments publics d'usos
educatius, sanitaris o socials de la comunitat autonoma d'llles Balears, que
modifica I'article 18 del Decret llei 3/2014, habilita al Servei de Salut de les Illes
Balears per a la redaccié del Pla Especial i estableix un termini de 4 anys des de
I'entrada en vigor del Decret llei (BOIB 20 de gener de 2018).

Per tant, el Decret llei 3/2014 ve a oferir un marc juridic i urbanistic estable a
I'Hospital de Son Espases davant la Senténcia del STS/1319/2013 que anul-lava la
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Modificacié Puntual del PGOU de Palma, referent a la implantacié d'un Sistema
general d'equipament comunitari sanitari supramunicipal.

D'aquesta manera, en l'article 18, es declara d'interés general, als efectes
previstos en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, es
qualifica com a sistema general sanitari public i es defineix, de manera precisa
I'ambit del sistema general, mitjancant I'enumeracié de les finques cadastrals que
el conformen i, de manera grafica, en I'Annex I del Decret llei.

N©OTHO®

Aixi mateix, declara expressament la seva utilitat publica i la necessitat d'ocupacié
dels terrenys i estableix que aquest sera ordenat mitjancant un Pla Especial, que
haura de sotmetre's al tramit ambiental que la legislacié ambiental estableixi.

El Decret llei 3/2014 estableix, aixi mateix, els parametres urbanistics d'aplicacié:

- Tipologia de les edificacions: Aillada.

- Nombre maxim de plantes: 6 plantes.

- Altura maxima: 25 m.

- Altura total: 27 m.

- Edificabilitat maxima: 0,90 m*te/m?s.

- Ocupacié maxima de parcel-la: 50%, sense perjudici del compliment de
les normatives sectorials i de protecci6 del patrimoni vigents.

- Separacié als limits de parcel-la: Minim 5 m i una tercera part de l'altura
maxima de |'edifici.

- Previsié de places d'aparcament: 2 places per llit d'hospitalitzacié.

Per altra banda, el Pla Territorial Insular de Mallorca (PTM) estableix per a I'ambit
objecte del Pla Especial les seglents consideracions:
- La Modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular de Mallorca, recull ja la
consideracié de l'area de I'Hospital Universitari de Son Espases i les
parcel-les adjacents com a Sistema General en sol rustic, per a
I'equipament educatiu-sanitari recollint la regulaci6 establerta en la Llei
4/2008, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial
sostenible a les Illes Balears.
- El Sistema General definit per la Llei 4/2008, i posteriorment confirmat pel
Decret llei 3/2014, es troba inclds dins de I'Ambit d'Intervencié Paisatgistica
AIP-1: Entorn de la Real.
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L'ambit AIP-1 ve a reconeixer el valor paisatgistic del Secar de la Real, que té com
a nucli el Monestir de Sant Bernat de la Real i el sistema hidraulic d'origen islamic
que el travessa, i que ha permes l'intens aprofitament agricola i ramader de la
zona, la seva conservacio, amb major o menor qualitat malgrat les pressions
urbanistiques, i la seva definicié com un paisatge mereixedor de proteccié.

N©OTHO®

L'ordenacié de I'ambit complet de I'AIP-1 es realitzara mitjancant un Pla Especial,
diferent en qualsevol cas al Pla Especial objecte de la present proposta tecnica,
que té per origen les previsions de la Llei 4/2008 i el Decret llei 3/2014.

No obstant aix0, el Pla Especial de I'Hospital Universitari de Son Espases, ha de ser
coherent amb I'ordenacié territorial definida pel PTM ateses les consideracions
precises per a la Zona d'Equipament Sanitari que el mateix AIP-1 distingeix, a les
consideracions de la resta de I'ambit que puguin afectar I'ordenaci6é de la zona
sanitaria i a la seva correcta integracié amb la totalitat de I'AIP-1.

Aixi, els objectius generals assenyalats en I'Annex III: Ambits d'Intervencié
Paisatgistica, per a I'AIP-1 i que han de tenir-se en consideraci6 per a la redaccio
del Pla Especial de Son Espases son:
- Ordenar l'ambit de manera compatible amb el respecte als elements
declarats Bé d'Interés Cultural i altres elements catalogats o de valor
patrimonial historic, artistic, arquitectonic, etnoldgic o arqueoldgic.
- Establir mesures de preservacio o recuperacié paisatgistica dels entorns
del Monestir de la Real en relacié amb el conjunt de la ciutat.
- Potenciar els sistemes agricoles de I'entorn rural.
- Compatibilitzar els usos col-lectius en I'ambit, destinats a activitats
d'educacié ambiental, sanitaries, culturals o de centre.

La fitxa estableix un conjunt de principis rectors que han d'inspirar I'ordenacié de
la zona, i de manera més concreta unes directrius d'ordenacié de caracter
vinculant, aixi com mesures d'adequacié ambiental:
- L'estratégia d'intervencidé paisatgistica s'establira sobre la base de la
definicié de dues arees amb tractament diferenciat:

e Una area central, de caracter visualment obert, ocupada pel
monestir de la Real i el mosaic del sistema de plantacions
agricoles del seu entorn.

e Unes arees perifériques, ocupant i esmorteint visualment els
limits de l'ambit, formalitzades marcadament a partir d'un
paisatge de caracter forestal el qual podra donar cabuda, de ser
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necessari, a diferents usos com a equipaments, infraestructures,
espais urbans o nuclis d'activitat.

N©OTHO®

- Es diferenciaran com a minim les seguients zones:

e Zona de proteccié paisatgistica, que incloura com a minim el
nucli del monestir fins als limits amb la carretera d’Establiments,
el Cami dels Reis, I'hospital de Son Espases i les urbanitzacions
veines. Aquesta zona gaudira del maxim régim de preservacié
del paisatge i en cap cas podra ser objecte de nous
desenvolupaments de tipus urba.

e Zona de valoracid etnoldgica, complementaria de I'anterior, amb
un regim d'usos més obert. S'ordenara respectant els elements
tradicionals presents. S'assegurara una connexié visual i
paisatgistica transversal entre el nucli de la Real i la carretera de
Valldemossa per llevant i el parc lineal de ribera de sa Riera a
ponent.

e Zona d'equipament sanitari, on es compatibilitzaran els usos
dotacionals amb la seva integracio paisatgistica en I'entorn. Es
procurara en l'ordenacié del conjunt l'accessibilitat publica als
elements d'interpretacié del patrimoni historic i arqueologic, aixi
com als itineraris paisatgistics que es desenvolupin en la mesura
en queé sigui compatible amb I'Us dotacional.

e Zona d'equipaments urbans, que s'adequara a les
caracteristiques paisatgistiques de I'entorn.

- Es garantira la maxima visibilitat territorial i la preséncia integrada en el
paisatge del conjunt historic del monestir de la Real. Especialment, des de
les vies de comunicacié i des dels punts de topografia dominant de les
zones urbanitzades proximes.

- S'integraran en el paisatge els elements de la xarxa hidraulica historica,
respectant-los com a minim amb una distancia de 15 m lliure d'edificacié i
d'elements constructius opacs a les visuals.

- Les plantacions agricoles recuperaran en la mesura en queé sigui possible
les trames historiques que s'han generat en funcié de la xarxa de reg
tradicional. Es podran combinar amb prats de cultius herbacis, cereals o
d'horta alla on es vulgui obrir un major camp visual.
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- Els nous camins, en cas de ser necessaris, seguiran en la mesura en qué
sigui possible les traces del parcel-lari tradicional. Es procurara un itinerari
perimetral en la zona de proteccié paisatgistica i itineraris de connexié per
a vianants entre aquesta i el parc lineal de sa Riera.

N©OTHO®

- Es prohibira el tracat de nous vials rodats (excepte els de servei intern) o
ampliacié dels existents que travessin la zona de proteccié paisatgistica.

- S'evitara la disposicié de noves zones d'estacionament de cotxes dins de
la zona afectada pel BIC del Monestir de la Real.

- Es minimitzara l'impacte paisatgistic de la via connectora - cami dels Reis
en I'ambit central, adequant la formalitzacié dels seus limits al paisatge de
I'entorn preveient-ne el soterrament del flux de transit principal. Es
possibilitara en superficie la compatibilitat amb el transit no motoritzat.

- Entre les mesures de tractament de limpacte paisatgistic de les
edificacions sobre la rasant del terreny, en cas que el pla especial determini
zones de compatibilitat amb futurs desenvolupaments de tipus urba que
pugui preveure amb posterioritat el planejament urbanistic municipal, es
limitara la seva tipologia a les ordenacions de tipus aillat, amb un limit
maxim de 3.000 m3 per edifici i una separaci6 minima entre edificis
superior en dues vegades la seva altura maxima.

- En zones consolidades per l'edificacié s'utilitzaran les tipologies
arquitectoniques i implantacions tradicionals dominants.

- L'altura maxima sobre rasant de les edificacions no superara PB+2 (11,50
m) per a zones de desenvolupament urba ni PB (5 m) en arees de sol rustic.

Descripcié _del Pla Especial del Sistema General de I'Hospital Universitari Son
Espases

El Sistema General de I'Hospital Universitari de Son Espases s'ubica als afores del
nucli urba de Palma, al barri d'Es Secar de la Real (Districte Nord) i esta integrat
per les parcel-les 204, 205, 211, 263, 264 i 274, del poligon 11, amb una superficie
cadastral total de 377.976 m°.
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Fig.1.- Ambit del Pla Especial del sistema general de I'Hospital Universitari Son Espases.
Font: DIE.

Actualment, I'ambit compta amb les seglents ratios urbanistiques, aplicant les
dades de la taula de superficies C.1.5.4 del Modificat n°3-B del Projecte Basic i
d'Execucié del Nou Hospital i incorporant construccions no incloses en aquest
document (escola infantil i els moduls ocupats per la Unitat de salut laboral i la
Unitat d'Innovacio i projectes corporatius) i les construccions agricoles existents
en I'ambit, a la superficie total de I'ambit del Sistema General:
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G
O Sup. Cerrada Hospitalaria 171.462
I Reserva socio-comercial 1.680
Escuela infantil 605
B Palacio Son Espases-Vell 778
/ Unidad de Salud laboral 825
Unidad de Innovacion y proyectos corporativos 135
Construcciones agricolas 576
TOTAL 176.061
Indice de edificabilidad 0,46 (sobre el ambito del 5.G.)
Edificabilidad no consumida 164117

OCUPACION (m2)

Edif. Hospital 40.046
Edif. Industrial 6.679
Edif. Investigacion 1.205
C/ elevada de acceso 9.007
Aparcamientos subterraneos 15.802
Escuela infantil 605
Unidad de Salud laboral 825
Unidad de Innovacion y proyectos corporativos 135
Palacio Son Espases-Vell 778
Construcciones agricolas 576
TOTAL 75.658

Ocupacion 21,96% sobre el ambito del 5.G.

Superficie ocupable 113.330

Fig.2.- Elements i parametres urbanistics de I'ambit del Sistema General de
I'Hospital Universitari Son Espases. Font: DIE.

L'entorn de l'ambit del Sistema General es pot qualificar com a suburba, on
conviuen peces urbanes de caracter residencial dotades d'estructura, forma i
densitat, grans peces destinades a equipaments i serveis urbans juntament amb
altres ambits de caracter dispers d'habitatge unifamiliar sobre antigues parcel-les
agricoles i zones amb caracter rural amb activitats agricoles, ramaderes o fins i tot
forestals, tot aixd travessat per importants infraestructures viaries. Envoltant
I'hospital existeixen una série de parcel-les rustiques que en l'actualitat es troben
en situacié de guaret o amb usos agroramaders en abandonament i amb una
certa degradaci6. En tot cas, el Monestir de la Real i el seu entorn agricola
constitueixen els elements que han definit historicament el paisatge de la zona on
s'ubica I'ambit del Sistema General.
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Respecte de la mobilitat a 'ambit, els accessos a I'Hospital Universitari de Son
Espases estan concebuts de manera prioritaria per a ser realitzats mitjancant
vehicle privat, amb uns accessos per als vianants molt ajustats quant a les seves
dimensions, d'escassa qualitat espacial i en els quals s'observen alguns obstacles,
estrenyiments i zones amb pendents excessius que dificulten I'accessibilitat.
També existeixen diverses linies d'autobuls urba amb origen/final a I'hospital, i
d‘altres de transport interurba amb aturades a aquest.

N©OTHO®

A la resta de les parcel-les que conformen I'ambit, existeix un cami que voreja el
talUs arbrat que oculta les vistes de |I'Hospital des del Monestir de la Real, aixi com
un altre cami que discorre per les zones més elevades d'aquest. No obstant aixo,
aquests camins no es troben adequadament connectats ni senyalitzats amb la
xarxa interna per als vianants de I'Hospital o amb la xarxa publica per als vianants
de I'entorn circumdant.

Pel que fa a la xarxa viaria publica de I'ambit, la configuracio6 de les vies i el transit
que suporten no permeten una accessibilitat per als vianants segura i amb
qualitat ambiental i espacial. Aixi, el Cami dels Reis compta amb un voral separat
mitjancant pilons plastics per a Us compartit per vianants i ciclistes. A la zona
proxima a l'accés a I'Hospital existeix ja una vorera per als vianants i ciclistes,
separada de la via rodada.

En el cas de la Carretera Ma-1110 Palma-Valldemossa, situada a la zona adjacent a
I'ambit, la vorera és també compartida per vianants i ciclistes, si bé compta amb
amplaries superiors als 3 metres en els trams compartits. D'altra banda, existeix
un pas elevat per a travessar la sortida nord de vehicles de I'Hospital.

No obstant aixo, els principals recorreguts per als vianants d'accés a I'Hospital des
de la ciutat de Palma es realitzen travessant el Cami dels Reis mitjancant un pas
elevat per als vianants que connecta amb una vorera i carril bici al llarg de la
Carretera Ma-1110. Aquesta vorera, en direccid6 Palma si que compta amb
amplaria suficient, elements vegetals de separaci6 amb el transit rodat i fileres
d'arbres que doten de qualitat ambiental a aquest, tot i que els pendents sén
elevats conforme als parametres de la normativa d'accessibilitat.

El Cami de la Real no disposa de vorals o espais que puguin ser utilitzats per al
transit seqgur per als vianants. Si bé en el seu primer tram fins a I'accés al Monestir
els carrils de vehicles compten amb una certa amplaria i existeix una cuneta
arbrada, en els trams posteriors la via rodada s'estreny i va constreta entre els
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murs de pedra de les hortes del Monestir i la Siquia d’en Baster, no quedant espai
per al vianant.

En aquest sentit, s’ha de tenir en compte que entre les actuacions previstes al
futur, s’ha d'incloure el projecte existent de millora d'itineraris per als vianants i
ciclistes al llarg del Cami dels Reis, en el marc del Pla de Mobilitat Urbana
Sostenible (PMUS) de Palma. Aixi mateix, el Pla Director Sectorial de Mobilitat de
les Illes Balears preveu, en el marc de les actuacions de la Fase I 2019-2022,
I'ampliacio i integracio6 de la linia M1 fins a Son Espases i Parc Bit.

N©OTHO®

L'ambit definit per al Pla Especial de I'Hospital Universitari de Son Espases inclou
els elements patrimonials seguents a tenir en compte per a l'ordenacié de 'ambit:
e Siquia de la Vila i Siquia d'en Baster: aquesta xarxa constitueix un
sistema hidraulic d'origen islamic que ha permés, al llarg dels
segles, I'aprofitament agricola de la zona del Secar de la Real, i la
seva configuracié com a horta de Palma.
Aquest sistema hidraulic esta inclos en el Cataleg de Proteccio
d'Edificis i Elements d'interés historic, artistic, arquitectonic i
paisatgistic del PGOU de Palma, i va ser objecte de declaracié com a
Bé d'Interes Cultural (BIC) per Acord del Ple del Consell de Mallorca
de data 05 de maig de 2005 (Sistema Hidraulic Font d’en Baster) i 11
de gener de 2007 (Sistema Hidraulic Font de la Vila). En tots dos
casos es defineix un ambit de delimitaci6 del BIC aixi com un entorn
de protecci6é de 4 metres a banda i banda de la siquia.

e Son Espases Vell: es tracta d'una casa rural aillada amb
caracteristiques d'arquitectura tradicional, situada en el mateix
ambit del Pla Especial de I'Hospital Universitari de Son Espases i
inclosa en el Cataleg de Protecci6 d'Edificis i Elements d'interes
historic, artistic, arquitectonic i paisatgistic del PGOU de Palma.

e Jaciment roma: restes trobades durant la construccié de I'Hospital
que varen ser traslladades a la seva actual ubicaci6 adjacent a Son
Espases Vell.

e Restes talaidtiques: corresponen a un santuari talaiotic localitzat a
la zona sud de l'ambit, juntament amb les restes d'habitatges,
vinculats amb un poblat situat a la zona de Son Cabrer.

e Monestir de |la Real: és I'element que dona significacio al lloc des del
punt de vista historic i paisatgistic, i constitueix un conjunt inclos en
el Cataleg de Protecci6 d'Edificis i Elements d'interés historic,
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artistic, arquitectonic i paisatgistic del PGOU de Palma, sent
declarat BIC amb la categoria de Monument, amb data 6 de febrer
de 2006 per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca.

La Declaraci6 del BIC del Monestir de la Real (anul-lada I'any 2015
per senténcia del Jutjat contenciés administratiu nim. 2 de Palma
per caducitat en la resolucid) incloia, a més de la delimitacié del
mateix monument, un entorn de proteccié conformant una banda
perimetral d'amplaria aproximada de 200 m, quedant la part
oriental d'aquesta banda que definia I'entorn de proteccio, a l'est
del Cami del Real, dins I'ambit del Pla Especial de I'Hospital
Universitari de Son Espases.

N©OTHO®

e Creu de la Real: configurada com una fita en I'encreuament de
camins que condueixen al Monestir de la Real i inclosa en el Cataleg
de Protecci6 d'Edificis i Elements d'interés historic, artistic,
arquitectonic i paisatgistic del PGOU de Palma. Compta amb
declaracié6 com a BIC de data 28 de setembre de 1998. Tot i no
trobar-se a l'interior de I'ambit del Pla Especial se situa als seus
immediacions.

D'aquesta manera, el Pla Especial del Sistema General de I'Hospital Universitari de
Son Espases, esta concebut com una intervencié publica amb capacitat, no sols
d'ordenar un ambit especific, sin6 també d'estendre la seva influéncia sobre
I'entorn circumdant, assumint un paper estructurant i corregint els deéficits de
connexio i integraciod en el sistema territorial en el qual se situen.

Tenint en compte aquests criteris, el Pla Especial té els seguents objectius
especifics:
- Ordenar el sistema general d'equipament sanitari public definint per a
aixo els usos permesos, les intensitats i condicions d'edificacié aixi com els
mecanismes d'integracié amb l'entorn.
- Permetre el desenvolupament de l'activitat sanitaria i altres activitats
complementaries a aquesta en les edificacions que actualment conformen
el centre hospitalari, aixi com les seves potencials reformes i, si escau,
ampliacions.
- Configurar I'ambit del Pla Especial de Son Espases com un pol de
coneixement i innovacié possibilitant nous usos destinats a les activitats de
recerca biosanitaria.
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- Compatibilitzar I'ordenacié proposada amb la proteccié dels elements del
patrimoni historic i artistic situats en l'ambit del Pla Especial, definint
ambits de protecci6 i integraci6 amb I'entorn, establint un sistema de
recorreguts i itineraris paisatgistics compatibles amb I'Us dotacional, que
facilitin la seva accessibilitat publica i la seva interpretacioé contextualitzada
i establint unes condicions de proteccié6 que permetin la seva posada en
valor.

- Establir les condicions que permetin la integracié de l'ordenacié
proposada en I'ambit del Pla Especial amb la futura ordenacié de I'Ambit
d'Intervencié Paisatgistica AIP-1 definit pel PTM.

- Consolidar un espai de vora i amortiment perimetral, que faciliti la
delimitacié i lectura de les zones de major valor paisatgistic del Secar de la
Real.

- Millorar la integracié en el sistema ambiental de I'area, facilitant el
manteniment i la reintroduccié d'usos productius de caracter agricola, la
seva potencial integracié en un Parc Agrari i la posada en valor de la
capacitat productiva de I'entorn de Palma.

- Facilitar la permeabilitat per als vianants i ciclistes de I'ambit del Pla
Especial i la seva connexié amb la xarxa d'itineraris de I'entorn circumdant,
millorant tant l'accés al centre hospitalari com la continuitat dels
recorreguts i la seva connexié amb I'estructura d'eixos civics de la ciutat de
Palma.

- Configurar una area d'accés preferent, potenciant I'accessibilitat per als
vianants i les maneres de transport

publics, dotant-ho de major qualitat espacial, millorant les seves condicions
d'accessibilitat i la seva connexié amb la nova xarxa d'itineraris de I'ambit i
amb l'estructura d'eixos civics de la ciutat.

N©OTHO®

L'ordenacié plantejada al Sistema General distingeix dues zones:
- Zona hospitalaria:

a. Ambit 1.A. - Centre hospitalari: correspon amb la zona
actualment ocupada per les diferents edificacions que
conformen el centre hospitalari i la seva potencial ampliacié a la
parcel-la 205. Aquesta zona concentra la practica totalitat de
I'edificabilitat prevista per a I'ambit del Sistema General. Els usos
permesos so6n aquells de caracter sanitari i complementaris a
aquest, entre els quals destaquen els usos de serveis i
instal-lacions dirigides a la recerca en el camp biosanitari.
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A fi de mitigar l'impacte de les potencials noves edificacions,
especialment cap a la Ctra. Ma-1110, establira unes condicions
de control volumetric dirigit a minimitzar un potencial impacte
visual, garantint una adequada fragmentacié del potencial front
edificat i un control en el qual les altures maximes permeses
s'escalonin, sent menors en les zones més

proximes a la carretera.

S'estableixen, aixi mateix, condicions dirigides a introduir un
tractament verd a les zones no ocupades per ['edificacio,
mitjancant plantacions d'especies arbories i arbustives
autoctones (pins, garrovers, alzines, romani) en continuitat amb
I'anell verd d'amortiment.

NwHO®

Fig. 3.- Ambit 1.A. - Centre hospitalari. Font: DIE.

b. Ambit 1.B. - D'accés multimodal: correspon a la major part de les
parcel-les 274 i 264, aixi com a la zona sud de la subparcel-la b de
la parcella 204. Es tracta de la zona situada en el front sud del
centre hospitalari que pretén assumir la funcié d'espai d'accés
preferent a I'equipament sanitari, tant per a la mobilitat per als
vianants i ciclistes, com en transport public, sent aquesta la
ubicaci6 preferent de la futura estacié de la linia de
metro/tramvia prevista en el Pla Director Sectorial de Mobilitat
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de les Illes Balears aixi com parades dels serveis d'autobus urba i
interurba. En aquest ambit, i amb les condicions de distancia i
seguretat necessaries se situara també I'heliport, traslladant-lo
des de la seva actual ubicacié a la zona nord.

A aquest ambit s'admet la construccié d'edificacions d'escas
volum i entitat, destinades al servei dels usos anteriorment
assenyalats (control d'accessos, marquesines i parades de
transport public i servei de taxi, aparcaments de bicicletes i
altres usos de serveis complementaris a I'Us sanitari).
S'establiran condicions per a la seva execucio dirigides a mitigar
els potencials impactes visuals i a facilitar la integraci6 amb
I'entorn paisatgistic, mitjangant la limitacié volumeétrica, I'Us de la
vegetacié i procurant la permeabilitat dels sols.

N©OTHO®

1.8/

Fig. 4.- Ambit 1.B. - D'accés multimodal. Font: DIE.

c. Ambit 1.C. - Anell verd d'amortiment: Es la zona perimetral
d'amortiment i tractament de vora del centre hospitalari i del
mateix ambit del Pla Especial cap a la ctra. de Valldemossa i al
cami dels Reis.
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Forma part del tractament perimetral de I'ambit d'intervencié
paisatgistica AIP-1 previst en el PTM, el qual delimita les zones
de major valor paisatgistic i ambiental que envolten al Monestir
de la Real i esmorteeix els impactes dels usos comunitaris
existents.

Es configura com un espai lliure privatiu i potencial Us public i en
el qual s'integrin, de manera contextualitzada, els elements del
patrimoni cultural de I'ambit del Sistema General (Son Espases
Vell, jaciments arqueologics).

Comptara amb tractament forestal conformant una franja
vegetal executada amb espécies autdctones, en continuitat amb
la zona arbrada ja establerta en el talis actualment executat i
que s'estendra pel perimetre de la zona hospitalaria.

Els volums edificats permesos en aquesta zona tindran un
caracter molt limitatiu i sempre en wusos vinculats al
manteniment i conservacié d'aquests espais o a la posada en
valor dels elements de patrimoni cultural de la zona.

Els elements delimitadors i de tancament s'executaran bé amb
pantalles vegetals o mitjancant murets de pedra seca.

A més, aquest ambit assumeix importants funcions dirigides a
millorar la permeabilitat, connectivitat i accessibilitat de I'area,
estant travessat per un conjunt de recorreguts i itineraris per als
vianants i ciclistes de caracter paisatgistic, cultural i ambiental
que permeten l'accessibilitat i relacionen els elements del
patrimoni cultural, faciliten 'accés al centre hospitalari des de
I'entorn urba immediat i el connecten amb I'estructura d'eixos
civics de la ciutat de Palma.

N©OTHO®
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Fig. 5.- Ambit 1.C. - Anell verd d'amortiment. Font: DIE.

Per la seva part, la Zona de proteccié de paisatge es divideix en:

a. Ambit 2.A.- De proteccié de paisatge: es tracta de les parcel-les

de l'ambit situades als voltants del Monestir de la Real
(subparcel‘la a de la parcel-la 204, i parcel-les 211 i 263) i per a les
quals es preveu el manteniment d'usos compatibles amb el
caracter rustic i agricola, aixi com condicions limitatives quant al
volum de les edificacions permeses.
Es procurara I'is de plantacions representatives dels cultius de la
zona (fruiteres, cereal) i la introduccié de nous camins d'Us public
que permetin la connexié amb el sistema de recorreguts publics
proposats.

b. Ambit 2.B.- De tractament de vora i amortiment: la vora de la
zona d'integracié paisatgistica cap al Cami dels Reis comptara
amb un tractament forestal, mitjancant plantacié d'espécies
arbories i arbustives autoctones (pins, garrovers, alzines,
romani...) en continuitat amb I'anell verd perimetral.
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2.b

Fig. 6.- Ambit 2.A. - De proteccié de paisatge, i 2.B. - Anell
De tractament de vora i amortiment. Font: DIE.

Les alternatives plantejades al DIE respecte d’'aquest Pla Especial sén les seglents:

e Alternativa 1: Contencié (impossibilitat d'ampliacio). Es limita I'edificabilitat

a l'ambit al qual ja esta materialitzat en l'actualitat i no suposa cap nou

impacte, en addicié als ja existents. Permet la consolidaci6 dels usos

actuals i la seva modificaci6 sempre que estiguin en consonancia amb
I'edificabilitat i volumetria avui existent.

Les parcelles no ocupades actualment es destinen integrament a usos
destinats a millorar la integracié del centre hospitalari amb I'entorn en el
qual se situa.

No obstant aix0, les necessitats de futur d'una dotacié com és un Hospital
de referencia per a la comunitat autonoma de les Illes Balears estarien
fortament limitades, per la qual cosa es podrien generar problemes per
cobrir necessitats funcionals de I'Us hospitalari que puguin sorgir i per a les
quals sigui absolutament necessari que es desenvolupin en contiguitat, o
bé en les quals sigui clarament desitjable la seva proximitat fisica.
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Per altra banda, les obres de millora o de renovaci6 de les instal-lacions
existents podrien tenir, per exigéncies purament técniques, necessitat de
petites ampliacions de volum, la qual cosa podria no ser admes. En addicio,
existeixen problematiques que no queden resoltes com és el cas de la
ubicacié actual de I'heliport.

N©OTHO®

e Alternativa 2: Flexibilitat maxima (potencial ampliacié per tot I'ambit).
Suposa l'establiment de potencials ampliacions en tot lI'ambit del Pla
Especial sota la seva consideracié6 completa de Sistema General
d'equipament sanitari.

Aquesta hipotesi es caracteritza per atendre un maxim d'incertesa en les
futures necessitats del complex hospitalari i per aix0 potenciar les
possibilitats d'edificacio sobre la totalitat de I'ambit del Pla Especial. Implica
comptar amb la maxima disponibilitat de sol per als requeriments de
qualsevol tipus que pugui sorgir i és coherent amb la definici6 com a
sistema general d'equipament de la totalitat de I'ambit establert.

No obstant aix0, suposa una potencial afeccié negativa sobre I'entorn del
Monestir de la Real i sobre el sistema hidraulic format per la Siquia de la
Vila i la Siquia d’en Baster, aixi com una perdua dels valors paisatgistics i
etnoldgics del Secar de la Real. Els elements del patrimoni cultural situats
en I'ambit del Sistema General podrien quedar descontextualizats i sense
possibilitat d'accés, ni interconnexié.

D’altra banda, la potencial necessitat de nous accessos sobre el Cami dels
Reis o sobre el Cami de la Real implicaria alteracions importants en relacié
a la mobilitat general de I'entorn.

e Alternativa 3: Flexibilitat limitada (potencial ampliacio limitada). L'ordenacio
proposada permet una potencial ampliacié de I'equipament sanitari a fi de
cobrir futures necessitats de servei, si bé d'una manera localitzada i
limitada que permeti mitigar el possible impacte sobre el paisatge i sobre
els elements patrimonials existents, aixi com generar una zona de
proteccié i integracié paisatgistica en els voltants del Monestir de la Real.

La limitacié de I'ambit de potencial ampliacid, les condicions d'edificacié i
les afeccions existents sobre aquest poden provocar que no pugui
materialitzar-se la totalitat de [l'edificabilitat prevista per a I'ambit del
Sistema General, impossibilitant potencials ampliacions necessaries.
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Alternativa 4: L'ordenacié proposada permet una potencial ampliacié

En tot cas, aquesta alternativa és la seleccionada perqué genera els
segUents impactes positius:
- Equilibra adequadament les necessitats de funcionament, servei i
potencial ampliacié de l'equipament sanitari amb la proteccié al
paisatge i patrimoni cultural.
- Delimita de manera precisa una zona de proteccid paisatgistica a
I'entorn del Monestir de la Real i estableix criteris d'atenuaci6 dels
impactes en la zona hospitalaria.
- Configura un ambit especific per a la integracid, accessibilitat i
posada en valor dels elements del patrimoni cultural i arqueologic.
- Facilita la creacié de nous recorreguts per als vianants i ciclistes
que afavoreixen la permeabilitat i connectivitat de I'entorn urba on
se situa el centre hospitalari.
- Permet una potencial ampliacié del centre hospitalari, en aquelles
zones els impactes de les quals sobre els principals elements
patrimonials de la zona (Monestir de la Real, sistemes hidraulics) ja
compten amb la solucié executada per a la integracié de l'actual
hospital. Es tracta de les zones més allunyades del Monestir, des del
qual el nou volum construit quedaria ocult després del talus
existent i el mateix edifici de I'actual hospital.
La zona d'ampliacié proposada és la que disposa de millor
accessibilitat des dels actuals accessos al recinte hospitalari, per la
qual cosa no seria necessari executar nous accessos. El sistema viari
estructurant intern actualment executat permetria donar servei a
les potencials ampliacions.
S'identifica un espai d'accés preferent per a la mobilitat per als
vianants, ciclista i en transport public, dotat de major qualitat
espacial que afavorira una mobilitat segura, sostenible i
connectada.
Permet noves ubicacions a elements com I'heliport, ja que la seva
ubicacié actual genera problemes ambientals a la zona.

rellevant de l'equipament sanitari a fi de cobrir futures necessitats de
servei, si bé d'una manera localitzada i limitada que permeti mitigar el
possible impacte sobre el paisatge i sobre els elements patrimonials
existents, aixi com generar una zona de proteccié i integracié paisatgistica
en els voltants del Monestir de la Real.
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Es tracta d'una alternativa sensiblement semblant a l'alternativa 3 perd
amb una més intensa potencial ampliacié hospitalaria cap a la carretera de
Valldemossa. Inclouria la zona auxiliar establerta en I'alternativa 3.

No obstant aixd, a fi de mitigar limpacte de les potencials noves
edificacions, especialment cap a la ctra. de Valldemossa, s'establirien unes
condicions de control volumetric dirigit a minimitzar un potencial impacte
visual, i uns criteris que garanteixin una adequada fragmentacié del
potencial front edificat i un control en el qual les altures maximes
permeses s'escalonin sent menors en les zones més proximes a la
carretera.

La resta de les zones serien analogues a les condicions desenvolupades en
I'alternativa 3.

N©OTHO®

Identificacié i valoracié dels efectes ambientals (art. 18.1d Llei 21/2013)

Es presenta un apartat on s'identifiquen els potencials impactes ambientals:
o Impacte sobre els elements del patrimoni cultural: existeixen sobre
I'ambit del Sistema General diversos elements del patrimoni cultural
(BIC, element catalogats, jaciments arqueologics) que hauran de ser
integrats en l'ordenacid i en el context paisatgistic en el qual se situen.
Es definiran les condicions de proteccid precises aixi com la seva
insercié dins del context general paisatgistic en el qual se situen.

o Impactes paisatgistics: existeixen potencials impactes paisatgistics
sobre el Monestir de la Real i sobre I'entorn paisatgistic i etnologic que
conforma juntament amb el sistema hidraulic de la Siquia d'en Baster i
Font de la Vila.

El pla es proposa la valoritzacié mitjancant la seva delimitacié en la
zonificacié establerta pel Pla Especial, els usos permesos, aquells
compatibles amb el manteniment i conservacié de la naturalesa rustica
i agricola d'aquests terrenys i mitjancant unes condicions limitatives
quant als volums edificables (tant en altura, edificabilitat maxima i
parametres estétics i d'integracié amb I'entorn).

De la mateixa manera, la zona hospitalaria, en la qual s'inclouen els
usos de caracter sanitari i aquells complementaris a aquest, inclou una
zona d'amortiment que permetra una millor integracié del centre
hospitalari en I'entorn i 'adequada contextualitzacié dels elements del
patrimoni cultural existents en la zona. També s'inclou una altra zona,
d'usos integrats, en la qual, a més de les limitacions quant als volums
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edificables s'estableixen mesures pal-liatives d'integraci6 i mitigacié de
I'impacte visual.

e Impactes relatius a la mobilitat: I'Hospital Universitari de Son Espases es
troba executat i en funcionament des de I'any 2011. En el seu moment
es van realitzar les oportunes analisis de la mobilitat generada adaptant
els accessos previstos des de la xarxa viaria.

Aixi mateix, durant I'execucié de I'Hospital i des de la seva posada en
servei s'han executat diverses actuacions dirigides a millorar la
mobilitat motoritzada (execucié del pont en la carretera Ma-1110), per
als vianants i ciclistes (millores d'accessos i connexions de la xarxa
ciclista) i el transport public (noves linies d'autobus urba).

Existeixen aixi mateix diverses propostes a futur en els documents de
planificaci6 municipal, insular i autonomic (Pla Director Sectorial de
Carreteres de Mallorca, Pla de Mobilitat Sostenible d'Illes Balears...) que
implicaran, en cas de ser executats, importants transformacions en la
mobilitat de la zona.

Els possibles impactes sobre la mobilitat derivaran, principalment, dels
potencials creixements de les instal-lacions hospitalaries els quals
hauran de ser avaluats de manera especifica en funci6 de la naturalesa
i caracteristiques del projecte d'ampliaci6 concret, atés que no
necessariament poden implicar nous llits hospitalaris.

N©OTHO®

e Consum de sol: el desenvolupament del Pla Especial suposa
I'artificialitzacié de soOl que en l'actualitat té caracteristiques de sol
rastic.

No obstant aixo, els sols que formen part del Sistema General han estat
ja qualificats com un Sistema general d'equipament per la legislacio
qgue ha donat cobertura juridica a I'ambit (Llei 4/2008, Decret llei 3/2014
i Decret llei 1/2018). Aquesta situacié ha provocat, de fet, I'aband¢ i
degradacio dels terrenys rustics adjacents al complex hospitalari.

El desenvolupament de les previsions del Pla Especial, si bé suposara
un increment de la superficie artificial, estableix clarament el
manteniment d'usos compatibles amb el caracter rustic dels terrenys,
facilitant d'aquesta manera la seva recuperacid. Aixi mateix, estableix
un ambit d'amortiment en el perimetre del complex hospitalari que
facilitara una transicié entre les zones de caracter artificial i les que
compten amb un caracter més natural.
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e Generacid de residus de construccié6 i demolicié: I'execucié de
potencials ampliacions de les installlacions hospitalaries o bé
d'edificacions d'usos complementaris o compatibles amb el caracter
rustic dels terrenys generaran residus de construccié i demolicio.

Els corresponents projectes d'aquestes edificacions hauran de contenir
un Estudi de Gesti6 de Residus conforme a la normativa vigent.

N©OTHO®

Consultes administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 19 de la Llei 21/2013, I'drgan ambiental va realitzar, amb data

20 d'abril de 2021, les consultes a les administracions i entitats segUents:
- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Energia i Canvi Climatic), de la
Conselleria de Transicid Energetica, Sectors Productius i Memoria
Democratica.
- Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.
- Servei de Proteccid d’Especies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.
- Servei de Gestié del DPH, de la DG de Recursos Hidrics.
- Servei d’Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.
- DG d'Emergencies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia, Funcié
Publica i Igualtat.
- DG de Mobilitat i Transport Terrestre, de la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge.
- Direcci6 Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica Linguistica del Consell de Mallorca.
- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.
- Direcci6 Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de
Mallorca.
- Direccié Insular de Mobilitat, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.
- Direccié Insular dlInfraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.
- Associacié Veinal Es Secar de la Real.
- GOB.
- Amics de la Terra.
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S’han rebut els informes seglents:

- Informe de la DG de Mobilitat i Transport Terrestre, de la Conselleria de Mobilitat
i Habitatge:

Es conclou que:

N©OTHO®

S’haura de garantir el compliment del dret a I'accessibilitat universal en condicions no
discriminatories per a la utilitzacio de les dotacions publiques i els equipaments
col-lectius d'us public i potenciar de manera important la millora de la prestacio
dels serveis de transport public col-lectiu urbans, s’han de tenir en compte o
complir els estandards minims de repartiment modal que estableix el Pla Director
Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears o altres documents d’abast analeg.

Les mesures a adoptar per a facilitar la consecucié d’'una mobilitat sostenible en
el municipi son les accions destinades a reduir les necessitats de mobilitat tenint
en compte les ubicacions dels centres residencials, dels centres educatius,
hospitalaris, comercials i de treball, el foment de la mobilitat no motoritzada,
inclosa la implantacié de carrils bici, i la millora en la prestacié del servei de
transport pablic col-lectiu.

Segons la disposicié addicional tercera de la LUIB, els estudis de mobilitat dels grans
centres generadors, com és el cas de I'Hospital Universitari Son Espases TM de
Palma, seran els instruments d'avaluacié de la mobilitat que tindran per objecte
definir les mesures i actuacions necessaries per a garantir que les necessitats de
mobilitat generades per determinats desenvolupaments urbanistics se satisfaran
d'acord amb els principis de la legislacié sectorial en matéria de transports. Cal
recordar que, aquest apartat s‘entendra complit quan els instruments de
planejament urbanistic aprovats definitivament amb posterioritat a I'entrada en
vigor d‘aquesta llei, ja hagin inclos la implantacié d'aquests centres, hagin
incorporat el corresponent estudi de mobilitat i detallin les mesures correctores
que s'hagin d’adoptar, aixi com la corresponent repercussio de costos que es
puguin generar.

El document a informar no permet valorar si I'instrument de planejament inclou el
corresponent estudi de mobilitat i les seves consideracions.

- Informe de la DG d’Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidéncia,
Funcié Publica i Igualtat:

Es conclou que:

Una vegada examinada la documentacié sobre el document d’abast del Pla especial
del sistema general Hospital Universitari de Son Espases, es considera que, des de
l'enfocament de la Direccié General d’Emergéncies i Interior sobre la proteccio de les
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persones i béns (art. 1 de la Llei 17/2015 del Sistema Nacional de Proteccié Civil), es
pot informar favorablement atés que no es troba afectat per cap dels riscos analitzats
a la planificacio especial de proteccid civil.

N©OTHO®

- Resposta de |'Associacié Veinal Es Secar de la Real:
Es considera que:

Valoracio del Pla especial:

Des de [I'Associacié veinal i una vegada analitzat el Document inicial estrategic
d‘avaluacié ambiental observam la manca de certs estudis que consideram importants
pel fet de tractar-se d'un Sistema general d’'equipaments de grans dimensions i que
equival a un petit nucli de poblacid en si, com sén:

- Un estudi de contaminacié i renous produits pels helicopters, pel transit
motoritzat i per la maquinaria dels serveis per abastir el mateix hospital.

- Un estudi d'impacte paisatgistic i visual de les edificacions existents.

- Un estudi d’emissions de carboni i consum d'energia per a la il-luminacié i
climatitzacié de les instal-lacions.

- Un estudi més acurat relatiu a la mobilitat, ja que l'escassa mencié a la

saturacié de la zona sols fa referéncia a dades del PMUS de Palma de I'any
2014.

Aixi mateix, valoram positivament la tria de I'Alternativa 3, de flexibilitat limitada i
acotada, pel desenvolupament del Pla especial proposat, tot i que ens agradaria que
el potencial d'ampliacio tant de l'edificabilitat com de I'ocupacié del sol fos un poc més
limitada.
Referent al Document esborrany del Pla Especial, tot i des del coneixement técnic per
part de la nostra Associacio veinal, perd com a part dels principals afectats quotidians,
compartim i consideram encertats tant els objectius generics com els especifics i en
feim les segtients valoracions concretes:

1. Ordenacid, ocupacié i edificacié
L'Ordenacié suggerida, en una Zona hospitalaria i una Zona de proteccié del paisatge,
ens pareix encertada i necessaria tot i que insuficient.
Consideram que les parcel-les 264 i 274 i la zona sud de la subparcel-la b de la
parcel-la 204 definides com a Ambit 1B d’Accés multimodal haurien de formar part de
I'Ambit 1C d’Anell verd d’amortiment. Aixi mateix, la major part possible de les
parcel-les 264 i 274 s’haurien d'incorporar a la Zona de proteccio del paisatge per tal
de mitigar limpacte sobre el Monestir de la Real i la integracié paisatgistica amb
I'entorn de Son Cabrer, i també mitigar I'impacte sobre els elements patrimonials de la
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Siquia de la Font d'en Baster i el Jaciment Talaidtic de Son Cabrer, encara per excavar i
estudiar.

L'Ambit 1B d'Accés multimodal es podria ubicar dins I'Ambit 1D de Zona
complementaria, jo que per exemple també hi permet la ubicacié de I'heliport.

Des de I'Associacié Veinal entenem la rellevancia de limitar la potencial ampliacié o la
impossibilitat de desenvolupar la totalitat de I'edificabilitat prevista, especialment els
dirigits a la investigacié biosanitaria, pero una vegada més ens cal recordar que
aquesta no era la ubicacié adequada per a un equipament d'‘aquestes dimensions i
rellevancia, pel qual defensam i demanam el minim increment de la superficie
ocupada i edificable.

N©OTHO®

2. Patrimoni cultural

Des de I'Associacié Veinal entenem com a primordial no sols la conservacié del
patrimoni existent siné la recuperacio d'aquest, potenciant el valor que aporta a
'entorn hospitalari incorporant-lo a la xarxa de camins tant de la Zona de proteccio
del paisatge com a [I‘Anell verd d’‘amortiment en cas de trobar-se a la Zona
hospitalaria.

Cal recordar la importancia de facilitar als visitants d’aquest patrimoni la possibilitat
d'interpretar-lo, per la qual cosa defensam [I'ds de les cases de Son Espases Vell, part
d'aquest patrimoni rural i historic en si, com a recinte idoni per a ubicar-hi un Centre
d'Interpretacid. Aixi n'estava previst inicialment quan es trasllada el Jaciment roma al
costat de les cases, i no per a instal-lar-hi serveis sanitaris com ara pretén la Geréncia
de I'hospital.

Cal destacar la importancia de la mesura recollida al Pla especial de fer els futurs
tancaments amb parets de pedra en sec, pero també s’hauria de contemplar la
recuperacio i rehabilitacié de les ja existents. Tal volta no es troben catalogades com a
patrimoni, perd si de la Técnica de la pedra en sec amb la que estan fetes. Es d’especial
importancia que es recuperin i rehabilitin perqué es troben en molt mal estat,
derruint-se dia a dia sobre els camins de la Real i de Son Espases.

3. Heliport
El trasllat de I'heliport des de la ubicacié actual és primordial, tant per les molésties de
renou com per la contaminacié que causa als veins del cami de Son Espases.
Des de I’Associacid Veinal creim imprescindible que aquest Pla especial prevegi no sols
la possible futura ubicacié de I'heliport, a parer nostre a I'Ambit 1D de Zona
complementaria, sind que també prevegi i delimiti les arees dins la Zona hospitalaria
on no pot estar, com n’és la ubicacié actual.
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4. Energies renovables i Parc agrari
Tenint en compte l'elevat consum energétic que requereixen unes infraestructures
gegants com les d‘aquest hospital, es preveu un 0,8% del consum total de Mallorca, i
I'Emergéncia Climatica decretada pel Govern de les Illes Balears, valoram que aquest
Pla especial hauria de disposar d'un apartat especific on fes referéncia de com
contribuira en la sostenibilitat i millora energética de les seves instal-lacions.
En el cas de voler reduir les emissions de carboni i potenciar l'autoabastiment
energeétic mitjancant energia fotovoltaica, s'hauria d'especificar on es podrien
instal-lar els panells solars, ja que les teulades de I'edifici principal serien insuficients.
L’Associacié Veinal és conscient de la importancia de donar una resposta eficient i
eficac a la situacié d’Emergeéncia Climatica i del foment de les energies renovables,
perd no en detriment de l'equilibri mediambiental i la pérdua del sol rustic i agrari.
Consideram que hauria de quedar prohibida la instal-lacié de panells fotovoltaics a les
parcel-les incloses dins la Zona de proteccié del paisatge, les quals coincideixen amb
I'AIP del Monestir de la Real.
Aixi aquestes parcel-les es podrien incorporar al projecte de Parc Agrari de I'Horta de
Dalt i una part de la subparcel-la a de la parcel-la 204 es podria destinar al Projecte
d'horts urbans, ja estudiat en el seu moment, per tal d'oferir als veins del barri una
contraprestacio i potenciar la integracio de I'Hospital de Son Espases dins la comunitat
del barri del Secar de la Real.

N©OTHO®

5. Mobilitat sostenible
Es evident que un dels principals problemes de comptar amb un Sistema general
d'equipament comunitari sanitari supramunicipal d’‘aquesta magnitud dins el barri és
la gran mobilitat de treballadors i usuaris que comporta.
Per altra banda, a més de ['Hospital Universitari de Son Espases, el barri es
caracteritza per disposar de diverses peces més d'equipaments com: el Centre
Penitenciari de Mallorca, les instal-lacions d’EMAYA, I'ETAP de Son Tugores, les
instal-lacions de Son Tugores de I'Associacié per a la proteccié i acollida de les
persones disminuides profundes de les Illes Balears, un hospital privat, dues
residéencies per gent gran privades, diversos centres d‘acollida per a persones sense
llar, i dos grans centres de treball d’'empreses privades amb un gran nombre de
treballadors.
A més a més, a l'entorn proper i compartint les mateixes vies d'accés i sortida que
I'Hospital i el barri en general, hi trobam la UIB, dos poligons industrials i un poligon
de serveis, amb la gran quantitat de desplacaments que tots ells comporten.
D’aquest fet es despren una de les principals preocupacions de ['Associacié Veinal, la
saturacié de les vies d'accés i sortida del barri amb transport motoritzat, i la
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desconnexié d'aquest amb la resta de la ciutat mitjangant vies sequres per anar a peu
0 en bicicleta.

Des de I'Associacié Veinal consideram essencial, urgent i, a més, ajustat als temps que
corren, assumir que no podem pretendre anar ampliant les xarxes viaries per tal de
donar cabuda al constant augment de vehicles motoritzats privats. La mesura prevista
de desdoblament del cami dels Reis, recollida al Pla Especial, no resoldra el problema,
com no ho va fer el desdoblament de la carretera de Valldemossa. Aixi, no estam
disposats a permetre ni a tolerar cap problematica més que pugui servir d’excusa per
justificar la necessitat d'una segona Via de cintura que consumeixi encara més territori
del nostre barri.

Per tot aixo, I'inica solucié viable és fomentar la mobilitat a peu i en bici, i els
desplacaments en transport public col-lectiuv com el bus i el tramvia. De fet, és
practicament I'inic aspecte positiu que hi podem trobar a la ubicacié de I'hospital al
nostre barri, la possibilitat que ens ofereix de tenir un punt de connexié amb tota la
xarxa de transport public i carrils bici de la ciutat. Ara bé, per aixo primer caldria que
el barri estigui ben connectat amb el recinte hospitalari.

Valoram molt positivament tota la xarxa de camins que es plantegen tant per la Zona
de proteccié de paisatge com per I'Anell verd d’amortiment de la Zona hospitalaria.
Aquests camins han de permetre passejar-hi i gaudir del patrimoni, tant als usuaris i
visitants de I'hospital com als veins de la zona qui també podran fer-ne Us per accedir
a les futures estacions de transport public i la xarxa de carrils bici, i aixi aprofitar la
connectivitat de I'hospital amb tota la ciutat.

També, seria molt important que part d’aquests camins fossin aptes per a bicicletes
amb diferents punts d'accés des del cami de la Real, on el PGOU de Palma preveu un
Corredor verd que connectara amb I'Eix civic de Blanquerna. Ara com ara, existeix
aquest punt de connexid a I'encreuament del cami de la Real amb el cami de Son
Espases, conegut com els Quatre cantons, pero no disposa d'il-luminacié ni d'una
correcta accessibilitat amb un paviment segur i continuat per poder accedir de forma
comoda i sequra a I'hospital.

N©OTHO®

6. Participacio ciutadana
Finalment, des de I'Associacié Veinal, reclamam i defensam més canals de participacio
per a la ciutadania per tal de poder incidir i participar de totes les intervencions que es
facin dins aquest Sistema general d'equipament comunitari i sanitari d'especial
rellevancia pel barri del Secar de la Real.
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Consideracions técniques

1. El document referit inclou un inventari ambiental detallat de 'ambit d'actuacio i
una valoracio6 de la idoneitat de les diferents alternatives plantejades.

N©OTHO®

En tot cas, I'estudi ambiental estrategic haura d'incloure un inventari ambiental i
una descripcié detallada de les afeccions al medi, a habitatges, parcelles,
paisatge, contaminacié acustica, generaci6 de residus, béns catalogats, poblacio,
flora i fauna... de cada una de les alternatives plantejades, aixi com els serveis
afectats (aigua, electricitat, telecomunicacions, camins veinals ...).

2. Segons el PTM, I'ambit d'actuacié es troba qualificat com a Sistema General en
Sol Rustic, dins la Unitat Paisatgistica 4 (UP-4) “Badia de Palma i Pla de Sant Jordi”, i
caracteritzada a la major part de I'ambit per un entorn agricola i prats, amb una
petita part afectada per la intervencié de 'home (artificial).

3. La zona d'estudi no es troba afectada per cap area de proteccio territorial (APR)
d'inundacions, erosié o esllavissament i, d'acord amb el IV Pla Forestal de les Illes
Balears 2015-2024, correspon majoritariament a una zona amb baix risc d'incendi
forestal, amb una petita part amb moderat risc d'incendi forestal.

Existeix una franja dins I'ambit del sistema general afectada per una area de
proteccié territorial (APT) de la ctra. Ma-1110.

4. Els terrenys afectats es troben sobre la massa subterrania 1814M4 “Son Reus”,
aquifer profund en bon estat quantitatiu i mal estat qualitatiu, amb preséncia de
nitrats. Majoritariament, baixa vulnerabilitat de l'aquifer a la contaminacié, amb
una petita part de 'ambit d’actuacié amb vulnerabilitat moderada.

5. Entorn de la zona d’estudi trobam el torrent de Sa Riera i torrent de na Barbara.
En tot cas, 'ambit d'actuacié es localitza fora de les planes geomorfoldgiques
d'inundacié d'ambdés torrents.

6. Segons el BIOATLES (quadricules 1x1, codis 2.759 i 2.769), a 'ambit d'actuacié
trobam les seglents especies catalogades: butxaqueta (Cisticola juncidis), eri¢d
(Atelerix algirus) i mussol (Otus scops).
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7. Per altra banda, el DIE inclou un apartat especific referit als plans sectorials i
territorials concurrents afectats pel Pla Especial del sistema general de I'Hospital
Universitari Son Espases, d'acord amb el que preveu l'article 18, apartat 1, lletra e,
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental:

a. Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) de Palma: Aquest haura
d'incorporar I'ambit definit com a Sistema General d’Equipament
Sanitari.

b. PTM: El Pla Especial referit s'adapta al PTM i no implanta un

model territorial diferent d’aquell que ja es preveu en aquest.
De manera especifica, el Pla Especial ordena el Sistema General
definit al PTM i que recull lI'ambit de sistema general
d’equipament sanitari public definit pel Decret llei 3/2014. Aixi
mateix, recull els criteris d'ordenacié que el PTM estableix per a
I'ambit del Sistema General en el marc de I'AIP-1 - Entorn de la
Real.

c. Pla_ Director Sectorial Energétic (Decret 96/2005, de 23 de
setembre): Malgrat no tenir incidéncia directa, I'execucié de
noves instal-lacions restara subjecta al desenvolupament de les
mesures d'eficiéncia energeética previstes per la normativa
vigent.

d. Pla Director Sectorial de Transports de les Illes Balears (Decret
41/2006, de 28 d'abril): La delimitacié d'una potencial ampliacio
de I'Hospital a la zona adjacent a la qual actualment ocupa
I'Hospital implica que podran conservar-se les infraestructures
destinades al transport de viatgers tant de caracter urba com
interurba, facilitant la mobilitat per als vianants i ciclistes, aixi
com la intermodalitat.

e. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les Illes Balears
(Decret 22/2006, de 10 de marg): Tot i no tenir incidéncia directa,
es tendra en compte quant a les canalitzacions de xarxes de
telecomunicacions.

f. Pla Director Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears (Decret
35/2019, de 10 de maig): Aquest preveu en la seva linia
d'actuaci6 1.4.2.- Ampliar la xarxa ferroviaria existent i
metropolitana, en el marc de les actuacions de la Fase I 2019-
2022, I'ampliacié i integracié de la linia M1 fins a Son Espases i
Parc Bit. En aquest sentit, les actuacions previstes podrien tenir
cabuda en la zona hospitalaria definida en la zonificacié prevista.

N©OTHO®
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g. Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, d'11 de juny),
revisat posteriorment pel Decret 61/1999, de 28 de maig: Sense
incidencia directa.

h. Pla Director Sectorial de Carreteres de Mallorca, aprovat
definitivament per Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca,
en sessid celebrada el dia 3 de desembre de 2009 (publicat en el
BOIB num. 183, de 17 de desembre de 2009, amb rectificacio
d'errors materials en el BOIB nim. 7, de 16 de gener de 2010):
L'actuacié prevista per al desdoblament del Cami dels Reis, en el
front coincident amb I'ambit del Sistema General s'ha tengut en
compte mitjancant la delimitacié de les arees de proteccio i
reserva de carreteres.

i. Pla Director Sectorial de Residus Solids No Perillosos: Aprovat
definitivament per Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca,
en sessié de 9 de maig de 2019 (BOIB num. 81 de 18 de juny de
2019): Sense incidéncia directa. Les diferents fraccions de
residus generades pels usos implantats en el Sistema General
atendran la normativa i condicions especifiques per a cadascuna
d'elles, especialment en el referit als residus sanitaris.

j. Pla Director Sectorial per a la Gestié dels Residus de Construccid,
Demolicié, Voluminosos i Pneumatics Usats de I'1lla de Mallorca,
de 8 d'abril de 2002: Es tindra en compte en les edificacions que
s'executin en I'ambit del Pla Especial.

k. Pla d'Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT): Sense
incidencia directa.

N©OTHO®

Conclusions

Revisada la documentacié presentada el 26 de maig de 2023 per l'6rgan
substantiu, d’acord amb [larticle 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental, es proposa que l'estudi ambiental estratégic tengui en
compte, a més del contingut minim detallat a I'annex 1V, el previst a l'article 20 de
la Llei 21/2013 i als apartats 5 7 de l'article 17 del Decret legislatiu 1/2020, de 28
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, I'indicat en aquest informe i els aspectes seguents:

1. D’acord amb I'Associacié Veinal del Secar de la Real:
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- Analitzar la viabilitat relativa que les parcel-les 264 i 274 i la zona
sud de la subparcel-la b de la parcel-la 204 definides com a Ambit 1B
d’Accés multimodal formin part de I'Ambit 1C d'Anell verd
d'amortiment. Aixi mateix, també estudiar si la major part possible
de les parcel-les 264 i 274 es podrien incorporar a la Zona de
proteccié del paisatge per tal de mitigar I'impacte sobre el Monestir
de la Real, sobre els elements patrimonials de la Siquia de la Font
d’en Baster i el Jaciment Talaiotic de Son Cabrer, i la integracié
paisatgistica amb I'entorn de Son Cabrer.

- Delimitar els espais dins la Zona hospitalaria on es podran ubicar
els espais amb Us d'heliport de I'hospital, tenint en compte, entre
altres aspectes, les molésties per renou als residents.

N©OTHO®

2. En les actuacions que es puguin executar dins l'ambit 1-B (accés
multimodal), s’haura de tenir en compte la ubicaci6 del ramal G de la Siquia
d’en Baster i el seu entorn de proteccio.

3. Les actuacions que es puguin dur a terme dins l'ambit 1-C (anell verd
d'amortiment) hauran de tenir en compte la proteccié dels elements
patrimonials existents.

4. S'hauran de definir les caracteristiques basiques de la reforestacié dins
I'ambit 2-A (proteccié del paisatge), tenint en compte que aquesta actuacio
s’ha de situar fora de I'entorn de protecci6é del ramal principal de la Siquia
d’'en Baster.

5. Cal preveure mesures per a la integraci6 efectiva del patrimoni cultural,
amb especial atenci6 a la siquia que quedara inserida dins I'entramat urba.

6. Respecte de les alternatives 2 i 3 proposades, s'haura de distingir
clarament quina edificabilitat es proposa per cada una d'elles, amb
'objecte de determinar les diferéncies a la capacitat de creixement
d'ambdues i poder analitzar els impactes amb major rigorositat (petjada
climatica, recursos necessaris...).

7. S'hauran de pressupostar les mesures proposades d’harmonitzaci6
paisatgistica i la restauracié vegetal.
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8. S’haura de dur a terme un estudi d’avaluaci6é de la mobilitat generada,
tenint en compte l'art. 45 de la LUIB, l'art. 61 de la Llei 10/2019 i les
determinacions del PDSMIB. En tot cas, aquest estudi haura de tenir en
compte la futura arribada del tramvia-metro.

N©OTHO®

9. Shaura d'incorporar la perspectiva climatica a l'avaluacié ambiental,
seguint les determinacions de l'art. 20 de la Llei 10/2019, aixi com aquells
articles que fan referéncia a l'eficiéncia energética d'edificacions o la
penetraci6 d'energies renovables en parquings, terrat d'edificis,
disponibilitat de punts de carrega de vehicle eléctric, disponibilitat
d’'aparcaments reservats a vehicles lliures d’emissions...

10. S’hauran de calcular les emissions de CO,, respecte de la situacié actual
existent, generades tant en la fase de construccié6 com en la fase de
funcionament (mobilitat generada i induida, consums dels edificis,
enllumenat public i altres possibles consums), i proposar un sistema de
compensaci6 d'aquestes emissions.

11. Quant a l'adaptaci6 al canvi climatic, els vials hauran de contemplar
elements de jardineria i arbrat que evitin I'efecte de bombolla de calor i
explorar la possibilitat que l'anell verd sigui un “refugi climatic” i zona
d'esbarjo. A més, el pavimentat haura de dissenyar-se amb sistemes de
drenatge sostenible.

Una vegada realitzada la fase de document d'abast, la tramitacié que cal sequir
dins el procediment de I'avaluacié ambiental estrategica (AAE) ordinaria és la que
preveuen els articles 20 a 26 de la Llei 21/2013.

Simultaniament, 'Ajuntament de Palma trametra la versio inicial del Pla Especial i
I'EAE a les administracions publiques afectades i a les persones interessades que
es relacionen a continuacio:
- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Economia Circular, Transici6
Energética i Canvi Climatic), de la Conselleria d’Empresa, Ocupacio i
Energia.
- Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i
Paisatge.
- Servei de Proteccié d'Especies (DG de Medi Natural i Gesti6 Forestal), de la
Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural.
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- Servei de Gestié del DPH (DG de Recursos Hidrics), de la Conselleria de la
Mar i del Cicle de I'Aigua.

- Servei d’Estudis i Planificacié (DG de Recursos Hidrics), de la Conselleria de
la Mar i del Cicle de I'Aigua.

- DG d'Emergéncies i Interior, de la Conselleria de Presidencia i
Administracions Publiques.

- DG de Mobilitat.

- Direccié Insular de Patrimoni, del Departament de Cultura, Patrimoni i
Politica Linguistica del Consell de Mallorca.

- Direccio6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del
Consell de Mallorca.

- Direccié Insular d’'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de
Mallorca.

- Direccié Insular de Mobilitat, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular dlInfraestructures, del Departament de Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

- Associacié Veinal Es Secar de la Real.

- GOB.

- Amics de la Terra.

- Bisbat de Mallorca.
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El técnic de la CMAIB Vist i plau,
La cap de servei d'Assessorament Ambiental

Francisco Javier Medina Pons Margalida Femenia Riutort
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