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G CONSELLERIA
O MEDI AMBIENT

I ITERRITORI

B COMISSIO Exp.: 113E/2022

/ MEDI AMBIENT Document: informe tecnic
ILLES BALEARS Emissor: CMAIB/IDT

Organ promotor: Ajuntament d'Ariany

Informe per al Document d'Abast de I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) del
Pla General i Pla d'Ordenacié Detallada d’Ariany.

Antecedents

1. El 22 de juliol de 2022 I'Ajuntament d'Ariany tramet un ofici a la CMAIB per do-
nar compliment a l'art. 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié am-
biental (BOE num. 296 d'11/12/2013) amb la finalitat de que I'd6rgan ambiental
determini I'abast de I'Estudi Ambiental Estratégic, adjuntant la seglent docu-
mentacio, en format digital:

e Sollicitud d'inici d'AAE ordinaria, amb signatura electronica validada del se-
nyor Joan Ribot Mayol, batle, el 20/7/2022.

e Document Inicial Estrategic (DIE) conjunt del Pla General (PG) i del Pla d'Or-
denacié Detallada (POD), redactat per PODARCIS CONSULTORES/ AUDITO-
RES i signat digitalment (sense validar) el 8/3/2022 pel senyor Daniel Ra-
mon Manera.

e Documentacidé urbanistica firmada digitalment (sense validar) pel senyor
Antonio Ramis, arquitecte:

x Pla General (PG). Memoria informativa, justificativa i social, 15/7/2022.
x Pla Ordenacié Detallada (POD). Resum executiu. 15/7/2022.

e Documentacié urbanistica firmada digitalment el 15/7/2022 pels senyor Jo-
sé Maria Mayol (firma validada) i Antonio Ramis (firma desconeguda), ar-
quitectes:

x Pla General. Resum executiu.
x Pla Ordenaci6 Detallada. Memoria informativa, justificativa i social.

e Documentacié urbanistica firmada digitalment (ambdues firmes validades)
pels senyor José Maria Mayol i Antonio Ramis , arquitectes:
x Index de documents, 15/7/2022.

x Planols informatius, 7/7/2022.

e Planols d'ordenacié (PG i POD) i planols informatius, elaborats pels senyor
José Maria Mayol i Antonio Ramis, arquitectes. Data signatura electronica:
7/7/2022 (algunes validades i altres no).
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e Escrit firmat pels dos arquitectes on s'indica que els seglients documents
corresponen a l'aprovacié inicial (pero sense adjuntar els documents com-
plets):

- Normes Urbanistiques

- Fitxes de Planejament i Gestio

- Estudi Economic i Financer. Informe de Sostenibilitat i Analisi de Viabilitat
Economica.

2. El 3 d'agost de 2022 I'6rgan ambiental va realitzar consulta a les administraci-
ons publiques afectades, segons el que preveu l'art. 19 de I'esmentada llei; el
present informe s'emet una vegada transcorreguts els 30 dies que estableix la
legislacid.

Resum Document Inicial Estratégic (mar¢ 2022)
Antecedents

El municipi d'Ariany no té aprovat un planejament general siné que compta amb
el Projecte de Delimitacié de Sol Urba (PDSU) aprovat el 19 de maig de 1981; tot i
que el 19/4/2006 es va aprovar un avang de les Normes i posteriorment I'any 2007
I'aprovacié inicial. Finalment, el municipi desisteix d'aquesta tramitacié i encarrega
al Consell de Mallorca la redaccié del planejament general.

Objecte

Formalitzar 'ordenacié urbanistica i territorial del municipi, atenent a la figura fins
ara aprovada (PDSU) i a la falta de I'existéncia d'ambits de transformacié urbanisti-
ca en sol urba (unitats d'actuacié) ni sectors de sol urbanitzable. Tot aixo adap-
tant-se a l'establert en la Llei 12/2017, de 29 de desembre d'Urbanisme de les Illes
Balears.

Alternatives

+ Alternativa zero: mantenir l'actual SU, admetent petits ajustaments, sense
plantejar sol urbanitzable de creixement residencial.

« Alternativa 1 (elegida): manté el SU (sense creixement residencial ni turis-
tic), proposa un sector urbanitzable de serveis (5), un creixement de l'actu-
al equipament docent i esportiu, la supressié de dos carrers al nord del

casc antic i la classificacié d'un SG-ELP, inclos dins de la zona de proteccié
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de visuals (ZPV). Aixi mateix s'incorpora al planejament un SG IF-S2 (parcel-
la municipal que s'utilitza per a reconduir i filtrar les aigUes de pluja) i IF-S4
(amb una superficie de 24 m* on actualment s'hi ubica una estaci6 de
bombeig d'aigles residuals).

» Alternativa 2: creixement de sol d'ampliacié dels equipaments publics ja
existents, entre l'actual casc urba i les instal-lacions docents. Actualment
s'ha considerat que es tracta d’'una alternativa inviable.

« Alternativa 3: desclassificacio d'una part de SU. S'ha descartat ja que deixa-
ria el SU sense cohesio.

Situacié actual del medi ambient

D'aquest apartat es destaquen els seglients aspectes:

» El municipi d'Ariany disposa d'Ordenanca de Renous i Vibracions aprovat
definitivament en el Ple de 'Ajuntament en sessié ordinaria de 18/6/2018
(BOIB num. 14 de 31/1/2019). No consta a l'equip redactor d'aquest
document ambiental que I'Ajuntament hagi realitzat un mapa acustic de les
zones urbanes ni que es disposi d’'una zonificacié acustica del municipi.
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» Hi ha evidéncies de la preséncia d'algun tax6 que esta protegit per alguna
llei europea, nacional o autonomica. La vegetacié de la zona presenta 2
endemismes i una espécie amenagada; per tant, les actuacions previstes a
I'area on es projecten les diverses modificacions s'hauran de dur a terme
respectant en tot moment la vegetacio.

» Lazona d'estudi no esta afectada per cap zna XN 2000 i si es troba afectada
per risc d'inundacié, d'incendis i erosio.

Informes administracions afectades

DG d’Espais Naturals i Biodiversitat. Servei de Proteccié d’'Espécies (18/8/2022)

[...] Segons el criteri d'aquest servei, la revisié del PG i el POD d'Ariany no ha
de tenir «per se» una afectacio sobre les espeécies protegides i amenacades.

Conclusié: per a l'elaboracié del Document d’Abast es proposa:

x Els projectes puntua de desenvolupament del PG i POD, que puguin
afectar espécies catalogades i amenacades, hauran de ser avaluats
ambientalment.

x En cas de detectar la preséncia d’espécies al-loctones invasores s'hauran
d'establir plans d'eradicacio.

x Si es fan enjardinaments, recordam que no es poden utilitzar espécies
incloses al Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores (RD
630/2013).

DG d’Energia i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (5/9/2022)

En aquest informe es realitzen diverses consideracions i recomanacions a tenir en
compte.

Direccié General de Recursos Hidrics. Servei d’Aiglies Subterranies (14/10/2022)

La memoria informativa, justificativa i social del PG del Document d’Abast de
juny de 2022, planteja al seu apartat 4.5 que la suficiéncia i disponibilitat de
l'abastiment sera analitzada en la documentacid relativa a l'aprovacié inicial.
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L’Ajuntament d'Ariany disposa d’'un aprofitament de referéncia CAS_528 i té
autoritzada una extraccié de 150.871 m* i la memoria avalua les necessitats en
82.000 m*.

DG d’Espais Naturals i Biodiversitat. Servei de Gestié Forestal i Proteccié del Sol

(16/9/2022)
L'aplicacié de les APR d'incendis és conforme a les ZAR, tal i com s’especifica el Pla.

Conclusions: tenint en compte les consideracions exposades i les caracteristiques
del municipi, no s'estima necessari establir nous aspectes a incloure en el marc de
la tramitacié del pla.

Consideracions técniques

1. El Pla General (PG) i el Pla d'Ordenaci6é Detallada (POD) d'Ariany es tramita
com a Avaluaci6 Ambiental Estratégica segons els art. 17 i seg. de la Llei
21/2013, de 9 de desembre de 2013, d'avaluaci6 ambiental (BOE nUm. 296
de 11/12/2013).

2. Consultant la Base de Dades de la CMAIB es constata que respecte del pla-
nejament d'Ariany s’han avaluat els seglients expedients:

a) Exp. 6404/2007. NNSS Planejament. El Ple de la CMAIB del 22 de de-
sembre de 2010 va acordar emetre informe favorable sobre la Memo-
ria Ambiental (BOIB num. 43 de 24/3/2011) amb les seguents condici-
ons

b) Exp.41e/2015. MP delimitaci6 de SU, inclusié equipament esportiu i fu-
nerari. Ariany. El Ple de la CMAIB de 17 de setembre de 2015 va acor-
dar no subjectar a AAE Ordinaria la Modificacié Puntual proposada
(BOIB num. 143 de 29/9/2015).

A la documentacié tramesa per I'Ajuntament s'indica que el municipi va de-
sistir de la tramitacié de les Normes i va encarregar al Consell de Mallorca
la redaccié del planejament general.

3. ElIPG que es proposa no planteja creixement, ni residencial ni turistic; no
obstant, si es delimitara una area apta per a la implantacié d'hotels d'interior
i de ciutat; també es proposa I'ampliacié de I'equipament docent i esportiu
existent.
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4. Alestudi d'alternatives presentat no queda clara la diferéncia que hi ha en-
tre les alternatives 1 i 2; per altre part, s'indica que l'alternativa 2 no es consi-
dera viable, per tant, no té sentit ni tan sols el seu plantejament. D’acord
amb la legislacié ambiental vigent, les alternatives proposades han de ser
raonables i viables (técnicament i ambientalment).

Amb el niim. 4 es grafia un SUDO per0 no s'explica res al respecte:

o= B R
A\

7
-]

Aquest aspecte s'haura d'aclarir tant a 'EAE com a la documentacié urbanis-
tica que s'aprovi inicialment.

5. El Document Ambiental no fa referéncia a la poblacié prevista al PG; no obs-
tant a la Memoria del POD (ap. 8. Poblacio teorica existent i prevista) s'indica
que els indexs d's del sol residencial es fixaran en l'aprovacié inicial, aixi
com els parametres urbanistics aplicables i s'inclou la segtent taula:

POD Superficie Superficie sol Coeficient Sostre maxim Index d'Us Maxim Maxim

ARIANY s0l (m2) edificable (m2) | d'edificabilitat | edificable (m2) | residencial | habitatges (n) | habitants (n)
Nucli antic (CA) 8.563,00 5.137.80 2,00] 17.128,00 1/200 26 54
Intensiva 1 (RE-11) 212.433,00 127.459.80 2,00 424.866,00 1/200 637 1.593]
Extensiva 1 (RE-E1) 14.1562,00 5.660,80 1,00 14.152,00 1/400 35 88
Espais lliures privats (ELPR) 930,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0 0
TOTAL 236.078.00 138.258.40 456.144.00 €98 1.746]

Respecte a les places turistiques s'indica que en el nucli urba hi ha:

- Un establiment hoteler amb 50 places (Ynaira).

- Un establiment de turisme d'interior amb 32 places (Es Convent d’Ariany).
- Un agroturisme en sol rustic amb 22 places (Can Capita).
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6. Consultant 'IDEIB es constata que practicament tot el sol rustic del t.m.
d’Ariany és SRG, amb una zona al nord i al nord-est que és SRG-Forestal. En
el t.m. no hi ha zones XN 2000 ni ENP; si hi ha algunes zones que sén APR
inundacions, erosio i incendis, pero allunyades de la zona urbana.

Conclusié

Per tant, revisada la documentaci6 presentada el 22 de juliol de 2022 es proposa
que I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) tengui en compte (a més del contingut
minim detallat a FAnnex IV i a I'art. 20 de la Llei 21/2013 i els apartats dels arts. 17 i
18 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la
Llei d'Avaluaci6 Ambiental de les Illes Balears, que li siguin d'aplicacio) els
seguents aspectes:

1. Ha de quedar ben clar quins son els terrenys que deixaran de tenir I'Gs
com a sol rustic, ja sigui perque es classifiquen com a Sistemes Generals o
com a Sol Urbanitzable; a la documentacié presentada dona lloc a confu-
sié ja que en els planols d'ordenacié es grafia el SUDO-1 i també apareix a
una de les alternatives plantejades en el document ambiental perd sem-
bla una errada, ja que en el text no s'indica res respecte d'aquest SUDO
(representat amb el nam. 4).

2. S'ha de realitzar un estudi d'alternatives d'ubicacié de les diverses propos-
tes realitzades (equipaments, aparcaments, vials, etc.), estudiant la conve-
niencia des de el punt de vista ambiental de I'emplacament elegit, la seva
afectacié a recursos naturals (flora i fauna) i elements patrimonials catalo-
gats, comparant la situacié actual i futura.

3. D'acord amb el punt 5 de l'article 17 del Decret legislatiu 1/2020, I'estudi

ambiental estratégic incloura una referéncia particular a la integracié
paisatgistica.
També s’hauran de complir les normes d'aplicaci6 directa en materia pai-
satgistica que preveuen la legislacié territorial i urbanistica, entre d‘altres,
el Pla Territorial Insular de Mallorca, el PIAT, el PECMa i el Decret Llei
9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori de
les Illes Balears.
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4, Si, tal i com s'indica a la documentacié presentada, la zona on es
desenvolupen les modificacions que proposa el PG afecta a endemismes i
una especie amenacada, ha de quedar perfectament definit la ubicacié
d'aquestes espécies i les mesures correctores i/o compensatories que es
duran a terme per a la seva proteccio.

5. La delimitaci6 grafica de les diferents categories de Sol Rustic ha de ser a
escala més precisa i referir-les a elements fisics facilment identificables
sobre el terreny (Norma 14.4 PTI), corregint si s'escau els errors.

6. S'ha de fer un treball rigorés (treball de camp, comparacié amb fotos aeéri-
es, etc.) per tal de fer la delimitacié de les diferents categories ja que la
transposicio automatica de l'escala 1:25000 a una escala més precisa pot
dur a errors.

7. D'acord amb el punt 7 de l'article 17 del Decret legislatiu 1/2020, l'estudi
ambiental estrategic haura d'incorporar la perspectiva climatica.

8. S’han de proposar mesures per a minimitzar I'emissié de renous d'acord
amb la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les
Illes Balears. S'ha de tenir en compte també I'establert a I'article 28 de la
Llei 1/2007 sobre la relacié amb els instruments de planejament
urbanistic.

9. Shan de contemplar mesures per tal de minimitzar la contaminacié lumi-
nica d'acord amb la Llei 3/2005, de 20 d'abril de proteccié del medi noc-
turn de les Illes Balears.

A més, es tindran en compte els informes emesos per les diverses administracions
consultades, copia dels quals s'adjunten amb el present Document d'Abast.

Cal recordar que en els planols d'ordenacié s’han d'incloure, a més de les categori-
es de s0l, les altres figures de proteccié existents en el t.m., entre d'altres: les APRs
del municipi, les zones amb vulnerabilitat d'aquifers, els pous de proveiment urba
amb els seus perimetres de proteccid, la xarxa de torrents amb les franges de
protecci6 (servitud i policia), etc. A més, a les Normes s’han de limitar els usos a
les diferents zones quan correspongui.

També es recorda que:
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x Tal com preveu l'art. 18.1 del Text Refés de la Llei d’AA s’han d'incorporar
els informes preceptius i determinants seglents:

a) El de I'administracié hidraulica sobre:

a.1. La disponibilitat d'aigua potable, en quantitat, qualitat i
suficiéncia, i sobre la capacitat de la xarxa de sanejament i
depuracié, en relacié amb la capacitat de poblacié que
prevegin les actuacions d'urbanitzacié que s'hi proposin.
a.2. La protecci6 del domini public hidraulic i sobre les zones
protegides pel Pla Hidrologic de les Illes Balears.

b) Els de les administracions competents en materia de carreteres,
ferrocarrils, ports, aeroports, residus, energia i altres
infraestructures afectades, pel que fa a aquesta afeccié i a lI'impacte
del pla o programa sobre la capacitat de servei d'aquestes
infraestructures.

¢) El de I'6rgan competent en matéria d'ordenacié del territori del consell
insular respecte de la incidéncia paisatgistica del pla o programa.

x D’acord amb l'art. 20 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de Canvi Climatic i
Transicio Energeética en els instruments de planejament municipal s’ha d'in-
corporar la perspectiva climatica en el procés d'avaluacié ambiental. A
aquest efecte, han d'incorporar:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos amb efecte
d’hivernacle directes i induides, aixi com mesures destinades
a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar.

b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del
canvi climatic i mesures destinades a reduir-la.

¢) Una avaluacio de les necessitats energétiques del seu ambit d'actuacié i
la determinacié de les mesures necessaries per minimitzar-les i per
garantir la generacié d'energia d'origen renovable.

x Tal com preveu l'art. 28.2 de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la conta-
minacié acustica de les Illes Balears, les figures de planejament urbanistic
general han d'incorporar en les seves determinacions, com a minim, els as-
pectes seguents:

a) Els planols que reflecteixen amb detall suficient els nivells de renou en
I'ambient exterior, tant en la situacié actual com en la previsible una
vegada escomesa la urbanitzacio.
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b) Els criteris de zonificacié d'usos adoptats per prevenir 'impacte acustic.

) La proposta de qualificacié d'arees de sensibilitat acustica en I'ambit
espacial d'ordenaci6, d'acord amb els usos prevists i les
prescripcions d'aquesta llei.

d) Les mesures generals previstes en 'ordenacié per minimitzar l'impacte
acustic.

e) Les limitacions en l'edificacié i en la ubicacié d'activitats contaminants
per renou i per vibracions que cal incorporar en les ordenances
urbanistiques.

f) Els requisits generals d'aillament acustic dels edificis en funcié dels usos
gue s'hi tenen prevists i dels nivells de renou estimats en I'ambient
exterior.

Es recomana que, abans de sotmetre els documents a informacié publica es revi-
sin ja que s'han observat determinades errades (referéncia a municipis que no és
Ariany, nom Conselleries desfasats, etc.).

Tramitacid i consultes:

Respecte a la tramitaci6 s'ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'art.
21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci6 ambiental (BOE nUm. 296
d'11/12/2013), I'drgan substantiu ha de sotmetre a informacié publica, durant un
termini de 45 dies, la versid inicial del PG i POD acompanyat de I'Estudi Ambiental
Estrategic (EAE), el qual s’haura tengut en compte per a I'elaboracié del Pla.

La informacio publica s'efectuara mitjancant anunci en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears i I'organ substantiu fara publicitat d'aquest anunci en la seva pagina web i
en algun dels diaris de major difusié de lilla, d'acord amb l'art. 17.4 del Decret Le-
gislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Ref6s de la Llei d’Avaluacié
Ambiental de les Illes Balears (BOIB nim. 150 de 29 d’agost de 2020).

Simultaniament, I'drgan substantiu trametra la versié inicial del Pla i 'EAE a les Ad-
ministracions publiques afectades i a les persones interessades que disposaran
d'un termini minim de 30 dies per emetre els informes i al-legacions que conside-
rin oportunes, d'acord amb l'art. 22 de la Llei 21/2013 (modificat per la Disposicié
Final Tercera del Reial Decret Llei 36/2020 (BOE ndam. 341 de 31/12/2020).

S'ha de consultar, com a minim, a les administracions o entitats que han estat
consultades a la fase de consultes prevista a l'art. 19 de la Llei 21/2013 d’AA:
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e Conselleria de Medi Ambient i Territori:

o Departament de Medi Natural:
= Servei de Gesti6 Forestal i Protecci6 del Sol
= Servei d’Espais Naturals.
= Servei de Proteccio d'Espécies

o Direccié General de Recursos Hidrics:
= Servei d’Estudis i Planificacié
= Servei de Gesti6 del DPH
= Servei d'AigUes Subterranies

o Direccié General de Territori i Paisatge:
= Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme

e Conselleria de Transicié Energetica, Sectors Productius i Memoria Democratica.
DG d’Energia i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic i Atmosfera.

e Consell de Mallorca:

o Departament de Territori:
+ Direccié Insular d'Urbanisme
» Direccié Insular de Territori i Paisatge
o Departament de Mobilitat i Infraestructures. Direccié Insular
d'Infraestructures.
o Departament de Cultura, Patrimoni i Politica LinguUistica. Direccio6 Insular
de Patrimoni.

e GOB

e Amics dela Terra

e Terraferida

A més s’haura de consultar a:

e Conselleria Presidéencia, Funcié Publica i Igualtat. DG d’Emergéncies i Interior.
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Finalitzat el tramit d'informacié publica, 'Ajuntament trametra a '6rgan ambiental
la seglent documentacié degudament signada:

a) La proposta final del Pla General i el Pla d'Ordenacié Detallada.

b) L'Estudi Ambiental Estratégic (EAE).

c) Copia dels oficis de consulta, aixi com els informes rebuts i copia de les al-
legacions presentades.

d) Certificat de la informacio publica i de les consultes, indicant expressament
la documentacié que s'ha exposat el public.

e) Document resum on es descriura la integracié dels aspectes ambientals en
la proposta final del PG i POD, de I'EAE i de la seva adequacié al present Do-
cument d'Abast, del resultat de les consultes realitzades i com s'han pres
en consideracio.

Signat a Palma a la data de la signatura electronica que consta al final del present
document,

La cap de la Secci6 I de la CMAIB
Vist-i-plau
La cap del Servei
d'Assessorament Ambiental
Isabel Dameto Truyols

Margalida Femenia Riutort
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