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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.ANTECEDENTS

Les Normes subsidiaries (NNSS) d'Arta, aprovades definitivament per la
CIOTUPH en data 28 de maig de 2010, inclouen les urbanitzacions Betlem i
San Pedro com a sol urba.

Es tracta de dues urbanitzacions costaneres de tipologia aillada que es varen
desenvolupar per separat, encara que fisicament estan juntes. Les edificacions
s6n de planta baixa i pis. Les parcel-les tipus sén de 800, 1.000 i 2.000 m2
segons la zona. Sén urbanitzacions no consolidades totalment per I'edificacio,
ja que les parcel-les edificades representen aproximadament un 50%.

Les dues urbanitzacions varen ser construides segons les dotacions previstes
en els seus planejaments parcials. Compten amb la pavimentacié de les
calgades, dotacié d'aparcaments situats als vials, voravies 0 passos per a
vianants, xarxes de distribucié d'aigua potable, xarxes de distribucié d'energia

eléctrica, d’enllumenat public i telefonia.
Hi ha mancanga del servei de clavegueram a ambdues .

A les Normes Subsidiaries es contempla la figura del Pla Especial com ambit
de gesti6 per tal de dotar de clavegueram les dues urbanitzacions.

1.2.OBJECTE DEL PLA

L'objecte del present pla és complir les determinacions del planejament, en la
figura de Pla Especial que s'estableix en les Normes subsidiaries d'Arta,
aprovades definitivament per 12 CIOTUPH en data 28 de maig de 2010.

El present Pla engloba els Plans Especials P4 i P5 prevists a les NNSS al seu
apartat 3.1.2 Intervencions en sol urba: Plans Especials. S engloben després
de la pertinent consulta al CIM.

1.3.SITUACIO | SUPERFICIE

L'ambit del present Pla Especial és la totalitat del Sdl Urba de les
urbanitzacions de Betlem i San Pedro. Al planol n°1 es detalia la situacio i
emplagament dels dos sectors.

Aquést ambit, tal com es grafia al planol d'ordenacié de les Normes
Subsidiaries, coincideix amb els limits de les dues urbanitzacions. Al planol n°2
es reprodueix 'ambit i planejament municipal.

La superficie de sol urba de Betlem és de 22,81 Ha, i la de San Pedro de 24,62
Ha.
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1.4.PLANEJAMENT MUNICIPAL

Les Normes Subsidiaries, aprovades definitivament el 28 de maig de 2010,
recullen les indicacions pel que fa als Plans Especials 4 i 5, que s6n les
seglients:

PLA ESPECIAL 4: BETLEM

L'objecte d’aquest Pla Especial és dotar aquesta urbanitzacié del servei
d'evacuacié d'aigiies mitjancant clavegueram. La resta dels serveis urbanistics
es troben executats d’acord amb les previsions del corresponent pla parcial.
L'ambit d'aquest Pla Especial, tal com es grafia en el Planol d'Ordenacio
corresponent, coincideix amb els limits corresponents al pla parcial que va
desenvolupar aquest sector.

PLA ESPECIAL 5: SAN PEDRO

L'objecte d’aquest Pla Especial és dotar aquesta urbanitzacié del servei
d'evacuacié d'aigiies mitjangant clavegueram. La resta dels serveis urbanistics
es trobes executats d’acord amb les previsions del corresponent pla parcial.
L'ambit d’aquest Pla Especial, tal com es grafia en el Planol d'Ordenacio
corresponent, coincideix amb els limits corresponents al pla parcial que va
desenvolupar aquest sector.

1.5.ESTAT ACTUAL DEL SERVEI DE CLAVEGUERAM.

Actualment no es troba executada la xarxa de clavegueram al sector de Betlem
ni de San Pedro.

1.6.ORDENACIO

La inexisténcia de xarxa de clavegueram fa necessaria la redaccié6 del Projecte
de Dotacié de Clavegueram que ha d’analitzar i desenvolupar principalment els
segient punt:

o Dotacié del servei de clavegueram, conduint rafluent final a I'estacio
d’impulsié que recollira totes les aigues de les dues urbanitzacions.

Els criteris a seguir en el projecte de Dotacié6 de Clavegueram conformen
I'objecte del present Pla Especial.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.PROMOTOR

El promotor del present Pla Especial és I'Ajuntament d’Arta, amb domicili a la
Plaga Ajuntament n° 1, CP 07570 d'Arta (N.I.F. P0700600J).

2.2. AUTOR DEL PLA ESPECIAL

L'autor del present Pla Especial és Pere Ventayol March, Enginyer de Camins,
Canals i Ports, de Consultors d’Enginyeria i Urbanisme S.L

2.3.DESCRIPCIO DEL PLA

El present Pla Especial es redacta per donar compliment a les Normes
Subsidiaries d'Arta, aprovades definitivament per la CIOTUPH en data 28 de
maig de 2010 i s'adequa a les determinacions del capitol IX del Reial Decret
2159/1978 de 23 de juny, del Reglament de Planejament per al
desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre el Régim del Sol i Ordenaci6
Urbana aprovat per R.D. 2159/78 de 23 de juny.

L'objecte del present Pla Especial és desenvolupar, a nivell d'instrument de
planejament, les previsions contingudes en les Normes Subsidiaries d'Arta,
amb l'objecte de la implantaci6 del clavegueram als ambits dels Plans
Especials PE — 4 Betlem i PE -5 San Pedro.

L'ambit d’actuacio és la totalitat del sols urbans de les dues urbanitzacions.

La justificacié del present Pla Especial s’ha especificat en els punts 1.4i1.5de
la memoéria justificativa, que recull les determinacions de les Normes
Subsidiaries d’Arta.

2.4.PLANOLS DE INFORMACIO | ORDENACIO

Al planol n°1 es detalla la situacié i emplagament dels dos sectors i recull
I'ambit del Pla Especial de Betlem i San Pedro que, a nivell normatiu, es regeix

pel planol d'ordenacio i determinacions normatives de planejament de les
vigents Normes Subsidiaries d'Arta.

Als planols es repradueix I'ordenaci6 de les dues urbanitzacions que figura a
les Normes Subsidiaries d'Arta.

2.5.NORMES MINIMES A LES QUE S’HA D’AJUSTAR EL PROJECTE
DE DOTACIO DE CLAVEGUERAM

E! projecte de dotaci6 de clavegueram de Betlem i San Pedro s’haura d’ajustar
a les segiients normes:

e Plec de prescripcions técniques generals per a tubs de sanejament del
MOPTMA (Ordre de 15 de setembre 1986).

o Norma Tecnoldgica Espanyola sobre clavegueram (NTE-ISA, ordre de 6
de marg de 1973, BOE 17/03/1973).
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Normes per a la redaccié de projectes d’abastament y sanejament de
poblacions, 2® ed. Nov. 1976. D. Gral. d'O. H. del MOPU.

I, concretament, haura de complir les segtients especificacions:

L]

El tragat sera el de la xarxa viaria i els passos peatonals.
Les conduccions no podran ser de PVC.

El tragat estira format per alineacions rectes. Es situara un pou de
registre, com a maxim, cada 50 m, a cada canvi d'alineacio i al
comengament de cada tram.

El diametre nominal minim de les conduccions sera 300 mm. Per a les
escomeses es podra col-locar conduccions de diametre nominal minim
de 160 mm.

El pendent maxim de les conduccions no podra superar el 5% i el minim
no podra ser inferior al 0,6%.

La velocitat maxima de l'aigua per dins les conduccions no podra ser
superior a 6 m/s, i la velocitat minima no podra ser inferior a 0,6 m/s.

El recobriment del les conduccions sera el necessari per suportar les
carregues de transit dels vials.

Les juntes seran estanques a la pressid interior de prova d'estanquitat
de les conduccions i a les infiltracions exteriors. Resistiran els esfor¢os
mecanics a qué estiguin sotmeses les conduccions.

Els elements accessoris (pous de registre, pous de bloqueig, estacions
de bombeig) seran estancs a les pressions de servei.

Els pous de registre tindran un diametre interior minim de 1,0 m.

Les conduccions principals es situaran a major profunditat que la xarxa
d’aigua potable a cada punt.

2.6.ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

La dotacié de clavegueram sera sufragada amb contribucions especials. Els
propietaris de cada parcel-la responen amb la seva propietat de les quotes que
els assigna el Projecte de Reparcel-lacié Simplement Econdmica, per la qual
cosa queda garantida la dotaci6 de clavegueram.

2.7.ESTUDIS COMPLEMENTARIS

Com a estudi complementari al present Pla Especial s'esta redactant pel bidleg
Miquel Angel Vicens la memoria-analisi de les afeccions ambientals que el
present Pla Especial produiria.
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2.8. DETERMINACIONS DEL PRESENT PLA ESPECIAL

D'acord amb les determinacions del capitol IX del R.D. 2159/1978, el present
Pla Especial conté les determinacions dels articles 45, 46 | 85, en relacié al
Decret 38/1987 sobre Recepcié d'Urbanitzacions per Ajuntaments i amb
especial consideraci6 els articles 2, 4 i 9 de I'esmentat Decret, i que es
desenvolupen en els punts seglents.

El present Pla Especial de dotacié de clavegueram, manté l'estructura de
Iordenacié urbanistica de les vigents NS i no afecta a les condicions socials i
econdmiques dels actuals propietaris i en conseqiiéncia no precisa l'adopci6 de
mesures que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié afectada.

La tramitacié del present Pla Especial s'ajustara al “Reglamento de Gestion
Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley Sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana’, aprovat per R.D. 3288/1978 de 25 d’agost.

La tipologia edificatoria, les condicions de parcel-laci6, edificacié i usos
corresponen al regulat per a cada una de les diferents zonificacions dels nuclis
a les Normes Subsidiaries vigents.

2.8.1. Sistema d’Actuacid i d’Execucié de les obres de dotacio de
clavegueram

Les obres de dotacid de clavegueram es realitzaran pel Sistema d'Actuacié
de Cooperaci6, amb gestio d'iniciativa publica de I'Ajuntament d'Arta.

2.8.2. Compromisos entre els Urbanitzadors i I’Ajuntament i entre
I'Urbanitzador i els futurs propietaris
2.8.2.1 Termini d’Execucio de les Obres d’Urbanitzacio
El termini d’execucié de totes les obres de dotacié de clavegueram sera de
un any des de I'aprovacio definitiva i I'adjudicacio6 de les obres del Projecte
de Dotacié de Clavegueram.

Les obres més molestes s’han de realitzar en temporada baixa turistica i
sempre respectant 'ordenanga municipal de prevenci6 de la contaminacio
acustica i per vibracions.

2.8.3. Garanties de I'exacte compliment dels compromisos

Els propietaris garanteixen I'exacte compliment dels compromisos amb els
terrenys de la seva propietat i lafectacio real de les finques.

2.8.4. Mitjians economics dels propietaris

Els propis terrenys propietat dels titulars de la Urbanitzacio constitueixen
garantia suficient per I'execucid del clavegueram, ja que responen de les
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quotes d'urbanitzaci6 que estableix el Projecte de Reparcel-lacio
Simplement Econdmica.

Arta, febrer de 2017.
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