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MEMORIA GENERAL

000- ANTECEDENTES XN-081/22

00- ANTECEDENTES GESTIONA 61/2021

0- INFORMES PRECEPTIVOS, ANTECEDENTES Y AMPARO URBANISTICO

A-_MEMORIA DEL PROYECTO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
1.01 Agentes.

Promotores.

Proyectistas.

Otros técnicos.

1.02 Informacién previa.
Antecedentes y condicionantes de partida.
Datos de emplazamiento
Entorno fisico
Normativa urbanistica (FICHA URBANISTICA)
1.03 Descripcién del proyecto.
Descripcion general del edificio. Tipo de la obra.
Uso caracteristico del edificio y otros usos previstos.
Programa de necesidades.
Relacién con el entorno.
Fotografias.
1.04 Nivel de cumplimiento del CTE y las prestaciones del edificio.
Nivel de cumplimiento del CTE.
Prestaciones del edificio.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.01 Sustentacion del edificio.

2.02 Sistema estructural

2.03 Sistema envolvente.

2.04 Sistema de compartimentacion.

2.05 Sistema de acabados.

2.06 Sistema de acondicionamiento.

2.07 Equipamiento.

2.08 Prescripciones relativas a la ejecucion.

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE Y DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.
3.01 Cumplimiento del CTE.
DB SE Seguridad estructural.
DB Sl Seguridad en caso de Incendio.
DB SUA Seguridad de utilizacion.
DB HS Salubridad.
DB HE Ahorro de Energia.
DB HR Ruido
3.02 Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.
D 145/1997 y D 20/07 Condiciones de habitabilidad en los edificios
L 8/2017 Accesibilidad universal
RDL 1/1998 y RD 346/2011 O itc/1644/2022 Infraestructuras comunes de acceso a los servicios de Telecomunicacion.
Estudio de gestion de residuos: Ley 8/2019 de residuos y suelos contaminantes de las Islas Baleares y RD 105/2008, d'1 de febrero, por el
cual se regula la produccion y la gestion de residuos de la construccion y demolicion.
D 35/2001. Uso y mantenimiento.
REBT (R.D. 842/2002). Reglamento Electrotécnico de Baja tension.
REAL DECRETO 1218 / 2002 Y RD 238/2013 SOBRE INSTALACIONES TERMICAS (R..T.E.).
RD 1627/1997 Seguridad y Salud en las Obras
D59/1994 Control de Calidad
RD 235/2013 Eficiencia energética
Otros.

B-_PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
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EN RESPUESTA A LA PROPUESTA DE RESOLUCION Y RESOLUCION DEL EXPEDIENTE XN-0818/22 POR PARTE DE LA
DIRECCIO GENERAL D’ESPAIS NATURALS | BIODIVERSISTAT Y CON LA VOLUNTAD DE INICIAR EL PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA CONJUNTAMENTE CON EL EQUIPO REDACTOR GEMAX,
ESTUDIOS AMBIENTALES, S.L. SE HA REALIZADO ALGUNAS MODIFICACIONES “NO SUSTANCIALES” A NIVEL
URBANISTICO, PERO SI A RAZON MEDIOAMBIENTAL.

ESTAS CONSISTEN BASICAMENTE, EN LA MODIFICACION DE LA UBICACION DEL SISTEMA AUTONOMO DE
DEPURACION, LA REDUCCION DE LA ENERGIA CONSUMIBLE —-POTENCIA NECESARIA- DE LA VIVIENDA -
ELIMINANDOSE EL SISTEMA DE AEROTERMIA Y LA CALEFACCION. ASi ENTONCES SE DISPONDRA DE PLACAS
FOTOVOLTAICAS PARA LA GENERACION DE ELECTRICIDAD Y UNA PLACA PARA LA GENERACION DEL AGUA
CALIENTE SANITARIA.

EL PRESENTE REFUNDIDO NO MODIFICA EN NINGUN OTRO ASPECTO QUE LOS DESCRITOS AL PROYECTO VISADO
11-01834-22 EN FECHA 03.03.2022.

SE OBTUVO UNA PRIMERA RESOLUCION FAVORABLE POR PARTE DEL SERVICIO DE AUTORIZACIONES
TERRITORIALES DEL CONSELL DE MALLORCA SEGUN NUMERO DE EXPEDIENTE 000251/2017-HLSR.

SE OBTUVO UNA NUEVA RESOLUCION FAVORABLE POR PARTE DEL SERVICIO DE AUTORIZACIONES TERRITORIALES
(Expediente 768072R) DEL CONSELL DE MALLORCA SEGUN NUMERO DE EXPEDIENTE 000115/2021-HLSR.

HABIENDOSE SOMETIDO Y COMPLETADO FAVORABLEMENTE A TODOS LOS TRAMITES REQUERIDOS SOBRE LA
BASE DEL ARTICULO 36 DE LA LEY 6/1997; POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO, SE EMITE INFORME EN EL CUAL A DIA
DE HOY SE PRECISA QUE “ES MODIFIQUI EL PROJECTE, ADAPTANT-LO ALS PARAMETRES DEL DECRET LLEI 9/2020,
D E25 DE MAIG, DE MESURES URGENTS DE PROTECCIO DEL TERRITORI DE LES ILLES BALEARS”

AS| PUES, SIGUIENDO LAS INDICACIONES MUNICIPALES SE REDUCE LA SUPERFICIE OCUPADA Y CONSTRUIDA
PARA EL USO DE VIVIENDA CON LOS PARAMETROS MAXIMOS TAL COMO DETALLA EL CUADRO DEL INFORME
TECNICO MUNICIPAL.

TODO ELLO, CONSIDERANDO LO QUE PERMITE EL DECRETO 9/2020: “AQUEST DECRET PERMET UNA SUPERFICIE
CONSTRUIBLE MAXIMA DINS LA XARXA NATURA 2000 DE L'1% | UNA OCUPACIO DE L'EDIFICACIO | RESTA
D’ELEMENTS CONSTRUCTIUS DE 1,5 % EN EL CCAS D'UN US D’HABITATGE”

RECIENTEMENTE SE HA OBTENIDO LA RESOLUCION FAVORABLE DEFINITIVA ADAPTANDOSE LOS PARAMETROS A
LA ZONA XN2000 POR PARTE DEL SERVICIO DE AUTORIZACIONES TERRITORIALES (Expediente 846328F) DEL
CONSELL DE MALLORCA SEGUN NUMERO DE EXPEDIENTE 000152/2022-HLSR.

A SU VEZ, PARECE QUE EL AYUNTAMIENTO SOLICITO EL INFORME AL DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE —
DIRECCION GENERAL DE ESPACIOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD PARA SU EVALUACION.

DICHA DOCUMENTACION SE ELABORA CONJUNTAMENTE CON EL DOCUMENTO AMBIENTAL PARA EL ANALISIS
DEL PROYECTO BAJO LA MODALIDAD DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA.
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS DE CARACTER TECNICO-URBANISTICO.

LOS TECNICOS REDACTORES HEMOS PROYECTADO UNA EDIFICACION LA CUAL NO AFECTE DE MANERA
APRECIABLE A LAS ESPECIES O HABITATS DEL CITADO ESPACIO SIGUENDO UNA SERIE DE CRITERIOS
ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS.

- EN LA FINCA YA CONSTABAN AUTORIZACIONES ANTERIORES POR PARTE MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL PARA
NUEVAS EDIFICACIONES, NO SOMETIDAS AL PROCESO DE CADUCIDAD POR PARTE DEL ENTE MUNICIPAL, LAS
CUALES ERAN DE MAYOR IMPACTO QUE LA PROPUESTA.

- EN LA FINCA EN CUESTION, EXISTE UNA EDIFICACION ANTERIOR A 1.956 DE USO AGRICOLA, DE LAS CUALES SE
ADJUNTAN LAS AUTORIZACIONES SOLICITADAS A LA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA Y PESCA.
LA CONSTRUCCION PROPUESTA SE SITUA PROXIMA A ESTA EN PRO DE PROVOCAR LA MENOR DISGREGACION
DE CONSTRUCCIONES EN LA FINCA.

A SU VEZ, EN LA PARCELA CONTIGUA YA EXISTE UNA VIVIENDA CERCANA A LA QUE SE PROPONE.

- A PESAR QUE URBANISTICAMENTE ES POSIBLE REALIZAR UN PROYECTO DE DOS PLANTAS, CON POSIBLES
TERRAZAS EN PLANTA PISO —~QUE PROVOCARIAN UN INCREMENTO DE ALTURA Y VOLUMEN DE MAYOR IMPACTO,
SE PROYECTA UNA EDIFICACION DE 1 PLANTA DE ALTURA, MINIMIZANDOSE_TANTO EL VOLUMEN Y ALTURA
OCUPADOQOS.

- ALTERNATIVA AL TRAZADO AEREO Y SOTERRAO DE TENDIDO ELECTRICO Y SUBESTACIONES: SE UTILIZARAN
PLACAS SOLARES FOTOVOLTAICAS, EN BUSCA DE LA AUTOSUFICIENCIA ELECTRICA Y ASi NO DISPONER DE
TENDIDO ELECTRICO, PROTEGIENDO LA AVIFAUNA DE LA COLISION Y DE LA ELECTROCION.

- SE INSTALAN LAS PLACAS SOLARES FOTOVOLTAICAS EN LA CUBIERTA DE LA NUEVA EDIFICACION, A PESAR QUE
PODRIAN INSTALARSE EN EL SUELO, SEGUN LA LEY 10/2019, DE 22 DE FEBRERO, DE CAMBIO CLIMATICO Y
TRANSICION ENERGETICA, LAS INSTALACIONES DE AUTOCONSUMO ELECTRICO NO COMPUTAN
URBANISTICAMENTE POR LO QUE RESPECTA AL PARAMETRO DE OCUPACION. ASi ENTONCES, SE PROYECTA
MINIMIZANDOSE LA OCUPACION DE LA FINCA Y A LA VEZ MINIMIZAR LAS REPERCUSIONES SOBRE LAS ESPECIES
DE AVIFAUNA ESTEPARIAS.

ASI SUPONE UN DISENO DONDE SE MINIMOZA LA SUPERFICIE OCUPADA MINIMIZANDO LA PERDIDA DE HABITATTS
NAUTALES Y/O VALISOSOS.

- A PESAR QUE SEA UNA ALTERNATIVA MAS COSTOSA, SE UTILIZARA EN SOTANO PARA LA UBICACION DEL RESTO
DE INSTALACIONES, EN FAVOR DE LA MINIMIZACION DEL TERRENO CONSUMIDO.

- FOSA SEPTICA DE OXIDACION TOTAL SOTERRADA EN EL EXTERIOR.
- ALJIBES DE RECOGIDA DE AGUA POTABLE PARA AUTOSUFICIENCIA'Y AUTOABASTECIMIENTO.

- RESPECTO AL VALLADO DE LA FINCA, PARA MINIMIZAR LA COLISION DE AVES, SE PROPONE COMO
ALTERNAATIVA EL EMPLEO DE MALLA CINEGETICA, CON EL DISENO CONSTRUCTIVO PARA EVITAR EL EFECTO
BARRERA:

- LUZ DE MALLA SUPERIOR A 15 CM.

NO SE ENTERRARA EL MALLADO PARA QUE PUEDAN PASAR PEQUENOS VERTEBRADOS. SE EVITARA
CEMENTACION DE BLOQUE DE HORMIGON EN LA PARTE INFERIOR PARA PERMITIR A CIERTOS MAMIFEROS
EXCAVAR PASOS QUE COMUNIQUEN EL EXTERIOR CON EL INTERIOR.

EN CUANTO A MEDIDAS PREVENTIVAS, SERIA LA LIMITACION DE ACTIVIDADES DE OBRA EN PERIODOS DE
REPRODUCCION DE AVES, RIEGOS ANTIPOLVO DURANTE LAS OBRAS, PROHIBICION DE VERTIDOS DE ACEITES Y
RESIDUOS DE MAQUINARIA, PLANES DE PREVENCIONN Y EXTENCION DE INCENDIO.

POR TODO ELLO, SE PUEDE CONSIDERAR QUE LA IMPLANTACION DE PROYECTO NO SUPONE UNA DISMINUCION
EN EL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS POSIBLES POBLACIONES AFECTADAS DE ESPECIES DE AVES
ESTEPARIAS. PARALELAMENTE, A PESAR DE ELLO POR PARTE DE LA PROPIEDAD SE HA SOLICITADO UN ESTUDIO
PRECISO DE LAS REPERCUSIONES CONTEMPLANDO LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS NECESARIAS
EVALUANDO EL IMPACTO DERIVADO DE LA CONSTRUCCION PROPUESTA DIRECTAMENTE A LA ZONA
CONCRETAY A LOS FACTORES AMBIENTALES PRECISOS Y DIRECTAMENTE RELACIONADOS.
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INFORMES PRECEPTIVOS SEGUN REGLAMENTO GENERAL DE DESARROLLO DE LA LEY 12/2017

EN SU MOMENTO SE ENTENDIO QUE EL PROYECTO INICIAL DEBE SOMETERSE AL PROCESO DE RATIFICACION DE
LA RESOLUCION OBTENIDA EN 2018 DEBIDO AL CAMBIO DE PROYECTO Y DE PROMOTOR RESPECTO A DICHA
RESOLUCION DEL CIM DEL EXPEDIENTE 000251/2017-HLSR CON NRGS 21773 DE 13.08.2018 DEL CONSELL DE
MALLORCA Y NRGE 873 DE 17.08.2018 DEL AYUNTAMIENTO DE VILAFRANCA -LA CUAL SE ADJUNTO -,

ES POR ELLO QUE SE SOLICITO AL ENTE MUNICIPAL DE VILAFRANCA QUE UNA VEZ RECIBIDO Y COMPROBADO
QUE CONSTA LA DOCUMENTACION COMPLETA LO TRAMITASE AL CIM —DEPARTAMENTO DE TERRITORIO- DE
ACUERDO A NORMA EN LOS PLAZOS QUE LE PERTOCAN SIN MAS DEMORA. TODO ELLO DEBIDO A QUE A PESAR
DEL ARTICULO 255 DE RGLUIB DONDE SE DETALLA QUE AL SER UNA AUTORIZACION A EMITIR POR OTRA
ADMINISTRACION DIFERENTE A LA QUE ATORGA LA LICENCIA (CONSELL DE MALLORCA EN CONTRAPOSICION
CON EL AYUNTAMIENTO); EN LA NORMATIVA SECTORIAL (ART.36 DE LEY SUELO RUSTICO 6/1997) SE CONTEMPLA
QUEDEBE TRAMITARLO EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

LSR. ART. 36. Autorizacién de actividades relacionadas con el uso de vivienda unifamillar.

1. El procedimiento para la concesidon de licencias municipales relativas a actividades relacionadas con el uso de vivienda
unifamiliar se iniciard por el interesado ante el Ayuntamiento, que la tramitard de acuerdo con lo sehalado en la
normativa general reguladora de los usos, obras y actividades.

RGLUIB 12/2017. ART. 255
1. El procediment de concessid de llicéncia urbanistica municipal s'inicia a instancia de la persona interessada, mitjiancant
una sol licitud acompanyada de:

c) Les autoritzacions concurrents o els informes sectorials, quan la normativa corresponent estableixi la seva obtencid
prévia a carrec de la persona interessada.

Quan les autoritzacions o informes previs s'hagin d'emetre per altres organs de la mateixa administracié que resol el
procediment de lliceéncia urbanistica, I'drgan competent els ha de sollllicitar d'ofici. En el cas d'autoritzacions o informes
previs concurrents a emetre per organs d'una administracié diferent a la que resol el procediment de llicencia, s’han de
solUlicitar igualment d'ofici, si aixi es preveu en la normativa sectorial dins el termini que aquesta determini, i @ manca de
previsio, en el termini de cinc dies des de la presentacié de la documentacié completa.

Aixi mateix, quan I'acte per al qual se sollllicita llicencia urbanistica suposi I'ocupacid o la utilitzacié del domini public, la
persona interessada ha d'aportar les autoritzacions o les concessions demanials atorgades per I'administracid titular, en els
termes establerts per la normativa reguladora del patimoni de ['administracié publica corresponent. La manca
d'autoritzacié o de concessid, o la denegacié impedeix obtenir la llicencia urbanistica i a I'organ competent atorgar-la.
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AFECTACIONES Y SERVITUDES AERONAUTICAS —> AESA

La edificacion objeto del presente proyecto se sitia_FUERA en las franjas de afectacion de Servituds
aeroportudries i radioeléctriques.

Normativa aplicable a servidumbres aeronauticas

El Decreto 584/1972, de 24 de febrer, de Servitudes Aeronduticas (BOE num. 69, de 21 de marc de 1972),
modificat pel Reial Decret 297/2013, de 26 d’abril, (BOE num, 118, de 17 de maig de 2013), establece el
marco normativo en materia de servitudes aeronaticas.
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DEPARTAMENT DE MOBILIDAD Y INFRAESTRUCTURAS

La edificacion objeto del presente proyecto se sitia_FUERA (+ 700 metros) en las franjas de afectacion de
Informe Preceptivo segun Art. 31.2 de la Ley de Carreteras 5/1990 en las Islas Baleares.
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DIRECCION GENERAL DE RECURSOS HIiDRICOS

La edificacion objeto del presente proyecto se sita FUERA (+ 700 metros) en las franjas de afectacion (ZONA
DE SERVIDUMBRES y ZONA DE POLICIA DE TORRENTES o AREAS DE POTENCIAL RIESGO) de Informe Preceptivo
segun Art. 114 de Resolucién de la directora general de Recursos Hidricos por la que se dispone la
publicacion de las determinaciones del contenido normativo del Plan Hidrolégico de las Islas Baleares,
aprobado mediante el Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero a Ley de Carreteras 5/1990 en las Islas Baleares;
y Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
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La consellera executiva de Tervitori i Infraestructures del Consell Insular de Mallorca, amb aquesta
mateixa data ha dictat la Resolucio que es transcriu literalment:

<<RESOLUCIO DE LA CONSELLERA EXECUTIVA. Vist I"expedient tramitat sobre la base de
I"article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de julicl, del sol rdstic de les Tlles Balears en relacio al projecte per
a la Construccié d'un habitatge unifamiliar aillat que s'indicard seguidament, i atenent a que s*han
complert els trimits prevists a "expressada disposicid legal, i considerant aixi mateix que amb el
projecte s’opta per ajustar-se a les condicions a qué fa esment I"article 27.2.a) de la dita Liei del sil
ristic, d’acord amb I'informe del Servei d’Autoritzacions Territorials d’aquest Departament de
Territori i Infraestructures,

En s de les atribucions conferides pel Decret de la Presidéncia del Consell Insular de Mallorca de 9
de juny de 2017 pel qual se’n determina I'organitzacié, en el seu article 4, apartat g) (BOIB niim. 73,
de 15 de juny de 2017), RESOLC,

PRIMER.- Emetre informe en I'expedient tramitat que s’expressa tot seguit, de conformitat amb

I‘txpnesse?t article 36, apartat segon de la Llei 6/1997, de 8 de Jjuliol, del s6l ristic de les [lles Balears
en el sentit segilent:

Promotor ) NATHALIE BORTOLLON

| Ubicacia POLIGON 5, PARCEL LA 103 ]
Superficie de pareel-la m2 14206

Municipi VILAFRANCA DE BONANY

I\Iﬁmem d'expedient 000251/2017-HLSR

ElfES2E  Adreca de validacio:
= https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
' CSV: 64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714 Pagina 8/66




. L. E| projecte presentat_compleix els requisits de parcel la minima exigits a I'article 25 de
Uesmentada Llei del s0l ristic.
2, El projecte presentat_compleix els requisits d*aprofitament maxim assenyalats a article
28.1 de I'esmentada Llei del sl mistic.

SEGON.- El present informe s’emet respecte d'alld que és competéncia d’aquest Departament de
Tcrritor_i 1 Infraestructures, i sens perjudici de la llicéncia municipal d’obres i altres autoritzacions que
pertoquin. En el present cas en el tramit d’atorgament de la Ilicéncia urbanistica municipal, i sense
perjudici de I'avaluacio del compliment de la resta de normativa urbanistica i territorial que, a judici
del municipi i en exercici de la seva competéncia resulti d*aplicacid, s'haura de tenir en compte hue el
projecte ha de justificar el compliment de les condicions d’edificacié del capitol I de les NS de
Vilafranca de Bonany, destacant que la coberta serd de teula arab, condicié que sembla que no queda
Justificada al projecte atés que no s'indica el tipus de teula proposat.

TERCER.- El projecte informat suposa la seva vinculacié legal a la superficie total de la parcel-la o
parcel-les afectades, per la qual cosa, abans de la concessié de la corresponent llicéncia municipal,
§'haura de procedir a I'esmentada vinculacis, que haurd de ser inscrita en el Registre de la Propietat,
sense que pugui ser objecte de cap acte dels prevists a Iarticle 13 de la Llei 6/1997, de & de juliol, del
sol ristic de les Illes Balears mentre subsisteixi I"activitat.>>

General Riera, 113, 07010 Palma de Mallarca, T.971 219 821 F.971 173 929, www conselldemaliores nel

i oportuns cfectes, tot indicant-li que contra aquesta
es pot interposar recurs contencids administratiu davant
el Jutjat Contencids Administratiu de Palma de Mallorca, cnlc} termini de d_ns mess, carrrpﬂgti]ngr; a
partir del dia seglient a la notificacio del present acord. Tot aixd de conformitat amb la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiceio contenc iosa administrativa.

[l que li comunie per al sew coneixement
resolucid, que exhaureix la via administrativa,

No abstant I"anterior, es pot exercitar, si n'és el cas, gualsevol alire recurs que s"estimi pertinent.

gm AALLOp

CIM 1l

EN SU MOMENTO SE ENTENDIO QUE EL PROYECTO INICIAL DEBE SOMETERSE AL PROCESO DE RATIFICACION DE
LA RESOLUCION OBTENIDA EN 2018 DEBIDO AL CAMBIO DE PROYECTO Y DE PROMOTOR RESPECTO A DICHA
RESOLUCION DEL CIM DEL EXPEDIENTE 000251/2017-HLSR CON NRGS 21773 DE 13.08.2018 DEL CONSELL DE
MALLORCA Y NRGE 873 DE 17.08.2018 DEL AYUNTAMIENTO DE VILAFRANCA -LA CUAL SE ADJUNTO -,

ES POR ELLO QUE SE SOLICITO AL ENTE MUNICIPAL DE VILAFRANCA QUE UNA VEZ RECIBIDO Y COMPROBADO
QUE CONSTA LA DOCUMENTACION COMPLETA LO TRAMITASE AL CIM -DEPARTAMENTO DE TERRITORIO- DE
ACUERDO A NORMA EN LOS PLAZOS QUE LE PERTOCAN SIN MAS DEMORA. TODO ELLO DEBIDO A QUE A PESAR
DEL ARTICULO 255 DE RGLUIB DONDE SE DETALLA QUE AL SER UNA AUTORIZACION A EMITIR POR OTRA
ADMINISTRACION DIFERENTE A LA QUE ATORGA LA LICENCIA (CONSELL DE MALLORCA EN CONTRAPOSICION
CON EL AYUNTAMIENTO); EN LA NORMATIVA SECTORIAL (ART.36 DE LEY SUELO RUSTICO 6/1997) SE CONTEMPLA
QUEDEBE TRAMITARLO EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

AS| PUES, LA PARCELA MINIMA NO SE HABIA SIDO MODIFICADA NI LA FINCA REGISTRAL; SIENDOLE SOLAMENTE
NECESARIO EL PROCESO DE RATIFICACION, A NUESTRO CRITERIO Y SIN PERJUICIO DE MEJOR CRITERIO
FUNDAMENTADO EN DERECHO

ADEMAS DE ELLO, A PESAR QUE LA NORMATIVA MUNICIPAL NO HA SIDO MODIFICADA, EL D 9/2020 EL CUAL
“INHABILITARIA LA PARCELA PARA EL USO DE VIVIENDA” S| ESTA ESTUVIERA EN ZONA DE PREVENCION DE
RIESGOS.
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Art. 4 D 9/2020.

Determinaciones relativas a la implantacién de nuevas edificaciones y usos en determinados terrenos de suelo rustico.

1. No se pueden ubicar nuevas viviendas unifamiliares aisladas en los terrenos que estén incluidos dentro de las Areas de
Prevencién de Riesgos (SRP-APR) de erosidon, de desprendimiento, de incendio y de inundacién, a menos que estén
vinculados a explotaciones agropecuarias y de acuerdo con lo establecido en la legislacidon especifica.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en aquellas parcelas incluidas parcialmente dentro de las Areas de
Prevencion de Riesgos (SRP-APR), se pueden autorizar los usos, las edificaciones o instalaciones de acuerdo con el plan
territorial o el planeamiento, siempre que la edificacién no se emplace en la superficie de la parcela incluida dentro de la
citada drea. A los efectos de parcela minima, edificabilidad, ocupacién, volumen mdaximo y otros pardmetros
edificatorios, la superficie a considerar serd la totalidad de la parcela.

Pla Territorial de Mallorca
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CAPTURA DEL VISOR PTIM DE 19.01.2021.

La parcela, en momento que se entregaba el proyecto (19.01.2021), no se encuentra en Area Subyacente de
Prevencion de Riesgos segun el visor PTIM - http://www.conselldemallorca.info/sit/ptm/-

Por todo ello, no se aprecia inconveniente para la obtencién de informe previo y vinculante (ratificacion) al
que se refiere el Art. 36 LSR en cuanto al cumplimiento de los requisitos de la parcela minima previsto en el Art.
25, asi como a los aprovechamientos maximos totales del Art. 28.1 LSR.

En este sentido cabe senalar, que el proyecto cumple con los pardmetros totales del Art. 28 LSR para el total
edificatorio —vivienda y agrario 3%- y a su vez, cumple con lo establecido en el Art. 5 del D 9/2020 relativas al
uso de vivienda unifamiliar en suelo rustico. — edificaciones destinadas al uso de vivienda unifamiliar 1,5%-

Se justifica con minucioso detalle en el Plano PB ool correspondiente a la Documentacion Grafica de
Proyecto con el correspondiente visado para una mayor/mejor deteccion. Ademas de ello, se contemplan los
parametros mas restrictivos que se detallan en las NNSS de Vilafranca.

ElfES2E  Adreca de validacio:
= https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
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RESOLUCIO DE LA CONSELLERA EXECUTIVA PER LA QUAL SEMET INFORME FAVORABLE QUANT A LA
IMPLANTACIO DE 1'US D'HABITATGE EN SOL RUSTIC. ARTICLE 36 LSR.

Vist l'expedient tramitat sobre la base de l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de les llles
Balears en relacié al projecte per a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat que <'indicara
seguidament, i atenent a que s’han complert els tramits prevists a 'expressada disposicid legal, i
considerant aixf mateix que amb el projecte s'opta per ajustar-se a les condicions a que fa esment l'article
27.2.a) de la dita Llei del sdl rustic, d'acord amb linforme del Servei d'/Autoritzacions Territorials d'aquest
Departament de Territori.

I vist linforme emeés per part de la seccid técnica del Servei d’Autoritzacions Territorials de dia 21 doctubre

Sa =
E % H de 2021 i que textualment diu:
N
L )
;8 = 1. Antecedents
% Consta resolucio de 8 d'agost de 2018 de la consellera executiva de Territori | Infraestructures del Consell
@ Insular de Mallorca, en sentit favorable per a la construccid d'un habitatge unifamiliar alllat a la parcel-la 103
5 del poligon & del terme municipal de Vilafranca de Bonany (expedient 0002517201 7-HLSR).
Z El 25 de febrer de 2021 va tenir entrada al registre general del Consell de Mallorca (ndm. de registre

dentrada 3745), un nou projecte d’habitatge unifamiliar alllat, situat la parcel-la 103 del poligon 5 del terme
municipal de Vilafranca de Bonany, als efectes de 'emissié de linforme que estableix Fart. 36 de la Llei
6/1997 de 501 RUstic de les llles Balears.

Consta instancia de sollicitud de presentacid del projecte basic de nou habitatge en sol ristic, aparcament
I piscina, amb data de signatura de 04/02/2021.

2. Objecte del projecte

L'objecte del projecte és la construccid d'un habitatge unifamiliar aillat, aparcament i piscina a la parcella
103 del poligon 5 del terme municipal de Vilafranca de Bonany.

Segons el projecte, a la parcel-la consta una edificacié existent d'Us agricola, anterior a 'any 1956, que es
proposa mantenir.

3. Informe técnic
Informacié registral
Segons la documentacid aportada, els terrenys objecte del projecte corresponen a la finca registral ndmero
2.854 de Vilafranca de Bonany, inscrita amb una superficie de 14.206 m? | constituida com a unitat registral
independent el 5 d'agost de 1946.
Classificacié i qualificacid de la parcella
Segons les vigents NS del Terme Municipal de Vilafranca de Bonany aprovades definitivament el 07/04/86 |
la Modificacid de les NS aprovada definitivament el 25/04/97, |a parcella se situa en sdl no urbanitzable
amb la seglent qualificacié:

- Area agricola-ramadera zona B
D'acord amb el Pla Territorial Insular de Mallorca (PTM) la parcel-la se situa en sol rdstic comu amb la
seglient categoria:

—  Area de sdl ristic general {SRG).

— Unitat Paisatgfstica 9
Parcella minima i aprofitament maxim
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NS Vilafranca PTIM DL 9/2020 (7) T
Qualificacié Agricola-ramadera B | SRG P
el 14.000 m? (3) 14.000 m? / 14,206 mz (2)
minima
Aprofitament ; 1,5% = 213,09m?2 Habitatge: 191,96 m2
N fica (4 39 = 426,18 m? :
maxim o especifica (4) ° 2O WUs habitatge) Total: 212,74 m? (5)
CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codigo Seguro de Verificacion: K7AA M4YD 9HMR EYKZ ZK9W

Decret/Resolucié N° 25756 de 30/11/2021 "RESOLUCIO FAVORABLE EXP. 115/2021-HLSR MUNICIPI DE
VILAFRANCA DE BONANY" - SEGRA 487510
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(1) Decret lle] 8/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territor de les liles Balears (BOIB nim.
92 de 25 de maig de 2020).

(2) Superficie segons el projecte i ef registre de la propietat.

(3) En cas de finques segregades abans del 13/6/1958.

{4) El planejament municipal vigent no especifica un coeficient d'aprofitament que determini una superficie
maxima construible sind un parametre de volum maxim el qual, d'acord amb Farticle 36.2 de la Llef 6/1997,
no és objecte del present informe.

(5) La superficie edificada considerada correspon a:

—  Superficie tancada habitatge: 183,87 m?2
—  Superficie oberta habitatge (50%): 8,09 m2
—  Edificacic agricola existent: 20,78 m?.

Eg S —  El projecte compleix el requisit de parcella minima exigit a l'article 25 de la LSR i a la norma 20 del PTI.
%m § — El projecte compleix el requisit daprofitament maxim assenyalat a l'article 28.1 de la LSR.
;é g —  El projecte compleix el requisit de superficie construible maxima assenyalat a l'article 5 del DL 9/2020,
% de 25 de maig.
o
g 4. Proposta
Z Es proposa informar favorablement, atés que la seglent documentacio:

—  Projecte basic d'habitatge unifamiliar aillat, amb ndmero de visat col-legial 11/00828/21, redactat
pels arquitectes Antoni Pau Bonet Bauza i Miquel Valles Ramis,
compleix amb els requisits de parcella minima | d'aprofitament maxim que assenyalen els articles 25 i 28.1,
respectivament, de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del S0l Rustic de les llles Balears i es compleix amb els
requisits de superficie construible maxima assenyalats a I'article 5 del DL 9/2020 de mesures de proteccid
urgents de proteccid del territori de les llles Balears.”

En Us de les atribucions conferides pel Decret de la Presidenta del Consell Insular de Mallorca, de 26 de
gener de 20271, d'organitzacié del Consell Insular de Mallorca, en el seu article 7, apartat Oy (BOIB ndrm. 12,
de 28 de gener de 2021,

RESOLC,

38 PRIMER.- Emetre informe en Pexpedient tramitat que s'expressa tot seguit, de conformitat amb l'expressat
%% article 36, apartat segon de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sdl ristic de les llles Balears en el sentit

=3 seglent:

; Promotor CLEMENT DUCHESNES

% Ubicacid POLIGON 5, PARCEL-LA 103

% Superficie de parcel-lam2 14.206

3 Municipi VILAFRANCA DE BONANY

§ Numero dexpedient 000115/2021-HLSR

g 1. El projecte presentat compleix els requisits de parcella mihima exigits a l'article 25 de

resmentada Llel del S0l Rstic.
2. El projecte presentat compleix els requisits daprofitament maxim assenyalats a l'article 28.1 de
lesmentada Llei del Sol Rustic.

SEGON.- El present informe s'emet respecte d'alld que és competencia d'aquest Departament de Territori |,
i sens perjudici de la llicencia municipal dobres i altres autoritzacions gue pertoguin. Significant aixi mateix,
que el projecte informat suposa la seva vinculacio legal a la superficie total de la parcel-la o parcel-les
afectades, per la qual cosa, abans de |la concessid de la corresponent llicéncia municipal, shaura de
procedir a lesmentada vinculacid, gue haura de ser inscrita en el Registre de la Propietat, sense que pugui
ser objecte de cap acte de segregacid ni parcel-lacid mentre subsisteixi l'activitat. .

Palma, 25 de novembre de 2021

CONSELL INSULAR DE MALLORCA Cadigo Seguro de Verificacion: K7AA M4YD 9HMR EYKZ ZK9W

Decret/Resolucié N° 25756 de 30/11/2021 "RESOLUCIO FAVORABLE EXP. 115/2021-HLSR MUNICIPI DE
VILAFRANCA DE BONANY" - SEGRA 487510
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CIM 11l

UNA VEZ OBTENIDA LA RESOLUCION ANTERIOR FAVORABLE, EL AYUNTAMIENTO EMITE INFORME PARA QUE EL
PROYECTO SE ADAPTE A LOS PARAMETROS DEFINIDOS POR EL DECRETO 9/2020 EN AMBITOS DE “XARXA NATURA

2000".

AJUNTAMENT DE
VILAFRANCA DE BONANY

AJAt: CLEMENT DUCHESNES
Representant: Antoni Pau Bonet Bauza

NOTIFICACIO
Vos comunico que pel técnic municipal, i en referéncia a la llicéncia d'obra per Habitatge

en sol ristic, garatge i piscina “* EXP: 16/2021 (62/2021 Gestiona) al poligon 5, parcel-la
103 de Vilafranca de Bonany, sha emes segiient informe que vos transcric literalment:

HASH: 1045135213487 c33030403 1048552

Canmen Rosario Botén Valderibanc (1 de 1)

Secretaria

Data Signatura: 14022022

INFORME
3 “Es una sol-licitud per la construccio d'un habitatge i piscina en sol rustic.

Es presenta projecte basic amb visat col-legial per construir un habitatge aillat, un

aparcament i una piscina a la parcel-la 103 del poligon 5, redactat pels arquitectes Antoni
Pau Bonet Bauza i Miquel Valles Ramis, amb visat col-legial 11/00828/21.

El projecte esmenta I'existéncia d'una construccio agricola que es proposa mantenir, es
anterior a l'any 1956.

Segons la documentacio aportada, els terrenys objecte del projecte corresponen a la finca
registral nimero 2.854 de Vilafranca de Bonany, inscrita amb una superficie de 14.206 m2
i constituida com a unitat registral independent el 5 d'agost de 1946.

Classificacid i qualificacio de la parcel-la

REV NNSS TEXT REFOS 15/04/97 de Vilafranca de Bonany:

- Zona Agricola-Ramadera B.

Pla Territorial Insular de Mallorca, PTM:

- SRG (Sol Rustic de Régim General).

-UP9-Pla

Per altre banda la parcel-la esta dins una zona ZEFA formant part de la xarxa Natura 2000
ES0000542 PLA DE VILAFRANCA des del 18 de gener de 2019.

També i es d'aplicacio el Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de

es/

s‘
Gestiona | Pagina 1 de 4

i i

proteccio del territori de les lles Balears, concretament els articles 4, 5, 6 7.

Aquest decret permet una superficie construible maxima dins la xarxa natura 2000 de ['1%
i una ocupacio de l'edificacio i resta d'elements constructius de 1,5% en el cas d'un us
d'habitatge.

Segons lart Article 39. Avaluacio de repercussions de la Llei 52005, DE 26 DE MAIG,
PER A LA CONSERVACIO DELS ESPAIS DE RELLEVANCIA AMBIENTAL (LECO)

des de la pl

00 AR

Cod) Validacio: AFJANXTLPTDEGEYATFYTYMNME | Veril

Decument signat.
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EXISTENDO POR PARTE DE LOS TECNICOS REDACTORES UNA CADA VEZ MAYOR PROLIFERANTE INSEGURIDAD
JURIDICA, PARALELAMENTE A LA REDUCCION DE PARAMETROS URBANISTICOS TAL COMO INDICA EL INFORME
MUNICIPAL, SE HA CHEQUEADO DE NUEVO EL VISOR PTIM Y LA DIFERENTE DOCUMENTACION GRAFICA DEL PTI
PUBLICADA OFICIALMENTE.

Pla Territorial de Mallorca +

%] = s |
ol b s =
4 =3 Pl Teritarial de Mallorz

 oees de dessnvolupament urbi | categ
4 23 Arees de Pravencid de Riscs
# oR Inundacions
¥l AoR incendis
APR Esllavissaments
APR Erasit
0] Arees de recanveesis terisarial (ART)
#8 Arnbits dintenvencis paisatgislics (AIF

Unitals de Paisalge
Ambits de planejament coherent
4 =3 Normaliva refacianada
4 3 Plans Directars Secorials
0] Reserves vidries
(] Zone= POOT (durogat Lisi 82012
4 53 Seguretat serondutica
| M) Sistems general aempoeuas
MO Servituds acdsioues
| MO servitues aeroparuaries i radicelis
| MO Zona de proximital d'aeradram
M) Zons de sogureta
LM O zomz thure d'chstackes
| M8 Area de senitud vulnerada pel e
B Lici 472008 de mesures wgents
|l EaParage pintoresc
@I coonis Naturais Protegits
@ @ xarm Natura 2000
@ @rorn
o =3 Altres
[(IMapa de superpasicis
B Parcel lari risiic
@ B oroioin 2015
@ Owus Topagrafic 1:5.000
Ll CImade! digital de pendents (=20%)

CAPTURA DEL VISOR PTIM DE 25.02.2022.

La parcela, en momento que se entrega el modificado de proyecto (25.02.2021), no se encuentra en Area
Subyacente de Prevencion de Riesgos segun el visor PTIM - http://www.conselldemallorca.info/sit/ptm/-

Por todo ello, no se aprecia inconveniente para la obtenciéon de un nuevo informe previo y vinculante
(ratificacion) al que se refiere el Art. 36 LSR en cuanto al cumplimiento de los requisitos de la parcela minima
previsto en el Art. 25, asi como a los aprovechamientos maximos totales del Art. 28.1 LSR.
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PUBLICACIONES Y MODIFICACIONES OFICIALES DEL PTIM
1. DOCUMENTACION GRAFICA PUBLICADA PTIM-DESEMBRE DE 2004
Aprobado por el Pleno de 13/12/2004, BOIB 188 ext de 31/12/2004.

MALLORCA 699- 9

(] AP icondss

APR ssllavissament

=

APR eros

Arees de desenvolupament. S. Urba | Urbanitzable o Apte per la Urbanitzacid.
Sist. General Sol Ristic

[[] Arees de desenvolupament. AAPI Urba | Urbanitzable o Apte per la Urbanitzacio.

Mapa Topografic Balear!.25.000

PLANO 699-9 — FUERA DE ZONA AREA DE PREVENCION DE RIESGOS
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PLANO INTEGRACION PAISAJISTICA Y PLANEAMIENTO COHERENTE —
PLANO 3.4 - GRADO DE VALORACION PAISAJISTICA. MODERADO
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PLANEAMENTO COMERENTE e )sa @ét_n

Escaio 1:50.000

Plano -3¢

DE LOS DOS GRADOS DE VALORACION PAISAJI"STICA DEFINIDOS POR EL PLAN TERRITORIAL, LA PARCELA SE
ENCUENTRA EMPLAZADO EN EL MENOR DE LOS DOS GRADOS, EN EL MODERADO EN CONTRAPOSICION DEL
ALTO, MUY ALTO Y EXTRAORDINARIO.
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2. DOCUMENTACION GRAFICA PUBLICADA MODIFICACION N°1 DE JUNIO DE 2010.
3 de junio de 2010 se acord6 aprobar definitvamente la modificacion nim. 1 del Plan Territorial de Mallorca
(BOIB 90 de 15 de junio de 2010)

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA MODIFICACION APORTA MODIFICACIONES EN ES GUIX (ESCORCA),SIN
AFECTAR EN LA ZONA DE PROYECTO.

3. DOCUMENTACION GRAFICA PUBLICADA MODIFICACION N°2 DE EENRO DE 2011.
13 de enero de 2011 se acordd aprobar definitivamente la modificacion niim. 2 del Plan Territorial Insular de
Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrero de 2011)

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA NO MODIFICA LA HOJA 699-9

4. NORMAS DE ORDENACION DEL PTIM. TEXTO CONSOLIDADO - FEBRERO 2011.

Este texto consolidado en febrero de 2011 reline las disposiciones aprobadas por acuerdo del Pleno del
Consell Insular de Mallorca el 13 de diciembre de 2004 - BOIB nim. 188 Ext. de 31-12-2004, actualizadas de
acuerdo con la modificaciéon nimero 1 aprobada el 3 de junio de 2010 - BOIB nim. 90 de 15-06-2010; y con la
modificacion nimero 2 aprobada el 13 de enero de 2011 - BOIB nium. 18 Ext. de 4-02-2011.

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA MODIFICACION NO MODIFICA LA DOCUMENTACION GRAFICA.

5. MODIFICACION NUM.1 | NUM 2 — CORRECION DE ERRORES.

BOIB NUM 63, 4 de mayo de 2012.

Acuerso del Pleno del Consell Insular de Mallorca, mediante el cual se procede a la correccion de error
material, de hecho o aritmética cometida en las aprobaciones definitivas y en la publicacion de la
modificacion nimero 1y de la modificacion nimero 2 del Plan territorial insular de Mallorca.

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA MODIFICACION NO MODIFICA LA DOCUMENTACION GRAFICA.

6. INSTRUCCION TECNICA [T-PTIM-01/2017
9 de febrer de 2017 se acord6 aprobar definitivamente la instruccidn técnica IT-PTIM-01/2017 del Plan Territorial
Insular de Mallorca (BOIB nium. 23 de 23 de febrero de 2017).

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA MODIFICACION NO MODIFICA LA DOCUMENTACION GRAFICA.

7. INSTRUCCION TECNICA IT-PTIM-03/2021

14 de d'octubre de 2021 acordd aprobar definitvamente la instruccidon técnica IT-PTIM-03/2021 del Plan
Territorial Insular de Mallorca, relativa a una ejecucion de sentencia y una Orden Ministerial en materia de
DPMT en el término municipal de Ses Salines (BOIB num. 146, de 26 de octubre de 2021).

ESTA DOCUMENTACION PUBLICADA APORTA MODIFICACIONES EN SES SALINES, SIN AFECTAR EN LA ZONA DE
PROYECTO.
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8. MODIFICACION N°3 - APROBACION INICIAL DICIEMBRE 2021

El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a término el dia 29 de diciembre de 2021 adopt6 el
acuerdo de aprobar inicialmente la Modificacién nim. 3 del Plan territorial de Mallorca (BOIB Num. 180 de 30-
12-2021).

La parcela, segin la documentacion publicada, no se encuentra en Area Subyacente de Prevenciéon de
Riesgos.
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Consell de Servei d'Autoritzacions Territorials
WA Mallorca

NIF: S0711002F

Expediente 846328F

14/07/2022
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RESOLUCIO DE LA CONSELLERA EXECUTIVA PER LA QUAL S'EMET INFORME FAVORABLE QUANT A LA
IMPLANTACI® DE L'US D’HABITATGE EN SOL RUSTIC. ARTICLE 36 LSR.

Vist 'expedient tramitat sobre la base de l'article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de
les llles Balears en relacid al projecte per a la modificacid de projecte d'un habitatge unifamiliar ailllat
que sindicara seguidament, i atenent a que s’han complert els tramits prevists a l'expressada
disposicio legal, | considerant aix/ mateix que amb el projecte s'opta per ajustarse a les condicions a
qué fa esment l'article 27.2.a) de la dita Llei del sol rdstic, d'acord amb linforme del Servei
dAutoritzacions Territorials d'aguest Departament de Territori.

I vist linforme emeés per part de la seccid técnica del Servei d’Autoritzacions Territorials de dia

Ss oo
z % S 30/05/2022 i que textualment diu:
I
eg = “].0bjecte del projecte
g
=|
@ L'objecte del projecte és la construccic d'un habitatge unifamiliar dillat, aparcament i piscina a la parcella 103
E del poligon 5 del terme municipal de Vilofranca de Bonany.
£

Segons el projecte, a la parcel-fa consta una edificacic existent dus agricola, anterior a l'any 1956, que es
proposa mantenir.

2. Informe técnic
Informacic registral
Segons lo documentacic aportada, els terrenys objecte del projecte corresponen a fa finca registral ndmero
2.854 de Vilafranca de Banany, inscrita amb una superficie de 14.206 m? | canstituida com a unitat registral

independent el 5 d'agost de 1946,

Classificacic [ quallficacit de la parcel-la

Segons les vigents NS del Terme Municipal de Vilafranca de Bonany aprovades definitivament ef 07/04/86 i la
Medificacic de les NS aprovada definitivament el 25/04/57, la parcetia se situa en sl no urbanitzable amb fa
segtient qualificacio:

- Area agricola-ramadera zona B.

Dgcord amb el Pla Territorial insular de Mallorca (PTM) la parcel-la se situa en sol rdstic comud amb la segiient
categoria:

—  Areqg de sol ristic general (SRG).
—  Unitat Paisatgistica 9.

La parcella se situa dins la Xarxa Natura 2000. Esta totalment afectada per una Zona d'Especial Proteccio per
als Ocells (ZEPA).

Segons el Pla General contra Incendis Forestals de fes ifles Balears (PGIF) fa parcelta no es troba afectada per
cap zona daft risc dincendi (ZAR).

Parcel-lg minima | gprafitament maxim

NS Vilafranca PTIM i DLY2020 (1) i Expedient

CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codigo Seguro de Verificacion: K7AA PUX7 7Q2L TREK YZQQ

Decret/Resolucié N° 17193 de 14/07/2022 "RESOLUCIO FAVORABLE EXP. 152/2022-HLSR VILAFRANCA DE
BONANY™ - SEGRA 526256

La comprobacion de la autenticidad de este documento v otra informacion esta disponible en https/fcim sedipualba.es/ Pag.1 de 3
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Consell de Servei d'Autoritzacions Territorials
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1 Mallorca
NIF: 50711002F Expediente 846328F
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SRG

Qualificacic Agricola-ramadera B ZEPA (rarxa 2000)

Parcel
arceria 14.000 m? (3) 14.000 m? ’ 14.206 m? (2)
minima
Habitatge: 141,96 m?
Aprofitarment . 3% =42618 m? 19% = 142,06 m? Agricola: 20,78 m?
maxim N -especifica: ) (Tota! edificacions) s hapitetge) 1 cemesnaassms
Total: 16274 m?

(1) Decret flei 9/2020, de 25 de malg, de mesures urgents de proteccic del territori de les iifes Balears (BOIB
ndm. 92 de 25 de maig de 2020).

e
E % % (2) Superficie segons el projecte | el registre de la propietat.
% Z B (3) En cas de finques segregades abans del 13/6/19358.
g g = ) El planejament municipal vigent no especifica un coeficient daprofitament que determini una superficie
% maxima construlble sind un pardametre de volurm maxim el qual, d'acord amb larticle 36.2 de la Liel 6/1997,
; no és objecte del present informe.
2
£

—  El projecte compleix el requisit de parcel-la minima exigit a larticle 25 de fa L5R | a la norma 20 del PTI.

—  El projecte compleix el requisit d'aprofitarment maxim assenyalat o farticle 28.1 de la LSR.

—  El projecte compieix el requisit de superficie construible maxima assenyalat a l'article 5 del DL 9/2020, de 25
de maig.

3. Proposta

Es proposa informar favorablement, atés que fa segtient documentacio:

—  Modificat de projecte basic d'habitatge unifamitiar aiffat, garatge i piscing, amb numero de visat collegial
11/01834/22 de 03/03/2022, redactat pels arguitectes Antoni Pau Bonet Bauza | Miguel Valtes Ramis,
compleix amb els requisits de parcella minima i d'aprofitament maxim que assenyalen efs articles 251 28.1,
respectivament, de la Liel 6/13597, de 8 de juliol, def Sof Rustic de fes illes Balears i es compleix amb els
requisits de superficie construible maxima assenyalats a larticle 5 def DL 92020 de mesures de proteccio
urgents de proteccid del territori de les llles Balears.”

En Us de les atribucions conferides pel Decret de la Presidenta del Consell de Mallorca de 26 de
gener de 2021, d'organitzacié del Consell Insular de Mallorca, en el seu article 7, apartat O} (BOIB
ndm. 12, de 28 de gener de 2021},

RESOLC,
PRIMER.- Emetre informe en Fexpedient tramitat que sexpressa tot seguit, de conformitat amb

Fexpressat article 36, apartat segon de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sdl rdstic de les llles Balears
en el sentit seglent:

Promotor CLEMENT DUCHESNES
Ubicacid POLIGON 5, PARCEL-LA 103
Superficie de parcel-lam2 14.206

Municipi VILAFRANCA DE BONANY
Numero dexpedient 000152/2022-HLSR

1. El projecte presentat compleix els requisits de parcella minima exigits a l'article 25 de
resmentada Llel del Sol Rustic.

CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codigo Seguro de Verificacion: K7AA PUX7 7Q2L TREK YZQQ

Decret/Resolucié N° 17193 de 14/07/2022 "RESOLUCIO FAVORABLE EXP. 152/2022-HLSR VILAFRANCA DE
BONANY™ - SEGRA 526256
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2. El projecte presentat compleix els requisits d'aprofitament maxim assenyalats a l'article
28.1 de l'esmentada Llei del 5él Rustic.

SEGON.- El present informe s'emet respecte d'alld que és competéncia d'aquest Departament de
Territori i, | sens perjudici de la llicéncia municipal d'obres i altres autoritzacions que pertoguin.
Significant aixi mateix, que el projecte informat suposa la seva vinculacié legal a la superficie total de
la parcel'la o parcel'les afectades, per la qual cosa, abans de la concessio de la corresporent llicéncia
municipal, s'haura de procedir a l'esmentada vinculacié, que haura de ser inscrita en el Registre de la
Propietat, sense que pugui ser objecte de cap acte de segregacid ni parcellacié mentre subsisteixi

s lactivitat,
25 3 . -
S ] Palma, en data de la signatura electronica,
g8 S
B =
29
z
g
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£
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ANTECEDENTES MUNICIPALES

Una vez realizadas diversas gestiones en el Ayuntamiento de Vilafranca, constan dos expedientes 50/2017 -
vivienda unifamiliar- y 2/2018 —modificaciones- realizados por otro técnico a la anterior propiedad Nathalie
Bortollon sin visado colegial. La nueva propiedad que nos requiere nuestros servicios, nos solicita un nuevo
expediente de obra.

Actualmente se trata del expediente GEST. 61/2021

RESUMEN ARTICULADO NNSS’86 ACORD 07/04/86 + MD NNSS TEXT REFOS ACORD 25/04/97
BOIB 21/06/97

Debido a la reciente cada vez mayor proliferacion de deficiencias/justificaciones técnicas requeridas previas
a la obtenciéon de una licencia urbanistica -muchas de ellas sin el precepto que se incumple sino basandose
en criterios propios interpretativos-, ademas de la inseguridad juridico-técnica por parte de los proyectistas y
en consecuencia de los promotores, se pretende en el presente apartado realizar un resumen exhaustivo del
articulado que se ha tenido en cuenta a la hora de realizar el proyecto; siendo los técnicos abajo firmantes en
tanto que proyectistas los que tiene que justificar su total cumplimiento.

Se transcribe en catalan, para no provocar inequivoco en las traducciones de las justificaciones, ya que
como sefala el CC: “las normas se interpretardn segun el sentido propio de sus palabras” asi entonces como
maxima juridica, si la norma es clara no cabe interpretacion o al menos no cabe tergiversar el significado
propio de sus palabras.

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS SECCIO 3: NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE LES
EDIFICACIONS.

Art. 21.- CoOmput de superficies edificables.
Per al comput del porxo s'ha computat al 50% segons el que s'indica a I’apartat 2.

A més a més es destaca en la documentacié grafica el compliment de la Norma 22.1.a.4 del PTIM pel que fa
al total de porxos admissibles respecte el total de la resta d’edificacio.

Art. 27.- Mesurament altura

Als planols de seccié realitzats a I'escala grafica que indica la cardtula, es contemplen les dues cotes amb les
determinacions que apareixen dins I'article en qUestid.

Al situar-se la planta baixa gairebé en cota del terreny natural, es compleix amb escreix els parametres
maxims considerats en norma.

Art. 21.- Ocupacio per elements auxiliars.

Tot i que en el present article contempla expressament que les piscines no computen com a superficie
ocupada, el projecte contempla aquest paradmetre dins el comput de projecte en previsié d'aplicabilitat del
D 9/2020 : “ PORCENTATGE MAXIM DE LA PARCELLA QUE ES POT OCUPAR PER A L’EDIFICACIO | LA RESTA
D’ELEMENTS CONSTRUCTIUS RELATIUS A L'US D'HABITATGE UNIFAMILIAR EN SOL RUSTIC”

Cal assenyalar que el projecte compleix escrupolosament amb [I'art. 7 del D9/2020 de mesures d’esfalvi
d’'aigua.

Art. 29.- Separacions a partions
Tant les construccions com les pavimentacions i/o altres ocupacions del sol com piscines diposits...es situen a
una distancia superior a la requerida al planejament en la zona que li pertoca.

Art. 30.- Adaptacio al terreny.

Tot i permetre’s moviments de terra amb les finalitats del punt 1.a i 1.b del present article, la ubicacid de les
edificacions respon a una situacié per tal d'adaptar I'edifici i la piscina al terreny natural sense grans
excavacions i aports de terres, sient aquests de parescudes magnituds.

La proposta no es sitia a més de 1,00 metre del terreny natural. Segons la informacid territorial, la parcel {a
disposa d'un pendent mitia de 6%, i segons visor no s’ aprecien zones de pendent major al 20% amb
I'activacié de la capa del model digital de pendents (>20%,).

2Bl Adreca de validacio:
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TITOL II. DISPOSICIONS APLICABLES AL SOL NO URBANITZABLE. CAPITOL |

Art. 47.- Area agricola-ramadera.

La propietat disposava d'un informe técnic per a cédula urbanistica en qué per part técnica no es veia prou
clar si li correspon la Zona C o la Zona B —s'adjunta I'informe-. Es per aquesta dicotomia, que es redlitzen les
consultes per part técnica projectista i li correspon una Zona B.

CAPITOL Il : CONSERVACIO DE LA NATURA | DEFENSA DEL MEDI RURAL

Art. 55.- Aigues residuals

En el projecte d'execucid es detallard el fipus de la fosa séptica homologada enterrada o sistema de
depuracié tal com anomena el PHDHIB 2019 segons RD 51/2019 BOE 47 de 23.02.2019 , les seves
caracteristiques segons els calculs d’habitants equivalents (8), zona de nitrats (no vulnerable),... i la seva
posicié exacta propera a l'edificacio respectant els limits a parcel ia colindant.

PLAN HIDROLOGICO (IDEIB -> Hidrogeologia -> Todas las capas)

Pozos y sondeos -> No contemplados en proximidad(+/-2.945 ml)
Vulnerabilidad de acuiferos -> Moderada
Masa agua subterranea -> Mal estado

Vulnerabilidad por contaminacién de nitratos->  Masa ho vulnerable

En el final d'obra, tal com li és preceptiu, s'aportard la Declaracié Responsable segellada pel Departament de
Recursos Hidrics de la Fosa Septica d'Oxidacié Total a instal 1ar i la resta de documentacio que li escaigui.

Art. 56.- Adaptacio de les construccions al medi.
La construccid s’adapta al'ambient harmonitzant amb la resta d'edificacions e integrant-se al paisatge en la
linia tradicional.

El color de facana no es defineix en aquesta fase de projecte, perd es cuidard especialment emprant-se els
colors blanc, ocre, o color terra .Per a les fusteries també es seguird la mateixa pauta.

Art. 57.- Adaptacio de les construccions al medi.
La construccid es situa a una zona on no es transforma sensiblement el perfil natural del terreny.

Art. 58.- Zones pavimentades.
El projecte segueix les recomanacions que es contemplen en dit arficle, juntament amb el que remarca tant
el PTIM com la LSR. S'evita els asfalts i formigons en contraposicié d’acabats permeables.

Art. 59.- Tancament de finques.
El tancament a realitzar complird el que es detalla als punts 2.a de I'arficulat en consonancia amb el que
remarca el PTIM, la LSR i el D9/2020 de recent aprovacio.

Art. 60.- Retranqueig de camins (3,50 metres de I’eix de cami).
Aixi es grafia al planol d'emplagament lliurat.

CAPITOL Ill : CONDICIONS D’EDIFICACIO

Art. 64.- Composicié arquitectonica general.
L'habitatge compleix la integracié al paisatge.

Art. 65.- Buits.

Tal com pot apreciar-se al planol de facanes del projecte:

-La superficie de buits és molt inferior als massissos com a element estetic preponderant. No es considera
necessari el cdlcul de percentatge, perd per tal d’inequivoc interpretatiu: 44,90 de 282,65 m2, el que suposa
un 15,88% del total.

-Les finestres respecten la proporcié rectangular, sient més altes que amples -no hi ha ni finestrons ni respiralls-.

Les portes balconeres, totino estar sotmeses a aquesta condicid, segueixen dita proporcionalitat en gran part
segons la funcionalitat de les dependencies prioritzant apertures més grans a multitud d'obertures de dimensid
menor les quals distorsionarien I'estil permeés. La ubicacid i la forma combina els requeriments estetics
d'integracid i necessitat de compliment del CTE DB HE i D 145/1995 d'il luminacid i ventilacié d'espais.
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-El porxo no emmascara el volum principal, com es pot apreciar s'integra dins els propi volum.
-La proposta no contempla I'existéncia d’'arcs
Art. 66.- Acabat de facanesi cobertes.
-L’'acabat serd en morter tradicional com a acabat del Sistema d’'Aillament per exterior, amb els colors a
eleccid de la propietat dins els permeses: blanc, ocre, color terra amb harmonia amb el conjunt.
-No es disposen baranes.
-Les rajoles exteriors de la terrassa seran també dels colors permesos.
-Les teulades inclinades seran de teula arab amb cornisa de marés. Es contempla un part de coberta plana
per minimitzar I'impacte que provoquen les plaques solars en cas de disposar-se sobre la coberta inclinada.
Per aixo, s’ha justificat al Planol PB ool la norma 22.1.a.7.
Art. 67.- Construccions que guarden relacié amb la natura i desti de la finca.
2. Edificacid i instal 1acidé auxiliar.
L'edificacio existent és anterior a 1.956 compleix amb la necessitat per a la produccié propia.
S'adjunta informe teécnic de Conselleria de Medi Ambient, de solicitacié de Sondeig per usos agraris propis
considerant I'edificacié existent anterior a la Llei del S0l com a suport de la maquinaria per aquest Sondeig.
El present projecte es separa a una distancia major a 7 metres per a que sigui considerada independent del
conjunt edificatori d’habitatge.
Aixi doncs, I'edificacié auxiliar computara al 3% i 4% de la norma 22 del PTIM i de I'article 28 de la LSR.
SECCIO 2a: DISPOSICIONS PARTICULARS PER CADA AREA DE SOL NO URBANITZABLE.

Art. 72.- Zona agricola-ramadera.

b) Resta de construccions que guarden relacié amb la natura i destinacié de la finca.

Tamany minim parcel1a 7.000,00 m2
Volum maxim 0,2m3/m2
Altura total 7m
Nombres maxim de plantes 2
Ocupacié maxima 2%
Separacidé minima a partié 10 m
Separacidé entre edificis 7m
d)Habitatges unifamiliars.

Tamany minim parcella 7.000,00 m2
Volum maxim 0,1 m3/m2
Altura total 7m
Nombres maxim de plantes 2
Ocupacié maxima 2%
Separacié minima a partié 10m
Separacid entre edificis 7m

Es consideren els parametres per a finques segregades abans del 13.06.58. Aquesta finca consta com a unitat
independent des de 05.08.1946

SENCELLES, SEPTIEMBRE de 2.022.

Miquel VALLES RAMIS | Antoni Pau BONET BAUZA.
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1.1. AGENTES

Promotores.
Los promotores del presente encargo son el Sr. Clement Duchesne con N.I.E- Y7964429Ay la Sra. Justine
Dorothy Ledoux con N.I.E- Y796439J.

Proyectistas.
Antoni Pau BONET BAUZA, arquitecto colegiado N°-574.260 con N..F.- 43.126.553-N y domicilio en la calle

C / Lluis Marti N°-36 P-2°-A, 07006 de Palma; Mallorca, Baleares.
Miquel VALLES RAMIS, arquitecto colegiado N°-616.761 con N.I.F.-43.113.967-F y domiciio en la profesional
en calle C/ Glosador Cartutxo N°-12, 07140 de Sencelles.

Otros técnicos.
Para dicha fase de proyecto de obtencién de licencia, no se requieren el nombramiento de otros técnicos
del proceso edificatorio.

1.2. INFORMACION PREVIA

Antecedentes y condicionantes de partida.
Ver capitulo 0 de la presente memoria y los diferentes archivos digitalizados que se aportan.

A partir de dicha documentacion legalmente urbanistica, asi como se establece por ley, se ha realizado la
construccidon de una nueva vivienda con garaje y piscina que se describira en los capitulos siguientes.

Datos del emplazamiento.

La parcela catastral —finca registral- motivo del presente proyecto es la misma que obtuvo la resolucion
favorable por parte del CIM detallada en el capitulo 0 y que a continuacion se describe:

ESCRITURA y REGISTRO. SUP. ESCRIT. y REFERENCIA CATASTRAL. SUP. SUP. PTIM SUP. REAL
FINCA/TOMO/LIBRO/FOLIO REGIS. POLIGONO Y PARCELA. CATASTRO. ) )
07065A005001030000AF
2 2 2 2
2854 / 4538 / 137 / 204 14.206,00 m POL - 005 PAR 00103 14.206,00 m 14.439,00 m 14.206,00m

Las superficies de intervencién son éstas:
JUSTIFICACION PORCENTAJES INTERVENCION

VIVIENDA (134,24*1*1*2,5*479,37) 160.876,57 - €
PORCHES VIVIENDA (15,45*1*0,5*2,5*479,37) 9.257,83- €

PISCINA: (35,00*1*1*1,4*479,37) 23.489,13- €
SOTANO: (73,49*1*1*1,6*479,37) 56.366,24- €

PEM TOTAL: 249.989,77 - €
PROPUESTA DE ACTUACION

PLANTA BAJA VIVIENDA 134,24 - - - - -
PORCHE VIVIENDA 15,45 - -

SOTANO 73,49 - -

PISCINA 35,00 - -

SUPERFICIES TOTALES CONSTRUIDAS

Superficie consttuida P8 m:  COMPUTABLE superficie constuida Pl me
< 1.956 AGRARIA 20,78 - -

VIVIENDA 134,24 134,24

PORCHE 15,45 7,72

SOTANO 73,49 -

TOTAL S.CONSTRUIDA PB 141,96 m? TOTAL S.CONSTRUIDA PP - m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA USO VIVENDA 141,96 m?

Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
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Sin mas condicionantes que el programa encargado por el promotor y la normativa urbanistica en vigor que
se relaciona en el apartado de memoria urbanistica.

ENTORNO FiSICO

Topografia de solar: La parcela presenta una pendiente del 6%.

Servicios.

Se trata de una finca rustica con edificacidon existente agraria con acceso por caminos. Se instalara la red de
evacuacion de residuales mediante el sistema autbnomo de depuracion para 8 he de oxidacion total y
aljibes para almacenamiento de agua potable de recogida y depdsito.

NORMATIVA URBANISTICA

ORDENANZAS MUNICIPALES
La Normativa Urbanistica de aplicacion es:

PLANEAMIENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE

PLAN DESCRIPCION ACUERDO BOIB
NNSS NNSS 86 07/04/86

NNSS MD NNS TEXT REFOS 25/04/97 21/06/97
PTIM

Segun el PTIM, la parcela se sitia parte en suelo rastico general SRG

CONSIDERACION DE LA SITUACION DE LA ZONIFICACION DEL PTIM.

Pla Territorial de Mallorca

© 0o @ Pla Territorial de Mallorca »
T~ = - ;;f” /..’ \.\\\\ Continguts -
{ —~— A o N i\ SM 2PR Inundzcions -~
S —~ | o
Jr] M1 e A N #8 2PR Incendis

b 2PR Exlizviszamants
# M AFR Erosic
¥ Arees de reconversié teritorial (AR
) Ambits aintervenci paisatgistics
#unitats de Paisatge
bD Ambits de planejament coherent
—) Mormativa relacionada
4 —| Plans Directors Sectorials
#Reserves vidries
B[ zanes POOT (derogat Lisi 2120
4 ) Seguretat a=ronautica
| M O sistema general aeroportuari
| O servituds acistiques
|j [ Servituds sersportudries i radio
w [CJzona de proximitat daerddrom
wl ] Zona de seguretst
| M O zona liure d'obstacles
| M O Area de servitud vulnerada pel :
8 Dutei 412008 de mesures urgents
| O Faratge pintorese
@ Espais Maturals Protegits
{® B xzrxa Natura 2000
®0Ororn

| Altras

\ : P N\, 1 | MOMapa de suparposicis
\/ 2/\ AN P .,'=<\ / "N ) @esrcsiisn risiic
\. N M,/ / S /,q & Donofeto 2015
" % N W e s @ 0 vWhS Topografic 1:5.000
\ / .
. NS 5 7SN /7 | | MBAMedel disital de pendents (=20%) T
Vi WIS AD YISl 3

g, T

NN NN Ry

o

el =
A LY Informacia +

VER CAPITULO ANTERIOR.

ElfES2E  Adreca de validacio:
= https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
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PTIM -> Condiciones y parametros para el uso de vivienda unifamiliar aislada (AP)

“3. Cuando suponga una nueva construccién de edificaciones o un cambio de uso de ofras ya existentes, la parcela
deberd contar con la superficie sefialada para este uso por el planeamiento general, que, en todo caso, no podrd
ser inferior a:

a. Cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) para los terrenos calificados como Suelo rustico de Régimen General
Forestal (SRG-F) y Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP).

b. Catorce mil metros cuadrados (14.000 m2) para los terrenos calificados como Areas de Interés Agrario (AIA), Areas
de Transicion de Harmonizacion (AT-H) y Suelo rdstico de Régimen General (SRG).”

APRs [+]
Ortofotos [+]
Sal vacant [+]
Planals (+)
Imprimir [£]
Cerca general +
Cerca per referéncia cadastral

Cerca per codi [+]
Flanejament segons data EI

Resultat =

X¥: 508010 (ETRS 89)
¥: 4377838 (ETRS 89)
MUMNICIPI: VILAFRANCA DE BOMNANY

SR (506l rustic)

Categoria:
SRG_AR B (Agricola - Ramadera B)

Fitxa resum informacié urbanistica

Informacié wurbanistica supramunicipal
(PTI, XN2000, LEN, etc. i sol vacant)

Referéncia cadastral:
07065A00500103

SRG AR B -> Art. 72 NNSS 86

ADECUACION A LA NORMA 22 del PTIM.

CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES
-En lo referente a las condiciones de las edificaciones e instalaciones, el proyecto cumple con los parametros
edificatorios de aprovechamiento maximo establecido, tal como se detalla en la Documentacion Grafica
como en la ficha Urbanistica.

-En lo referente al coOmputo de superficie maxima ocupada de la parcela, el proyecto cumple con los
parametros establecidos, tal como se detalla en la Documentacion Grafica como en la ficha Urbanistica.

-La altura méaxima es menor a 8 metros considerandose desde el nivel de la planta baja de la edificacion
(nunca >1,50 metros respecto al terreno existente) hasta la coronacion de la cubierta.

- Se justifica la superficie total de porches, no superando el 20% de la superficie ocupada para el resto de la
edificacion principal. Cuadro especifico en la Documentacion Grafica.

Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
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- La carpinteria exterior sera de madera y/o aluminio de tipologia idéntica a la tradicional, la cual se definira
en el estado de mediciones del Proyecto Ejecutivo y en el plano de carpinteria.

- El aspecto visual exterior de los materiales (sistema de aislamiento por el exterior con acabado de mortero)
sera de la gama de la piedra o blanco roto. Sin contemplarse acabados con elementos vistos de ladrillo,
bloque de hormigdn o similar.

- Las aguas residuales generadas se verteran en un SISTEMA AUTONOMO de DEPURACION mediante la fosa
séptica homologada enterrada para 8 he de Oxidacion Total, de la cual se adjuntara el registro de la
Declaracion Responsable en el ente competente una vez estudiada en la fase de Proyecto Ejecutivo que
modelo y que caracteristicas debe cumplir.

PLAN HIDROLOGICO (IDEIB -> Hidrogeologia -> Todas las capas)

Pozos y sondeos -> No contemplados en proximidad(+/-2.945 ml)
Vulnerabilidad de acuiferos -> Moderada
Masa agua subterranea -> Mal estado

Vulnerabilidad por contaminacion de nitratos->  Masa no vulnerable

CONDICIONES DE POSICION E IMPLANTACION

- Los edificios, por lo que se refiere a su ubicacion dentro de la parcela, salvaguardan la condicién rustica de
los terrenos, la proteccion de las caracteristicas del paisaje e intenta minimizar el impacto visual. En el punto
anterior de entorno fisico y de justificaciéon de pendiente se detallan porcentajes de pendientes existentes, no
superiores a 10%

- La unidad paisajistica es la UP-9 correspondiente a una zona SRG, ademas de ser una zona con una
pendiente menor del 20%.

CONDICIONES DE LA ZONA NO OCUPADA POR LA EDIFICACION
- El proyecto trata de detallar claramente en la Documentacion Gréfica, el trazado de los viales de acceso a
la edificacion principal y sus caracteristicas de material permeable para dar cumplimiento al punto 22.1.a.2
del PTIM en cuanto al codmputo de superficie maxima ocupada de la parcela (terreno natural, compacto,
gravas o estabilizador natural de pavimentos terrizos STABEX o similar).

- Por lo que se refiere a la posibilidad de movimientos de tierras o alteracion de perfil natural cabe destacar
gue la parcela corresponde a la unidad paisajistica 9; ademas de que los posible “marjes” a realizar seran de
piedra. Segun las caracteristicas del proyecto que se aprecian en la Documentacion Grafica, la pendiente
del terreno y la nivelacion exterior del terreno/edificacidon no supera mas de 1,50 metros por sobre ni 2,20 por
debajo del terreno natural.

- No se abrirdn nuevos caminos de titularidad privada, excepto el que transcurre integramente por el interior
de la finca y que sirve a las necesidades de dicha parcela.

- Se mantiene la edificacion anterior a 1.956 con cierto valor cultural.

JUSTIFICACION URBANISTICA

En cumplimiento de la Ley 12/2017, de 29 de Diciembre, de urbanismo de las llles Balears, se redacta esta
Memoria Urbanistica como documento especifico e independiente que se adjunta a la documentacion
graficay escrita del "Proyecto Técnico" en base a la que se solicitara la Licencia Municipal de Obras.

ADECUACION A LA ORDENACION VIGENTE.

El proyecto propuesto se adapta a la normativa vigente y cumple con las condiciones minimas de
parcelacion, condiciones de edificacion y condiciones de uso, con respecto a la Normativa anteriormente
especificada.

FINALIDAD DE USO.

La finalidad del proyecto consiste en la construccion de una nueva vivienda aislada, garaje y piscina
adecuandose a la normativa y exigencias actuales que conlleva una serie de demoliciones en anexos
existentes, adaptandose al lugar y a la normativa vigente, sin dejar de cumplir con las condiciones minimas de
parcelacion, de edificacion y de uso.

Adreca de validacio:
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CSV: 64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714 Pagina 33/66




CUMPLIMIENTO DEL ART-68 DEL TEXTO DE LA LEY LUIB Y DE LOS ART.25 Y 152 DE LA MISMA LEY.

Tanto de los puntos expresados en la memoria descriptiva como en la memoria constructiva y/o
caracteristicas generales de la obra, se deriva que dicho edificio se adapta al entorno y/o ambiente en el
que se encuentra emplazada. La construccion no limita el campo visual, no rompe con la armonia del paisaje
ni la perspectiva propia del mismo.

La parcela en la que se actla no esta ubicada en un entorno que se pueda considerar de especial interés
artistico, histérico, arqueoldgico o paisajistico.

El disefio, volimenes, materiales y acabados de tipo tradicional de la construccion proyectada se han
elegido de forma que el conjunto edificado quedara integrado en el entorno en el que se ubica.

Articulo 68 de la Ley 12/2017 LUIB

Argumentos necesarios para el complemento del articulo 68.1 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de les llles
Balears, publicada en el BOIB nim. 160 de 29 de diciembre de 2017.

Cumplimiento del articulo 68.1 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de les llles Balears:

Se considera que la edificacibn propuesta por el proyecto estd en consonancia con el entorno mas
inmediato, y con el espiritu general de la ordenacidon que el planeamiento quiere conseguir, dando
cumplimiento al articulo 68.1 de la de Ley 12/2017 de Urbanismo de las lles Balears, que se transcribe a
continuacion.

“Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con la legislacion estatal del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones se han
de adaptar, en los aspectos basicos, al ambiente en el que estén situadas, y a este efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional han de armonizar con estos, o cuando, sin existir conjuntos
de edificios, haya alguno de gran importancia o calidad de las caracteristicas indicadas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos de caracteristicas historicoartisticas, tipicas o tradicionales y a los lados de las carreteras
y caminos de trayecto pintoresco, no se permite que la situacion, la masa, la altura de los edificios, los muros y
los cerramientos o la instalacion de otros elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar su perspectiva propia.”

Articulo 25 de la Ley 12/2017 LUIB,
Concepto de solar

Articulo 152 de la Ley 12/2017 LUIB.
Proyecto técnico y licencia urbanistica

NOTA.- (Se adjunta a la presente memoria urbanistica ficha urbanistica y plano de situacién).

Adreca de validacio:
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m‘ PROYECTO: NUEVA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA y PISCINA EN S.R.
e = EMPLAZAMIENTO: POLIGONO 5 PARCELA 103.

=N PROMOTORES: CLEMENT DUCHESNE & JUSTINE DOROTHY LEDOUX.
= ) MUNICIPIO: ALGAIDA.
= = PROVINCIA: ILLES BALEARS.

COL-LEGI OFICIAL
D'ARQUITECTES

Il_l.ES@ BALEARS

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Segun Art. 152 de la Ley 12/2017 d'Urbanisme de les llles Balears, ( BOIB n° 160 de 29 /12/ 2017)
Planeamiento vigente:

Municipal:
APROVADO DEFINITIVAMENTE: ACUERDO BOIB
NNSS'2002+ TEXT REFOS 2005 20/05/2005 10/09/05
Sobre parcela:
Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.25 de la LUIB Six Nox
PTIM D 9/2020
CONCEPTO NNSS 86 TOTAL VIVIENDA PROYECTO
Clasificacion del Suelo No urbanizable/
Rustico
Zonificacién ARIP. m SRG (UP9 Pla)
Art. 72.2.d)
Parcelacion abans 13/6/58 14.000 m2 - 14.206,00 m2
7.000 m2
TOTAL 4% SRG * 233,87 < 568,24 m2
Ocupacion
VIVIENDA Art. 72.1.b ) 2% * 15% * 213,09 = 213,09 m2
1.500 m3 por 548,65 m3 <
Volumen (na/m?) ToTA OLL e edificio - 1.420,60 m3
VIVIENDA - . 900 m3 548,65 mn?; 900,00
- B TOTAL - 3% SRG * 212,74 < 426,18 m2
Edificabilidad (m2/m?2)
VIVIENDA - - 1,0% ¥ 141,96 < 142,06 m2
Uso Vivienda y otros Vivienda y otros Vivien_da Y, otros
existentes
Situacion Edificio en Parcela / Tipologia Aislada Aislada - Aislada
Entre Edificios 7m - - >7m **
Norte 10m - > 10m **
Separacion i oo
linderos Este 10m >10m
Sur 10m - > 10m **
Oeste 10m - >10m **
MAX -m. 8 m. <8m **
Metros
Altura Maxima Total 7m. -m. <7m**
N° de Plantas PS +PB + PP PS +PB + PP PB
Indice de intensidad de uso 1 1 1 1
Observaciones: Ver capitulo de ANTECEDENTES + Plano PBoO 1*
Ver documentacion grdfica donde se ha grafiado todas las distancias en los planos a escala definida
seginn su caratula **

-]

;}% celles, SEPTIEMBRE defZ0z2:
i1 VALLES RAMIS | Antoni Pau BONET BAU
Y ARQUITECTOS.

e,
—
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APRs

Ortofotos

Sal vacant

Planols

Imprimir

Cerca general

Cerca per referéncia cadastral
Cerca per codi

Planejament segons data

mejalaiaiainiaiaia)

Resultat

X: 508010 (ETRS 89)
Y: 4377338 (ETRS 82)
MUNICIPI: VILAFRANCA DE BONANY

SR (Sol rustic)

Categoria:
SRG AR B (Agricola - Ramadera B)

Fitxa resum informacid urbanistica

Informacid urbanistica supramunicipal
(PTI, XN2000, LEN, etc. i sol vacant)

Referéncia cadastral:
07065A00500103

NNSS VILAFRANCA

Continguts

*APR Inundacions

‘AF'R Incendis

‘AF'R Esliavissaments

| M TIsistema general seropartuari
| M T1=envituds acistiques

‘AF'R Erosid
‘D Aress de reconversié tertorial {AF,
0] Ambits dintervencis paisstaistica {
# ) Unitsts de Paisaige
&D Ambits de plansjament coherent
5 Normativa relacionada
4 =5)Plans Directors Sectorials
&D Reserves vidries
| M CI=ervituds seroportuaries i radio

# ) Zones POOT {deragat Lisi 2120
4 i Seguretat asrondutica
| O1zona de proximitat d'aerddrom
| ()Zona de s=guretst
| M CIzona lliure d'obstacles
| M ) Area de servitud vulnarads pel ¢
80 Uei 42008 de mesures urgents
| CIParatge pintorese
M z=osis Naturals Brotegits
{880 xarca Matwra 2000

@0Ororn
£ Atres

| M CImzpa de supemposiis
opareel-lari rlistic

B onofeto 2015
0w Topagrafic 1:5.000
| M Made digital de pandents (=20%) T

1

PTIM
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcién general.

El proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar aislada con garaje en s6tano dentro del
mismo volumen edificatorio y piscina ubicada en suelo ristico. La edificacion se desarrolla en planta s6tano y
planta baja con un programa funcional descrito en el cuadro de superficies que sigue; con una ocupacion
total de 8 personas.

Se accede a ellas a través de camino municipal que parte de la Carretera Ma-5101 —-de Vilafranca a Porreres,
accediendo a la finca por nueva entrada desde dicho camino hasta la vivienda objeto del proyecto
adecuandose el suelo al transito de personas y coches mediante tierra compactada, gravas o estabilizador
natural de terreno segun las especificaciones del PTIM en su articulo 22.1. c.1.

Se mantiene una edificacion existente anterior a 1.956.

Se detallan, a continuacion, tanto las superficies de proyecto como las superficies de la edificacion existente.

Uso caracteristico del edificio y otros usos previstos.
El uso principal del edificio no varia

Programa de necesidades.
El uso principal del edificio proyectado es el uso residencial (vivienda unifamiliar aislada en S.R.).

Relacion con el entorno.

Se trata de una vivienda de tipologia unifamiliar aislada analoga a las del entorno.

#

Programa de necesidades.

El programa de necesidades de la edificacion proyectada corresponde al uso propio de vivienda unifamiliar.
A continuacioén, se adjunta cuadro de superficies correspondiente al proyecto:

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

ESTADO ACTUAL

EDIFICACION <1.956 20,78
PROPUESTA DE ACTUACION
< 1.956 AGRARIA 20,78 - -
VIVIENDA 134,24 134,24
PORCHE 15,45 7,72
SOTANO 73,49 -
TOTAL S.CONSTRUIDA PB 141,96 m? TOTAL S.CONSTRUIDA PP - m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA USO VIVENDA 141,96 m2
Terrrazas pavimentadas
Piscina 35,00 m? no permeables 28,40 m?2
Entrada 2,76 - - Sétano 53,73 12,70 12,70
Bafio-vestidor 10,14 1,56 1,56 Instalaiones 8,55 - -
Dormitorio en suite 12,26 6,30 6,30
Estar+Comedor+Cocina 47,51 30,82 793
Distribuidor 4,93 - -
Aseo 2,06 0,78 0,78
Dormitorio |l 10,39 3,36 3,36
Bafio 5,22 0,78 0,78
Dormitorio nifios 10,05 3,36 3,36
Distribuidor nifios 10,05 3,36 3,36
TOTAL S.UTIL PB 115,21 m? TOTAL S.UTIL PS - m?
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ANTIGUEDAD Y LIMITACIONES DE USO.
Existe una edificacion que se pretende rehabilitar en la solar data con anterior al 24/07/1956.

Fotografias.
Ver plano PB 000.

Adreca de validacié:
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1.4. NIVEL DE CUMPLIMIENTO DE CTE Y LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

Se trata de un proyecto con licencia a solicitar con posterioridad al 12.09.2010, por lo que a priori el CTE sera
de aplicaciéon en su totalidad, aunque debido a la entidad y caracteristicas del proyecto se estudiara la
necesidad de cumplimentarse segin cada una de las exigencias y su ambito de aplicacién en particular.

- DB-SE: Cumplimiento de la Seguridad Estructural.
Es de aplicaciéon el cumplimiento de los DB’s-SE
DB-SE: Seguridad estructural.
DB-SE-AE: Seguridad estructural -acciones de la edificacion-
DB-SE-C: Seguridad estructural -cimentaciones-
DB-SE-A: Seguridad estructural -estructuras de acero-
DB-SE-F: Seguridad estructural -estructuras de fdbrica-
DB-SE-M: Seguridad estructural —estructuras de madera-
- DB-SI: Cumplimiento del DB de Seguridad en caso de incendio.
Es de aplicacion el cumplimiento de los DB’s-S|
DB-SI 1: Propagacién interior.
DB-SI 2: Propagacioén exterior.
DB-SI 3: Evacuacién ocupantes.
DB-SI 4: Instalaciones de proteccion contra incendios.
DB-SI 5: Intervencién de los bomberos.
DB-SI 6: Resistencia al fuego de la estructura.
- DB-SUA: Cumplimiento del DB de Seguridad en caso de utilizacion.
Es de aplicacion el cumplimiento de los DB’s-SUA.
DB-SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas.
DB-SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento.
DB-SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento.
DB-SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada.
DB-SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.
DB-SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.
DB-SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.
DB-SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.
DB-SUA 9: Accesibilidad
- DB-HS: Cumplimiento del DB de Salubridad.
Por la tipologia de proyecto e intervencion es de aplicacion parcial el cumplimiento de los DB’s-HS
DB-HS1: Proteccidn frente a la humedad.
DB-HS2: Recogida y evacuacion de residuos.
DB-HS3: Calidad del aire interior.
DB-HS4: Suministro de agua.
DB-HSS5: Evacuacion de aguas.
DB-HS6: Proteccién frente al RADON. NO APLICABLE POR ZONIFICACION
- DB-HE: Cumplimiento del DB de Ahorro de energia.
Por la tipologia de proyecto e intervencion es de aplicacion parcial el cumplimiento de los DB’s-HE
DB-HE 0: Limitacién del consumo energético
DB-HE 1: Limitacién de la demanda energética
DB-HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas
DB-HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién
DB-HE 4: Conftribucidn solar minima de agua caliente sanitaria
DB-HE 5: Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica

-DB-HR:  Cumplimiento del DB de Protecciodn frente al ruido.
Por la tipologia de proyecto e intervencion es de aplicacion parcial el cumplimiento de los DB’s-HR
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PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

A continuacion se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos basicos indicados en el Art. 3 de la LOE
y en relaciéon con las exigencias basicas del CTE.

En el segundo y si procede, se indican las prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el proyectista que superen los
umbrales establecidos en el CTE.

Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso del edificio proyectado.

Prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos basicos

qu_umlt?s Segin CTE En proyecto Prestaciones segun el CTE

basicos: en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,

. dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
. Seguridad . )

Seguridad DB-SE estructural DB-SE vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y
que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
Seguridad en S - . . "
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro
DB-Sl caso de | DB-SI . e - . ..
. " del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los
incendio : gy
equipos de extincién y rescate.
DB-SUA S(a.gurlq?d de DB-SUA De Fal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
utilizacién accidente para las personas.
Higiene, salud y protecciéon del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el

Habitabilidad | DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.

Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR . DB-HR . : . X L
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de
energia y De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
DB-HE . . DB-HE o Iy i
aislamiento para la adecuada utilizacion del edificio.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
. " . - D145/1997 o K . - 3 "y

Funcionalidad | - Habitabilidad D20/2007 dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las

funciones previstas en el edificio.
L8/2017 De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
- Accesibilidad | d'accessibili | comunicacién reducidas el acceso y la circulaciéon por el edificio en los
tat términos previstos en su hormativa especifica.
R Acceso a los [ RDL1/1998 De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios RD401/2003 | establecido en su normativa especifica.

Prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el proyectista
Requisitos

Prestaciones que superan el CTE

béasicos: ‘ Segun CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI Seguidad en caso de| g No procede
incendio
DB-SUA | Seguridad de utilizaciéon DB-SUA No procede
Habitabilidad | DB-HS Salubridad DB-HS No procede
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad | - Habitabilidad D145/1997 D20/2007 No procede

Accesibilidad

L 8/2017 d'accessibilitat

No procede

Acceso a los servicios

RDL1/1998 RD401/2003

No procede

Limitaciones

El edificio solo podra destinarse a los usos propios del edificio existente no alterados en el proyecto. La
dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto
de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible
siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso del
edificio:

Limitaciones de uso de
las dependencias:
Limitacién de uso de las
instalaciones:

Sencelles, SEPTIEMRE de 2.022.
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Todos los trabajos comprendidos en la presente memoria se realizarAn cumpliendo con las normas de la
buena construccién, y al igual que los materiales, acabados y presentacion, seran de “primera calidad”.
Dichos trabajos se realizaran siempre bajo la supervision de la Direccion Facultativa.

Quedaran definidos al 100% en el proyecto ejecutivo, aqui se trata de una deScripcion general de los
parametros que determinan las previsiones técnicas.

Las actuaciones en fachada, materiales, proporciones, tamano, gama de colores, cumplen especificamente
el articulado del PTIM y de la LSR 6/1997, especialmente la norma 22. También el articulado de las NNSS 86.
Todo ello detallado escrupulosamente en el capitulo de Antecedentes.

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificacién de las caracteristicas del suelo.

Se trata de una parcela con una pequefia edificacion existente. De las caracteristicas observadas en el
terreno y de la inspecciéon ocular de las construcciones colindantes se deduce que se trata de un terreno
homogéneo. Su composicion y tension maxima se contemplaran segun lo que resulte del estudio geotécnico
gue se librara conjuntamente con el proyecto de ejecucion.

GRUPO DE TERRENO

T1 Terrenos favorables: aquellos con poca variabiidad y en los que la practica habitual en la zona es de
cimentacion directa mediante elementos aislados.

Mioceno inferior.

Cimentacion: Pardmetros a considerar.

De acuerdo con el articulo 4.1 del Real Decreto 2661/1998, de 11 de diciembre, por el que se aprueba la EHE
y CTE DB SE-C (Seguridad estructural. CIMIENTOS se entregara el estudio geotécnico, el cual dispone la
antigua propiedad.

TIPO DE CONSTRUCCION
C-0 Construcciones de menos de 4 plantas y superficie inferior a 300m2
#

2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion.

La cimentacion del edificio a construir sera a base de zapatas corridas bajo muros de carga. También
encontraremos muros de contencion de tierras en el perimetro de los aljibes y muros de sé6tano.

Hay diferentes tipologias de zapatas corridas dependiendo de la carga y de su situacion en el edificio.

Los muros de contencién estaran apoyados sobre zapatas continuas y seran de hormigén encofrado. Los
muros de la piscina seran de bloque de hormigén prefabricado, utilizado como encofrado y una capa de
hormigdén gunitado de 15 cm de espesor en la base y los muros.

Los muros de sdtano se realizaran con muros H30 rellenos de hormigén armado.

Estructura portante.

Los nuevos muros de carga de la vivienda se realizaran con ladrillo ceramico Super H16 de carga de 20 cm de
espesor, los cudales se coronardan con zunchos perimetrales descritos en la documentacion grafica de
proyecto ejecutivo antes de recibir el apoyo de cualquier tipo de forjado, para repartir asi las cargas
puntuales trasmitidas y realizar el atado de todo el volumen.

En el proyecto se proponen tres tipologias diferentes de forjados.

1. Forjado sanitario: forjado de viguetas prefabricadas de hormigdon y bovedilas de hormigon
prefabricado con una capa de compresion de 5 cm. El canto total del forjado es de 25 cm/30 cm. Los
apoyos son muros de bloque italiano relleno.

2. Forjado cubierta: forjado de viguetas de 12x20 cm de madera lamina tipo GL-24, el entrevigado se
realizar& con piezas de panel sandwich con una placa de cartéon yeso de acabado inferior, 6 cm de
aislante interior y un panel aglomerado hidré6fugo en su parte superior. Encima ya se dispondra del
sistema constructivo descrito en el apartado de cubiertas.

Adreca de validacio:
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Porche

- Zapatas aisladas con vigas riostras de unidn entre diferentes cimientos.

Pilastras de piezas de marés a modo de encofrado de pilares 25*25 de Hormigbn Armado que soportan
pérgola ligera.

Piscina

Los muros de la piscina se realizaran con hormigén gunitado. El fondo de hormigdn se asentara sobre un
lecho de machaca de 15 cm de espesor y llevara las correspondientes mallas de hierro soldado de geometria
y dimensiones especificadas en los planos de estructura. Los laterales se realizaran con hormigdén gunitado de
15 cm de espesor sobre fabrica de ladrilos huecos utilizados como encofrado perdido, llevaran mallazo y
armadura vertical de refuerzo. El tabicon se asentara sobre una riostra perimetral de 30 por 30 cmy tendra un
zuncho de coronaciéon de 30 por 20 cm. El recubrimiento minimo de las armaduras sera de 35 mm. El
enfoscado de la piscina se realizara con mortero resistente.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural son
principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad
constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado

Todas las especificaciones se detallaran en la documentacion grafica de estructura.

2.3. SISTEMA ENVOLVENTE

Cerramientos exteriores del edificio
Los cerramientos exteriores seran de muro portante de ladrillo ceramico Super H16 de carga; se doblara
exteriormente con sistema de aislamiento térmico por exterior.

Cubiertas.

No transitables:

- Las nuevas cubiertas —-pendiente aproximada al 22%- seran a base de un forjado unidireccional inclinado de
viguetas a definir en fase de P.E., sobre el que se dispondra la cubierta de teja arabe semiamorterada. Se
dispondr& del correspondiente aislamiento de 10cm segun el céalculo del aislamiento térmico y una capa de
impermeabilizacién con tela asfaltica o con sistema onduline.

Cerramiento de parcela.
- El cerramiento cumplira con las condiciones de Suelo Rustico establecidas en el PTIM tal como se expresa en
el capitulo de antecedentes.

2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Tabigues entre dependencias:
- Tabiqueria de ladrillo ceramico de H-8 de 10 cms. de espesor.

2.5. SISTEMA DE ACABADOS

Todos los revestimientos cumplirdn con la correspondiente Norma Tecnolégica Espafiola, asi como las de la
practica de la buena construccion.

Revoques.
Interiores:

- Yeso basto y fino.
- Falsos techos de placa de yeso laminado

Canteria y forros.
Fiolas: - De piedra natural.
Forros de fachada: -

Solados y pavimentos.
Zona exterior: - Combinaciéon de pavimento de piedra natural.
Interior vivienda: - De piedra natural para la planta baja .

Pavimento natural drenante para camjnos desde entrada a parcela, etc, cumpliendo las CONDICIONES DE LA
ZONA NO OCUPADA POR LA EDIFICACION establecidas por el PTIM y justificadas en la presente memoria.
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Alicatados.

Cocina: - Baldosa porcelanica, a eleccion de la propiedad.

Lavadero-tendedero: - Baldosa porcelanica, a eleccién de la propiedad.

Barfios: - Baldosa porcelanica de proporcion rectangular para las zonas de agua combinandose con
estucado en el resto de las paredes.

Pinturas.
Exterior: - Imprimacién tapa-poros transparente para morteros acrilicos para zonas de SATE.
Interior: - Plastica satinada en paredes y en los techos.

Carpinteria.
Exterior de acceso parcela: - Puerta corredera metalica.

Garaje: - Puertas basculantes madera.

Exterior de vivienda: - Armazén madera maciza y exteriormente forrada de madera alistonada verticalmente.
Persianas: - Madera tipo librillo.

Interior:

- Puertas de madera practicables de Pino Norte para teiiir y enlacar.

- Puertas de armarios de tipo practicable de Pino Norte para tefiir y enlacar.

Cerrajeria.
Exterior:

- Cierre de seguridad a tres puntos y bisagras anti-palanca.

- En ventanas de madera de iroko cierre mediante maneta tipo tirador

- En persianas de madera iroko cierre mediante falleba de hierro galvanizado.

Interior:

- En puertas: MCM compuesta por pomo o0 maneta, resbalén y condena mediante pestillo.
- En armarios: pomo con cierre mediante imanes o sistema de fijacion similar.

- Bisagras: cadmiadas.

Vidrieria.
- En puertas y ventanas: Doble cristal de 6 + 12 + 4 mm.
- Vidrios fijos por debajo de 1 m. de altura: De seguridad y formados por 2 lunas de 4 mm.

2.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccion del
medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio haciendo que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Instalaciones contra incendios.
No se ha previsto.

Sistema de proteccion contra el rayo.
No se ha previsto al no ser necesaria su instalacion.

Electricidad, telefonia y telecomunicaciones y alumbrado.

- Se prevé un consumo anual de 6.298,75 kWh.

- Mecanismos Jung serie a elegir por la propiedad.

- Instalacion completa de portero automatico.

- Pre-instalacién de telefonia (n° de tomas: 2).

- Instalacion de TV/FM (n° de tomas: una por dependencia dormitorio, salén, estar, cocina, sala juegos).

Fontaneria.
- Instalacién completa con tuberia de polibutileno.

Evacuacion de residuos liguidos y pluviales.
- Conexiéon aguas fecales a fosa séptica homologada enterrada
- Conexion de las aguas pluviales a aljibe de aguas pluviales.

Gas.
- No se ha previsto en fase de proyecto.
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Ventilaciones.
- Mediante conductos tipo “shunt” rematados con ventiladores estaticos.

Instalaciones térmicas del edificio.
- Instalacién completa de placas solares para agua caliente sanitaria.

2.7. EQUIPAMIENTO

Aparatos sanitarios y griferia.

Bafios y aseos:

- Inodoro, bidé y lavabo: “Roca” o similar, modelo a elegir por la propiedad.

- Lavabos para empotrar: “Roca” o similar, modelo a elegir por la propiedad.
- Bafieras de fundicién: “Roca” o similar, modelo a elegir por la propiedad.
Fregaderos:

- De acero inoxidable de 2 senos + escurridor (medidas: 1,20 m).

Griferia:

- De tipo mono-mando de “Roca” o similar, modelo a elegir por la propiedad.

Agua caliente sanitaria.
- Se contempla la captacion de energia solar para uso ACS combinado con la caldera eléctrica.

2.8. PRESCRIPCIONES RELATIVAS A LA EJECUCION

La acreditacion de las cualidades exigidas a los materiales sera objeto del control de recepcién en obra,
estos podran ser substituidos por otros de idéntica calidad, siempre bajo la supervision de la Direccidn
Facultativa. Las prescripciones para la puesta en obra de materiales y elementos prefabricados se ajustaran a
los DB que les sean de aplicacidn, asi como a las instrucciones del fabricante. En particular, se hara estricta
observacion de cualquier elemento propio y contenido en este proyecto y en los DB correspondientes.

NOTA. - CABE DESTACAR QUE LOS MATERIALES Y CALIDADES DESCRITOS EN EL PRESENTE PROYECTO SON
ORIENTATIVOS; ESTOS SE REVISARAN QUEDANDO DEFINIDOS Y DETALLADOS EN LA MEMORIA CONSTRUCTIVA,
PLIEGO DE MATERIALES Y ESTADO DE MEDICIONES CORRESPONDIENTE A LA FASE DE PROYECTO DE EJECUCION.
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3.1. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

En el punto referente al NIVEL DE CUMPLIMIENTO DE CTE Y LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO correspondiente al
apartado de MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA queda definido el cumplimiento, aplicacion y las
limitaciones de los correspondientes documentos basicos del CTE que el presente proyecto. En el citado
proyecto se trata de la opcion 01, para el cumplimiento del CTE. Por lo tanto, se aplicara completamente el
CTE (Parte | y Parte Il); aunque algunas de sus partes no se aplicaran debido a la naturaleza del proyecto.

Asi entonces, se aplican bajo en criterio del proyectista como de la D.F. unas soluciones que permiten el
mayor grado posible de adecuacion efectiva al CTE.

En la documentacion final de obra quedard constancia del nivel de prestacion conseguido y de los
condicionantes de uso y mantenimiento del edificio, en el caso que existiesen, que pueden ser necesarios
como consecuencia del grado de adecuacion efectiva conseguido y que deban de tenerse en cuenta por
los propietarios o usuarios.

El proyecto cumple con el Real decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el cual se aprueba el cédigo técnico
de la edificacion (BOE n. 74, de 28.03.06) en cuanto a los siguientes documentos basicos:

Documento basico SE: Sequridad Estructural.

El edificio se ha proyectado teniendo en cuenta los diferentes DB’s - SE que le son de aplicacion. Su
justificacion forma parte del proyecto de ejecucion.

Documento basico Sl: Seqguridad en caso de incendio.

Se adjunta fichas justificativas.

El edificio se ha proyectado cumpliendo los DB’s - S| que le son de aplicacion. A continuacion, se adjunta su
justificacion:

Introduccion.

Tal y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de
incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios
derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran,
mantendran y utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso
de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas se
cumplen mediante dicha aplicacion.” Para garantizar los objetivos del Documento Basico (DB-SI) se deben
cumplir determinadas secciones. “La correcta aplicacion de cada Seccidon supone el cumplimiento de la
exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB supone que se satisface el
requisito basico "Seguridad en caso de incendio".”

Las exigencias basicas son las siguientes:

Exigencia basica S| 1 Propagacion interior.

Exigencia basica S| 2 Propagacion exterior.

Exigencia basica S| 3 Evacuacion de ocupantes.

Exigencia basica Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios.
Exigencia basica S| 5 Intervenciéon de los bomberos.

Exigencia basica Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura.

Definicion del tipo de proyecto que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas

I Tipo de proyecto (%) | Tipo de obras previstas () | Alcance de les obras (3) | Cambio de uso (4) |

| Proyecto de obra | Obra nueva | Obranueva [NO |
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(*)Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de
obertura...

(?)Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacién; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

(®)Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integral...

(“)Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

SECCION 8l 1: Propagacion interior

Compartimentacion en sectores de incendio

La vivienda estard compartimentada en sectores de incendios con las condiciones que se establecen en
la tabla 1.1 de esta Seccidon, mediante elementos la resistencia de los cuales al fuego satisfaga las
condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccion.

Al efecto del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo
especial y las escaleras y pasillos protegidos contiguos en este sector no forman parte del mismo.

Toda zona el uso previsto de la cual sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del
establecimiento en el que esté integrada tiene que constituir un sector de incendio diferente cuando
supere los limites que establece la tabla 1.1

superficie construida (m?) ' Resistencia al fuego del elemento
Sector Uso previsto (*) compartimentador(® (®)
Norma | Proyecto Norma Proyecto
Viviendas 2.500 < 2.500 RESIDENCIAL El-60 El-60
Locales 2.500 NO NP EI-90 NP
Sétanos - NO NP El-120 NP

() Segun se consideren en el Anexo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en este
Documento Basico, tiene que procederse para asimilacion en funcién de la densidad de ocupacién, movilidad de los usuarios,
etc.

(2) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(3) Los forjados tienen que tener una caracteristica REl, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

Ascensores (NO PROCEDE)

Locales de riesgo especial (NO PROCEDE)

SECCION Sl 2: Propagacion exterior (NO PROCEDE)
SECCION SI 3: Evacuacion de ocupantes

Al ser el uso caracteristico Residencial Vivienda para altura inferior a 14 m, el disefio del proyecto cumple con
esta seccion del Documento Basico.

SECCION SI 4: Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

Al ser el uso caracteristico Residencial Vivienda para altura inferior a la establecida en los diferentes casos
contemplados en las diversas tablas de la seccion, el disefio del proyecto cumple con esta seccion del
Documento Basico.

SECCION SI 5: Intervencién de los bomberos

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta
Seccién, deben cumpilir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

- - . Capacidad Tramos curvos
Anchura minima Altura minima libre o portante del vial Anch ibred
libre (m) galibo (m) io interi i i nchura libre de
(KN/m2) Radio interior (m) Radio exterior (m) circulacién (m)
Norma | Proyecto | Norma [ Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
350 [Cumple | 450 | Cumple 20 | Cumple | 530 | Cumple | 1250 | Cumple | 720 [ Cumple
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Entorno de los edificio (NO PROCEDE)

Accesibilidad por fachadas

Altura maxima del alféizar (m) Dimensién minima horizontal Dimensién minima vertical del Distancia maxima entre
del hueco (m) hueco (m) huecos consecutivos (m)

Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
1,20 1,00 0,80 varias 1,20 varias 25,00 Cumple

SECCION Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

Uso del recinto Estabilidad al fuego de los

Sectoro localde | . ) i i 1
’ _ inferior al forjado Material estructural considerado (%) elementos estructurales
riesgo especial

considerado Soportes | Vigas | Forjado Norma | Proyecto (3)
Vivienda Residencial Muro de Madera Maderay R-30 R-30
Vivienda ladrilleria Hormigén
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Documento basico SUA: Seguridad de utilizacién.

SUA JUSTIFICACION DE LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN RELACION CON EL REQUISITO BASICO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION
SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
1 2 3 4 5 6
SUA11 Resbaladicidad de los suelos X
SUA 1.2 Discontinuidades en los pavimentos X
SUA13 Desniveles X
SUA14 Escaleras y rampas X
SUA 15 Limpieza de los acristalamientos exteriores X
SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO
1 2 3 4 5 6
SUA 2.1 Impacto X
SUA 2.2 Atrapamiento X
SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS
1 2 3 4 5 6
SUA3.1 Aprisionamiento X
SUA 4
SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA
1 2 3 4 5 6
SUA4.1 Alumbrado normal en zonas de circulaciéon X
SUA 4.2 Alumbrado de emergencia X
SUA5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION
1 2 3 4 5 6
SUA 5.2 Condiciones de los graderios para espectadores de pie X
SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
1 2 3 4 5 6
SUA 6.1 Piscinas X
SUA 6.2 Pozos y depdsitos X
SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE VEHICULOS EN MOVIMIENTO
1 2 3 4 5 6
SUA 7.2 Caracteristicas constructivas
SUA73 Proteccion de recorridos peatonales
SUA7.4 Sefializacion
SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO / SE ADJUNTA FICHA DE CALCULO
INSTALACION NO REQUERIDA DENTRO DE PARAMETROS DE NIVEL 1 1 2 3 4 5 6
SUA 8 Procedimiento de verificaciéon y tipo de instalacién exigido X

Céalculo de |a Eficiencia requerida y el Nivel de proteccién correspondiente

NG = 2,00 : Ae=1488,26 iC1=100 {Ne=0003 ficiencia requerida: 0,26
C2=250 C3=1,00 C4=1,00 C5=1,00 N a =0.0022 Nivel de proteccioén: 1 -
SUA 9 ACCESIBILIDAD
1 2 3 4 5 6
suU9 Accesibilidad X

1 Esta exigencia no es aplicable al proyecto, debido a las caracteristicas del edificio.

2 Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia se ajustan a lo establecido en el DB SUA.

3 Las prestaciones del edificio respecto a esta exigencia mejoran los niveles establecidos en el DB SUA.

4 Se aporta documentacion justificativa de la mejora de las prestaciones del edificio en relacién con esta exigencia.

5 Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia son alternativas a lo establecido en el DB SUA.

6 Se aporta documentacion justificativa de las prestaciones proporcionadas por las soluciones alternativas adoptadas.
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Documento basico HS: Salubridad.

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las
exigencias basicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias basicas HS 1 a
HS 5. La correcta aplicacion de cada seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica
correspondiente. La correcta aplicacidon del conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico
"Higiene, salud y proteccion del medio ambiente”.

“Encara que en el projecte basic no es requereix la seva justificacié tecnica, en aquesta fase del projecte
s'haurd d'indicar la ubicacié dels elements de recollida i evacuacid de residus (HS2) i el sistema de ventilacid i
les seves conduccions (HS3).”

SECCION HS 2. Recogida y evacuacion de residuos.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma
acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada separacion en origen
de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion. El sistema de recogida municipal
de residuos es el sistema recogida centralizada con contenedores; solo es preceptivo el espacio de
almacenamiento inmediato en la vivienda, ésta dispone de espacio para almacenar cada una de las cinco
fracciones de los residuos ordinarios generados en la propia vivienda, este espacio se sitia en la cocina y en
el lavadero/ tendedero de la vivienda de planta baja, siendo las unidades las que se contemplan en la ficha
justificativa adjunta.

SECCION HS 3. Calidad del aire interior.

1. El edificio dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en
fachadas y patios, la evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producira con
caracter general por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que
se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

a) Ventilacion de los recintos:

Interior de las viviendas: ventilacidn mecanica
Lavadero: ventilacién natural.
Trasteros: ventilacion natural
Aparcamientos: ventilacion natural

Locales de otros usos: no hay locales de otros usos

b) Evacuacion de los productos de la combustion
En el proyecto ejecutivo se contemplaran instalaciones térmicas donde se indicaran asi tanto como su
ventilacion.

Se contempla todo lo descrito en la ficha justificativa adjunta.

SECCION HS 6. Proteccion frente al RADON.

A pesar de no ser obligatoria justificacion en esta fase de proyecto, se comprueba que la actuacion se
encuentra fuera de la zona de afectacion por exposicion al radon.

ol Adreca de validacio:
: https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
CSV: 64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714 Pagina 49/66




Documento basico HE: Ahorro de energia.

El edificio se ha proyectado cumpliendo los DB’s-HE que le son de aplicacion. Aunque en el proyecto basico
no se requiere su justificacion técnica, en esta fase del proyecto, la documentacion grafica adjunta da su
cumplimiento en las especificaciones detalladas en los DB’s - HE, donde se indica la ubicacion de los paneles
de produccion de agua caliente sanitaria (ACS).

El citado documento se cumplimentara debidamente en el Proyecto de Ejecuciéon de este edificio segun lo
preceptuado por el DB-HE (Aprobado por RD 1317/2007), respecto al Ahorro de Energia.

Documento basico HR: Proteccion frente al ruido.

El citado documento se cumplimentara debidamente en el Proyecto de Ejecucion de este edificio segun lo
preceptuado por el DB-HR (Aprobado por RD 1317/2007), respecto a la Proteccién al Ruido.
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3.2. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.

DECRETO 145 / 1.997 Y DECRETO 20/2.007 SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS EDIFICIOS.

El programa funcional motivo del presente proyecto, asi como, los cuadros de superficies correspondientes se
desglosan de la siguiente manera:

Superficies Utiles PB m? ILUMIN  VENTIL Superficies Utiles PS m2 ILUMIN VENTIL
Entrada 2,76 - - Sétano 53,73 12,70 12,70
Bafio-vestidor 10,14 1,56 1,56 Instalaiones 8,55

Dormitorio en suite 12,26 6,30 6,30

Estar+Comedor+Cocina 47,51 30,82 7,93

Distribuidor 4,93

Aseo 2,06 0,78 0,78

Dormitorio Il 10,39 3,36 3,36

Bafio 522 0,78 0,78

Dormitorio nifios 10,05 3,36 3,36

Distribuidor nifios 10,05 3,36 3,36

TOTAL S.UTIL PB 115,21 m? TOTAL S.UTIL PS - m?

La vivienda motivo del presente proyecto cumple con el Decreto 145 / 1.997, de 21 de noviembre y el
Decreto 20/2.007 de 27 de marzo, por el que se modifica el Decreto 145/1997, que se regulan las condiciones
minimas superficie, de higiene y de instalaciones que deben cumplir las viviendas, locales, y otros edificios
y/o construcciones destinados a albergar personas. Todas las dependencias cumplen con las condiciones de
superficie y dimensionado, de iluminacion y ventilacion, de seguridad y de servicio especificadas en el
Decreto. En los planos del proyecto, asi como, en los siguientes cuadros de superficies, se detallan las
superficies Utiles de cada dependencia y su clasificacion, las superficies de iluminacién y las de ventilacion en
conformidad con lo dispuesto en los anexos del Decreto.

El nUmero de ocupantes y/o plazas de la vivienda motivo del presente proyecto es de 8 ocupantes.

DECRETO L 8/2017 DE ACCESIBILIDAD.

No es de aplicacién en el presente proyecto el Decreto L8/2017 ya que se trata de una vivienda unifamiliar.

REAL DECRETO-LEY 1/1998 Y REAL DECRETO 401/2003 SOBRE INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

No es de aplicacion en el presente proyecto al referenciarse a las Infraestructuras comunes de acceso a los
Servicios de Telecomunicacion. (Real Decreto-Ley 1/1998 y Real Decreto 401/2003) y en el presente proyecto
se trata de una vivienda unifamiliar.

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

El articulo 52 de la Ley 8/2019 establece las disposiciones relativas a los residuos de construccion y
demolicidn, las cuales se fundamentan en la siguiente normativa estatal:

- Laley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, el

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidon y gestion de residuos
de construcciéon y demolicion, y la

- Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacidon en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se
generaron.

A nivel insular, también resulta de aplicacion:
- Para la isla de Mallorca las exigencias derivadas del Plan Director Sectorial para la Gestion de los
Residuos de Construccion de la Isla de Mallorca (BOIB N.° 141 de 23/11/02).
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El articulo 52 el que establece las siguientes consideraciones:

1. Los residuos de construccion y demolicion de un volumen inferior a 2 m?3 procedentes de obras tramitadas
via comunicacion previa, se consideraran residuos domeésticos y le son de aplicacion las previsiones
establecidas en la Ley 22/2011.

2. Para las obras que requieren licencia urbanistica, se tiene que presentar un estudio de gestidon de residuos
segun el contenido y requerimientos del RD 105/2008 (FICHAS JUSTIFICATIVAS ADJUNTAS). Paralelamente, en
los casos que se indican a continuacion, se requiere supervision y aprobacion previa del Gobierno de las llles
Balears:

a) Demoliciones de edificios de viviendas plurifamiliares y asimilables (hoteles, edificios de apartamentos,
hospitales, edificios de oficinas, institucionales, etc.), naves industriales e instalaciones deportivas de gran
volumen.

b) Cualquier obra que incluya un presupuesto de ejecucion para la demolicion superior a 500.000 euros.

c) Todas las que considere asi el ente local, por su relevancia, entidad o peligrosidad especial.

3. Los estudios de gestion de residuos, en su caso, también incluiran las previsiones y la gestion de materiales
consistentes en la reutilizacion de residuos de otra procedencia. En este caso, requeriran la supervision y la
aprobacion del 6rgano competente en materia de residuos del Gobierno de las llles Balears.

Como se indica en el Art- 4 de dicho RD 105/2008, el presente proyecto Ejecutivo contempla los siguientes
apartados:

- ESTIMACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA.

SE APORTARAN LAS FICHAS JUSTIFICATIVAS REALIZADAS CON EL SISTEMA TELEMATICO EN PROYECTO EJECUTIVO.
- MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA.

SE APORTARAN LAS FICHAS JUSTIFICATIVAS REALIZADAS CON EL SISTEMA TELEMATICO EN PROYECTO EJECUTIVO.
- OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION.

SE APORTARAN LAS FICHAS JUSTIFICATIVAS REALIZADAS CON EL SISTEMA TELEMATICO EN PROYECTO EJECUTIVO.
- MEDIDAS DE SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA.

SE APORTARAN LAS FICHAS JUSTIFICATIVAS REALIZADAS CON EL SISTEMA TELEMATICO EN PROYECTO EJECUTIVO.
- PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAJE, MANEJO, SEPARACION Y GESTION DE LOS
RESIDUOS DENTRO DE LA OBRA.

SE APORTARA UN PLANO ADJUNTO EN EL PROYECTO EJECUTIVO DE UBICACION DE DICHAS PREVISIONES.

- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES PARTICULARES DEL PROYECTO, EN RELACION CON EL
ALMACENAJE, MANEJO, SEPARACION Y GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION-DEMOLICION DENTRO
DE LA OBRA.

SE APORTARAN EN EL PLIEGO DE CONDICIONES Y PLAN DE CONTROL CORRESPONDIENTE A FASE DE PROYECTO
EJECUTIVO

- VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, QUE
FORMA PARTE DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO DENTRO DE UN CAPITULO INDEPENDIENTE.

SE HA ESTIMADO UNA PARTIDA SEPARADA EN EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL SUPUSTO, Y SE
REALIZARA POR PARTIDAS EN LAS MEDICIONES DE PROYECTO EJECUTIVO.

Recientemente el Consell de Mallorca ha implantado un nuevo sistema telematico para la evaluaciéon de los
residuos de construccion/demolicion y la liquidacion de la fianza que establece el articulo 9 9 del Pla director
sectorial per a la gestio de residus de construccio i demolicid.

CON EL NUEVO SISTEMA TELEMATICO, EL CONSELL DE MALLORCA REQUIERE QUE EL TECNICO ACEDA AL
SISTEMA Y UTILICE, UNICAMENTE LA APLICACION WEB DISPUESTA PARA QUE ESTE EVALUE Y CARACTERICE LOS
RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION/DEMOLICION DEL PROYECTO, QUE ESTA DESARROLLANDOSE.
POSTERIORMENTE, EL PROMOTOR PODRA LIQUIDAR LA TAXA Y LA FIANZA UTILIZANDO EL MISMO SISTEMA
TELEMATICO O IMPRIMIENDO LA LIQUIDACCION Y REALIZANDO EL PAGO DIRECTAMENTE EN LA ENTIDAD
BANCARIA.

Se adjuntaran las fichas justificativas de la memoria, con el nuevo sistema telematico requerido por el Consell
de Mallorca. Ademas de la tasa y la fianza convenientemente liquidadas en la entidad bancaria.

El Plan Director Sectorial para la Gestion de Residuos de Construccion, Demolicion, Voluminosos i Neumaticos
fuera de uso, publicado en el BOIB num. 141, de 23-11-2002.
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- ESTIMACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA.
La cuantificacion especifica de residuos, de acuerdo con el Plan Sectorial y con la caracterizacion que se
especifica a continuacion, se adjunta en el Anexo 4.2 del presente Estudio de gestidon de residuos.

A continuacion, se relaciona la caracterizaciéon que se ha realizado a partir del apartado 17 de la Lista
Europea de Residuos, con algunas observaciones y puntualizaciones:

17/01: Hormigdn/ Ladrillo/ Tejas y materiales cerdmicos.

17/02: Madera / Vidrio / Pldstico.

17/03: Mezclas bituminosas, alquitrdn de hulla u otros productos alquitranados.
17/04: Metales (incluso sus aleaciones).

17/05: Tierras, piedras y limos.

Los materiales naturales de construccion y demoliciéon tales como tierras, arcillas, limos, arenas, graves o
piedras estan regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas
a aquéllas en las que se generaron.

Para las islas de Mallorca se sefiala que previa conformidad de la Direccion Facultativa de las obras, la
totalidad o una parte de los mismos puede destinarse a restauracion de canteras segun el procedimiento
establecido en el Plan Director Insular de Gestion de Residuos RCD'’s.

17/06 Materiales de aislamiento y materiales de construccién que contfienen amianto.

17/08 Materiales de construccidn a base de yeso.

17/09 Ofros residuos de construccion y demolicion.

Lista completa: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=celex%3A32014D0955

- INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS.

En cuanto a la produccién de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en esta obra no esta
prevista su produccion. Sin embargo, si durante el desarrollo de la misma se produjeran tales residuos, en su
momento debera realizarse el correspondiente inventario de los mismos, clasificandolos segun los
subapartados correspondientes de las categorias de la orden MAM/304/2002 17/01, 17/02, 17/03, 17/04, 17/05,
17/06, 17/08 y 17/09, que vienen sefializados con *.

A continuacion, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista Europea de Residuos:

17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos que
contienen sustancias peligrosas.

17 02 04* Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan contaminados por ellas.
17 03 01~ Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

17 03 03* Alquitran de hulla 'y productos alquitranados.

17 04 09* Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.

17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.

17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.

17 05 O7* Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

17 06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto.

17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o contienen dichas
sustancias.

17 06 05* Materiales de construccién que contienen amianto.

17 08 01~ Materiales de construcciéon a base de yeso contaminados con sustancias peligrosas.

17 09 01* Residuos de construccién y demolicidon que contienen mercurio.

17 09 02* Residuos de construccidon y demolicion que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que

contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB, acristalamientos dobles que
contienen PCB, condensadores que contienen PCB).

17 09 03* Otros residuos de construccion y demolicién (incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas.

- MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA.
Se considera en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar la generacion de residuos o

conseguir su reduccion; y también la de la cantidad de sustancias peligrosas o contaminantes presentes en
ellos.
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Tales medidas basicamente tienden a conseguir la minimizacién en origen, que comprende todas aquellas
actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al maximo la produccion de residuos.

La politica preventiva seguira las siguientes directrices:

- Adecuada organizaciéon de la obra, con un ordenado control y prevision de los diferentes suministros de la
misma, para evitar la presencia de un volumen excesivo de materiales sobrantes, derivados de una politica
de compras maximalista.

- Coordinacion, supervision y control de los trabajos de los operarios de los diferentes oficios e industriales que
participen en la obra, especialmente en casos de albafileria tradicional, para evitar que la falta de
comunicacion entre los mismos pueda provocar incrementos indeseados en la produccion de residuos.

- Utilizacion en la obra de elementos constructivos facilmente desmontables, substituibles o reutilizables.

- Prioridad de uso de aquellos materiales, productos, instalaciones y componentes diversos, cuyo empleo
produzca menores cantidades de residuos.

- Empleo en la construccion de materiales que lleguen a obra con un alto grado de transformacion en
componentes y semi-productos, necesitando un minimo de manipulaciones a pie de tajo.

- Construir con medios auxiliares de vida util larga, o que queden incorporados a la obra de forma definitiva

- Uso de materiales reciclados y de reutilizacion, en rellenos, sub-bases de firmes, terraplenados, aridos para
elementos de hormigdn no estructural, etc.

- En el caso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas de forma que el material
auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse simultaneamente en las otras.

- Devolucioén a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de los productos empleados
qgue puedan ser objeto de reutilizacion (especialmente en el caso de suministros paletizados)

- OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION.

De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden MAM/304/2002 y de las
definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestion de Residuos de Mallorca y el Plan Director de
Gestion de Residuos de Menorca, las operaciones de gestion de residuos objeto del presente proyecto
corresponden a los siguientes criterios:

REUTILIZACION: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto usado para el mismo
fin para el que fue disefiado originariamente. Se indican en proyecto y en las fichas los casos que contempla
el derribo de edificaciones, y cuyos materuales se pueden utilizar en la misma obra en tanto que materiales
de recuperacion que resultan adecuados a la propia naturaleza de la misma, al cumplir las exigencias
establecidas en los diferentes DB’s del Cédigo Técnico de Edificacion y demas normas, reglamentos e
instrucciones de aplicacion obligatoria.

En cuanto al resto de productos que pueden ser objeto de posterior reutilizaciéon y que no se pueden emplear
en dicha obra, se pouede optar entre su entrega al gestor responsable del tratamiento general del servicio
publico insularizado, o su adjudicacién a empresas especializadas en la venta de productos usados o
reciclados, todo ello para su posterior reutilizacion.

VALORACION: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permiten el aprovechamiento de los
recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan
causar perjuicios al medio ambiente.

En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de triaje y machaqueo
previo, se puede proceder a la valoracion de una parte de los residuos inertes no peligrosos, para utilizarlos si
en su caso se considera conveniente, en la ejecucion de rellenos, macizados y formacion de sub-bases de
diferentes componentes constructivos.

Para el resto de residuos debe sefalarse que, segln la parte B) del citado Anejo, en este caso basicamente se
consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-10, R-11, por medio de las actuaciones de
separacion, tratamiento y valoracion a desarrollar en los diferentes centros de transferencia y pre-tratamiento,
zonas de almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de valoraciéon y/o eliminacion, de la
empresa o empresas autorizadas para la gestion de residuos.

Las operaciones de valoracion y reciclaje a realizar por este gestor se orientan basicamente a la obtencién
de los siguientes elementos: aridos reciclados (ecograva); productos valorizables (metales, plasticos, maderas,
vidrios, asfaltos, etc.) y productos no valorizables

ELIMINACION: Los procedimientos de vertido de residuos o destruccién, no habiéndose previsto este tipo de
actuaciones en el propio &mbito de la misma obra seguiran el mismo procedimiento.
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Sefialandose que, segun la parte A) del citado Anejo, en este caso se consideran las operaciones de los
grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las instalaciones de la empresa o empresas autorizadas o en su caso
en vertederos autorizados, para la parte de productos no valorizables que resulten finalmente de los procesos
de valorizacion.

- MEDIDAS DE SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA.
De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento de forma genérica a
las exigencias de las mismas, se indican que las medidas de separacion a considerar en la obra son las que

siguen:
1) En primer lugar, separacion de los residuos producidos en los dos grupos generales:
. Residuos Peligrosos.
Residuos No Peligrosos.
1)) Al preveerse la produccion de mas de 5 m3 de residuos no peligrosos, éstos a su vez deberan separarse
en las dos fracciones:
. Residuos inertes: Ceramicos, hormigén, pétreos, térreos y similares.
. Resto de residuos no peligrosos: Envases de cualquier tipo, restos metalicos, maderas, plasticos
y similares.

Por otra parte, todos estos restos deberan separarse, ademas de forma individualizada, en forma de
fracciones independientes, cuando para cada una de ellas, la cantidad prevista de generacion para el total
de la obra, supere las cantidades siguientes:

Hormigén: 80 Toneladas

Ladrillos, Tejas, Ceramicos: 40 Toneladas
Metal: 2 Toneladas

Madera: 1 Toneladas

Vidrio: 1 Toneladas

Plastico: 0,50 Toneladas

Papel y carton: 0,50 Toneladas

Sin embargo, cuando por razones de espacio fisico en la obra o por las propias caracteristicas de las mismas,
no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacidon en origen, el poseedor de los residuos (constructor,
subcontratista, o trabajador auténomo), previo acuerdo con el productor de los mismos, encomendara esta
separacion, en fracciones individualizadas, a un gestor autorizado de residuos en instalacion externa de la
obra.

) En referencia a los residuos peligrosos, debe sefialarse, tal como se ha indicado con anterioridad,
que en caso de producirse en obra, deberan clasificarse adecuadamente, separandose del resto de residuos,
evitando la mezcla entre ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este supuesto, como actuacion
adicional, deberad efectuarse el correspondiente inventario de los residuos peligrosos o contaminantes
realmente generados.

V) En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de excavaciones,
debe sefialarse a modo informativo que una parte de los mismos se separara para su posterior empleo en la
formacion de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la misma obra, en tanto que el resto de materiales se
retirard de ésta con destino al punto de depdésito autorizado para posterior reutilizacion, o para la restauracion
de canteras, previa autorizacion expresa de la Direccidon Facultativa de las obras.

- PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAJE, MANEJO, SEPARACION Y GESTION DE LOS
RESIDUOS DENTRO DE LA OBRA.

LA DIRECCION FACULTATIVA CONJUNTAMENTE CON LA EMPRESA CONTRATISTA, DURANTE LA REALIZACION DE
OBRA GESTIONARA EL DEPOSITO PROVISIONAL DENTRO DE LA MISMA OBRA DE LAS DIFERENTES SACAS DONDE SE
DIPOSITARAN LOS ESCOMBROS PROVISIONALMENTE HASTA LA LLEGADA DEL CAMION QUE LOS TRANSPORTE.

- PRESCRIPCIONES DEL PLEGO DE PRESCRIPCIONES PARTICULARES DEL PROYECTO, EN RELACION CON EL
ALMACENAJE, MANEJO, SEPARACION Y GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION-DEMOLICION DENTRO
DE LA OBRA.

SE APORTARAN EN EL PLIEGO DE CONDICIONES Y PLAN DE CONTROL CORRESPONDIENTE A FASE DE PROYECTO
EJECUTIVO
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- VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, QUE
FORMA PARTE DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO DENTRO DE UN CAPITULO INDEPENDIENTE.

SE HA ESTIMADO UNA PARTIDA SEPARADA EN EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL SUPUSTO, Y SE
REALIZARA POR PARTIDAS EN LAS MEDICIONES DE PROYECTO EJECUTIVO.

USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS (Decreto 35/2.001).

En llles Balears es vigente el Decreto 35/2001 de 9 de marzo, de la Conselleria d’Obres, Habitatge i Transport,
referente a Medidas reguladoras del uso y mantenimiento de los edificios, el cual se superpone con las
exigencias del CTE y a la espera de la modificacion o concrecion de la Administracion competente, se
adjuntara a la documentacién del Final de Obra, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
terminado, las cuales se realizan segin el mencionada Decreto y cumpliran los requerimientos del CTE.

REBT (R.D. 842/2002).

Se adjuntara la ficha justificativa en el anexo B de la memoria del Proyecto Ejecutivo. Se estima un consumo
eléctrico anual de 6.287,75 Kwh/afio.

REAL DECRETO 1218 / 2002 Y RD 238/2013 SOBRE INSTALACIONES TERMICAS (R.L.T.E.).

No es de aplicacion en el presente proyecto.

RD 1627/1997 Seguridad y Salud en las Obras

En cumplimiento con el RD 1627/1997, se redactara por un técnico competente la documentacion necesaria
sobre Seguridad y Salud en las Obras, para la correcta ejecucion de los trabajos en este edificio.

Concedida la licencia de obras, la propiedad notificara a los arquitectos, la posibilidad de iniciarse las obras en
el plazo autorizado. La omisidn de este requisito significara que los trabajos se efectuaras sin direccion facultativa
a los efectos que previene el articulo 214 de la vigente ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana de
12 de mayo de 1976.

Se adjuntara en el Estudio Basico de Seguridad y Salud en el anexo C de la memoria del Proyecto Ejecutivo.

D59/1994 Control de Calidad

En llles Balears es vigente el Decreto 59/1994, de 13 de mayo de la Conselleria d’Obres, Habitatge i Transport,
referente al Control de Calidad en la Edificacién. Dicho Decreto se superpone parcialmente con las exigencias
del CTE y a la espera de la modificacion o concrecion de la Administracion competente, se justifica en la
memoria del proyecto el cumplimiento del referido Decreto y el Plan de Calidad que se presenta, hace
referencia a los materiales no relacionados en el Decreto 59/1994 pero si requeridos obligatoriamente en los
DB’s.

Se adjuntara el plan control de calidad en el anexo C de la memoria del Proyecto Ejecutivo

RD 235/2013 Eficiencia energética

En referencia al RD 235/2013, de 5 de Abril de 2013, sobre el Procedimiento Basico para la Certificacion
Energética de los Edificios; se adjuntara su cumplimiento en el anexo B de la memoria del Proyecto Ejecutivo
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OTROS. Actualizada a diciembre de 2020

NOTA: El proyecto cumple y en su defecto el contratista tiene la obligacidn cumplir con la Normativa vigente
que le sea de aplicacion del siguiente listado:

00 GENERAL

LOE LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

L 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado

BOE 06.11.1999 Entrada en vigor 06.05.2000

Modificaciones:

L 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social

BOE 31.12.2001 Modifica el articulo 3
L 53/2002, de 30 de diciembre, de acompafiamiento de los presupuestos del 2003
BOE 31.12.2002 Modifica la disposicién adicional segunda

L 25/2009, de 22 de diciembre, de modificaciéon de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio

BOE 23.12.2009 Modifica el articulo 14

L 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion urbanas

BOE 27.06.2013 Modifica los articulos 2y 3

L 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

BOE 10.05.2014 Anade la Disposicion adicional octava

L 20/2015, de 14 de julio de ordenacion, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras

BOE 15.07.2015 Modifica el art. 19 y la Disposicion adicional primera. Se afiade: Disposicion transitoria tercera y Disposicion
derogatoria tercera

CTE CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 28.03.2006 Entrada en vigor 29.03.2006

Modificacion del CTE RD 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda
BOE 23.10.2007 Aprueba el DB-HR y modifica los articulos 4, 5, 7, 14 y 15
Correccion de errores del RD 1371/2007

BOE 20.12.2007

Correccion de errores y erratas del RD 314/2006

BOE 25.01.2008

Modificacion del CTE RD 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda
BOE 18.10.2008 Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

Modificaciéon del CTE O VIV/984/2009, de 15 de abiril, del Ministerio de Vivienda
BOE 23.04.2009 Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

Correccion de errores de la O VIV/984/2009
BOE 23.09.2009

Modificacién del CTE RD 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
BOE 11.03.2010 Modifica los articulos 1, 7 y 12. Redacta el Anejo |
Modificaciéon del CTE RD 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 22.04.2010 Modifica el articulo 4

Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo

BOE 30.07.2010 Declara nulo el art. 2.7 asi como la definicion del parrafo 2° de uso administrativo y la definicibn completa de
publica concurrencia del DB SI

Modificaciéon del CTE Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.
BOE 27.06.2013 Modifica los articulos 1y 2 y el anejo lll de la parte | del CTE

Modificacién del CTE O FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento.

BOE 12.09.2013 Actualizacion del DB HE. Entrada en vigor 13.03.2014

Correccion de errores de la O FOM/1635/2013

BOE 08.11.2013

Modificaciéon del CTE O FOM/588/2017, de 15 de junio, del Ministerio de Fomento

BOE 23.06.2017 Modifica el DB-HE y el DB-HS. De aplicaciéon obligatoria a partir del 24.09.17

NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA
En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas especificas de titularidad privada no accesibles
por medio de los diarios oficiales

E ESTRUCTURA Y CIMENTACION

E.O1 ACCIONES

CTE DB SE-AE Seguridad estructural. ACCIONES EN LA EDIFICACION

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 28.03.2006

NCSR 02 NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION
RD 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento

BOE 11.10.2002
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E.02 ESTRUCTURA

EHE- 08 INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL
RD 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia
BOE 22.08.2008 Entrada en vigor 01.12.2008

Correccioén de errores:

BOE 24.12.2008

CTE DB SE-A Seguridad estructural. ACERO

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

EAE INSTRUCCION DE ACERO ESTRUCTURAL
RD 751/2011, de 24 de mayo, del Ministerio de la Presidencia
BOE 23.06.2011

CTE DB SE-F Seguridad estructural. FABRICA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-M Seguridad estructural. MADERA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

E.03 CIMENTACION
CTE DB SE-C Seguridad estructural. CIMIENTOS

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

C SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ACONDICIONAMIENTO

Cc.01 ENVOLVENTES

CTEDB HS 1 Salubridad. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

RC 16 INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS
RD 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 25.06.2016

Correccion de errores

BOE 27.10.2017

C.02 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACION

CTEDB HEO y HE1  Ahorro de energia. LIMITACION DE LA DEMANDA Y EL CONSUMO ENERGETICO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

Modificaciéon O FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento.

BOE 12.09.2013 Entrada en vigor 13.03.2014

CTEDB HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO
RD 1371/2007, de 18 de octubre, del Ministerio de la Vivienda
BOE 23.10.2007

LA LEY DEL RUIDO

RD 37/2003, de 17 de noviembre, de la Jefatura del Estado

BOE 18.11.2003

Modificacion RDL 8/2011, de 1 de julio, de la Jefatura de Estado
BOE 07.07.2011 Modifica el articulo 18

DESARROLLO DE LA LEY DEL RUIDO

RD 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 17.12.2005 Desarrollo en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.
Modificaciéon RD 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 23.10.2007

DESARROLLO DE LA LEY DEL RUIDO

RD 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 23.10.2007 Desarrollo en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Modificaciéon RD 1038/2012, de 6 de julio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 26.07.2012
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I INSTALACIONES

1.01 ELECTRICIDAD

REBT 02 REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION
RD 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia
BOE 18.09.2002

Modificaciéon RD 1053/2014, de 12 de diciembre

BOE 31.12.2014 Entrada en vigor 01.07.2015

CTEDB HE 5 Ahorro de energia. CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE EN LA TRAMITACION DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES
ILLES BALEARS

D 36/2003, de 11 de abril, de la Conselleria d'Economia, Comerg i IndUstria por el que se modifica el D 99/1997, de 11 de julio, de la
Conselleria d’Economia, Comercg i IndUstria

BOIB 24.04.2003

REGULACION DE LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, SUMINISTRO Y PROCEDIMIENTOS DE AUTORIZACION
DE INSTALACIONES DE ENERGIA ELECTRICA

RD 1955/2000, de 1 de diciembre, del Ministerio de Economia

BOE 27.12.2000

Modificacién RD 56/2016 de 12 de febrero

BOE 13.02.2016

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS DE SEGURIDAD EN LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION Y SUS INSTRUCCIONES
TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-LAT 01 A 09

RD 223/2008, de 19 de marzo, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

BOE 19.03.2008

Correccion de errores

BOE 17.05.2008

Correccion de errores

BOE 19.07.2008

Modificacion RD 560/2010, de 7 de mayo

BOE 22.05.2010

1.02 ILUMINACION

CTE DB HE 3 Ahorro de energia. EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB SUA 4 Seguridad de utilizaciéon. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.03 FONTANERIA

CTEDB HS 4 Salubridad. SUMINISTRO DE AGUA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB HE 4 Ahorro de energia. CONTRIBUCION SOLAR MIiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CRITERIO SANITARIOS DE LA CALIDAD DEL AGUA DE CONSUMO HUMANO
RD 140/2003, de 21 de febrero, del Ministerio de Sanidad y Consumo
BOE 21.02.2003

NORMAS PARA LAS COMPARIAS SUMINISTRADORAS DE AGUA SOBRE CONEXIONES DE SERVICIO Y CONTADORES PARA EL SUMINISTRO DE
AGUA EN LOS EDIFICIOS DESDE UNA RED DE DISTRIBUCION

Resolucién del director general de industria de 29 de enero de 2010

BOIB 16.02.2010

REQUISITS NECESSARIS PER POSAR EN SERVEI LES INSTAL-LACIONS DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA EN ELS EDIFICIS | SE N’APROVEN ELS MODELS
DE DOCUMENTS

Resolucion del director general de Industria, de 27 de febrero de 2008

BOIB 18.03.2008
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1.04 EVACUACION

CTEDB HS 5 Salubridad. EVACUACION DE AGUAS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

PLAN HIDROLOGICO 2019 DE LAS ILLES BALEARS

RD 51/2019, de 8 de febrero, del Ministerio para la Transicion Ecologica
BOE 23.02.2019

Entrada en vigor 24.02.2019

1.05 TERMICAS
RITE REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS

RD 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia
BOE 29.08.2007 Entrada en vigor 29.02.2008
Modificacion RD 1826/2009 de 27 de noviembre

BOE 11.12.2009

Correccioén de errores:

BOE 12.02.2010

Modificaciéon RD 238/2013 de 5 de abril
BOE 13.04.2013
Modificacion RD 56/2016 de 12 de febrero

BOE 13.02.2016
1.06 TELECOMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
RD 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado

BOE 28.02.1998

Modificacion Ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones

BOE 10.05.2014

REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES

RD 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 01.04.2011

DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIOES, APROBADO POR EL REAL DECRETO 346/2011, DE 11 DE MARZO
O ITC/1644/2011, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 16.06.2011

PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS INSTALACIONES COLECTIVAS DE RECEPCION DE TELEVISION EN EL PROCESO DE ADECUACION PARA LA
RECEPCION DE LA TELEVISION DIGITAL TERRESTRE Y SE MODIFICAN DETERMINADOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS DE LAS
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS

O ITC/1077/2006, de 6 de abril, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

BOE 13.04.2006

1.07 VENTILACION

CTEDB HS 3 Salubridad CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.08 COMBUSTIBLE

REGLAMENTO TECNICO DE DISTRIBUCION Y UTILIZACION DE COMBUSTIBLES GASEOSOS Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS
ICG 01 A11.

RD 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 04.09.2006

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL REGLAMENTO DE APARATOS QUE UTILIZAN GAS COMO COMBUSTIBLE
O de 7 de junio de 1988, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 20.06.1988

Modificaciéon ITC-MIE-AG 1y 2

BOE 29.11.1988

Publicacién ITC-MIE-AG 10, 15, 16, 17 y 20

BOE 27.12.1988

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA MI-IP03 Y MI-IP04 INSTALACIONES PETROLIFERAS PARA USO PROPIO
RD 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia
BOE 22.10.1999
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1.09 PROTECCION

CTEDB SI 4 Seguridad en caso de incendio. DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SUA 8 Seguridad de utilizacién y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

RD 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Economia, Industria y Competitividad
BOE 12.06.2017 Entrada en vigor el 12.12.2017

Correccion de errores:

BOE 23.09.2017

REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
RD 2267/2004, de 3 de diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 17.12.2004 Entrada en vigor 16.01.2005

Correccioén de errores:

BOE 05.03.2005

Modificacién Real Decreto 560/2010

BOE 26.08.2010

1.10 TRANSPORTE

REGLAMENTO DE APARATOS ELEVADORES Y SU MANUTENCION

RD 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 11.12.1985

Observaciones: Derogado parcialmente. En la web del Ministerio
(http://www.f2i2.net/legislacionseguridadindustrial/Si_Ambito.aspx?id_am=11043) se pueden consultar los RDs y
Resoluciones que han modificado o derogado parcialmente el RD 2291/1985

PRESCRIPCIONES PARA EL INCREMENTO DE LA SEGURIDAD DEL PARQUE DE ASCENSORES EXISTENTES
RD 57/2005, de 21 de enero, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
BOE 04.02.2005

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 84/528/CEE SOBRE APARATOS
ELEVADORES Y DE MANEJO MECANICO

RD 474/1988, de 30 de marzo, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 20.05.1988

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA AEM 1 "ASCENSORES" DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION Y MANUTENCION
RD 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria y Energia
BOE 22.02.2013

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA “MIE-AEM-2" DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION Y MANUTENCION, REFERENTE A
GRUAS TORRE PARA OBRAS U OTRAS APLICACIONES

RD 836/2003, de 27 de junio, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

BOE 17.07.2003

REQUISITOS ESENCIALES DE SEGURIDAD PARA LA COMERCIALIZACION DE ASCENSORES Y COMPONENTES DE SEGURIDAD PARA ASCENSORES
RD 203/2016, de 24 de mayo, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo

BOE 25.05.2016

Observaciones: Deroga el RD 1314/1997, de 1 de agosto, del Ministerio de Industria y Energia

.11 PISCINAS Y PARQUES ACUATICOS

CTE DB SUA 6 Seguridad de utilizacion. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CRITERIOS TECNICO-SANITARIOS DE LAS PISCINAS
RD 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad
BOE 11.10.2013 Entrada en vigor 12.12.2013

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS PARA LAS PISCINAS DE ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS Y DE LAS DE USO
COLECTIVO

D 53/1995, de 12 de mayo, de la Conselleria de Sanitati Consum

BOCAIB 24.06.1995

Correccion de errores

BOCAIB 13.07.1995

REGLAMENTACION DE PARQUES ACUATICOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
D 91/1988, de 15 de diciembre, de Presidéncia i la Conselleria de Sanitat
BOCAIB 11.02.1989
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1.12 ACTIVIDADES

MEDIDAS URGENTES DE LIBERIZACION DEL COMERCIO Y DE DETERMINADOS SERVICIOS
L 12/2012, de 26 de diciembre, de la Jefatura del Estado
BOE 27.12.2012

REGLAMENTO GENERAL DE POLICIA DE ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS

RD 2816/1982, de 27 de agosto, del Ministerio del Interior

BOE 6.11.1982

Observaciones: Derogados los arts. 2 a 9, 20.1, 21, 22.1,2y 4 a 7y 23 y la seccion |V del capitulo | del titulo |

DESARROLLO DE LA LEY DE ORDENACION DE EMERGENCIAS DE LAS ILLES BALEARS
D 8/2004 de 23 de enero de la Conselleria d’Interior

BOIB 23.03.2004

Observaciones: Define el Plan de Autoproteccion

ATRIBUCIONES DE COMPETENCIAS A LOS CONSELLS INSULAR EN MATERIA DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS Y PARQUES ACUATICOS,
REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO Y DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

L 8/1995, de 30 de marzo, de la Presidéncia del Govern

BOCAIB 22.04.1995

REGLAMENTO DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS
D 18/1996, de 8 de febrero, de la Conselleria de Governacid
BOCAIB 24.02.1996

NOMENCLATOR DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS SUJETAS A CLASIFICACION
D 19/1996, de 8 de febrero, de la Conselleria de Governacid
BOCAIB 24.02.1996

REGIMEN JURIDICO DE INSTALACION, ACCESO Y EJERCICIO DE ACTIVIDADES EN LAS ILLES BALEARS

L 7/2013, de 26 de noviembre, de la Presidencia del Govern

BOIB 30.11.2013 Entrada en vigor 28.03.2014. Deroga la L16/2006 y el DL 7/2012 y parcialmente las Leyes: L12/2010, L13/2012 yL8/2012
Modificaciéon L 6/2019, de 8 de febrero

BOIB 16.02.2019

Entrada en vigor 16.04.2019.

S SEGURIDAD

S.1 ESTRUCTURAL

CTE DB SE Seguridad estructural. BASES DE CALCULO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

S.2 INCENDIO

CTE DB SI Seguridad en caso de Incendio
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE
REACCION Y DE RESISTENCIA FRENTE AL FUEGO

RD 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 23.11.2013

S.3 UTILIZACION
CTE DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

H HABITABILIDAD

CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISENO Y LA HABITABILIDAD DE VIVIENDAS ASi COMO LA
EXPEDICION DE CEDULAS DE HABITABILIDAD
D 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de Foment

BOCAIB  06.12.1997 Entrada en vigor 06.02.1998

Modificacién D 20/2007

BOIB 31.03.2007

Modificacion Reglamento de la LOUS para la isla de Mallorca

BOIB 30.04.2015
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A ACCESIBILIDAD

LEY DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LES ILLES BALEARS
L 8/2017, de 3 de agosto, de la Presidencia de les llles Balears
BOIB 05.08.2017

Observaciones: Desde el 06.08.2017 son de aplicacion las condiciones de accesibilidad establecidas en: CTE, DA DB-SUA/2, Orden
VIV/561/2010 y RD 1544/2007
CTEDB SUA 1 Seguridad de utilizacién y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SUA 9 Seguridad de utilizacion y accesibilidad. ACCESIBILIDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

ACCESIBILIDAD Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS
O VIV/561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda
BOE 11.03.2010 Cumplimiento obligatorio a partir de 12.09.2010

Ee EFICIENCIA ENERGETICA

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS
RD 235/2013, de 5 de abiril, del Ministerio de la Presidencia

BOE 13.04.2013

Correccion de errores:

BOE 25.05.2013

Modificacién: RD 564/2017, de 2 de junio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 06.06.2017

Me MEDIO AMBIENTE

LEY DE EVALUACION AMBIENTAL

L 21/2013, de 9 de diciembre, de la Jefatura del Estado

BOE 11.12.2013

Observaciones: Deroga la L8/2006, el RDL 1/2008 y el RD 1131/1988

LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA DE LAS ILLES BALEARS
L 10/2019, de 22 de febrero, de Presidencia de las llles Balears

BOIB 02.03.2019

Entrada en vigor 02.05.2019

LEY DE EVALUACION AMBIENTAL DE LAS ILLES BALEARS

L 12/2016, de 17 de agosto, de Presidencia de les llles Balears

BOIB 20.08.2016

Observaciones: Entre otras, modifica la L8/2012 y la L2/2014. Deroga la L11/2006 con excepciones

LEY CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LAS ILLES BALEARS
L 1/2007, de 16 de marzo, de Presidéncia de les llles Balears
BOIB 24.03.2007

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION POR EMISION DE RUIDOS Y VIBRACIONES
D 20/1987, de 26 de marzo, de la Conselleria d’'Obres Publiques i Ordenacid del Territori
BOCAIB  30.04.1987

Co CONTROL DE CALIDAD

CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION, USO Y MANTENIMIENTO

D 59/1994, de 13 de mayo, de la Conselleria d'Obres Publiques i Ordenacid del Territori

BOCAIB 28.05.1994

Modificacién de los articulos 4y 7

BOCAIB 29.11.1994

O de 28.02.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de forjados unidireccionales y cubiertas
BOCAIB 16.03.1995

O de 20.06.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de las fabricas de elementos resistentes
BOCAIB 15.07.1995

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS

RD 1339/2011, de 3 de octubre del Ministerio de la Presidencia

BOE 14.10.2011

Observaciones: Deroga el RD 1630/1980 referente a la fabricacion y empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas,
consecuentemente se elimina la obligatoriedad de la autorizacion de uso de elementos resistentes para pisos y
cubiertas. Entonces desde el 15 de octubre de 2011 se requiere Unicamente la documentaciéon correspondiente al
marcado CE de los productos de construccién que lo requieran

ElfES2E  Adreca de validacio:
= https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
' CSV: 64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714 Pagina 63/66




UyM USO Y MANTENIMIENTO

MEDIDAS REGULADORAS DEL USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS

D 35/2001, de 9 de marzo, de la Conselleria de d'Obres Publiques, Habitatge i Transports
BOCAIB 17.03.2001 Entrada en vigor 17.09.2001

Observaciones: Deberan cumplir este Decreto todos los proyectos obligados por la LOE

Re  RESIDUOS

CTEDB HS 2 Salubridad. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY BASICA DE RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS
RD 833/1988, de 20 de julio, del Ministerio de Medio Ambiente
BOE 30.07.1988

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS
L 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado
BOE 29.07.2011

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
RD 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia
BOE 13.02.2008 Entrada en vigor 14.02.2008

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS DE LAS ILLES BALEARS
L 8/2019, de 19 de febrero, de Presidencia de las lles Balears
BOIB 21.02.2019

Entrada en vigor 22.02.2019

PLA DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUS NO PERILLOSOS DE L’ILLA DE MALLORCA

Pleno del 9 de mayo de 2019. Consell de Mallorca

BOIB 18.06.2019

Entrada en vigor 09.07.2019

Observaciones: Se mantienen vigentes los articulos 9 (segun redaccion modificada de la Ley 25/2006, de 27 de diciembre), 11y 12y las
DA 32y 42 del Pla Director Sectorial per a la gestié de residus de construccion-demolicié, voluminosos i pneumatics fora d’us de 'illa de
Mallorca del afio 2002.

Va  VARIOS

MEDIDAS URGENTES PARA LA ACTIVACION ECONOMICA EN MATERIA DE INDUSTRIA Y ENERGIA, NUEVAS TECNOLOGIAS, RESIDUOS, AGUAS,
OTRAS ACTIVIDADES Y MEDIDAS TRIBUTARIAS

L 13/2012, de 20 de noviembre, de la Comunidad Autbnoma de las llles Balears
BOIB 29.11.2012 Entrada en vigor 30.11.2012

Observaciones Modifica la L1/2007, la L11/2016 y la L16/2006

BOIB 29.11.2012

Modificacién L 7/2013, de 26 de noviembre

BOIB 30.11.2013

Modificaciéon L 12/2015, de 29 de diciembre

BOIB 30.12.2015

Modificacién L 4/2017, de 12 de julio

BOIB 20.07.2017

Modificacion L 6/2018, de 22 de junio

BOIB 26.06.2018

SS SEGURIDAD Y SALUD

El estudio de Seguridad y Salud, o estudio basico, es un documento independiente anexo al proyecto.
La normativa de aplicacion se detalla en el apartado 08 “Normativa de Seguridad y Salud aplicable a la obra” del documento GUION
ORIENTATIVO PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS BASICOS DE SEGURIDAD Y SALUD

Sencelles, SEPTIEMBRE de 2.022.

f,

i fq‘a'é'l VALLES RAMIS | Antoni Pau BONET BAUZA
ARQUITECTOS.
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B- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

El avance del Presupuesto de Ejecucibn Material para el presente proyecto de construccion de NUEVA
VIVIENDA, GARAJE Y PISCINA en parcela rustica asciende a la cantidad de DOSCIENTOS CUARENTA y NUEVE
MIL NOVECIENTOS OCHENTA y NUEVE EUROS con SETENTA y SIETE CENTIMOS. (249.989,77 €).

La relacion resumida de los capitulos de obra referentes al proyecto queda desglosada de la siguiente

manera:

N CAPITULO. % €

00 PISCINA 9% 22.499,08 €
01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 3% 7.499,69 €
02 CIMENTACION 15 % 37.498,47 €
03 ESTRUCTURA 25 % 62.497,44 €
04 CUBIERTAS 6 % 14.999,39 €
05 FABRICAS Y TABIQUES 3% 7.499,69 €
06 REVOCOS Y ENLUCIDOS 3% 7.499,69 €
07 SOLADOS Y ALICATADOS 10 % 4.999,80 €
08 CANTERIA Y PIEDRA ARTIFICIAL. 2% 4.999,80 €
09 OBRAS VARIAS (ALBANILERIA) 2% 4.999,80 €
10 PINTURA. 2 % 4.999,80 €
11 RED DE SANEAMIENTO Y VENTILACION 6 % 14.999,39 €
12 FONTANERIA. 3% 7.499,69 €
13 ELECTRICIDAD. 4% 9.999,59 €
14 CARPINTERIA,CERRAJERIA Y ACRISTALAMIENTO 5% 12.499,49 €
15 GESTION DE RESIDUOS 0,5 % 1.249,95 €
16 ENSAYOS Y CONTROL DE OBRA 1,5 % 3.749,85 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 249.989,77€

Sencelles, SEPTIEMBRE de 2.022.

f,

iy A
f’gfé&fﬁael VALLES RAMIS | Antoni Pau BONET BAUZA

(Q ;! ARQUITECTOS.
: e

T

EE  Adreca de validacio:
https://csv.caib.es/hash/64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
CSV: 64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714 Pagina 65/66




ILLES
BALEARS\

DOCUMENT ELECTRONIC

CODI SEGUR DE VERIFICACIO
64710b73c80394cfd3cf40eb9d8434fd9bd97dbe3bb0e5f2969b6364dfc8b714
ADRECA DE VALIDACIO DEL DOCUMENT

https://csv.caib. es/ hash/ 64710b73c80394cf d3cf 40eb9d8434f d9bd97dbe3bb0e5f 2969h6364df c8b714

INFORMACIO DELS SIGNANTS

Signhant

MIQUEL VALLES RAMIS

Sighant

ARXIU ELECTRONIC DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS
COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Sighant

COL.LEGI OFICIAL DE ARQUITECTES DE LES ILLES BALEARS
COL.LEGI OFICIAL DE ARQUITECTES DE LES ILLES BALEARS
Sighant

ANTONI PAU BONET BAUZA

Firma amb segell de temps: 11-nov-2022 12:51:40 PM GMT+0100
METADADES ENI DEL DOCUMENT

Identificador: ES_A04003003_2022_ul568vhagvah6mr9jlpba2or2ep4af
Nom del document: COAIB_11-09133-22_03_1826_DE_Memoria_Firmado.pdf
Versio NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Tipus de document: Altres

Estat elaboracio: Original

Organ: A04003003

Data captura: 11-nov-2022 11:48:52 AM GMT+0100

Origen: Administracié

Tipus de signatura: Pades

Pagines: 66

Pagina 66/66



