Article 36 Regulacié de les actuacions obligatories en edificis protegits.

Article 35.1 Conservacio i adequacio dels edificis.

Obligacid general dels propietaris per a la consetvacio dels edificis protegits.

Els propietaris d'edificis protegits hauran de conservar-los en bon estat de seguretat, salubritat i ornat plblic. Als
efectes previstos en el Pla Especial, es consideren condicions minimes de seguretat, salubritat | ornat les seglents:

Article 36.2 Condicions de seguretat:

Els elements estructurals verticals i horitzontals, forjats i altres, haurien de garantir la seva funcid resistent, d'acord
amb els seus sistema estructural i constructiu especific | condicions d'ls de l'edifici. Les cobertes i tancaments
posseiran unes adequades condicions d'estangueitat. Els revestiments de faganes, rafecs o cornises, volades de
balcons, miradors i altres elements exteriors, es trobaran en bon estat de conservacid, garantint la seguretat de
persones i béns. Els elements daccessos, com portal, escales i altres, posseiran unes adequades condicions per
als seus usos. Els elements de proteccid contra caigudes, com ampits, balaustres i altres, hauran de trobar-se en
bon estat.

Article 36.3 Condicions de salubritat:

Els edificis contaran amb instal-lacid de subministrament eléctric, distribucid d'aigua i sanejament en bon estat de
funcionament. En cas de disposar d'altres instal-lacicns, haurien de trobar-se en bon estat. L'edificacié es trobara
en bon estat de neteja i salubritat.

Article 36.4 Condicions de ornat:
Les faganes i elements exteriors de les edificacions haurien de trobar-se en bon estat de conservacié.
Especialment, es vetllara per la conservacid de les faganes i elements ornamentals o constructius.

Article 37 Col-laboracié municipal en la conservacié dels immobles:

a . L'Ajuntament, i, si escau, la CIOTUPHA d'Eivissa | Formentera, podran ordenar als propietaris, titulars d'altres
drets reals i d'aquests béns l'execucid de les obres necessaries per a conservar-los, mitjangant la corresponent
Crdre d'Execucid, gue podra ser emesa de oficio per I'Administracié o a instancies de qualsevol interessat.

b. En casos de greu incompliment d'aquestes obligacions 'Ajuntament podra realitzar la seva execucid subsidiaria,
a carrec dels obligats, sense perjudici de I'establert en els articles 81, 83 i 84 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre,
del Patrimoni Historic dels llles Balears.

Article 38 Obligacio dels propietaris d'adequacio de les edificacions afectades per la normativa de proteccio:
Els propietaris d'edificis que incloguin elements exteriors pertorbadors assenyalats a les fitxes particularitzades de
l'edifici hauran de procedir a la seva supressid i a la seva substitucié, en un termini de 5 anys a partir de la
aprovacio del present PEP, si és el cas, per elements conformes amb les Condicions del present Pla Especial.

Article 39 Regulacioé de les actuacions excloses en edificis protegits.
Actuacions de demolicié i de buidat interior dels edificis, (s'exclouen els enderrocaments dels elements
disconformes dels edificis).

Article 40 Régim de sancions.
Suposits de declaracid de ruina i condicions per a la demolicié i reconstruccié d'edificis protegits.

Article 41 Suposits de declaracio de ruina:
Per a la tipificacié de les situacions de ruina, suposats de declaracié de ruina, procediments de declaracid i altres
aspectes relatius a aquestes situacions, s'aplicara el disposat en la legislacié vigent.

Article 42 Sancions en cas d'enderrocament d'edificis protegits:

Quan s'enderrogués total o parcialment un edifici afectat per la Normativa de Proteccié en qualsevol de les seves
categories i graus, sense llicéncia o ordre d'execucié o sense ajustar-se a les seves condicions, la propietat de
limmaoble i qui executessin materialment I'enderrocament seran cbligats solidariament a la seva reconstruccio,
sense perjudici de les sancions eccnomiques gue procedeixin, conforme a la legislacio vigent.

La reconstruccid seguird les determinacions de 'Art. 32 de la Llei 16/85 del Patrimoni Histdric Espanyol y estard
subjecta a les directrius de I'Estudi Historic Artistic de I'edifici.

Article 43 Denominacions dels projectes d'obres.
Segons el tipus d'obres l'execucio de les quals es prevegi, els Projectes adoptaran una de les seglents
denominacions:

1) Projecte de conservacio i reparacid.

)
2) Projecte de restauracio.
3) Projecte de rehakbilitacio.
4) Projecte dampliacié.
5) Projecte de demoalicid.
B) Projecte d'obra nova.
7) Encas dincloure diversos tipus d'obres, la denominacid del Projecte es referird a la de major entitat.

Article 44 Documentaci6 dels projectes d'actuacions en els edificis protegits exigible per a la concessi6 de
llicéncia.

Article 44.1. Documentacié general per a tots els tipus d'actuacions.

Els projectes referits a actuacions en edificis protegits, per a la tramitacid de la llicéncia d'obres, comprendran la
documentacié exigida per les reglamentacions técnigues aplicables en cada cas i instruccions municipals, i en
qualsevol cas, la seglent documentacio general:

1) Documentacid fotografica, referida a l'edifici en el seu conjunt i als elements més caracteristics, amb
especial detall de les parts afectades per les obres.

2) Documentacio grafica o fotografica dels elements tipoldgics | constructius tradicionals que existissin a
I'edifici.

3) Aixecament a escala minima 1:50 de les plantes, faganes, cobertes o altres elements de I'edifici en el seu
estat actual, en els quals es prevegi la execucid dobres, incloent sempre seccid amb cotes de posicid de
forjats.

4) Descripcid dels danys i deficiéncies de I'edifici, reflectint-los en els plancls ¢ fotografies corresponents.

5) Descripcid dels usos existents i estat d'ocupacié de I'edifici,

6) Justificacid mitjangant documentacié escrita i grafica escrita que les obres projectades s'ajusten a la
Normativa, a les Condicions del Pla Especial i de la fitxa particularitzada de I'edifici.

7)  Justificacid mitjangant documentacio escrita i grafica de la conservacié d'elements tipologics i constructius
tradicionals, en relacid a la Categoria de Proteccid de I'edifici.

1) Justificacié de la supressid d'elements pertorbadores, i projecte de recomposicid o restitucio, quan
existeixin elements alterats incongruents amb la compesicid arquitectonica de l'edifici.

2)  Justificacié mitjangant documentacié escrita i grafica de que el tractament previst per a l'espai lliure, la
il-luminacid i els tancaments de propietats s'adapten a la Normativa del Pla Especial, a I'Estudi Historic i a
la fitxa de I'ediifici.

9) Planols del projecte a escala minima 1:50.
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Article 44 2 Documentacid complementiria per atotes les actuacions que afedtin a facanes i atree dements

exteriors.
Amb independéncia del tipus d'obres que es projectin, sempre que afectin a faganes caltes ekments exeriors

sapotamnek phnols comesponents 2 escala minima 1:50 i documenkcid escrta | gRfica suficient pera B
correcta definicid de les obmes, inchent:

11 Meméra dacabak exterors, amb indicacid de teixidures i qualiats, i mostm o mostres de cokbrdek

materos.
2] Dellk de=olucion: de fstera, zemalkra iakes elemeants constructivs o ormamentals, quan e: prevegi B

substitucid o mposicid dek ek meus—mos, a ezcab minima 1:20.

31 Justificacid de B zupressid d'elements pertorbadores, | pmjece de moomposicia o estitucia, quan
exitexin ekments alkemts incongruents amb B compozsicio amquikctdnica de ledifici.

4] Detalldek froms de locals comemals en cas que es preveiessin, amb indicacid d'elements pope dek
matepos, com rétok, illuminacid extenor, et
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