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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADO MODIFICADO DE AGROTURISMO

PETICIONARIO: MARVIANTO SL

EMPLAZAMIENTO: POLIGONO 4 PARCELA 328, 329 Y 330
T. M. ALARO

ING. AGRONOMO: GABRIEL CANELLAS ROTGER

NOVIEMBRE 2022

MEMORIA

1.- PETICIONARIO

Se redacta el presente Modificado del estudio de impacto ambiental simplificado a peticion
D. Bartolomé Piza Vidal con NIF: 43152375M, como representante de la entidad
MARVIANTO, SL con C.I.F. B-57.898.405 y direccion en C/ Ermitafio Mir, 3 Bajos 07340 de
Alaré, al objeto de definir y describir las caracteristicas desde el punto de vista
medioambiental, de las instalaciones y condiciones técnicas que debera reunir la actividad
de un agroturismo en la finca de su propiedad, asi como las modificaciones que se han ido
realizando debido a requerimientos urbanisticos.

2.- OBJETO DEL PROYECTO

Atendiendo al Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears, se procede a realizar el
Estudio de Impacto Ambiental Simplificado que acompafa al documento: Texto Refundido.
Actuaciones para cambio de uso de edificaciones existentes a agroturismo con visado
COAIB 11/10296/22 DE 25/10/2022.

Las modificaciones no afectan a la actividad a realizar.

El objetivo es crear un agroturismo de 5 Unidades de Alojamiento con un total de 36 plazas
a partir de unas antiguas edificaciones de una explotacion minera.

Se presento inicialmente el expediente de legalizacion de reformas interiores para cambio
de uso a agroturismo, con visado COAIB 11/01247/15 y con expediente municipal AAE
818/2015 y Exp. CMAIB numero 110a/2017 AlA.

Posteriormente, se han ido redactando proyectos complementarios para poder cumplir con
los requerimientos urbanisticos. ElI Texto Refundido anteriormente indicado recoge toda la
documentacion actualizada.

En definitiva, las acciones a realizar para la actividad de agroturismo tras las modificaciones
son las siguientes:

- Reforma en unas edificaciones existentes para la creaciéon de 5 unidades de
alojamiento.

- Reformas interiores para el cambio de uso a agroturismo: zonas comunes de
recepcion.

- Reformas en edificios agricolas existentes e iluminaciéon exterior: Taller,
aparcamiento, almacén, transformador, muro interior de cerramiento e iluminacion
exterior.
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- Demolicién de una caseta, 2 piscinas y unas zonas de pavimento.

*Nota: en un principio se pensoé convertir el dispensario en una unidad de alojamiento, pero
al final se sacé del ambito del cambio de uso, con lo que se mantiene su uso inicial.

El objeto de proyecto esta incluido en el Anexo Il, Proyectos sometidos a la evaluacién de
impacto ambiental simplificada, en el grupo 7, Otros proyectos, punto 6, Urbanizaciones de
vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de areas urbanas y construcciones asociadas.

Con este Estudio de Impacto Ambiental Simplificado se pretende:

- Definir las previsiones de impacto y posteriormente, evaluar las alteraciones
producidas sobre dichos factores del medio, en el momento de realizacion de las
obras, en el transcurso de la actividad y en la fase de clausura.

- Proponer medidas que anulen o minimicen los impactos que sobre los factores
del medio se produzcan.

3.- EMPLAZAMIENTO Y SITUACION ACTUAL DE LA PARCELA

La finca objeto de proyecto se ubica en el poligono 4 parcelas 328, 329 y 330 del término
municipal de Alaré. Las edificaciones destinadas a agroturismo estan ubicadas en la parcela
328 concretamente. La agrupacién de las tres parcelas tiene una superficie segin medicion
topografica de 26.745,76m?.

Se accede a la misma saliendo del pueblo de Alaré hacia Consell por la Ma-2022, en el
lateral derecho, entrando por el Camino Diseminados poligono 4. Sus coordenadas
aproximadas son las siguientes:

Latitud 39°41'24.08” N
Longitud 2°4816.04” E

Se trata de una finca llana, de secano, cultivada de almendros y pasto arbustivo, con un
conjunto de edificaciones destinadas a la actividad del agroturismo y a la actividad agraria.

La explotacion agraria de Marvianto, S.L. esta inscrita en el Registro General de
Explotaciones Agrarias con el numero 18608, y esta dedicada principalmente al cultivo del
almendro y el olivo. Se pretende realizar la actividad complementaria de agroturismo.

La parcela linda por el norte y este con camino vecinal y la carretera Ma-2022. Al oeste y sur
linda con parcelas agricolas con viviendas aislada.

Dotacioén de servicios:

- Suministro de agua potable desde el pozo de la finca (IRA_1634_ Vigent-
A_S 12684) que se acumula en el depdsito existente.

- Sistema de evacuacién de aguas residuales. Se instalara una depuradora para
recogida y tratamiento de aguas sucias del agroturismo.

- Suministro eléctrico: Es el existente en la finca, de 220/380 V y lo realiza la
compania ENDESA

4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Se pretende realizar el cambio de uso y legalizacion de unas edificaciones en suelo rustico,
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para realizar la actividad de agroturismo como actividad complementaria de una explotacion
agraria, con el fin de crear 5 Unidades de Alojamiento con un total de 36 plazas.

4.1.- FASE DE OBRA

Se trata de unas edificaciones aisladas existentes en la finca, de planta baja, con cubierta
inclinada de teja arabe, fachadas de revoco y enlucido y estructura de muros de carga de
bloques de marés con forjados unidireccionales de viguetas de hormigén pretensadas.

Antiguamente formaban parte de una explotacion minera.

Se van a realizar una serie de obras de reformas interiores para la redistribucién y mejora de
las instalaciones, manteniendo la volumetria y estructura existentes, sin afectar a las
superficies construidas, que consisten en remodelacion de instalaciones, tabiqueria,
carpinteria interior, pavimentos y alicatados.

Se van a eliminar dos piscinas, una caseta-trastero y unas zonas con pavimento y césped,
devolviendo el terreno a su estado natural.

4.2.- FASE DE FUNCIONAMIENTO

4.2.1.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

El agroturismo es un servicio turistico en el medio rural, en el cual se presta el servicio de
alojamiento, por motivo de vacaciones y mediante precio, en edificaciones situadas en
terrenos no urbanizables, que ocupen una superficie minima de 21.000 m? y que constan
inscritos en el Registro Insular Agrario de las llles Balears (N° 18608).

4.2.2.- INSTALACIONES NECESARIAS Y DIMENSIONADO
Para llevar a cabo la actividad, se requieren las siguientes instalaciones:
- 5 unidades de alojamiento con un total de 36 plazas
- Zonas comunes de recepciéon
- Sala de maquinas
- Una depuradora
- Un depdsito para almacenamiento de agua potable

A continuacion, se describen las superficies afectadas por el cambio de uso:

- Unidad de Alojamiento 1 ..o 125,50 m?
- Unidad de AloJamiento 2 .........oooiiiiiiii i 185,10 m?
- Unidad de AloJamiento 3 ........oooiiiiiiii e 188,65 m?
- Unidad de AloJamiento 4 .........oooiiiiii i 57,40 m?
- Unidad de AloJamiento 5 .......ooooiiiiiii e 85,15 m?
O o] 7= | TP 641,80 m?

Ademas, existen unas edificaciones mas que pertenecen a la explotaciéon agricola, pero no
se destinan a la actividad de agroturismo.

Por ultimo, hay una alberca para uso agricola de 360m? de lamina de agua que se llena con
agua de lluvia.



En la siguiente tabla se reflejan los parametros urbanisticos actuales y finales tras las
acciones a realizar:

OCUPACION EDIFICABILIDAD
SUPERFICIES ACTUALES 4.557,16 m2 2.081,78 m2
SUPERFICIES FINALES
(tras las modificaciones al 3.631,34 m2 2.052,81 m2
proyecto)

Almacenamiento de agua potable.

El agua potable sera suministrada a partir del pozo de la finca (IRA_1634_Vigent-
A_S 12684). Se almacenara en un depésito con capacidad suficiente para 7 dias de
consumo. Cumple con lo estipulado en Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que
se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Se consideraran los siguientes datos para la capacidad maxima del agroturismo:

Agua para uso del personal:
- N° de personas hospedadas: 36
- N° trabajadores: 4
- Consumo medio de agua por persona: 100 litros/dia.
- Previsién de 4 meses de maxima ocupacion al afio y la mitad de capacidad el resto
del afio.

Para la época de ocupaciéon maxima:

100 litros/dia x 40 personas x 7 dias/ semana = 28.000 litros
28 m3/semana x 16 semanas = 448m?

Para el resto del afio, el consumo estimado sera el siguiente:

100 litros/dia x 20 personas x 7 dias/semana = 14.000 litros
14m?® x 36 semanas = 504 m?

Por lo que el consumo total al afio es el siguiente:
448m3 + 504 m3 = 952m3

Debido a la eliminacion de las piscinas se reduce el consumo de agua previsto en un
principio para su mantenimiento, que estaba calculado en 116m3.

Las zonas ajardinadas que conforman la pantalla vegetal y los cultivos de almendros se
riegan con agua procedente del agua depurada, tal como se indica en la documentacion
complementaria al expediente COAIB11/01247/15.

Las zonas cultivadas con césped se han eliminado del proyecto, devolviéndose a su estado
natural.



Depuradora

Tal como recoge la documentacién complementaria al expediente COAIB11/01247/15, se
parte de los siguientes datos:

- Capacidad del agroturismo: 40 personas (36 plazas + 4 trabajadores)
- N°de habitantes equivalentes: 44 H-e

Tendiendo en cuenta la zonificacion de la actividad segun el IDEIB a nivel hidrolégico, se
instalara un sistema de oxidacion total con infiltracion por zona verde. Sera el equipo
compacto REMOSA modelo ROX 50 capaz de depurar un volumen de 7,5m?®dia. Las aguas
depuradas se almacenaran en un depésito a tal efecto y se utilizara para riego de las
pantallas vegetales de cipreses, asi como la plantacion de almendros.

Segun la tabla 2 del anexo 4 del Plan Hidrolégico de las llles Balears, la superficie minima
de riego sera de 25m?/h-e.

Superficie de riego = 44 h-e * 25 m?/h-e = 1.100 m?.
4.2.3.- ADECUACION DE LAS INSTALACIONES A LA NORMATIVA DE APLICACION.

NORMATIVA DE APLICACION:

- NNSS Alaré

- Ley 6/97 de 8 de Julio, de suelo rustico de las Islas Baleares.

- Plan Territorial de Mallorca

- Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears

- Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears

De acuerdo con el Plan Territorial de Mallorca, la parcela objeto de estudio esta ubicada en
SRG Suelo en Régimen General, AIA Extensiva Olivar, con parte en APR Erosion y APT
Carreteras. UP 8-Raiguer.

Segun las NNSS del T. M. de Alar6 la zona esta clasificada como SRG Suelo Rustico de
Régimen General.

Esta ubicada en zona de proteccion de Avifauna por electrocucion.

La actividad de agroturismo tiene el uso admitido, en aplicacion del articulo 44 de la Ley
8/2012 de Turismo de las llles Balears ya que se realizara en edificaciones existentes
anteriores al 1 de enero de 1960, situadas en suelo rustico y en una finca o fincas que
tengan una superficie minima de 21.000m? y constituye explotacion agricola preferente.

Adaptacion de las instalaciones al Plan Territorial de Mallorca.

Para el desarrollo del proyecto definitivo se han tenido en cuenta los parametros
constructivos que define el Plan Territorial de Mallorca, en especial las indicaciones de las
normas 22, 42 y 44.

En referencia a la Norma 22, relativa a las condiciones de integracién paisajistica y
ambiental, se tendran en cuenta las directrices de los parametros urbanisticos de las
edificaciones e instalaciones, asi como las condiciones de posicidon e implantacién, en la que
se velara por las caracteristicas generales del paisaje y la reduccién del impacto visual.



En cuanto a las condiciones de la parcela no ocupada por la edificacién, ni por el resto de
elementos constructivos, se tendra especial cuidado en el mantenimiento de los cultivos de
almendro.

De acuerdo con la Norma 42, se tendran en cuenta las medidas bioclimaticas necesarias
para mejorar el medio ambiente, tales como un disefio y uso de materiales que limiten
adecuadamente la demanda energética para alcanzar el bienestar térmico, instalaciones
térmica y eléctrica adecuadas.

En este caso, en lugar de hacer una contribucién solar minima de ACS, se ha optado por la
instalacion de acumuladores de alta capacidad energética, en aplicacién del apartado 4 del
punto 2.2.1 del DB-HE4, en el que se especifica que la contribucion solar minima para ACS,
podra sustituirse parcial o totalmente mediante la instalacién de procesos de cogeneracién o
de fuentes de energia residuales procedentes de la instalacién de recuperadores de calor
ajenos a la propia instalacion térmica del edificio.

Por ultimo, en referencia a la Norma 44, no es intencion de la propiedad realizar actividades
en horario nocturno. No obstante, se ha dotado de iluminacién exterior de 10 lux en la zona
de actuacion, con el fin de poder orientar a los turistas cuando se hace de noche. Se
ajustara el encendido a la ocupacion real de la zona y un sistema de control para optimizar
el aprovechamiento de la luz natural. Se elegira un modelo de luminarias que evite la
dispersion de la luz hacia el cielo.

Adaptacién de las instalaciones a la normativa urbanistica de Alaré

Todas las edificaciones estan relacionadas con la actividad agraria y complementaria de
agroturismo de la propia explotacion agraria.

La edificacion, su cubierta, fachadas, materiales y colorido son los tradicionales en la
comarca o localidad empleados en el medio rural. Se realizara un disefio funcional de las
edificaciones y se utilizaran los materiales mas adecuados teniendo el mayor cuidado en los
acabados, de forma que queden integrados en su entorno.

Supresion de barreras arquitectonicas

Se desarrollaran medidas para suprimir las barreras arquitectonicas, en aplicacion a la Ley
8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las llles Balears y al DB-SUA 7 del
CTE.

4.2.4.- CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD.
De acuerdo con la Ley 2/2020 que modifica la Ley 7/2013, de 26 de noviembre de régimen
juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears, se determina la

clasificacion de esta actividad atendiendo a las siguientes circunstancias:

- Emplazamiento fijo en el poligono 4, parcela 328, 329 y 330 del término municipal
de Alaré.

- No Se encuentra englobada dentro de las condiciones que la harian permanente

mayor ni inocua y por tanto se considera la actividad PERMANENTE MENOR.

De acuerdo con el ANEXO 1 de Nomenclator de Actividades M.I.N.P. podemos clasificar
dicha actividad como perteneciente al Grupo XLI| "Hosteleria y otros usos residenciales".
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En la tabla que presentamos a continuacion se refleja el numero de orden y el CNAE de esta
actividad, asi como el grado de calificacion.

NOMENCLATOR DE ACTIVIDADES MOLESTAS,
NOCIVAS, INSALUBRES Y PELIGROSAS

o :
N | de| Agroturismo XL1.09
Orden:

CNAE 55.233
Molesta Por ruidos y vibraciones 0

Por olores, humos y/o emanaciones -

Por contaminacion del ambiente atmosférico -

Nociva e

: Por vertidos -
insalubre " — — .
Por posibilidad de emisioén de radiaciones ionizantes -
Segun la Q -
Peligrosa Incendios Segun los productos de combustién que
intervienen en el calculo de la Q

4.2.5.- NECESIDADES DE SUELO Y UTILIZACION DE MATERIALES Y RECURSOS
NATURALES

Suelo: La superficie de suelo total ocupada por la actividad es de 3.631,34 m2. Esta
superficie se ha visto reducida tras la eliminacién de las piscinas, la caseta-trastero, las
zonas pavimentadas y zonas de césped. El resto de superficie esta cultivada de almendros.

Vegetacién: En la zona de actividad unicamente existen unas zonas ajardinadas y las
plantaciones de cipreses como pantalla visual. Se va a eliminar unas zonas de pavimento y
césped devolviéndolo a su estado natural. El resto de las parcelas estan cultivadas de
almendros.

Energia eléctrica: La energia eléctrica de la actividad sera suministrada por ENDESA.

De acuerdo con el Proyecto de actividad, se prevé una potencia instalada de 58,54 kW.
Aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0.7, se estima un consumo eléctrico
aproximado de 41 kW en la actividad a realizar. Se esta estudiando la posibilidad de colocar
placas solares.

Agua potable: El suministro de agua potable se realizara a partir del pozo de la finca y se
almacenara en depésito. Al eliminar las dos piscinas y zonas de césped, se reduce el
consumo de agua de la actividad.

4.3.- FASE DE CLAUSURA

En el momento poco probable de cese de actividad y desmantelamiento de la instalacién,
las actuaciones susceptibles de causar impacto en el entorno serian:

- Los residuos procedentes de la demolicion deberan ser gestionados segun el
Plan Director Sectorial para la gestién de residuos de construccion, demolicion,
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voluminosos y neumaticos fuera de uso de Mallorca.

- Mobiliario de las unidades de alojamiento y residuos procedentes de aparatos
eléctricos y electronicos. Se priorizara la reutilizacién en la medida de lo posible y
se reciclara el resto, previa clasificacion.

- Residuos de las instalaciones y equipos mecanicos. Deberan ser tratados como
residuos y se reciclaran a través de gestores autorizados.

5.- ALTERNATIVAS DEL PROYECTO Y JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA
ELEGIDA.

A continuacién, se indican las posibles alternativas a la instalacion del agroturismo:

1.- Alternativa cero.

La no ejecucion del proyecto conllevaria a mantener la actividad agraria actual de la parcela,
intentando potenciar al maximo la rentabilidad de la misma como explotacion agricola
(aprovechamiento de los cultivos de almendro). Las edificaciones existentes, antiguamente
destinadas a la explotacion minera, se irian degradando debido al desuso de las mismas,
con el consecuente incremento descontrolado de la vegetacion y degradacion de las
edificaciones hasta el estado de ruina pasando a tener gran impacto visual y siendo un foco
de posibles incendios que afectarian a la flora y fauna de la zona.

Por otra parte, supondria una disminucién del desarrollo de la parcela desde el punto de
vista socioecondmico. Se anularia la posibilidad de generacion de puestos de trabajo,
directos e indirectos y no se aportaria ningun tipo de valor afiadido a la zona.

2.- Alternativa del proyecto

Se considera que existe una unica alternativa a la ubicacién del agroturismo, debido a las
siguientes razones:

- Se trata de una parcela en suelo rustico que es propiedad del promotor y que
forma parte de su explotacion agraria.

- Tiene un conjunto de edificaciones existentes, que se pueden adaptar a la
actividad con un minimo de reformas interiores.

- Las caracteristicas constructivas de las edificaciones existentes son de estilo
tradicional que permiten su integracién en el medio que le rodea.

- Emplazamiento adecuado para aprovechar el maximo espacio de cultivo de
almendro.

- Muy bien comunicada, junto a la carretera y al pueblo de Alaro.

El agroturismo no se plantea exclusivamente como la creacion de nuevas plazas de
alojamiento en el medio rural, sino como un complemento de la renta rural y un foco de
creacion de riqgueza en su entorno. Un sistema de potenciar el consumo de productos
agropecuarios, de artesania, de gastronomia. En una palabra, puede tener un efecto
multiplicador de la riqueza rural y no sélo de la propia explotacion agraria.

6.- INVENTARIO AMBIENTAL DE LA ZONA AFECTADA POR EL PROYECTO.

Ubicacion: Alaré es un municipio situado en los contrafuertes meridionales de la Serra de
Tramuntana. Limita con los términos municipales de Escorca, Mancor, Lloseta, Binissalem,
Consell, Santa Maria y Bunyola.
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La finca objeto de proyecto esta ubicada en suelo rustico, llana, de secano, colindante con la
carretera Ma-2022 y camino vecinal. Ocupa las parcelas 328, 329 y 330 del poligono 4 del
término municipal de Alaro.

Poblacion y entorno socioecondmico: Segun datos del INE a 1 de enero de 2021, Alaré tiene
una poblacién de 5.741 habitantes. La actividad del sector secundario es la que tiene mayor
peso en ambito econdmico, siendo el sector servicios el de mayor crecimiento en la
actualidad.

La actividad objeto de estudio se emplaza en unas antiguas minas de lignitos.

Clima: El clima es mediterraneo subtropical y mediterraneo maritimo, templado, ventoso, de
temperaturas medias y precipitaciones escasas. Los veranos son secos y calurosos y los
inviernos son cortos. La mayoria de precipitaciones se dan en forma de lluvia y una pequefia
parte en forma de nieve. La precipitacién media es de 669,25mm.

Geologia: En el término se encuentran dos unidades tecténicas: Alfabia-Es Barracar y la de
Alaré. También se encuentran depdsitos postectonicos

Suelos: El 72% del municipio no es cultivable y corresponde a las zonas mas montafiosas y
con un tipo de litologia dura, asi como en el nucleo de Alaré. Los suelos aptos para el cultivo
ocasional se encuentran principalmente en el centro del municipio. En cambio, las zonas
mas llanas y con un tipo de litologia correspondiente a depdsitos de tipo aluvial es donde
encontramos suelos cultivables.

La parcela 328 tiene un conjunto de edificaciones objeto de legalizacién del cambio de uso a
agroturismo. Existen ejemplares de cipreses formando una pantalla visual consolidada, junto
al lindero de la carretera y junto al propio camino de acceso a las edificaciones. Las parcelas
329 y 330 estan cultivadas de almendros. Segun datos del SIGPAC, la parcela 329 tiene un
total de 130 almendros y la parcela 330, 215 almendros.

Hidrologia: Existe el torrente Solleric y tres zonas hidrogeoldgicas: Estremera, Ufanes y
Alaro.

Flora y fauna: Encinas, pinares y gran variedad de especies arbustivas. En relacién a la
fauna, aves rapaces, especialmente la milana. En terrenos de cultivo como el que nos
ocupa, es mas comun encontrar animales como ratones y conejos.

Paisaje y usos del suelo: Se trata de una zona llana al final de la Serra de Tramontana, junto
al nucleo urbano de Alaro.

En el area de estudio no existe representacion de LICs. Ninguna ZEPA se vera afectada por
las actuaciones de la obra.

Las edificaciones objeto de proyecto no estan ubicadas en zona calificada como ANEI.

Bienes materiales, patrimonio: El enclave objeto de estudio carece de ningun tipo de
patrimonio cultural o arqueoldgico que pueda verse afectado por la actividad.

Riesgo de incendios: No existe ninguna zona forestal préxima a la actividad.
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7. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO.
Fase de obra:

- Trabajos de la maquinaria de obra

- Excavacién del hueco de la depuradora

- Produccion de residuos de construccion.

Fase de funcionamiento:

Estancia de los turistas en el agroturismo.
o Se producira un consumo de agua.
o Se generaran residuos solidos
o Se generaran aguas sucias procedentes de cocinas y bafios
o Se produciran ruidos y trasiego de vehiculos
Presencia de las edificaciones del agroturismo.
Mejora del rendimiento econdmico de la explotacion

Fase de clausura:

- Generacion de residuos procedentes de demolicidn, mobiliario de las unidades de
alojamiento y residuos procedentes de aparatos eléctricos y electronicos.
Residuos de instalaciones y equipos mecanicos. Se gestionarian a través de
gestores autorizados.

8. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE.

SALUD DE LAS PERSONAS

Esta actividad no afecta a la salud de las personas.

SUELO

La zona objeto de estudio, donde se pretende instalar la actividad de agroturismo, esta
ubicada en una zona eminentemente agricola y junto a la carretera.

La excavacion de hueco de la depuradora, en fase de obra, no va a afectar a la geologia de
la parcela. Impacto negativo bajo simple directo dada la escasa dimensién de la misma.
AGUA

En fase de actividad, se realizara consumo de agua y se generaran aguas sucias. En
relacion al consumo de agua, impacto negativo bajo simple. Se tomaran medidas
correctoras destinadas al ahorro en su consumo. En relacién a la generacion de aguas
sucias, impacto negativo simple por infiltraciones subterraneas de aguas sucias procedentes
de la depuradora. Se tomaran medidas correctoras para no provocarlos.

CLIMA

No existe influencia significativa en el clima por la instalacion de un agroturismo.
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FLORA

Los impactos se provocaran sobre la vegetacion ruderal de escasa entidad y sobre la
ornamental. Ambas vegetaciones tienen escaso valor por lo que se considera que las
actuaciones no tendran ningun tipo de impacto negativo o positivo sobre la flora. El resto de
la parcela es de tipo agricola con plantacién de almendros.

FAUNA

La fauna de la zona no se va a ver afectada por la puesta en marcha de esta instalacion,
dado que no existen animales salvo posible presencia de insectos, ratones, conejos, que
seguira estando en la zona de cultivo.

AIRE
En fase de obra:

Trabajos de la maquinaria de obra. Produccion de ruidos con Impacto negativo muy bajo
dada la actividad puntual y reducida duracién de las obras. Se trabajara en horario diurno.

Generacion de residuos. Impacto negativo bajo temporal. Se gestionaran por MAC Insular
segun el PDSGRUM previa separacién de materiales en una zona de la finca determinada
para acopio y reciclaje de materiales a ubicar en zona SRG régimen general.

En fase de actividad:

Ruidos: Impacto negativo bajo simple temporal debido a la actividad, dado que la actividad
se concentra en unos meses del afio y se trata de un entorno agricola, lejos de nucleos de
poblacion y junto a la carretera.

Residuos: Generacion de residuos solidos procedentes de la estancia de los turistas y de la
propia actividad del agroturismo, como papel, cartén, vidrios. Impacto negativo bajo simple
temporal. Se tomaran medidas correctoras para el reciclaje y recogida.

No existe contaminacién luminica dado que se realizaran las labores en horario diurno, ni
olores debidos a la actividad.

PAISAJE

En fase de actividad:

Presencia de las edificaciones del agroturismo. Se trata de unas edificaciones existentes a
las que se pretende realizar un cambio de uso, afectara al paisaje con impacto visual
negativo bajo directo. Se tomaran medidas correctoras al respecto, de forma que quede
totalmente integrada en su entorno.

MEDIO SOCIO-ECONOMICO

En fase de actividad:

El proyecto va a dar puestos de trabajo, directos e indirectos. Se potencia la actividad
agraria de la explotacion y se fomenta el desarrollo de la riqueza rural de la zona. Impacto

positivo.
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PATRIMONIO CULTURAL

El enclave objeto de estudio carece de ningun tipo de patrimonio cultural o arqueolégico que
pueda verse afectado por la actividad. Se fomenta la riqueza rural de la zona.

RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

Dado el entorno de la actividad, junto a la carretera y rodeada de campos con cultivos de
secano, no linda con ninguna masa forestal, se considera que la actividad no supone ningun
tipo de riesgo de incendio forestal.

MATRIZ DE INTERACCIONES

Para detectar y valorar los impactos generados por el proyecto, se ha elaborado una matriz
de interacciones, de acuerdo con la Matriz de Leopold, para la alternativa elegida.

Por una parte, en horizontal se han colocado las acciones mas relevantes del proyecto que
puedan afectar a los diferentes factores ambientales. Estos ultimos se han colocado de
forma vertical.

Los numeros dentro de los recuadros representan la magnitud del impacto, que varia entre
bajo, medio y alto. El signo indica si el impacto es positivo (+) o negativo (-) para el factor
ambiental en cuestion.

ACCIONES

1.- Trabajos de la maquinaria de obra

2.- Excavacién del hueco de la depuradora

3.- Produccion de residuos de construccion

4.- Consumo de agua potable

5.- Generacion de residuos solidos con la actividad

6.- Generacion de aguas sucias

7.- Generacion de ruidos y trasiego de vehiculos

8.- Presencia de las edificaciones del agroturismo

9.- Mejora del rendimiento econdmico de la explotacién por ejecucion de la actividad.

FACTORES AMBIENTALES

A.- Salud de las personas
B.- Suelo

C.- Agua

D.- Clima

E.- Flora

F.- Fauna

G.- Aire

H.- Paisaje

|.- Medio socio econémico
J.- Patrimonio cultural

K.- Riesgo incendio forestal
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MATRIZ DE INTERACCIONES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B 0 -1 0 0 0 0 0 0 0 0
C 0 0 0 -1 0 -1 0 0 0 0
D 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G -1 0 -1 0 -1 0 -1 0 0 0
H 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0
| 0 0 0 0 0 0 0 0 +3 0
J 0 0 0 0 0 0 0 0 +2 0
K 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Observamos que los puntos mas interesantes corresponden a su influencia positiva en el
medio socioecondmico, pero que tiene riesgo de afectar al medio si causa problemas de
vertidos de aguas sucias.

9.- REPERCUSIONES DEL PROYECTO EN LA RED NATURA 2000

La instalacion del agroturismo, no afectan a espacios protegidos:

No existen habitats de interés comunitario en la zona de estudio ni representacion de
Lugares de Importancia Comunitaria LICs o Zonas de Especial Proteccion de Aves (ZEPAs).

La actividad objeto de estudio no afecta ni directa ni indirectamente a ninguna zona
calificada como ANEI ni ARIP.

10. MEDIDAS CORRECTORAS

Partiendo de la base de que el proyecto se ha disefiado siguiendo las pautas indicadas en la
normativa del Plan Territorial, en especial, las normas 22, 42 y 44, se tomaran las siguientes
medidas correctoras.

10.1. FASE DE OBRA

Se basa, principalmente, en seguir las pautas de comportamiento que el Estudio de
Seguridad y Salud debe exponer:
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10.2.

10.3.

Contratacién de personal cualificado y preparado para la actividad encomendada.
Horario de trabajo diurno, con ausencia de focos de iluminacion.

Reduccion de ruidos con la gestion adecuada de maquinaria pesada.

Gestién adecuada de residuos de obra mediante seleccién de los mismos por
materias y envio adecuado a vertedero autorizado.

Planificacién adecuada de las obras para reducir su duracién en el tiempo.

Se prohibira la incineracién de residuos en la propia obra asi como el vertido de
cualquier sustancia contaminante al suelo.

Delimitacion de las zonas de apilamiento de materiales durante la ejecucion sobre
suelo en régimen general.

FASE DE ACTIVIDAD

Disminucién del impacto visual, manteniendo el disefio proyectado y con especial
atencion a las zonas verdes que rodeen las edificaciones. Se realizaran labores de
mantenimiento de la pantalla visual de cipreses perimetrales, zonas ajardinadas y de
las plantaciones de almendros. Se realizara la plantacion de arbolado de hoja
perenne en la zona de actividad del agroturismo con algarrobos, con el fin de
disminuir el impacto visual.

Aplicacion de Normativa Industrial para las instalaciones: Reglamento de Baja
Tension, Reglamento e Instrucciones técnicas de Calefaccion, climatizacion y agua
caliente sanitaria, normativa Contra Incendios, almacenamiento productos
petroliferos, etc.

Almacenamiento de los residuos generados en contenedores estancos. Se trataran
priorizando su separacion en origen, reutilizacion, reciclaje y valoracion. Se realizara
la recogida de los mismos por gestor autorizado.

Utilizacion de sistemas de ahorro de agua en las salidas de agua y uso del agua a
presion de forma controlada.

Conexion de la salida de aguas sucias a la depuradora y vaciado de la misma de
forma periddica.

Se esta estudiando la colocacion de placas solares para aumentar el ahorro
energético en los minimos exigidos por la normativa vigente.

Labores de mantenimiento de las edificaciones e instalaciones.

Presencia de botiquin y teléfonos de primera necesidad.

FASE DE CLAUSURA.

Se evitaran técnicas agresivas priorizando aquellas técnicas que permitan intentar
recuperar al maximo los materiales y elementos de la instalacion.

Se procedera al desmontaje de aquellos elementos o materiales que puedan
utilizarse por otras industrias (reutilizacion) o como materia prima (reciclaje). Esto es
valido sobretodo para aquellos equipos mecanicos y de composicion metalica asi
como los equipos procedentes de las oficinas.

Los materiales que deban ser gestionados como residuos, se trataran conforme a los
Planes Directores Sectoriales vigentes, segregando siempre que sea posible los
materiales a fin de facilitar su posterior aprovechamiento y valorizacion.
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11. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Fase de obra

Visita semanal del director de obra en la que se supervisara:

Cumplimiento de la planificacion de las obras, de forma que no se alargue en el
tiempo, optimizando el rendimiento de la misma.

Gestion de residuos de acuerdo con el Plan Director Sectorial para la Gestiéon de
Residuos de Construccién, Demolicién, Voluminosos y Neumaticos fuera de uso.
Previo contrato con MAC Insular (gestor autorizado), se controlaran los dos
contenedores con cierre necesarios en la obra, uno para residuos inertes y el otro
para envases y otros materiales no peligrosos. Se revisaran los transportes de los
contenedores hasta la planta de tratamiento de MAC Insular via transportista
autorizado.

Revision de materiales y medidas correctoras previstas en la fase de obra, para
minimizar el impacto visual.

Fase de actividad

Establecimiento de un protocolo de emergencia para casos de funcionamiento
defectuoso de las instalaciones.

Revision periddica de las instalaciones de la actividad. Seran realizadas por técnico
especialista.

Eliminacion de los residuos sdlidos (papeles, cartones, plasticos, botellas rotas, etc.)
mediante contrato con gestor autorizado. Se eliminaran los residuos generados
semanalmente.

Se realizaran vaciados del contenido de los lodos de la depuradora de forma
semestral por gestor autorizado.

Mantenimiento de las zonas ajardinadas y arbolado con riegos localizados mediante
riego por goteo y podas pertinentes.

Fase de clausura

Se realizara un plan de recuperacion y desmontaje de los materiales que sea posible
su reutilizaciéon. Los componentes que se tengan que gestionar como residuos, se
haran de acuerdo con el Plan Director Sectorial para la Gestién de Residuos de
Construccion, Demolicion, Voluminosos y Neumaticos fuera de uso.

Palma, noviembre 2022

El Ingeniero Agrénomo,

Fdo: Gabriel Cafiellas Rotger
Colegiado N° 1178
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADO MODIFICADO DE AGROTURISMO
PETICIONARIO: MARVIANTO SL

EMPLAZAMIENTO:  POLIGONO 4 PARCELA 328, 329 Y 330
, T. M. ALARO
ING. AGRONOMO: GABRIEL CANELLAS ROTGER

NOVIEMBRE 2022

ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJISTICA

1.- FIGURAS DE PROTECCION DE PAISAJE DE LA NORMATIVA MUNICIPAL Y
SUPRAMUNICIPAL.

La finca donde se pretende instalar el agroturismo no se encuentra localizada en ninguna
zona de proteccion de paisaje o similar.

Segun las NNSS del T. M. de Alar6é la zona esta clasificada como Suelo Rustico, no
Urbanizable, y zonificacion SRG. Esta normativa no incluye ninguna figura de proteccion del
paisaje para esta clasificacion.

El Plan Territorial de Mallorca incluye las figuras de proteccion paisajistica llamadas “Arees
Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP)” y “Arees Rurals d’Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-
B)”, ninguna de ellas aplicables al objeto de esta evaluacion de impacto ambiental.

El proyecto no repercute en zona de Red Natura 2000. No existen habitats de interés
comunitario en la zona de estudio ni representacion de Lugares de Importancia Comunitaria
LICs o Zonas de Especial Proteccion de Aves (ZEPAS).

Esta ubicada en zona de proteccion por electrocucién de Avifauna.

2.- TIPOLOGIA DE PAISAJE AFECTADO

Se trata de una finca llana, de secano, cultivada de almendros y pasto arbustivo, con un
conjunto de edificaciones destinadas a la actividad del agroturismo y a la actividad agraria.
Tiene arbolado perimetral en las zonas que lindan con la carretera y camino vecinal.

Antiguamente, estas edificaciones formaban parte de una explotacion minera y han sido
restauradas de acuerdo con la normativa estética municipal, con cubiertas, fachadas,
materiales y colorido tradicionales empleados en el medio rural.

Se accede a la parcela saliendo del pueblo de Alaré hacia Consell por la Ma-2022, en el
lateral derecho, entrando por el Camino Diseminados poligono 4. Linda por el norte y este
con camino vecinal y la carretera Ma-2022. Al oeste y sur linda con parcelas agricolas con
viviendas aislada.

3.- EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

A la hora de definir el impacto sobre el paisaje, se ha evaluado desde la principal via de
comunicacion y parcelas colindantes.
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Los principales impactos sobre el paisaje se producen en la fase de obras, e implican
actuaciones de reformas interiores para la redistribucion y mejora de las instalaciones,
manteniendo la volumetria y estructura existentes, sin afectar a las superficies construidas.
Las terrazas de pavimento, grava o césped proyectadas se van a eliminar, devolviendo el
terreno a su estado natural con lo que se recuperara la vegetacién propia de la zona.

Este impacto sera estrictamente temporal dejando de existir en el momento de finalizacion
de las obras.

A pesar del bajo impacto visual, se aplicaran medidas correctoras para minimizarlo.

4.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS

La evaluacién ambiental establece una serie de medidas correctoras para preservar el
paisaje existente:

Fase de obra:

Planificacién adecuada de las obras para reducir su duracion en el tiempo.
Contratacion de personal cualificado y preparado para la actividad encomendada.
Horario de trabajo diurno, con ausencia de focos de iluminacion.

Se retirara cualquier acopio o elemento de la obra a la finalizacién de esta.

Fase de actividad:

e Disminuciéon del impacto visual, manteniendo el disefio proyectado y con especial
atencion a las zonas verdes que rodeen las edificaciones.
¢ Mantenimiento de la pantalla visual de cipreses y zonas ajardinadas.

Palma, noviembre 2022

El Ingeniero Agronomo,

1’ L\:\l -i

| el
R A

Fdo: Gabriel Canellas Rotger
Colegiado N° 1178
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