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I.- Introduccion

Objeto del presente documento

El objeto del presente documento es realizar algunas
aclaraciones y/o comentarios respecto a la resolucién de la Direccio
General d’Espais Naturals i Biodiversitat, de modo que se facilite la
consulta, por parte de la administracién competente, de como se
han resuelto y/o justificado los aspectos indicados en dicho informe.

Debe tenerse en cuenta que el informe fue justificado
sintéticamente en el Documento ambiental de abril de 2023, si bien,
se ha considerado conveniente ampliar la informacion aportada,
para agilizar su consulta. Los aspectos incluidos en la presente
Adenda se encuentran indicados y/o justificados en diferentes
apartados del Documento ambiental.

Por otro lado, en el presente documento también se aporta
informacién relativa a como se resuelve el suministro de agua de la
piscina, aspecto que no se encuentra especificado en el Documento
ambiental.

I1.- Resolucion de la Direcciéo General d’Espais
Naturals i Biodiversitat

A continuacién se analizan los contenidos de la resolucion,
realizandose aclaraciones y/o consideraciones cuando se ha
considerado conveniente. Se trata de comentarios adicionales a los
ya realizados en el Documento ambiental.

Proposta de resolucié
Atés que,

1. El projecte pretén el canvi d’Us d’edificacions agraries, i la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat, terrassa de 52.53 m2 i piscina de 28
m2 al Poligon 5, Parcel-la 484 - T.M. de Vilafranca”, en I'ambit de la
ZEPA ES0000542 Pla de Vilafranca.

El proyecto corresponde al cambio de uso de unas edificaciones
agropecuarias existentes a vivienda unifamiliar, mediante Ia
remodelacion interior de las mismas, y la construccién de una zona de
piscina. Las actuaciones del proyecto también incluyen algunas
demoliciones, la excavacion del terreno en la zona contigua a la
edificacién principal para frenar el exceso de humedad en el interior de
la construccion existente y la formacion de una terraza adyacente a la
edificacién principal.

El proyecto de cambio de uso se acota a la edificacion principal y a la
inmediatamente adosada ya que el resto de edificaciones queda fuera
del ambito de actuaciéon del proyecto y permaneceran sin alteracion
para poder disponer de zona de almacenaje de maquinaria agricola y
agropecuaria.

Las actuaciones del proyecto, incluyendo las actuaciones de
recuperacion y conservacion de elementos de la finca y las actuaciones
destinadas al mantenimiento y fomento de la biodiversidad, se
describen con detalle en el capitulo especifico de Descripcion del
proyecto.

No se prevé la construccidn de ninguna vivienda. Las nuevas
ocupaciones, fuera de zona de cultivo, suponen un incremento de 0,014
ha de la superficie actualmente ocupada.



2. S’informa que les edificacions agricoles sén anteriors a 1956, tot i
que el cadastre indica que la construccié és de 1984 i sén 232 m2. A la
fotografia aeria del 1956 que es troba a I'Ideib, no s’observa cap edifici.

En la ortofotografias de 1956, debido a la calidad, no se aprecian las
construcciones con la nitidez suficiente. En cualquier caso, si se analiza
la tipologia, materiales, construccion, etc... se determina que se trata de
una edificacién anterior a 1956. En el informe del Ajuntament de
Porreres se indica que se trata de edificaciones legalmente implantadas.

Para confirmar la antigiiedad de las edificaciones existentes, se adjunta
a la presente Adenda un certificado de antigiiedad y georeferenciacion
de las edificaciones existentes, realizado por el ingeniero agrénomo
Miquel Fiol Moragues, colegiado n°1.154.

El document indica que no s’augmenta el volum o superficie construida
de les edificacions.

Las actuaciones no suponen aumento del volumen de las edificaciones
existentes. El proyecto prevé reducir el volumen de las edificaciones
dado que se plantea la demolicién de una de las edificaciones de 17,5
m?2 de superficie y un volumen de 40,8 m3 por presentar un estado
constructivo deficiente y no ser necesaria para la utilidad del nuevo uso.

La informacion relativa a las superficies del proyecto se indica en el
capitulo de Descripcion del proyecto. Las nuevas ocupaciones
corresponden a la nueva terraza alrededor de la vivienda, la piscina y la
terraza de la piscina.

Se aporta a continuacion la tabla de superficies del proyecto, donde se
indican las superficies actuales y las superficies previstas por el
proyecto. Se indica, igualmente, que no se afecta a superficie de cultivo.

Superficie Superficies Superficie de
actuales proyecto cultivo afectada
Edificacion agropecuaria 1 (edificacion
principal) 116 m2 116 m2 —
Edificacion agropecuaria 2 (adyacente a la 17 m2 _ _
edificacion principal) m
Edificacion agropecuaria 3 (se mantiene) 76 m=2 76 m2 —
Patio 1 24 m2 —
Patio 2 19 m2 19 m2 e
Cisterna 1 m2 — —
Terraza vivienda — 100,33 m2 -
Piscina — 28 m2 —
Terraza piscina — 52,53 m2 —
Total superficie 253 m2 391,86 m2 0 m2
Total nueva ocupacion 138,86 m2 0 m2

Por tanto, tal y como se ha indicado:

— No se produce un aumento del volumen construido por la ejecucion
del proyecto.

— Se produce un reducido incremento de la ocupacién de zona no
cultivada, debido a la construccion de la nueva terraza alrededor de
la vivienda, la piscina y la zona de terraza de la piscina.

— No se afecta en ningtn caso a superficie de cultivo.

3. La parcel.la, en SRG, no té pou, energia eléctrica o connexio de
sanejament, raé per la qual es preveu fossa séptica i instal-lacio
fotovoltaica. No s’indica si haura pou, només que es disposara d’un aljub
per aigua potable.

La informacidn relativa a la dotacion de servicios se indica en el capitulo
de Descripcion del proyecto, sin embargo, se indica a continuacion a
modo sintético, como se resuelve la dotacion de servicios para la
vivienda:

—  El suministro eléctrico de la vivienda se resolvera mediante la
implantacion de placas fotovoltaicas y bateria en la cubierta de la
edificacion principal, evitando la ocupacion del terreno.

—  El suministro de agua potable se realizard a partir de la cisterna de
aguas pluviales existente adosada a la edificacion principal, que sera
rehabilitada. Se prevé, por tanto, la recogida de pluviales. Se
procedera al tratamiento de dicha agua para su potabilizacion y
consumo humano. En caso de ser necesario, el suministro podra
realizarse mediante camiones cisterna.

—  Para la evacuacién de las aguas residuales se prevé la instalacion
de una fosa séptica de depuracion total mediante depuracion
biolégica de lodos activos, con una area destinada a la infiltracion por
zona verde calculada segun lo previsto en el PHIB. Se ha presentado
comunicacion previa ante la Direccion General de Recursos Hidricos el
pasado 24 de mayo de 2021 para su implantacion.

— La climatizacion se realizara mediante sistema de aerotermia con
bomba de calor y aportacion de agua procedente de captadores
solares.

— Se proponen en el presente documento dos soluciones para el
abastecimiento de la piscina: a partir del pozo de filtracion existente o
mediante camidn cisterna.

La dotacién de servicios no supone efectos sobre los usos agricolas
existentes, que se mantienen.



4. Aquesta ZEPA inclou una de les planes cerealistiques més singulars
del Pla de Mallorca. Esta constituida per un pla extens amb multitud de
petites parcel-les mantingudes amb cultiu de cereal divers que formen
un conjunt continu amb una extensié total de 1.732,72 Ha,
extremadament important per a les espécies d'aus que necessiten
espais oberts i amb vegetacié herbacia.

5. L‘avifauna que hi ha aqui presenta un component d'arees obertes i
d'aus fonamentalment migratories. A la zona s'han registrat 116
espécies d'aus moltes de les quals estan incloses a l'annex I de la
Directiva , algunes en perill d’extincid, altres sén vulnerables i 47 sén
reproductores.

6. Aquesta zona compta amb la millor poblacié de Mallorca de la guatlila
Coturnix coturnix. Es una de les millors zones de reproduccié d'aquesta
espécie sotmesa a un aprofitament cinegétic. També és la zona de
reproduccio d'arpella cendrosa Circus pygargus i zona potencial de cria
d'aquesta espécie i l'arpella Circus aeruginosus. Ambdues espécies
estan incloses a I'annex I de la directiva aus, espécies que seran objecte
de mesures de conservacio especials quant al seu habitat, amb la
finalitat d'assegurar-ne la supervivéncia i la reproduccio en les arees de
distribucid.

Per altre banda, és una zona de vital importancia per a l'alimentacié i el
descans de rapinyaires migradores. No hi ha representativitat d’aquest
habitat a les ZEPA de Balears. Es una de les millors arees de Mallorca
per a espécies d'arees obertes amb vegetacié herbacia. Es una zona
molt important per a aus esteparies algunes incloses a I'Annex I de la
directiva Aus com el sebel-li Burhinus oedicnemus, la cogullada Galerida
theklae i la terrola Calandrella brachydactyla. Es zona de campeig de
mila real Milvus milvus, aguila calcada Aquila pennata, falcé pelegri
Falco peregrinus. Es tracta de zones d'importancia per a petits falcons
insectivors com el falcé d'Eleonor Falco eleonorae (reproductor a
Mallorca, freqlienta la zona per alimentar-se), el xoriguer cama-roig
Falco vespertinus o el xoriguer petit Falco naumanni (aquests dos ultims
migradors). També és zona d'alimentacié d'altres rapinyaires
migradores com el mila reial, mila negre Milvus migrans, larpella
cendrosa Circus pygargus, arpella pal-lida Circus cyaneus, l'arpella
Circus aeruginosus i el mussol migrant Asio flammeus. A més la zona és
important per a la migracié de corriol cama-negre Charadrius
alexandrinus i el fuell de collar Eudromias morinellus.

En el documento ambiental se han evaluado las repercusiones sobre el
espacio RN2000 y las especies por las que se declard el espacio de
acuerdo con el FND y la motivacion de la declaracion.

Las especies por las que se declaré el espacio como ZEPA que aparecen
actualmente el formulario, relativas al Anexo II de la Directiva 92/43/
EEC:

Circus aeruginosus, 2 parejas
(calidad informacidén P = 'Poor' (e.g. rough estimation).

Circus pygardus, 1 pareja
(calidad informacion G = 'Good’ (e.g. based on surveys)

Streptopelia turtur, sin estimacion de poblacién
(P = present - to fill if data are deficient (DD).

Nota. Esta especie no figura en la motivacion de declaracion del
espacio como ZEPA.

3.2 Species referred to in Article 4 of Directive 2009/147/EC and listed in Annex II of Directive
92/43/EEC and site evaluation for them

Species Population in the site Site assessment
G Code z‘;‘;’;ﬂ"‘ S NP T Size Unit Cat. D.qual. A|BIC|D A|B|C
Min Max Pop. Con. Iso. Glo.
Circus
B A0S aeruginosus r 2 2 P P
B ADS4 Circus r 1 1 P G

Pygargus

Streptopelia
B A210 turtur

Si bien no existen objetivos de conservacion especificos al no haberse
desarrollado el plan de gestidon, entendemos que se pueden asimilar los
objetivos con dichos Criterios de gestion y conservacion del Acuerdo:

1. Evitar la destruccio directa de les espécies d’aus que motiven, en
cada cas, la declaracié de ZEPA.

No se prevé que pueda existir afeccion directa a las especies de aves
que han motivado la declaracién. Las actuaciones no suponen
afeccion a zonas agricolas, que se mantendran. La circulacién de
vehiculos se realizard por un camino existente, que da acceso a la
zona del proyecto.




2. Mantenir les activitats en el territori que I’'experiéncia demostra que
son compatibles amb la conservacio de les espécies, o fins i tot
necessaries, com son les agroramaderes per a la fauna propia dels
habitats oberts (els casos del Pla de Vilafranca, Pla des Blanguer, Son
Real, Massis de Randa i Cap Enderrocat - Cap Blanc).

Se mantiene la actividad agricola.

3. Assegurar les condicions de tranquil-litat necessaria per a la
nidificacié de les espécies que, en cada cas, motiven la declaracio,
gestionant les activitats humanes que podrien pertorbar-les en l'entorn
immediat dels punts de reproduccié, que ha de ser fixat espécie per
espécie.

Las actuaciones y el uso de la vivienda se realiza fuera de la zona
agricola.

Durante la ejecucién de las obras se tendréa en cuenta el periodo de
nidificacién, evitando realizar actuaciones que puedan suponer
molestias durante este periodo sensible.

El uso unifamiliar de la vivienda no supondra emisiones acusticas y
molestias relevantes sobre el entorno agricola. Debe tenerse en
cuenta que se trata de un entorno agrario donde ya se producen
emisiones asociadas a la actividad agricola.

En cualguier caso, se aplicaran las determinaciones que establezca la
administracion tutelar de los recursos.

4. Evitar canvis d’Us del territori en superficies significatives quan
posin en perill la situacié de conservacié de les espécies que motiven
cada una de les ZEPA.

No se producen cambios de uso del territorio. Se mantiene la
totalidad de la superficie agricola.

5. Informar els usuaris i propietaris del territori dels valors que s’hi
pretenen conservar, implicar-los en la gestio i estimular les bones
practiques en les activitats que s’hi portin a terme.

Se trata de acciones a desarrollar por la administracion.

6. Afavorir les activitats economiques relacionades amb la conservacio
d’aquests valors naturals.

Se trata de acciones a desarrollar por la administracion.

7. Evitar que la gestié de les ZEPA limiti o dificulti innecessariament
activitats i aprofitaments locals, tant economics com ludics (practiques

agraries, cinegétiques, forestals, esportives i similars), i de
condicionament del viari o altres infraestructures en el medi rural.

Se trata de acciones a desarrollar por la administracion.

Entendemos que estos criterios (objetivos) de gestion son aplicables al
conjunto de especies presentes en el espacio protegido.

En cualquier caso, tal y como se ha justificado en el Documento
ambiental y en el presente documento, no se produce afeccion directa
sobre las especies de aves presentes en el espacio protegido, ni se
afecta al habitat cerealistico. Se mantienen las caracteristicas actuales
para la presencia de avifauna de interés.

7. Es presenta un minim document ambiental, amb una escarida i
insuficient descripcié i valoracié dels impactes. No es valoren els
impactes pel flux de persones, vehicles, etc que generara, tant durant la
construcci6 com durant |’explotacio i que es traduira en una
antropitzacié de la zona.

En el Documento ambiental se han ampliado los contenidos y la
informacion relativa al proyecto, evaluandose los efectos durante la fase
de ejecucion y explotacion.

En cualquier caso, y en relacion con el flujo de personas durante la
ejecucion de las obras, debe tenerse en cuenta que se trata de
actuaciones de reducida magnitud, temporales y localizadas,
descartandose un incremento de la antropizacion de la zona. Del mismo
modo, se descartan efectos por el uso de la vivienda, que sera
unifamiliar.

En el documento ambiental se han evaluado las repercusiones sobre el
espacio RN2000 y las especies por las que se declaré el espacio de
acuerdo con el FND y la motivacion de la declaracion de la ZEPA.

Sin embargo, se indican a continuacion una serie de consideraciones y/o
aclaraciones en relacion con el Estudio de repercusiones sobre la
RN2000 y/o con la posible afeccion a especies presentes en el espacio
protegido:

— El proyecto corresponde al cambio de uso de unas edificaciones
agropecuarias existentes a vivienda unifamiliar, mediante la
remodelacion interior de las mismas, y la construccion de una zona
de piscina. Las actuaciones del proyecto también incluyen algunas
demoliciones, la excavacion del terreno en la zona contigua a la
edificacion principal para frenar el exceso de humedad en el interior



de la construccion existente y la formacion de una terraza adyacente — La actividad agricola existente
a la edificacion principal. se mantendrd, sin verse afectada
por la ejecucion del proyecto ni
por el uso de la vivienda. Por
tanto no se producira la afeccion,
pérdida o abandono del sistema
de produccion de cereal.

— El proyecto no afecta en ningun caso a zona de cultivo. Por tanto,
no se produce cambio de usos agricolas por los usos residenciales. El
proyecto se circunscribe a las edificaciones existentes y a su entorno
inmediato, en una zona no ocupada por cultivo agricola. Tal y como
se ha indicado en el Documento ambiental, la edificacion principal se
usé como sestador para ganado y en ciertas etapas de su pasado
como vivienda. Por este motivo, en el entorno inmediato a las
edificaciones existentes no se desarrolla ni se ha desarrollado cultivo
cerealistico, dado que se utilizaba como zona de huerto para el
consumo de los residentes (actualmente no se desarrollan los usos
horticolas). Las nuevas ocupaciones se desarrollan en zona con
presencia de vegetacion herbacea y arbustiva de caracter banal, con
presencia de mijo mayor (Piptatherum miliaceum subsp. miliaceum),
cardo blanco (Galatites tomentosa), olivarda (Dittrichia viscosa),
algun pequefio ejemplar de acebuche (Olea europaea var. sylvestris),
gamon comun (Asphodelus aestivus) e hinojo (Foeniculum vulgare).
No se afecta a los ejemplares arbéreos de mayor porte presentes en
el entorno de las viviendas.

p—

[ parcela del proyects
7] usos agricolas
Proyecto

[EX] Edificacién existente: cambio de uso
m Demolicién

Nueve ién: terraza

[ ] Nueva ccupacién: piscina
[ Mueva acupadién: terraza de I piscina

) nuevos servicios: fosa séptica

[ edificaci mantiene uso ag

Localizacion de la zona destinada a usos agricolas en relacién con las actuaciones del
proyecto.

Fotografias del ambito del proyecto. Las actuaciones se desarrollaran fuera de la zona de
cultivo, sin afectar a la actividad agricola existente.



Durante la ejecucion de las obras, no se prevé afeccion sobre la
avifauna protegida ni sobre los objetivos de conservacion, dado que:

1. Todas las actuaciones proyectadas se han previsto fuera de la
zona de cultivo. Ya existe un camino de acceso a la finca, que
serd utilizado durante la ejecucidn de las obras. Las zona de
actuacion se circunscribe a las edificaciones existentes y el
entorno préximo, sin afectar a zona de cultivo durante la
ejecuciéon de las obras. La obra serd encargada a una pequefa
constructora de la zona y habréa un maximo de 4 personas
trabajando a la vez que accederan a la finca con un maximo de 2
coches.

. Durante la fase de obras se reducira todo lo posible el impacto
sobre los periodos de nidificacion de las aves, por lo que se
plantea un calendario de ejecucion entre los periodos de otofio e
invierno evitando las épocas de nidificacion, iniciando las
actuaciones en el exterior de la edificacion principal, con una
duracion de dos meses, para continuar con las actuaciones en el
interior de la edificacion con una duracion aproximada de dos
meses. Existe el compromiso por parte del promotor de aplicacion
de dicha medida y de las determinaciones que establezca la
administracion tutelar de los recursos.

Durante la fase de uso de la vivienda, se descartan efectos sobre la
avifauna protegida y sobre los objetivos de conservacion dado que:

1. Tal y como se ha indicado, se prevé mantener la actividad
agricola existente en la finca. Ademds, se han previsto
medidas destinadas al mantenimiento y fomento de al
biodiversidad, que se describen en la documentacion
ambiental:

e Mantenimiento del cultivo y de las buenas practicas
agroambientales con el objetivo de mantener las
caracteristicas del habitat faunistico.

e Actuaciones que fomenten la alimentacion, acceso a agua,
zonas de cobijo y nidificacion para las aves y las especies de
las que éstas se alimentan.

e Cooperacién, en su caso, con labores de conservacion
relacionadas con la gestion del espacio Red Natura 2000.

2. La vivienda tendra un uso unifamiliar. Como se ha indicado
anteriormente, la finca dispone de camino de acceso existente

y el uso residencial se circunscribiré a las edificaciones
existentes y el entorno inmediato, donde no se desarrollan
usos agricolas. Se descarta un incremento relevante del flujo
de personas o un incremento de la antropizaciéon de la zona.
Debe tenerse en cuenta que se trata de un entorno agricola,
donde ya se produce flujo de personas y maquinaria agricola
por el desarrollo de la actividad, descartandose un incremento
relevante. La familia promotora busca realizar un uso de la
finca desde el respeto a la naturaleza y la proteccion de los
espacios que cohabitan, como han estado haciendo a lo largo
de los afos de la misma forma que lo hicieron sus
antepasados.

3. No se producira contaminacién luminica. El proyecto plantea un
tipo de iluminacién exterior tipo aplique en muros y con
direccion hacia el solado, nunca a cielo abierto. La intensidad
serd la minima y adecuada a la sefalizacion de los espacios
exteriores para poderse desplazar con seguridad y sin riesgos
de caida. La iluminaciéon del camino se realizaréa mediante
detectores de presencia con un tiempo de encendido
aproximado de 60 segundos. Se aportan a continuacion
fotografias de la tipologia de modelo de iluminacién que se
prevén utilizar.

4. El uso de vivienda unifamiliar no supone un incremento
relevante de las emisiones acusticas. Debe tenerse en cuenta
que se trata de un entorno agrario donde ya se producen
emisiones asociadas a la actividad agricola.



5. Este cambio de uso se plantea, entre otros, como una medida
para evitar que las nuevas generaciones de la familia, sobre
quienes caera la responsabilidad de cultivar y proteger estos
espacios de gran valor para las especies que habitan, pierdan
el interés y finalmente queden en el olvido, sin cultivos y
devastado por las agresiones y patégenos que cada vez mas
afectan a los cultivos, la agricultura y la naturaleza en general
como desgraciadamente podemos observar en el territorio de
Mallorca. Un uso combinado agricola-residencial permitira a los
herederos de esta propiedad pasar estancias en las que
observara, controlara y protegera los cultivos perpetuando su
buen estado y manteniendo intactas y debidamente atendidas
estas areas. De la proximidad con la naturaleza se obtiene el
respeto, control y proteccion que es uno de los objetivos de
esta propuesta y se tiene la certeza de que la supervivencia de
este drea como cultivo cerealistico pasa por hacer que estas
nuevas generaciones recuperen el interés en los trabajos
agricolas hoy en dia tan alejados del ocio y el mundo digital.

No s’indica ni es valora la importancia de la plana cerealistica per a les
espécies i els habitats i en relaci6 amb el objectius de conservacio de
l'espai.

En el Documento ambiental se han evaluado las repercusiones sobre el
espacio RN2000 y las especies por las que se declaré el espacio de
acuerdo con el FND y la motivacion de la declaracion de la ZEPA.

En el documento ambiental se han evaluado las repercusiones teniendo
en cuenta la importancia del espacio protegido y teniendo en cuenta los
objetivos de conservaciéon. Tal y como se ha indicado, el proyecto no
supone afeccién ni modificacion de las condiciones actuales de la plana
cerealistica ni de las especies presentes en estos espacios,
descartandose efectos negativos sobre la RN2000.

No s’indica si s’han d’obrir camins nous o si els camins existents estan
preparats per lincrement de transit, tant durant la construccié com
posteriorment.

La circulaciéon en fase de obras y del uso de la vivienda se realizara a
través de un camino existente, que dispone de las caracteristicas y
dimensiones adecuadas, no previéndose la apertura de nuevos caminos.

No s’indica per on aniran les rases d‘aiglies fecals ni la seva longitud.

En el capitulo de descripcion del proyecto se aporta la informacion
relativa a la dotacion de servicios, que no se ubican en la zona agricola.

La longitud de las rasas es la minima y técnicamente adecuada para la
adecuada dotacion de los servicios.

No es valora l’existéncia d’altres habitatges, que provocara una
acumulacié dimpactes.

El proyecto supone el aprovechamiento de unas edificaciones existentes,
sin afectar a los usos agricolas. Se ha disefiado de modo que se
minimicen las nuevas ocupaciones, no se afecte a los usos agricolas
existentes (que se mantendran), minimizando el consumo de recursos
(uso de energia renovable y aprovechamiento de aguas pluviales) y se
favorezca la integracion de las actuaciones en el entorno.

Dadas las caracteristicas y dimensiones de la actuacion, se descartan
efectos acumulativos tanto durante la fase de ejecuciéon, donde los
impactos seran temporales, localizados y de reducida magnitud, como
durante la fase de explotacion, donde el uso de la vivienda es unifamiliar
y se prevé el mantenimiento de la actividad agricola, descartandose
efectos negativos sobre la ZEPA y, por tanto, efectos acumulativos con
la existencia de otras viviendas en la zona.

No se produce cambio de usos agricolas por usos residenciales ni
abandono de la actividad agricola. Se considera que la zona continuara
manteniendo las caracteristicas actuales para albergar las especies por
las que se ha declarado el espacio protegido.

La implantacion de la vivienda no implica una acumulacién de efectos
con otras viviendas proximas y no cabe agregacion de diferentes
unidades de viviendas que se encuentren proximas.

Amb tot, es troba que els impactes sobre I’habitat i les espéecies del
espai protegit, estan infravalorats.

En el Documento ambiental se han evaluado las repercusiones sobre el
espacio RN2000 y las especies por las que se declard el espacio de
acuerdo con el FND y la motivacion de la declaracion de la ZEPA,
teniendo en cuenta los criterios de gestion establecidos en el Acuerdo
por el cual se declaré como ZEPA el espacio.



En relacion al espacio Red Natura 2000, una vez analizadas las
repercusiones del proyecto sobre la ZEPA y las especies presentes en
este espacio, entendemos que el desarrollo del proyecto no afecta
negativamente a los objetivos de conservacion (o criterios de gestion)
de las especies por las cuales se declaré el espacio como ZEPA,
habiéndose previsto, ademds, medidas preventivas y complementarias.

Entendemos que el proyecto no afecta a la integridad del lugar, de
acuerdo con los actuales criterios MITECO, no produciéndose pérdida ni
substitucién de superficie agricola, considerandose que no se produce
una pérdida de zona de alimentacién y campeo de diferentes especies
de aves de interés.

8. La construccié d’un habitatge, terrassa i piscina enmig d’una zona de
conreu i devora d'una zona arbrada, lligat amb el transit i flux de
persones i vehicles, generacié de renou, contaminacié luminica, residus,
efecte barrera, etc suposara una clara fragmentacié i antropitzacié de la
zona de cultiu cerealistic, base de I'habitat de les especies mencionades.

El proyecto no se ubica en zona de cultivo. Por tanto, no se produce
cambio de usos agricolas por los usos residenciales.

El proyecto se circunscribe a las edificaciones existentes y a su entorno
inmediato, en una zona no ocupada por cultivo agricola. Tal y como se
ha indicado en el Documento ambiental, la edificacion principal se usé
como sestador para ganado y en ciertas etapas de su pasado como
vivienda. Por este motivo, en el entorno inmediato a las edificaciones
existentes no se desarrolla ni se ha desarrollado cultivo cerealistico,
dado que se utilizaba como zona de huerto para el consumo de los
residentes (actualmente no se desarrollan los usos horticolas). Las
nuevas ocupaciones se desarrollan en zona con presencia de vegetacion
herbacea y arbustiva de caracter banal, con presencia de mijo mayor
(Piptatherum miliaceum subsp. miliaceum), cardo blanco (Galatites
tomentosa), olivarda (Dittrichia viscosa), algun pequefo ejemplar de
acebuche (Olea europaea var. sylvestris), gamoén comun (Asphodelus
aestivus) e hinojo (Foeniculum vulgare). No se afecta a los ejemplares
arboreos de mayor porte presentes en el entorno de las viviendas.

La ejecucion del proyecto y el uso de la vivienda unifamiliar supone un
reducido incremento del flujo de personas y vehiculos. El flujo
extremadamente reducido de personas y vehiculos previsto por la
ejecucion del proyecto y uso de la vivienda se realizara fuera de la zona
agricola. Debe tenerse en cuenta que se trata de un entorno agricola,
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donde ya se produce flujo de personas y maquinaria agricola por el
desarrollo de la actividad, descartandose un incremento relevante.

La generaciéon de ruidos durante la ejecucion de las obras sera de
magnitud reducida, pudiéndose asimilar a las emisiones producidas por
la maquinaria agricola. En cualquier caso, se aplicaran las medidas que
determine la administracion competente, como la reducciéon de la
generaciéon de ruidos y molestias sobre los periodos de nidificacion de
las aves, por lo que se plantea un calendario de ejecucion entre los
periodos de otofio e invierno evitando las épocas de nidificacion,
iniciando las actuaciones en el exterior de la edificacion principal, con
una duracion de dos meses, para continuar con las actuaciones en el
interior de la edificacion con una duraciéon aproximada de dos meses.
Existe el compromiso por parte del promotor de aplicacién de dicha
medida y de las determinaciones que establezca la administracion
tutelar de los recursos.

El uso de vivienda unifamiliar, teniendo en cuenta las caracteristicas del
uso previsto y el reducido numero de personas, no supone un
incremento relevante de las emisiones acusticas. Debe tenerse en
cuenta que se trata de un entorno agrario donde ya se producen
emisiones asociadas a la actividad agricola.

No se produce contaminaciéon luminica. El proyecto plantea un tipo de
iluminacion exterior tipo apliqgue en muros y con direccion hacia el
solado, nunca a cielo abierto. La intensidad sera la minima y adecuada a
la senalizacion de los espacios exteriores para poderse desplazar con
seguridad y sin riesgos de caida. La iluminacion del camino se realizara
mediante detectores de presencia con un tiempo de encendido
aproximado de 60 segundos.

Los residuos seran gestionados adecuadamente.

Tal y como se ha justificado, no se producira efecto barrera ni
fragmentacion del territorio. El entorno donde se ubica el proyecto
corresponde a una zona agricola muy extensa con predominancia de
cultivos herbaceos, donde existen caminos con baja intensidad de uso y
viviendas dispersas, que no impiden los desplazamientos de la fauna
entre las distintas unidades, ni dificultan la movilidad avifaunistica.

En relacion a las causas potenciales de fragmentacion, se considera que
pueden ser las siguientes:

e Creacion de infraestructuras lineales que dificulten la movilidad o la
interconexidn faunistica, como grandes ejes viarios.



En la zona no existen este tipo de infraestructuras. Tampoco tienen
capacidad de actuar como barreras ni introducir fragmentacion del
habitat, en el sentido de crear unidades aisladas del habitat matriz,
las viviendas y otras edificaciones agrarias existentes, enclavadas en
el espacio agrario.

e Ampliacién significativa de espacios no agricolas (espacios
transformados) que actuen como barrera, incluyendo concentracion
de viviendas.

En el entorno del proyecto no existen enclaves de espacios
transformados que puedan actuar como barrera, ni zonas urbanas o
asimilables que puedan extenderse en el ambito de la ZEPA,
dificultando la interconexion faunistica entre los diferentes espacios.

En relacion con las actuaciones del proyecto:

e No se han previsto nuevas infraestructuras lineales ni nuevos
caminos.

e Las actuaciones suponen una reducida ocupacion de suelo sin uso
agricola. Se aprovechan las edificaciones existentes, donde se prevé
el cambio de uso, y se ocupa una reducida superficie en el entorno
inmediato, donde no aparece vegetacion agricola. Se considera que
las actuaciones previstas por el proyecto no tienen la capacidad de
producir fragmentacion del habitat (no se afecta al habitat
cerealistico) ni efecto barrera, donde no se modifica la movilidad o la
interconexion faunistica actual.

No se produce antropizacion adicional de la zona de cultivo. Tal y como
se ha indicado, no se prevé ocupacion ni afeccion a la zona de cultivo.

9. La vulnerabilitat de I'espai ve donada, entre d‘altres, pel canvi d’Us
agricola a residencial o I'abandonament del sistema de produccié de
cereal, atés que suposa una amenaca directa per a la supervivéncia de
les espécies presents, que ha motivat la declaracio de la ZEPA.

No se produce cambio de uso agricola a residencial ni se producira el
abandono de la actividad agricola, al contrario, se prevé continuar con el
desarrollo de los usos agricolas, habiéndose incluido en el Documento
ambiental medidas de mantenimiento y fomento de la biodiversidad,
como son el mantenimiento del cultivo y de las buenas practicas
agroambientales con el objetivo de mantener las caracteristicas del
habitat faunistico.

11

Debe tenerse en cuenta que, el cambio de uso de las edificaciones
existentes se plantea, entre otros, como una medida para evitar que las
nuevas generaciones de la familia, sobre quienes caera la
responsabilidad de cultivar y proteger estos espacios de gran valor para
las especies que habitan, pierdan el interés y finalmente queden en el
olvido, sin cultivos y devastado por las agresiones y patdégenos que cada
vez mas afectan a los cultivos, la agricultura y la naturaleza en general
como desgraciadamente podemos observar en el territorio de Mallorca.
Un uso combinado agricola-residencial permitira a los herederos de esta
propiedad pasar estancias en las que observara, controlara y protegera
los cultivos perpetuando su buen estado y manteniendo intactas y
debidamente atendidas estas dreas. De la proximidad con la naturaleza
se obtiene el respeto, control y proteccion que es uno de los objetivos
de esta propuesta y se tiene la certeza de que la supervivencia de este
area como cultivo cerealistico pasa por hacer que estas nuevas
generaciones recuperen el interés en los trabajos agricolas hoy en dia
tan alejados del ocio y el mundo digital.

10. Un projecte pot afectar de manera apreciable a un lloc quan
compromet els objectius de conservacio, definits a la llei 42/2007 com
els nivells poblacionals de les espécies o la superficie i qualitat que ha de
tenir I'habitat per a aconseguir o mantenir un estat de conservacioé
favorable.

Tal y como se ha justificado en el documento ambiental, y en la
presente addenda, en relacion al espacio Red Natura 2000, una vez
analizadas las repercusiones del proyecto sobre la ZEPA y las especies
presentes en este espacio, entendemos que el desarrollo del proyecto no
afecta negativamente a los objetivos de conservacion de las especies
por las cuales se declaré el espacio como ZEPA, habiéndose previsto,
ademas, medidas preventivas y complementarias.

Entendemos que el proyecto no afecta a la integridad del lugar, de
acuerdo con los actuales criterios MITECO, no produciéndose pérdida ni
substitucién de superficie agricola, considerandose que no se produce
una pérdida de zona de alimentacién y campeo de diferentes especies
de aves de interés.
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II1.- Abastecimiento de agua para la piscina

Ni en la documentaciéon ambiental ni en la memoria del proyecto
se especifica la solucién para el abastecimiento de agua de la
piscina prevista por el proyecto. En este sentido, encontramos dos
alternativas viables:

— Suministro mediante camion cisterna, que accederia a la finca
a través del camino existente.

— Suministro a partir del pozo de filtracion existente en la finca,
gque dispone de agua suficiente y que sera objeto de
recuperacion, tratandose de un elemento no catalogado con
valor etnografico. Esta solucién implicaria la instalacion de un
tubo para conducir el agua desde el pozo hasta la piscina. Se
instalaria un tubo de polietileno de reducido diametro (25-30
mm), asimilable a tubos de riego (tipo manguera), cuyo
trazado seria superficial (evitando la creacién de cualquier tipo
de zanja) y por el limite de la parcela (exceptuando el
reducido tramo entre el pozo de filtracidon existente y el limite
de la parcela). Dentro del pozo se instalaria una bomba de
succién e impulsién, utilizdndose un modelo con bajas
emisiones acusticas. Se considera la solucién mas adecuada
dado que permite el aprovechamiento del recurso existente en
la finca, sin afectar a los usos agricolas existentes y sin
preverse afecciéon sobre las especies que motivaron la
declaracion del espacio como ZEPA.

D Parcela del proyecto
‘Z] Usos agricolas

Proyecto
m Edificacion existente: cambio de uso

m Demolicion

Nueva ocupacidn: terraza adyacente edlificacion

["] Nueva ocupacién: piscina
EI Nueve ocupacion: terraza de la piscina
[ Nuevos servicios: fosa séptica

- uso 2

En cualquier caso, al tratarse de dos soluciones técnica y
ambientalmente viables, se tendran en cuenta las determinaciones
que establezca la administracién para establecer la solucion
definitiva.

Trazado aproximado del tubo (tipo manguera) para abastecer la piscina.



IV.- Certificado de antigiiedad y georeferenciacion
de las edificaciones existentes

Para confirmar la antigiiedad de las edificaciones existentes, se
adjunta a la presente Adenda un certificado de antigliedad vy
georeferenciacion de las edificaciones existentes, realizado por el
ingeniero agronomo Miquel Fiol Moragues, colegiado n®1.154,
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