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a) ANALISI I DIAGNOSI

0. Introduccié i objecte d’aquest Avang

Aquest treball t¢ com a objectiu la redaccié del Pla General de Maria de la Salut, promogut pel mateix
Ajuntament i el Consell Insular de Mallorca, com a revisié de les Normes Subsidiaries de 1997, d’ara en
endavant NNSS.

Son diversos els motius que fan necessaria la revisio del planejament vigent a Maria de la Salut, treballs que
ja van ser iniciats al 2015 tot i que no es va completar la seva tramitacio.

En primer lloc cal tenir en compte que les NNSS van ser redactades fa més de 20 anys, un temps de gran
aveng tecnologic pel que fa a les eines de planificacié i accés a la informacié, amb I'aparicié dels Sistemes de
Informacié Geografica, les analisis de dades i I'accés a la cartografia.

Durant aquest temps de vigéncia també s’ha aprovat noves lleis amb efectes importants sobre la gestio
urbanistica i de planejament territorial (el PTIM, la Llei 12/2017 d’Urbanisme, el Decret Llei 9/2020 de
mesures urgents de proteccio6 del territori).

Les actuals NNSS sén grafiades sobre cartografia no actualitzada, els planols d’ordenacié mostren una falta
d’ordenacié detallada de I'edificacio i adaptacié a la parcel-lacié existent.

L’article 144 del Reglament General de la Llei 2/2014 regula els objectius i contingut que ha de tenir 'Avang
d'un Pla General, de la seglient manera:

1. En els procediments per a la primera formulacié o revisié del pla general i abans de la seva aprovaci6
inicial, s'ha de formular un avang¢ del pla que estableixi els criteris, objectius i solucions generals
adoptades.

2. Els avengos es presentaran a informacié publica durant un termini minim d'un mes, en els termes
establerts a I'apartat 4 d'aquest article perqué es puguin formular suggeriments o altres alternatives de
planejament.

3. Lavang de planejament ha de contenir:
a) Els objectius i criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials
que justifiquin I'eleccié de la proposta basica sotmesa a informacié publica.

¢) Descripcié de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.

d) Si linstrument de planejament esta subjecte a avaluacié ambiental, un informe ambiental preliminar
perque l'organisme ambiental pugui determinar I'abast, el nivell de detall i el grau d'especificacié de
l'informe de sostenibilitat ambiental, sense perjudici del que estableix la normativa d'avaluacio
ambiental de plans i programes.

4. El document d’avang se sotmetra al procés d'informacié publica mitiancant edicte al Butlleti Oficial de
les llles Balears, en el qual s'ha d'indicar que el seu contingut esta a disposicié del public a les oficines
de l'administracié actuant i també haura d'indicar el calendari de la seva consulta presencial. Aixi
mateix, el procés d'informacié publica es dura a terme a través de mitjans telematics, publicant I'edicte
i el contingut integre del document d’Avang¢ en l'adreca o en el punt d'accés electronic de
I'administracié actuant.

5. L'administracié responsable de la redaccié del pla ha d'analitzar i avaluar els suggeriments, les altres
alternatives de planificacio, o les al-legacions que es presentin en el procés d'informacié publica, per
confirmar o rectificar els criteris i les solucions generals del planejament. Aquesta avaluacio
s'expressara mitjangant I'acord d'aprovacio inicial de I'instrument de planejament.
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00. Marc legal i contingut del Pla General

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB)

Article 34. Instruments de planejament

- Pla general: determinacions de caracter estructural. L’aprovacié del pla general és previa i
necessaria per a I'aprovacio dels plans d’ordenacié detallada.

- Plans d’ordenacié detallada: estableixen les determinacions de caracter detallat amb respecte
estricte a les determinacions establertes en el pla general, i es desenvolupen mitjangant: plans
parcials, plans especials i estudis de detall.

Article 35. Pla general
Els plans generals han de:
a) Comprendre el terme municipal complet.

b) Classificar el sol en urba, rastic i urbanitzable.
¢) Definir els elements de I'estructura general.

d) Establir les previsions temporals o prioritats per al seu desenvolupament i execucio, i els terminis i
les condicions per a la seva revisio.

Article 37. Determinacions del pla general

a) Classificacio del sol, amb expressio de les superficies de cada classe, en que s’ha d’especificar:
i. En sol urba, la delimitacio, per usos i tipologies homogénies.
ii. En sol urbanitzable, la delimitacioé dels sectors i I'establiment dels parametres estructurals.
iii. En sol rustic, les determinacions establertes en aquest article per a aquesta classe de sol.

b) Assenyalament dels usos globals majoritaris, residencial, industrial, terciari o turistic, i els indexs
d’edificabilitat bruta de les actuacions de transformacié urbanistica en sol urba i dels sectors
d’urbanitzable.

c) Determinacié de la capacitat maxima de poblacié a cada zona d’ordenacié en sol urba i de cada
sector en l'urbanitzable. En qualsevol cas, en ambits de sol urba consolidat per I'edificacié en més del
90% i no subjectes a actuacions de transformacié urbanistica, la capacitat de poblacié es determina en
funcié de l'existent i de les previsions demografiques en un horitzé6 minim de 15 anys.

Per a les zones d’ordenaci6é urbanistica delimitades en sol urba i per a sectors del sol urbanitzable d’us
residencial, ha de fixar-se la densitat maxima de poblacié.

d) Establiment dels criteris per a la determinacié de I'aprofitament urbanistic mitjia de cada ambit d’actuacioé de
renovacio urbana en sol urba i en sector de sol urbanitzable en funcié dels indexs d’edificabilitat bruta; de
l'adscripcio, si escau, de sols destinats a sistemes generals i dels usos globals assenyalats en els terrenys
no destinats a vials, parcs i jardins publics i altres serveis i dotacions d’interes general, homogeneitzats
segons els seus valors relatius.

e) Criteris i objectius que han de complir els plans especials i plans parcials prevists en el seu
desenvolupament.

f) Definici6 de l'estructura general i organica del territori integrada pels sistemes generals viaris i de
comunicacions, i els criteris que garanteixin una mobilitat urbana sostenible, aixi com pels sistemes
generals d’espais lliures i zones verdes publiques en una proporcié que, amb caracter general, no ha de
ser inferior a 5 m? per habitant; i pels sistemes generals 2 d’equipaments i infraestructures en proporcio
adequada a la poblacié prevista en el planejament, amb indicacié de les zones de proteccié corresponents.

g) Previsions temporals per al desenvolupament de les seves determinacions o [I'assenyalament de les
prioritats d’actuacio.

h) Normativa general per a les dues categories basiques del sdl rustic i les mesures per a la proteccié del
medi ambient.

i) Avaluacié de les necessitats d’habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica i la determinacié de les
reserves per a aquest tipus d’habitatge.

J) Assenyalament de les circumstancies en qué s’ha de fer la seva revisio.
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Article 38. Documentacié dels plans generals
1. Els plans generals es formalitzen mitjiangant els documents seglients:
a) La memoria informativa i justificativa del pla, amb els estudis complementaris.

b) Els planols d’informacio i d’ordenacié urbanistica del territori. Aixi mateix, s’han d’ubicar i definir els
béns immobles integrants del patrimoni public de sol.

¢) Les normes urbanistiques generals.

d) Els estudis economics consistents en [l'estudi economicofinancer, l'informe de sostenibilitat
economica i la memodria de viabilitat economica.

e) La documentacié mediambiental que exigeixi la legislacié sectorial.

2. En funcié dels informes de sostenibilitat economica corresponents a cada actuacié de transformacio
urbanistica, el pla general ha de fixar una programacioé de les actuacions, que s’ha d’actualitzar periodicament
i, com a maxim, cada Sis anys.

Article 39. Contingut de la memoria del pla general

1. Ha d’establir les conclusions derivades de la informacié urbanistica que siguin rellevants per a la fixacié de
les determinacions de [l'ordenacié estructural del territori, analitzar les alternatives possibles i justificar el
model elegit, aixi com les disposicions de caracter general i les disposicions corresponents a les diverses
classes de sol.

2. La memoria informativa i justificativa del pla general s’ha de referir als punts segiients:
a) La integracié del programa de participacié ciutadana
b) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi
¢) La informacié urbanistica, que compren:
i. El planejament urbanistic vigent i el seu estat d’execucio
ii. El planejament d’ordenacié territorial i sectorial vigent
iii. Les caracteristiques del territori.
iv. Les caracteristiques de la poblacié assentada sobre el territori.
v. La suficiéncia i la disponibilitat de les xarxes basiques municipals existents.

vi. La suficiéncia i la disponibilitat corresponents als sistemes generals viaris, d’espais lliures i
zones verdes.

vii. L’assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris o de
qualsevol altre tipus existents en I'ambit del pla.

viii. Els altres aspectes rellevants que caracteritzin 'ambit territorial del pla.

d) Els objectius de I'ordenacié estructural del pla, I'analisi de les diverses alternatives que es
preveuen i la justificacié i la descripcié del model d’ordenacio elegit.

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals I'ordenacié estructural
projectada altera la vigent.

3. La memoria social del pla general municipal és el document d’avaluacio i justificacié de les determinacions
del pla relatives a les necessitats socials d’accés a l'habitatge, una avaluacié de l'impacte de l'ordenacié
urbanistica en funcié del génere, aixi com respecte dels col-lectius socials que requereixen atencié especifica.

Article 40. Plans d’ordenaci6 detallada
1. Els plans d’ordenacié detallada, tenen com a funcio:
a) L’establiment i el desenvolupament de les determinacions de caracter detallat.

b) L’establiment de les normes urbanistiques i les ordenances d’edificacié detallada mitjan¢ant
l'atribucié d’usos i d’indexs d’edificabilitat neta corresponents a cadascuna de les parcel-les en
cada ambit d’actuacié de transformacié urbanistica de reforma interior i renovacié urbana previstes
en sol urba i per a cada sector de sol urbanitzable, aixi com les determinacions detallades per a
totes les categories en qué es divideix el sol rustic.
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3. Els plans d’ordenacié detallada es poden formular en un Gnic document que inclogui totes les
determinacions de caracter detallat o es poden formular en documents separats per a cada classe de sol, o
per sectors, zones o categories.

Article 41. Documentacio dels plans d’ordenacio detallada
Els plans d’ordenacié detallada han d’incloure la documentacié segient:

a) La memoria informativa i justificativa, tant de I'adequacio al pla general que desenvolupen, com de
les determinacions d’ordenaci6 detallada que estableixen.

b) Els planols de I'estat actual i de les afeccions existents sobre el territori, i els planols d’ordenacié
detallada.

c) Les normes urbanistiques i les ordenances generals i particulars d’usos compatibles i prohibits pel
que fa al global establert en el pla general i els indexs d’edificabilitat neta aplicables a cadascuna de
les parcel-les individuals integrades en les zones d’ordenacié del sol urba, i a les parcel-les
edificables derivades de ['ordenacié detallada corresponent a cada ambit de transformacio
urbanistica en sol urba | en cada sector del sol urbanitzable, complementades amb les
corresponents fitxes de planejament i gesti6 aplicables a cadascuna de les actuacions de
transformacié urbanistica previstes. Aixi mateix, han d’incloure les normes urbanistiques i les
ordenances generals i particulars per a totes les categories del sol rustic.

d) La memoria de viabilitat economica per a aquells casos en qué s’estableix un increment
d’aprofitament sobre el qual s’atribueix pel planejament anterior i linforme de sostenibilitat
economica per a aquelles actuacions en qué es generen cessions de sol a I'administracié per a
infraestructures o dotacions publiques.

e) L’estudi ambiental estratégic segons l'establert a la legislaci6 ambiental, tret que, per la seva
finalitat i objecte, I'organ ambiental acordi I'exoneraci6 pel fet de no tenir efectes significatius sobre
el medi ambient.

f) El cataleg d'elements i espais protegits.

Article 42. Determinacions dels plans d’ordenacié detallada
Els plans d’ordenacio detallada han de contenir les determinacions seglients:

1. En el sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat, pel que fa als ambits definits per usos i tipologies
homogeénies:

a) L’assenyalament de les parcel-les subjectes a actuacions de dotacié i a actuacions edificatories.

b) La qualificacié de la totalitat de terrenys inclosos a les zones d’ordenacié, amb la definicié dels
usos compatibles i prohibits.

¢) La definici6 dels terrenys destinats a espais lliures publics, equipaments i centres de les
infraestructures i serveis.

d) El tragat i les caracteristiques de la xarxa viaria i dels espais destinats a aparcament amb
assenyalament de la totalitat de les alineacions i rasants.

e) El tracat i les caracteristiques de les xarxes d’abastament d’aigua, sanejament, energia eléctrica i
altres serveis prevists.

f) La reglamentacié detallada de I's, el volum, I'ocupacié maxima, el nombre de plantes per sobre i
sota rasant, [laltura maxima de les edificacions, les reculades a Ilimits, les condicions
higienicosanitaries dels terrenys i les construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques i
tipologiques de les construccions.

g) Les normes urbanistiques i les actuacions autoritzables a les construccions o edificacions
inadequades al nou planejament.

h) El pla d'ordenaci6 detallada, en la seva memodria de viabilitat economica, ha de garantir la viabilitat
economica de les operacions en sol urba consolidat que s'hagin concretat previament a
I'aprovacio del pla.
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2. En els sectors de sol urbanitzable:

a) Les mateixes determinacions de caracter detallat assenyalades en el numero 1 anterior, excepte
les que s’estableixen en la lletra a).

b) L’adscripci6 dels sistemes generals prevists pel pla general, aixi com les connexions que, si escau,
fossin necessaries per a la funcionalitat correcta de les xarxes d’infraestructures basiques
municipals.

3. En el sol rustic:

a) Les mesures i condicions necessaries per a la conservacio de les caracteristiques propies del rustic
comdu, i per al rustic protegit, la proteccié de tots i cadascun dels seus elements naturals rellevants.

b) Les mesures per millorar el desenvolupament de I'activitat agraria, a partir d’'una analisi de la
situacio.
c) La prevencid de riscs naturals o tecnologics, inclosos els d’inundacié o d’altres accidents greus.

d) Les caracteristiques tipologiques, morfologiques, estétiques i constructives a les quals s’han de
subjectar les edificacions que es puguin implantar en aquesta classe de sol. S’han de definir com a
minim les condicions de volumetria, dimensionat i tractament dels espais buits no ocupats per
l'edificacioé, tractament de faganes i solucions de coberta, aixi com materials i acabats admesos.

e) La regulacio detallada de les condicions i els usos de I'edificacio.
f) Les condicions de posicié i implantacié dins de la parcel-la.

g) La delimitacié dels nuclis rurals i I'establiment de I'ordenacié detallada.
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a.1 Encaix territorial, situacio i estructura de comunicacions

Maria de la Salut és un municipi que es troba al Pla de Mallorca, amb una extensié de 30,49 km?, situat a
123 metres sobre el nivell del mar. El terme municipal limita al sud-est amb Ariany, al nord amb Santa
Margalida, a 'oest amb Llubi i al sud-oest amb Sineu.

El Pla de Mallorca és una area que es troba en depressioé situada entre les formacions muntanyoses de la
Serra de Tramuntana i la Serra de Llevant, amb un territori planer amb un fort arrelament agricola, on
apareixen petits turons sobre els quals historicament s’han establert els assentaments urbans.

a.1.1 Estructura de comunicacions

Maria de la Salut compta amb un unic nucli urba situat a ’area central del terme, amb accés des de la
carretera Ma-3510 des de Sineu i la Ma-3340 des de Petra i Manacor. El municipi no depén d’una gran via de
comunicacié territorial, més aviat s’assenta sobre una xarxa de carreteres i camins locals, que
l'interrelacionen amb els municipis veins.

A nivell d’infraestructura ferroviaria el municipi no compta amb cap accés directe, tot i que la linia T3 de Palma
a Manacor passa per Sineu i Petra. Es tracta d’'una distancia d’'uns 7 km que es pot fer en 10 minuts en cotxe,
o en transport public mitjangant la linia de bus 441 Ariany-Maria-Sineu.

Degut a la importancia historica de I’activitat agricola el territori presenta una gran xarxa de camins rurals
que donen accés a les diferents possessions i camps de conreu.

Un pol d’atraccié important en I'encaix i les relacions territorials és Sineu, que limita amb el terme municipal
de Maria de la Salut, i amb el que s’estableix una forta vinculacié ja que compta amb l'institut i altres serveis.

Santa Margalida

Llubi 7

Maria de
4 laSalut

Ariany

Encaix territorial
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a.1.2 Evolucié i morfologia del nucli urba

Tot i que al municipi s’han trobat restes d’assentaments romans i és coneguda la posterior preséncia islamica
a l'illa, l'origen de l'actual nucli urba el trobem al s. Xlll, després de la reconquesta, en la cavalleria de Maria,
un feu que agrupava un conjunt de masos dispersos que depenia de la baronia del Compte d’Empuries. Al s.
XV ja existia un nucli urba poc consolidat al voltant de la Plaga de Dalt, on s’hi edifica la primera capella, i el
municipi inicia un periode de fort creixement fins a arribar als 650 habitants al s. XVII, estenent-se des de la
plaga fins al carrer Son Negre. En aquest mateix periode existien altres conjunts disseminats que es van anar
consolidant al llarg del carrer s’Arraval, a Son Puig i al carrer del Pou. A la segona meitat del s. XVIIl es va
edificar I'església de Mare de Déu de la Salut, que posteriorment fou engrandida.

Al s. XIX Maria fou un municipi independent, aconseguint ajuntament propi i al 1826 la definitiva constitucio en
municipi. Durant aquest segle el creixement de poblacié va ser molt important i es van ampliar els carrers i
realitzar les alineacions, enllumenat i construccié de pous publics.

Com veiem a les fotografies aéries i s’ha explicat anteriorment en els seus origens el nucli urba de Maria de la
Salut compta amb dos eixos historics de desenvolupament, el primer creixement a partir del carrer Major i el
seu voltant, i un creixement posterior a través del carrer s’Arraval. L'important grau de consolidacié d’aquest
eixos historics fa que presentin una major homogeneitat respecte a les tipologies constructives i el caracter de
nucli antic, mentre que a la resta de carrers existeix una barreja d’edificacions tradicionals i noves
construccions.

Vol america 1951

Observant la imatge del vol america de 1951, comparant-la amb la

ortofoto del 2019, observem com l'estructura de carrers s’ha mantingut ’ , N
sense variacions importants, més enlla del petit desenvolupament al , / 31._'"\
nord de la vila, perd sense que existeixi una expansié i creixement fora ' . "}{ﬁ:__\ )

de I'area urbana. Si tenim en compte que la poblacié al 1900 ja rondava To. ‘X@f /

els 2.000 habitants s’entén que s’hagi mantingut la mateixa morfologia PA > =

del nucli, ja que els nous habitatges s’han edificat a través d’un procés 2 Y ;_z"ﬁ*

de densificacid i construccio a I'interior del nucli, tal com s’observa a A

la imatge del mapa d’edat de les construccions. &

Els eixos historics discorren per les carenes de les dues elevacions que
configuren la topografia del nucli urba i presenten un desnivell important

Mapa d’antiguitat, font: Sede Electrénica del catastro ~ ®<1%00-1503m ® W 20102010 9
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en sentit transversal amb la part central de la vila, amb una diferéncia de cota que arriba als 13 metres entre
la plaga del Mercat i el carrer S’Arraval. L’existéncia d’aquestes dues elevacions ha condicionat el
desenvolupament de I'estructura interna de carrers, on els recorreguts est-oest sén discontinus i presenten
forts pendents i menor ocupacio, mentre que els carrers nord-sud han esdevingut els eixos principals i més
consolidats. En aquest sentit cal destacar el desnivell existent entre la Plaga del Mercat i el carrer ses Venes,
que s’ha de salvar mitjangant escales.

Per aquest mateix motiu els carrers Major, Nou i s’Arraval han acabat formant I'esquelet basic de I'estructura
viaria a l'interior del nucli, formant illes allargades en sentit nord-sud que arriben en alguns casos fins als 200
metres de longitud. Aquest fet condiciona els itineraris a peu, que antigament es resolien mitjangant les
anomenades “cases de pas”, on es permetia als vianants travessar alguns patis privats per escurgar cami.

S’han realitzat dues seccions morfologiques del nucli en sentit transversal que mostren aquests forts
pendents i la singular topografia de Maria de al Salut, que forma una mena de vall a l'interior del propi nucli.
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Seccions morfologiques del nucli urba

Vista de la Plaga des Mercat des del c. Venes carrer d’en Nofre

Vista de les escales plaga des Mercat carrer d’en Ferriol
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a.1.3 El territori municipal, parcel-lacid i usos.

Maria de la Salut és un municipi principalment agricola, amb una arrelada tradicié pagesa i gran nombre de
possessions que poblen el territori. Com la majoria de viles situades al Pla de Mallorca, gaudeix d’una
topografia suau, trencada per alguns petits turons on es concentren les arees forestals, regada per una
important xarxa de recs, canals i cursos fluvials que les converteixen en terres feértils i conreables, amb
important produccié de melons, tomatigues, cereals i ametllers.

AL PP | =y . o - - W e TP

Moli. Drap 7
g A

A

Cartografia historica 1851(F. Coello)

El terme municipal presenta dues parts molt diferenciades pel que fa a les cobertes del sol i la morfologia del
sol rustic. Si dividim el terme pel pas de la carretera MA-3340 observem com la part est presenta una major
ocupacio del sol forestal i una zona de grans finques al voltant de la possessid de Montblanc, sense
practicament edificacions en sol rustic. En canvi la part oest presenta un domini del sol agricola amb una
parcel-lacié petita i un gran nombre d’edificacions en sol rustic.

La parcel-lacié rustica es mostra al planol d’informacié i.04 Geomorfologia del Terme Municipal, on també
s’inclouen els terrenys amb pendent, els cursos fluvials, els principals camins i les possessions més
significatives. Destaca a la part oest aquesta atomitzacié de la parcel-lacid, que s’ha produit a partir del
procés d’anar dividint les finques en diferents heréncies, passant de I'hectarea a la quarterada i de la
quarterada als quartons. Aquesta estructura parcel-laria ha afavorit I'aparicié d’'un gran nombre d’edificacions
que originalment estaven lligades a I'activitat agricola o als horts familiars, i poc a poc es van anar conformant
com a habitatges fins que I'actual pla vigent va condicionar la construccié de les noves edificacions en sol
rustic. A la imatge seglient es mostra I'estat d’ocupacié i la parcel-lacié del sol rustic.

Parcel-lari rustica i construccions en sol rustic. Font. SEC
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En canvi al costat est del terme I'existéncia d’'una gran propietat al voltant de la possessié de Montblanc ha
evitat aquesta divisié de les parcel-les i ha mantingut una estructura de la propietat molt diferent, amb finques
de fins a 150 Ha, i un Us principalment forestal tot i que existeixen també arees agricoles al voltant de la
possessio principal i els Establits de Montblanc al nord-est. Destaca el contrast entre les caracteristiques de
les dues ribes del Torrent de Binicaubell, limit municipal entre els dos municipis, mentre que a Maria s’ha
mantingut aquesta gran parcel-lacié i el sol forestal a Santa Margalida s’ha viscut un procés semblant al del
voltant del nucli de Maria, amb petites parcel-les allargades i gran nombre d’edificacions.

L’origen agricola de Maria de la Salut ha donat fruit a un territori omplert amb un gran nombre de possessions
de gran valor historic, paisatgistic i amb un paper important a nivell ambiental com a garants del manteniment
dels conreus, camins i la biodiversitat. El cataleg de béns de Maria de la Salut identifica i situa les
possessions existents, de les quals es selecciona un recull fotografic de les que es consideren més
importants.

Montblanc Roqueta Deulosal

=

Sa Bisbal Son Niell - Son Pert Clapés Sa Torreta Son Fogi;ero’
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a.2 Poblacié i habitatge

a.2.1 Evolucié de la poblacié

El municipi de Maria de la Salut, amb 2.254 habitants el 2021, es distribueix en un unic nucli, el de Maria de
la Salut, que té el 94% de la poblaci6 i el seu disseminat. El nucli, tot i guanyar poblacié ha perdut pes
respecte al 2001, a causa d’'un creixement proporcionalment més gran del seu disseminat.

Variacio
2001 2010 2020 2001-2010 2010-2020
Num % Num % Num % Total Relativa | Total Relativa
Maria de la Salut 1.780 95,6 | 2.048 93,6 2.101 93,6 | 268 15,1 53 2,6
Disseminat de Maria de la Salut 81 4.4 139 6,4 144 6,4 58 71,6 5 3,6
Total 1.861 100,0 | 2.187 100,0 | 2.245 100,0| 326 17,5 58 2,7

Font. Pagina web de I'NE i elaboracié propia.

Maria de la Salut ha multiplicat per 1,3 la seva poblacié entre els anys 1998 i 2020, amb el creixement més
important entre el 1998 i 2005.
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Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

El municipi ha passat des del 1998 per quatre etapes, cadascuna amb les seves irregularitats:

La primera va ser de creixement i comprén de 1998 a 2008, amb el maxim del 6,1% el 2002 i el minim
el 2003, del 0,8%. El creixement mitja anual va ser del 2,9%.

La segona es caracteritza per petits guanys de poblacid, llevat del 2008 en qué 'augment és més
propi de I'etapa anterior, combinats amb algun any de pérdua i comprén del 2008 al 2011. EI 2006 i
2009 perd habitants (-2,1 i -0,5% respectivament), mentre que en la resta d’anys té guanys
compresos entre el 3,2% (2008) i el 0,8% (2011). El creixement mitja anual va ser del 0,7%.

La tercera es correspon amb la pérdua anual de poblacid, del 2012 al 2016. en aquest periode va
perdre 131 habitants, amb un index mitja de creixement de -1,2%, destacant I'any 2012 amb el -2,4%.

Finalment, la quarta en qué de manera irregular recupera poblacié, amb dos pics, el 2017 i 2019 en
qué els indexs de creixement van ser propis de la primera etapa (4,1% i 3,9% respectivament) tot i
que el 2018 va tornar a perdre habitants i el creixement del 2020 just compensa la perdua de I'any
2018.
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Amb moltes irregularitats segueix la tendéncia de les llles Balears i Mallorca.
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a.2.2 Components de creixement
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El guany de poblacié ha estat a causa d’unes migracions amb saldos positius en molts anys que han pogut
compensar un creixement natural negatiu en 25 anys d’una série de 34 anys.

- La natalitat ha estat molt feble i en pocs anys ha estat més gran que la mortalitat, i en els pocs en qué
el saldo no ha estat negatiu, només en un ha estat una mica ampli, el 2010, mentre que en la resta ha

estat menor o proper a cinc.

- Entre el 2003 i 2011 hi ha un cert repunt de la natalitat, Unic periode en qué dominen els saldos

positius.
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboraci6 propia.

En les migracions, les internes han tingut més protagonisme respecte al volum total, creixent des del 2003,
perd amb saldos negatius o febles en bona part dels anys de la série. Per contra, les migracions externes, de
volum més petit, van aportar un saldo més ampli, si més no entre els anys 2004 i 2009.

- Amb un creixement natural negatiu o febles i unes migracions internes també negatives o febles, les
migracions externes van aportar saldos positius al creixement total (2004-2007).
- Amb saldos negatius o débils en els tres components, es produeixen perdues o guanys insignificants

(2011 a 2015).

- La recuperacio6 de les migracions, primer les internes i posteriorment les externes, permeten guanys
de poblacio des del 2016 (amb I'excepcié del 2017).

14
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Saldos
Natural Intern Extern  Total
2004 5 -11 24 18
2005 4 -4 17 17
2006 -14 8 21 15
2007 2 20 44 66
2008 2 -33 25 -6
2009 6 15 21 42
2010 13 -5 5 13
2011 -14 -11 -28 -53
2012 -11 8 -8 -11
2013 -10 8 -4 -6
2014 -3 12 -1 8
2015 -6 -31 5 -32
2016 -11 70 -24 35
2017 -10 18 -15 -7
2018 -5 36 58 89
2019 -8 0 27 19

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

En les migracions internes, el pes en els canvis de residéncia dels habitants de les llles Balears ha estat molt
important en cada any, si bé irregular tant en les immigracions com les emigracions, i descendent en les
immigracions.
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De quasi el 82% el 1994 al 61% el 2020, amb un minim del 22% el 2000 a causa de 'augment dels
que provenien de I'estranger (58% del total).

Entre els anys 2000 i 2003 els que provenien de I'estranger van tenir una proporcié més gran que els
que provenien de les llles, si bé reduint-se any a any.

Pes dels migrants de les llles Balears respecte al total (%), 1994 a 2020
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Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.
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a.2.3 Estructura d’edats

Amb l'evolucié del creixement 'estructura d’edats ha tendit a la maduracio, si bé la diferéncia entre el 2001 i el
2021 respecte a I'edat mitjana és petita: dels 44,4 anys a 44,6 anys.

So6n més importants els canvis en la base i cuspide de la piramide amb la reduccié del pes dels menors de 10
anys i augment dels de 80 i més anys i també entre la poblacié jove, amb la pérdua d’efectius en els grups de
20 a 39 anys.

- Els menors de 20 anys augmenten el volum, perd redueixen el pes a causa d’increments més
moderats que altres grups quinquennals, especialment en els menors de cinc anys.

- Els joves perden efectius a causa de la combinacié d’una natalitat reduida fins el 2002 i possiblement
per ser també els grups d’edat amb més mobilitat o flexibilitat en el canvi de residéncia.

- Els grups de 45 a 59 anys augmenten volum i pes a causa de pertanyer a grups d’edat que tendeixen
a una estabilitat domiciliaria més gra.

- Els de 65 a 79 anys perden efectius, sobretot els de 70 a 74 anys. No es creu que pugui ser a causa
d’'una mortalitat més gran, ja que el nombre d’efectius de 80 i més anys augmenta.
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Font. 2001 Pagina web de 'lBESTAT, 2021 padré municipal d’habitants de I'’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboraci6 propia.

La piramide combina el procés de sobreenvelliment (cuspide), que era del 16,1% el 2021, 3,8 punts
percentuals més que el 2001, maduracié amb un important augment del grup de 40 a 59 anys, amb una
reduccié de I'envelliment a causa de la pérdua d’efectius en els grups de 65 a 69 anys tot i la pérdua de pes
dels infants.

- L’index de dependéncia es manté estable, amb un augment de 0,8 percentuals per un augment
relatiu més gran de la poblaci6 en edat activa que dels menors de 15 anys.

- La dependéncia senil redueix pes en una mica més de set unts percentuals a causa de la reduccié de
pes del grup de 65 i més anys.

- L’index d’envelliment es redueix notablement, passant de quasi 147 el 2001 a 117 el 2021, tot i seguir
sent alt: per cada menor de 15 anys hi ha 1,17 persones grans.

2001 2021 2001-2021
Dependencia infantil 30,5% 31,3% 0,8%
Dependeéncia senil 44,7% 36,7% -8,1%
Dependencia global 75,2% 68,0% -7,3%
Envelliment 146,6% 117,1% -29,5%
Sobreenvelliment 12,2% 16,1% 3,8%
Edat mitjana 44,4 44,6 0,2

Font. 2001 Pagina web de 'lBESTAT, 2021 padré municipal d’habitants de I’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboracio propia.
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a.2.4 Nacionalitat de la poblacié

La poblacié de nacionalitat estrangera, que el 2021 suposava el 12,9% de la poblacié de Maria de la Salut,
quasi no era present al municipi el 1998 (2,9%), perd ha anat augmentant amb més intensitat entre el 1998 i
el 2002, gradualment a partir del 2003 i fins al 2006. EI maxim l'assoleix el 2008 amb el 17,5%, tot i la
reducci6 del 8,4% I'any anterior.

Entre el 2009 i 2016 perd efectius i el pes es redueix fins al 10,9%. A partir del 2017 es combinen anys de
guany amb algun de pérdua, perqué encara és massa aviat per a poder apuntar vers una tendéncia o altra.
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Font. Pagina web de I'lBESTAT, 2021 padré municipal d’habitants de I'Ajuntament de Maria de la Salut i elaboracié propia.

Els de nacionalitats de la resta de la Unié Europea i Africa eren el 2021 els de més pes entre la poblacié de
nacionalitat estrangera amb el 31% i 29% respectivament, i entre aquests destacaven els de nacionalitat
alemanya (13% dels de nacionalitat estrangera i 42% entre els d’aquesta nacionalitat) i marroquina, amb el
23% dels de nacionalitat estrangera i el 83% entre els de nacionalitat d’estats africans.

Pes
Pes total nacionalitat index
Efectius municipi  estrangera  masculinitat
Espanyola 1.963 87,1 1,08
Resta UE 90 4,0 30,9 0,73
Europa no comunitaria 11 0,5 3,8 1,20
Africa 81 3,6 27,8 1,61
Ameérica del Sud 60 2,7 20,6 1,22
Resta d'America 49 2,2 16,8 1,13
Resta de nacionalitats 0 0,0 0,0 0,00
Total Maria de la Salut 2.254 100,0 12,9 1,09

Font. Padré municipal d’habitants de I’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboracié propia.

La distribucié segons sexes a Maria de la Salut és forga equilibrat tot i haver-hi una mica més d’homes que de
dones. Amb tot, aquesta varia segons area de nacionalitat destacant, perd el domini del nombre d’homes
sobre les dones en quasi totes les grans arees, el més notable entre els de nacionalitat d’estats africans en
qué per cada dona hi ha 1,61 homes. L'excepcid és entre els de la resta de la UE, en qué hi ha més dones
que homes, amb una proporcié d'1 dona per 0,73 homes.

- La distribucié entre sexes del municipi coincideix forga entre els de nacionalitat espanyola, a causa
del gran pes d’aquests en el total del municipi.
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El nombre de llars al municipi s’ha multiplicat per 1,4 fins al 2011, amb un augment més significatiu en la
primera década del segle XXI, superant el llindar de les 900.

2021 ] 894
2011 - 939
2001 1 740
1991 1 662

0 2(;0 4(I)O 6(;0 8(;0 1.()'00

Nombre de llars

Font. Pagina web de 'lBESTAT, 2021 padré municipal

d’habitants de I’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboracié propia.

Si es compara l'evolucié de poblacid, llars i habitatges en els dos darrers I'index anual d’augment ha estat

més gran que el de creixement de poblacid, tot i també 'anomalia de pérdua en tots dos:

- El 2001 el nombre d’habitatges es redueix en un 17,8%. Es desconeix si és a causa de la pérdua de
la condicié d’habitatge, d’enderrocs sense substitucié o construccié de menys habitatge del que es va
perdre o, senzillament i prou possible, d’'un error estadistic en el cens, sigui el del 1991 o el del 2001.

- Respecte de les llars, el 2021 el nombre es redueix tot i augmentar la poblacié. En aquest cas hi pot
haver el factor de comparar dues fonts diferents (cens del 2011 i padré del 2021), pero també és
possible que s’hagi produit una contraccié de les llars a causa tant de I'anterior crisi com de la
pandémia de la Covid-19.

Font. Pagina web de 'lBESTAT, 2021 padré municipal d’habitants de I'’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboraci6 propia.

1991 2001 2011 2021
Poblacio 1.784 1.972 2.120 2.254
Llars 662 740 939 894
Habitatges 1.114 916 1.250 1.370
Variacié total
1991- 2001- 2011- 1991-
2001 2011 2021 2021
Poblacié 188 148 134 470
Llars 78 199 -45 232
Habitatges -198 334 120 256
Variacié relativa
Poblacié 10,5 7,5 6,3 26,3
Llars 11,8 26,9 -4,8 35,0
Habitatges -17,8 36,5 9,6 23,0
Variacié anual
Poblacié 1,0 0,7 0,6 1,2
Llars 1,1 2,4 -0,5 1,5
Habitatges -1,9 3,2 0,9 1,0

La grandaria mitjana de la llar s’ha anat reduint al llarg dels anys passant de les 2,69 persones per llar el 1991
a les 2,26 del 2011. Aixo no obstant, 'augment de la poblacié el 2021 i la reduccié en el nombre de llars fa
que la grandaria torni a augmentar fins a 2,52 persones/llar, dimensié menor, perod que la del 2001 quan era

de 2,66.
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La reduccié de la grandaria de la llar ha estat a causa de la reduccié del nombre de llars de cinc i més
persones en cada any i 'augment més gran de les llars de dues persones i unipersonals. El 2021 marca un
canvi de tendencia:

- Totiaugmentar el pes de les llars unipersonals, respecte al 2011 manté el mateix nombre.
- Lesllars de dues i tres persones redueixen volum i pes.

- Les llars de quatre i cinc i més persones augmenten volum i pes, i malgrat que percentualment
aquestes darreres tinguin poc pes, del 9,5%, son les que tenen un creixement relatiu més gran, del

183%.
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Font. Pagina web de I'BESTAT, 2021 padré municipal d’habitants de I’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboraci6 propia.

Malgrat que les llars unipersonals i de dues persones sén les de més volum a Maria de la Salut, per poblacid,
les de 4 persones superen la quarta part de la poblacio i les de tres i dues persones voregen la cinquena part
respectivament.

Domicilis Poblacio

Persones Nre % Nre %

1 290 32,4 290 12,9
2 220 24,6 440 19,5
3 148 16,6 444 19,7
4 151 16,9 604 26,8
5 53 59 265 11,8
6 20 2,2 120 53
7 8 0,9 56 2,5
8 1 0,1 8 0,4
9 3 0,3 27 1,2
Total 894 100,0 2.254 100,0

Font. Padré municipal d’habitants de I’Ajuntament de Maria de la Salut i elaboracio propia.
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a.2.5 Estimacions de poblacié i llars

En la fase d’avang del POUM es fa un primer encaix de les estimacions de poblacié i llars, que hauran de ser
revisades o validades en el moment de redactar la memoria social.

Es plantegen tres escenaris de creixement de poblacié per al 2040:

- Baix, en qué seguira la tendéncia de creixement dels darrers 21 anys, amb un creixement natural
negatiu que les migracions no acaben de capgirar, que inclou anys de guanys i de perdues. Tot i
guanyar poblacio, es fara sentir més l'envelliment de la poblacid6 amb l'augment de les llars
unipersonals i de dues persones. En aquest escenari la poblacié podria assolir els 2.400 amb un
augment relatiu del 6,5%, molt similar al de les dues darreres décades, i amb un guany de
poblacié molt migrat, d’entorn 146 habitants.

- Mitja, en qué les migracions podrien dinamitzar el creixement natural i la combinacié d’ambdés, i
tot i que 'augment relatiu seria més gran que els de les dues darreres decades, 'augment anual
seguiria sent menor. En aquest escenari es podria assolir els 2.500 habitants, amb un guany de
poblacié entorn els 246 habitants, augment prou moderat.

- Alt, en qué es reforca el paper del creixement natural a causa d’'unes migracions més intenses en
qué la poblacio jove tindria un pes més gran del que té en l'actualitat. L'augment de la poblacié
suposaria un més gran de llars de 3 o 4 persones, augmentant la grandaria mitjana de la llar. La
poblacié podria estar entorn els 3.300 habitants, amb un guany d'una mica més de 1.000
habitants, amb un index de creixement que superaria el de les tres darreres décades.

Dades arrodonides

Poblacié
Baix Mitja Alt
2021 2.254
2040 2.400 2.500 3.300
Variacié 2021-2040
Total 146 246 1.046
Relatiu 6,5 10,9 46,4
Anual 0,3 0,5 2,0
Llars
Baix Mitja Alt
2021 894
2040 965 995 1.250
Variacié 2021-2040
Total 71 101 356
Relatiu 7,9 11,3 39,8
Anual 0,4 0,6 1,8

Respecte a les llars, es considera el guany de poblacié suposara que augmenti la seva dimensié mitjana, sent
molt més moderat en el baix, ja que I'actual estructura d’edats seguira tenint pes i el guany de poblaci6 és
minso (entorn de les 2,49 persones/llar) i més gran en lalt, escenari en que es faria sentir més el
rejoveniment de la poblacié (entorn 2,58 persones/llar).

El nombre de llars podria moure’s de les quasi 1.000 en els escenaris baix i mitja a unes 1.250 de l'alt, amb
un augment que oscil-laria entre les 71 noves llars del baix i les 356 de l'alt.
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a.2.6 Els habitatges

Maria de la Salut tenia 1.298 edificis destinats principalment a habitatge, 1.332 immobles i 1.250 habitatges el
2011, el 75% dels quals d’us principal, el 12,5% d’Us secundari i el 12,4% restant buit.

Els d'us principal, que el 1991 just superaven la meitat del total, augmenta fins al 81% el 2001, mentre que el
2011 redueix el seu pes fins a les tres quartes parts del total.

- Augmenta el seu nombre, perd no en la mateixa proporcié que els secundaris i els buits.
El 2021 el nombre total d’habitatges estimats era de 1.370 unitats, un 9,6% més que el 2011.

- Els habitatges d'Us principal redueixen el seu volum en una mica menys d'una cinquantena
mentre que els destinats a altres usos l'augmenten en una mica més de 160 unitats,
redistribuint la proporcié a 65,3% d'Us principal i augmentant el dels altres usos al 34,7%.

2011

2001

1991

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90% 100%
M Principals Secundaris Buits
Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

La diferéncia respecte a Mallorca és molt minsa, mentre que respecte a les llles Balears és una mica més
gran en els d’usos principal i secundari, perd quasi igual en els buits.

Maria de la Salut 12,5 12,4
Mallorca 13,3 12,3
llles Balears 14,4 12,1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Principals Secundaris Buits
Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboraci6 propia.
El 2021 el nombre total d’habitatges estimats era de 1.370 unitats, un 9,6% més que el 2011.

- Els habitatges d'Us principal redueixen el seu volum en una mica menys d'una cinquantena
mentre que els destinats a altres usos l'augmenten en una mica més de 160
unitats, redistribuint la proporcié a 65,3% d'Us principal.

Els edificis s6n majoritariament unifamiliars, amb el 97,7% del total, el 2,2% és bifamiliar i Unicament hi ha un
edifici plurifamiliar de sis immobles.

- EI'94% dels immobles son habitatge.
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Pel que fa a I'antiguitat, dominen els immobles construits entre el 2002 i 2011 amb el 33% i els anteriors a
1900 amb el 18%.
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboracié propia.
Una mica més de tres quartes parts dels immobles son de dues plantes, el 12.5% de tres i el 10,2% d’una.

- El gruix dels edificis de dues plantes es van construir entre el 2002 i 2011.
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboracié propia.
El 91% dels edificis estan en bon estat de conservacio i el 6% en deficient estat de conservacio.

- Dels que estan en estat deficient de conservacio, el gruix se’l distribueixen en parts iguals entre
els anteriors al 1900 i els acabats entre el 2002 i 2011.
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboraci6 propia.
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El regim de tinenga de I'habitatge principal dominant el 2011 és el de propietat, amb gairebé el 81% del total.
- EI'60% ho era per heréncia o donacié.
- ElI 25% tenia pagaments pendents.

Respecte al 2001, I'habitatge de propietat havia reduit el seu pes a causa d’'un augment més gran del nombre
d’habitatges de lloguer, els cedits gratuitament o a preu baix i altres formes de tinenca.

- Havien augmentat també el nombre d’habitatges de propietat amb pagaments pendents mentre
que es reduia els que ja el tenien completament pagats.

100,0 - 91,1
80,8
80,0
60,0
40,0
20,0 - 7,4—9;6 7,2
! 09 23 05 '

00 - _— : : .

Propietat Lloguer Cedit gratuitamento Altresformes

abaix preu

W2001 m2011
Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboraci6 propia.

L’activitat constructiva, que va mostrar un bon dinamisme entre els anys 2001 i 2007, es va reduir fins al
minim a partir del 2008.

- Les llicencies d’obra concedides en els anys de més gran dinamisme han estat sobretot d’obra
nova, amb uns percentatges que oscil-len entre el 75% i el 98% del total.

- En els anys en qué quasi no hi ha obra nova, la rehabilitacié pot oscil-lar entre la meitat i les tres
quartes parts.

- Entot el periode es van concedir 11 llicencies de demolicié.
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Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.
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Per a l'analisi de mercat s’ha avangat amb una mostra obtinguda de portals immobiliaris d’abast global

(idealista, habitaclia, fotocasa, etc.) que haura de ser completada per al document d’aprovacié inicial.

Segons aquesta, entorn el 4,3% dels habitatges estimats el 2021 a Maria de la Salut estarien al mercat de
I'habitatge, amb predomini de la compravenda amb quasi el 85% de la mostra i entre aquests, el de segona
ma, amb el 86% dels habitatges de compravenda.

- L’habitatge en oferta té unes dimensions mitjanes grans, inclus el de lloguer.
- L’habitatge d’obra nova té un preu mitja més car que el de segona i és de dimensions una mica

més petites que el de segona ma.

Oferta novembre 2021

% habitatges

Nre Pes Superficie Preu mitja €/m? 2021
Compravenda 50 84,7 339,6 502.660,0 2.123,6 3,6
Obra nova 7 14,0 220,4 600.285,7 2.445,7 0,5
Segona ma 43 86,0 359,0 486.767,4 2.071,1 3,1
Lloguer 9 15,3 121,9 1.141,4 8,5 0,7
Total 59 100,0 4,3

Font. Elaboracié propia a partir de portals immobiliaris.

L’habitatge unifamiliar entre mitgeres representa el 46,5% de la mostra i 'unifamiliar de les finques rustiques

el 35%.

- Els habitatges entre mitgeres son els més antics de mitjana, inclis més que les finques rustiques.

- L’habitatge en edifici plurifamiliar suposa unicament el 7% de la mostra i és 'oferta més barata si
s’exceptua una caseta de petites dimensions.

- Amb tot, I'edifici pot entrar dins aquesta categoria atés que té tres pisos independents i I'oferta

possibilita tant I'adquisicié del conjunt com de les unitats per separat.

L’oferta més cara la constitueix un habitatge de tipus xalet en finca rustica, a més de I'edifici esmentat.

Superficie

Nre Pes Habitacions (mZc) Preu €/mZc Antiguitat
Adossat 1 2,3 3,0 154,0 215.000,0 1.396,1 2.007,0
Caseta 1 2,3 1,0 30,0 73.500,0 2.450,0
Duplex 1 2,3 3,0 100,0 175.000,0 1.750,0 2.007,0
Edifici 1 2,3 7,0 608,0 1.100.000,0 1.809,2
Entre-mitgeres 20 46,5 3,9 232,8 306.175,0 1.272,0 1.921,0
Finca rustica 15 34,9 4,1 618,7 758.466,7 3.070,0 1.949,3
Pis 1 2,3 3,0 114,0 152.000,0 1.333,3 2.005,0
Planta baixa 1 2,3 3,0 83,0 165.000,0 1.988,0
Rustic/xalet 1 2,3 5,0 244,0 1.275.000,0 5.225,4
Xalet 1 2,3 3,0 170,0 275.000,0 1.617,6 1.977,0
Total 43 100,0 3,9 359,0 486.767,4 2.071,1 1.944,6

Font. Elaboracié propia a partir de portals immobiliaris.

De I'obra nova destaca I'oferta de 4 projectes d’habitatges unifamiliars tipus xalets i dues promocions de 10
habitatges adossats cadascun.

Un ter¢ de I'habitatge en lloguer es situa en edifici plurifamiliar i estan entre els preu més assequibles, entre

els 650 i 895 €.

- L’oferta més assequible és un casa de 50 m? per 500 €/mes.
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1.2.7 Activitat i capacitat economica de la poblacié

A 1 de juliol del 2020 a Maria de la Salut hi havia 845 afiliats a la Seguretat Social, dels quals el 55%
treballaven en el municipi, un percentatge menor que el gener de 2011, en que ho feien el 67%.

- Entre el primer trimestre de 2011 i el tercer del 2020 ha augmentat un 19,5% el nombre d’afiliats
residents al municipi, perd s’ha reduit en el 2% els que hi treballen.

- El nombre d’afiliats que treballen fora del municipi augmenta el mes de juliol de cada any i en
menor mesura l'octubre.
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Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

El nombre d’inscrits a I'atur, que fins al febrer del 2009 van estar per sota del centenar, augmenten tot i que
amb irregularitat, fins a assolir el maxim el novembre de 2011.

- A partir d’aquell mes comenga a reduir el nombre, perd mantenint-se sempre per damunt el
centenar i també amb oscil-lacions, fins al maig de 2014 que es torna a reduir per sota d’aquest
llindar.

- L’atur ha estat més femeni que masculi fins al juny del 2008. A partir de la crisi i fins a juny del
2020, el pes ha canviat si bé que la diferéncia es redueix des del 2016.

El sector de serveis és el més afectat amb el 76% el novembre de 2020, afectant sobretot I'hostaleria (19%) i
el comerg (17%), sectors que s’han vist seriosament afectats amb la crisi derivada de la Covid-19.

Maria de la Salut ha passat de ser un municipi amb més capacitat economica que les llles Balears i Mallorca
el 2012, a tenir-ne menys en la resta d’anys, amb una davallada molt forta fins al 2015, una petita recuperacio
el 2016, i una nova davallada el 2017.
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboracié propia.
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- Els salaris aporten el 63% als recursos el 2017, un punt percentual menys que el 2012, mentre
que els que procedeixen de I'excedent brut d’explotacié (renda mixta), succeeix a la inversa, amb
el 32% el 2017, un punt més que el 2012.

La capacitat econdmica de les llars de Maria de la Salut és més gran que la dels seus municipis veins, més
respecte a Sineu i menys respecte a Petra.

- La relacié canvia una mica respecte a les persones, en qué llevat de Sineu, és una mica més
petita a Maria de la Salut.

Renda neta mitjana per llar i persones (€), 20185
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Font. Pagina web de I'NE i elaboracié propia.

Aixi mateix, el 19% de la poblacié viuria el 2018 en llars amb ingressos inferiors als 10.000 €, proporcié una
mica més petita al districte 1, el 18,8%, i més gran al districte 2, el 19,9%.

- Amb tot, al districte 1, un 6% viurien en llars amb ingressos inferiors als 5.000 € mentre que al
districte 2 hi residirien el 4,6%. La mitjana del municipi és de 5,3%.
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a.3 El planejament vigent

a.3.1 El planejament local

El planejament vigent a Maria de la Salut és la revisié les Normes Subsidiaries del 1997, publicades al
BOIB el 20/01/1998, revisant les anteriors NNSS del 1990, de les quals s’havien aprovat modificacions
importants juntament amb un canvi de criteris urbanistics i politics que feien necessaria la seva revisi6.

La revisio de les NNSS del 97 va fer una aposta valenta per revertir el model de creixement anterior,
desclassificant els dos sectors SAU 1 i SAU 2 Mont Blanc, previstos anteriorment i no preveient cap sector
de sol apte per urbanitzar que suposés un creixement fora del nucli urba.

Les noves propostes de millora de la vialitat i obtencid de nous espais lliures es preveuen mitjangant
Actuacions Asistematiques (A.A.) a gestionar amb el sistema d’expropiacio.

Respecte la regulacié del sol urba es preveuen unicament dues zones edificables, CA Casco Antiguo i
Intensiva, juntament amb dues zones que haurien de ser considerades sistemes urbanistics, SCI Serveis
Complementaris Infraestructures i EQ Equipaments civics culturals.

A la zona CA es distingeixen diferents tipologies d’interés arquitectonic: Singular, Gotica, Molinos i Andaluza o
Mora, les quals s’indiquen al planol de tipologia, que no es podran enderrocar i qualsevol intervencié seguira
l'establert a I'article 131.6 de les Normes que exigeix informe favorable de la comissié municipal de Cultura
per a obtenir llicéncia.

Respecte el sol rustic es preveuen tres grans arees:

- SOl no urbanitzable d’especial proteccid: corresponent a la zona de garriga o “monte bajo”.
S’admet unicament un habitatge per parcel-la. Superficie minima segregacio 3 Ha

- S0l no urbanitzable de régim general que inclou tres subclaus, on s’admet també un Unic
habitatge per parcel-la amb les condicions de parcel-lacié seguent:

o Forestal: 5 Ha
o Agricola extensiva: 3 Ha
o Agricola intensiva: 1,4 Ha
- S0l no urbanitzable de sistemes generals: només s’admeten els usos previstos a cada sistema.

Al Juliol de 2002 es va aprovar el Cataleg de Proteccié d’edificis i béns, que posteriorment al 2013 es va
aprovar inicialment 'adaptacié del cataleg al PTIM, sense assolir encara I'aprovacio definitiva.

De les modificacions aprovades des de 1997, la més important és la MPNSS que incorpora al sol urba el solar
actualment ocupat per I'escola CEIP Maria de la Salut, com a resultat del conveni signat el novembre de
2008.
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a.3.2 Diagnosi critica del planejament vigent

En primer lloc cal tenir en compte que les NNSS van ser redactades fa més de 20 anys, un temps de gran
aveng tecnologic pel que fa a les eines de planificacid i accés a la informacié, amb I'aparicié dels Sistemes de
Informacié Geografica, les analisis de dades i 'accés a la cartografia.

Durant aquest temps de vigéncia també s’han aprovat noves lleis amb efectes importants sobre la gestio
urbanistica i de planejament territorial (el PTIM, la Llei 12/2017 d’Urbanisme, el Reglament 2/2014, el Decret
Llei 9/2020 de mesures urgents de proteccio del territori, etc.).

Les actuals NNSS soén grafiades sobre cartografia no actualitzada, els planols d’ordenacié mostren una
manca de precisié en l'ordenacio detallada de I'edificacié i no tenen en compte I'adaptacié a la parcel-lacio
existent.

Es considera que el planejament vigent, tot i indicar a la memoria i normativa algunes actuacions pel que fa a
la xarxa viaria, es limita a realitzar una regulacié d’'alld existent, sense definir quin model urbanistic es
proposa i sense establir estratégies d’actuacié. Entenem que el Pla General ha de marcar els objectius de
desenvolupament urba, definint quina ha de ser I'estructura del futur, no només pel que fa a les carreteres, si
no l'estructura interna del nucli urba, els itineraris accessibles, I'estructura dels espais lliures i la relacié amb
els equipaments.

Es valora positivament la reduccié del creixement que proposaven les NNSS de 2015, fet que es podria
considerar avancat al seu temps, i s’adequa a I'actual criteri d’evitar el creixement extensiu de baixa densitat
que suposa una major ocupacio del territori.

Es detecten discontinuitats i dificultat de connexié en sentit transversal, on es preveuen algunes
actuacions d’expropiacio puntuals, la majoria de les quals no s’han executat.

Aixi mateix per al sol rustic es detecta una manca de propostes en I'estructura de camins rurals, la millora de
la connectivitat ecologica i la regulacié de les activitats relacionades amb I'entorn natural, adequant-les a la
nova legislacié sectorial i permetent-ne la seva explotacié de manera respectuosa amb I'entorn.

Respecte la regulacio de les NNSS per a les zones de nucli urba es considera que si be es realitza una bona
diagnosi de les diferents tipologies existents, la regulacié de la normativa no estableix els criteris
necessaris per garantir la renovacié i revitalitzacié del teixit historic, delegant les condicions d’actuacio
en una llicencia per part de la comissié de patrimoni.

Elements patrimonials de Maria de la Salut

Es considera que caldria realitzar una regulacié que defineixi els principals parametres que han de garantir el
manteniment del caracter historic i tradicional, sense que aquesta sigui un bloqueig a la renovacié del parc
d’habitatges a les noves necessitats. Entenem que mantenir un nucli viu passa per una normativa que permeti
'adaptacio dels habitatges als nous requeriments d’habitabilitat, accessibilitat i implantacié de noves activitats,
evitant el seu abandonament.

En aquesta memoria es tenen en compte les diferents tipologies que servira de base per realitzar una
regulacié normativa del caracter propi de les diferents zones, establint quines seran les caracteristiques
formals que mantinguin la protecci6 ambiental dels diferents eixos historics, el carrer Major i carrer de
I'Església, o del carrer s’Arraval. Entenem que la proteccié del patrimoni no es limita a la inclusio
d’elements singulars al cataleg, si no que cal establir una regulacié i proteccié dels elements
caracteristics fruits d’'un mateix saber constructiu o técnica tradicional, que ha acabat formalitzant aquest
conjunt d’edificacions, que potser per si soles no tenen interés, perd que acaben configurant el paisatge
historic del poble.
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Els elements claus per aquesta proteccié sén els planols d’ordenacid, ajustant la zonificacié a les diferents
tipologies existents, i una ordenacié detallada de I'edificacié que tingui en compte la parcel-lacio, les algades, i
la profunditat edificable, aixi com I'esglaonament de I'edificacié en terrenys amb pendent. Aquests planols es
complementen amb la Normativa que ha de definir els elements basics per mantenir el teixit historic, croquis
normatius de composicié de faganes, els elements sortints, materials, I'ample maxim de parcel-la i les
condicions d’agrupacié per tal de mantenir el ritme parcel-lari, etc. D’aquesta manera es permet renovar
I'edificacié no catalogada sense desvirtuar el caracter historic dels carrers fundacionals de la vila.

<7/m

>10m

Croquis compositius tipologia historica. Elaboracié propia
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a.3.3 Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM)

El desembre de 2004 es va aprovar el Pla Territorial Insular de Mallorca, instrument de planejament territorial
a l'illa.

La zonificacié proposada al PTIM inclou la totalitat del sol no urbanitzable del terme com a Sol Rustic General
(SRG), protegint les arees boscoses com a SRG — Forestal.

Pel que fa a les infraestructures de comunicacions, no es realitza cap proposta d’intervencié en la xarxa de
carreteres que afecti al terme de Maria de la Salut.

La proposta per a les arees urbanes es limita a definir les arees de sol urba i les arees de desenvolupament,
o sol apte per urbanitzar. Es evident que amb I’escala territorial en que treballa el PTIM els limits
d’aquestes taques no es poden prendre com a ambits definits a desenvolupar i és necessaria una
revisié que defineixi els espais que considerem que poden acollir creixement i estudiar si aquest creixement
és coherent amb les projeccions demografiques i les limitacions del propi PTIM.

En aquest sentit cal tenir en compte el condicionament del creixement definit a la normativa del PTIM
(Modificaciéo numero 3 aprovada inicialment el 29 de desembre de 2021) que regula als seglents articles la
seva extensié maxima.

Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)

El nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, destinat a Us residencial, turistic o mixt que els diferents
municipis classifiquin en el seu planejament general no podra superar les superficies en hectarees que per a cada un
s’indiquen a continuacioé:

Maria de la Salut 5,15 hectarees per a creixement no vinculat a actuacions en execucié del Pla d’ordenacié de I'oferta
turistica, ni lligats a les arees de reconversié territorial.

Norma 7. Ubicacio del creixement i intensitat d’ds residencial, turistic mixt (ed)

4. La densitat maxima dels nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per ser urbanitzat, inclosos els lligats a
arees de reconversio territorial, destinat a Us residencial, turistic o mixt, sera de 60 habitants per hectarea per a les
zones turistiques, de 120 habitants per hectarea a les zones no turistiques dels termes municipals de Palma, Inca i
Manacor, i de 100 habitants per hectarea a la resta de lilla. En tots els casos cal descomptar per al comput les
superficies destinades a sistemes generals.

Al sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié aprovat definitivament a I'entrada en vigor d’aquest Pla territorial en el
qual no es limiti el nombre maxim d’habitatges que es poden construir, es considerara com a nombre maxim el d’un
habitatge per cada cent metres quadrats (100 m2) edificables d’us residencial, en tant que el planejament
general municipal no en fixi I'index.

Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals

El planejament general municipal haura de reservar per a sistemes generals, de cessié obligatoria i
gratuita, el 20 % de la superficie del nou sol de creixement destinat a Us residencial, turistic o mixt.

i B \)
W AANP

ANEI
B SRG-Forestal
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Arees de desenvolupament; AAP| Urba i Urbanitzable
M Arees de desenvolupament: Sél Urba i Urbanitzable

Caldra posar especial atencio en la normativa de les categories de sol rustic previstes al PTIM, ja que la
regulacié del PG no pot contradir ni ser menys restrictiva que la norma sectorial. Les limitacions per a la
construccio de nous habitatges:

Norma 14. Delimitacio grafica de les categories de sol rustic (ap)
En el sdl rastic comu s’han distingit les seglients subcategories:

a. Dins la categoria de sol rustic de regim general (SRG), s’ha diferenciat el sol rustic de regim general forestal (SRG-F),
format per arees majoritariament ocupades per masses forestals i de bosc baix, de més de vint hectarees i no incloses
en les arees d’especial proteccié de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les llles Balears.

b. Dins de la categoria d’arees d’interes agrari (AIA) s’han diferenciat dues subcategories: arees d'interés agrari
extensives (AIA-E), amb cultius de vinya i oliverar i les arees d’interés agrari intensives (AIA-I), amb cultius de regadiu.

c¢. Dins de la categoria d’area de transicié AT, es diferencien dues subcategories: area de transicié de creixement (AT-C)
susceptible de destinar a previsions del futur creixement urba, i area de transicié d’harmonitzacié (AT-H) destinada a
I'harmonitzacio de les diferents classes de sol.

El PTIM distingeix als planols les Arees de Prevencié de Risc (APR), diferenciant el risc per inundacio,
esllavissaments, erosid, incendi, tot i que les zones de ARP d'incendis han quedat substituides per les ZAR
(art. 76 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears), que hem incorporat als planols
d’informacio.

Norma 19. Régim d'usos d’altres activitats (AP)

1. Activitats extractives. c. Us prohibit a les arees de prevencié de riscs (APR), arees de proteccié territorial (APT),
arees d'interés agrari (AlA), sol rustic de régim general forestal (SRG-F) i sol rustic de régim general (SRG), llevat
que estiguin ja autoritzades o s’autoritzin segons el Pla director sectorial de pedreres. Mentre no es produeixi
l'adaptacié del planejament municipal, d’acord amb la norma 59 d’aquest Pla, s’haura d’obtenir la declaracié d’interés
general, la qual comportara la qualificacié de la parcel-la per a l'activitat extractiva. A les arees de prevencio de riscs
(APR) sera necessatri l'informe previ de I'administracié competent en materia de medi ambient.

(...)

3. Habitatge unifamiliar aillat: c. Us condicionat a les arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP), arees d’interés agrari
(AIA), arees de transicié d’harmonitzacié (AT-H), sol rustic de regim general forestal (SRG-F) i sol rustic de regim
general (SRG) al fet que es compleixin els requisits addicionals de la norma 20 d’aquest Pla.

Norma 20. Condicions i parametres per a I's d’habitatge unifamiliar aillat (AP)

3. Quan suposi una nova construccié d’edificacions o un canvi d’us d’altres ja existents, la parcel-la haura de comptar amb
la superficie assenyalada per a aquest us pel planejament general, que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. Cinquanta mil metres quadrats (50.000 m2) per als terrenys qualificats com a sdl rustic de régim general forestal
(SRG-F) i arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP).

b. Catorze mil metres quadrats (14.000 m2) per als terrenys qualificats com a arees d’interes agrari (AlA), arees de
transicié d’harmonitzacié (AT-H) i sol rustic de regim general (SRG).

6. En el cas d’habitatges existents, s'estara a allo disposat a la norma 28 d’aquest Pla.

Norma 28. Régim d’habitatges existents (ED)

El planejament general municipal, als efectes del que estableix la disposicio transitoria segona de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rustic de les llles Balears, haura de regular els requisits minims per considerar si un habitatge existent
en sol rastic és susceptible de ser objecte d’obres de reforma i ampliacio, d’acord amb aquests requisits minims:

a. Que la tipologia, la distribucié i el programa de l'edificacioé siguin els propis d’un habitatge rural tradicional, que
presenti caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d’edificacio
d’habitatge, tal com es coneix a Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m2 dtils i prou capacitat per poder-
hi realitzar les funcions d’estar, cuinar i dormir.
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b. Que s’hagués construit a I'empara d’autoritzacié. No sera exigible I'aportacié de la llicencia municipal en cas
d’habitatges existents abans de I'entrada en vigor de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s’acreditara mitjangant un
certificat municipal, emés partint de la constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o
document public.

c. Que per a la seva reforma no sigui necessari que s’actui sobre elements estructurals arquitectonics basics de
l’edificacio, fent necessaria la seva reconstruccio, llevat que es tracti d’actuacions parcials en cobertes o forjats o
que es tracti d’habitatges catalogats pel planejament vigent. Igualment, la demolici6 de [l'habitatge existent
suposara la perdua d’aquest us i la subjeccié al regim de nova construccié d’edificacions o canvi d’is regulat en el
Pla.

d. Que l'ampliacié projectada, si n'és el cas, s’integri a I'habitatge existent i no es superin els parametres vigents per a
habitatges de nova planta regulats al planejament general municipal o en aquest pla en el moment de 'atorgament
de la llicencia d’ampliaci6. En cap cas no podra donar lloc a cossos d’edificacié funcionalment independents
destinats a usos residencials.
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a.3.4. El potencial del planejament vigent

Per tal de valorar el creixement previst cal considerar en
primer lloc quin és el potencial actual al sol urba, és a dir,
el nombre d’habitatges que es poden edificar si s’arriben
a construir els solars existents. S’ha realitzat un estudi
d’aquest potencial, a partir de I'Estudi de sol vacant que
va elaborar la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat
al 2015. Actualment hi ha 213 solars edificables al nucli
urba.

Tot i aixi cal entendre que l'existéncia de solars no
significa que aquesta resolgui les necessitats d’habitatge,
ja que al ser propietat de privats la seva construcci6 esta
condicionada a diferents factors. Per aixo6 cal estudiar
quina és la demanda d’habitatge exclosa per tal de poder
preveure les actuacions que permetin reservar habitatge .
en algun régim de proteccid, especialment pel que fa a la
emancipacioé dels joves perqué no hagin de marxar del
poble.

Sol vacant. Elaboracié propia

Calcul potencial nucli urba

- SOl vacant residencial Sup.: 113.600 m s
- S0l ocupat us industrial Sup.: 13.360 m s

Sol vacant nucli urba: 113.600 m2s + 13.360 m?s = 126.960 m?s de sol vacant total

Per tal de calcular el potencial d’habitatges del nucli urba, s’ha calculat graficament les parcel-les que es
podrien crear al sol vacant, illa per illa (veure planol i.09). Aquest calcul, dona com a resultat 375 parcel-les,
que donat les caracteristiques tipoldogiques del municipi i el domini total de unihabitatge, es consideren que les
parcel-les vacants donarien lloc a 375 habitatges unifamiliars.

Aplicant el coeficient corrector de 0,5, podem concloure que I'actual sol vacant podria assolir, en vigencia del
Pla General, un nombre de 187 habitatges.

Imatges de diferents casuistiques de solars no edificats

" Aquest coeficient respon a la casuistica de solars buits destinats a horts, aparcaments o a reserves dels propietaris per a
futur habitatge dels seus familiars. Per tant és un coeficient que pot variar segons les dinamiques que es produeixin.
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a.4 Els sistemes urbanistics

a.5.1 Els espais lliures

El planejament vigent qualifica un total de 4.881,61 m2s com espais lliures en sol urba consolidat i preveu una
nova pega a la cantonada dels carrers de Ses Corbates i Carrer Es Pujolet suposant un total de 7.097,12 m?s.
Aquesta superficie es troba repartida només en tres espais: la plagca del Mercat, la Plaga de Dalt i sa Placa:

Espais lliures Superficie (m2s) [Ratio
Existents Placa del Mercat 2.034,10
Placa de Dalt 1.589,86
Sa Placa 1.257,65
TOTAL Existents 4.881,61
Proposats PV c. Ses Corbates 2.215,50
Total Espais lliures 7.097,12| 3,16 mzs/habl

Aquests espais, es troben tots concentrats cap a la meitat sud del nucli urba, deixant la part nord desproveida
de cap tipus d’espai lliure public.

Després d’analitzar aquests espais, tant sa Plaga com la Plaga de Dalt, tot i ser espais lliures, sén places
urbanitzades que només compten amb vegetacio puntual. La Plaga del Mercat és la Unica que compta amb
una area de paviment tou permeable.

Sa Plaga Plaga de Dalt Plaga des Mercat

Si considerem la poblacié actual de la vila de 2.245 habitants, obtenim una ratio de 3,16 m2s/hab, molt per
sota dels 5 m2s/hab que s’indiquen com a minim a l'article 37 de la LUIB. En conseqléncia el pla haura de
reservar nous espais lliures per assolir I'estandard legal indicat.
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a.5.2 Els equipaments

Per tal d’avaluar 'estat actual dels equipaments i les necessitats s’ha realitzat un estudi dels equipaments
existents i les reserves previstes al planejament vigent.

Maria de la Salut compta amb un total de 24.804,39 m? de sol amb equipaments en (s i una reserva
qualificada de 1.923 m2 de sol per a nous equipaments.

Tenint en compte que la poblacié actual és de 2.245 habitants, la ratio de sol qualificat d’equipament per
habitant és de 11,05 m2s/hab.

S’ha fet una analisi dels equipaments existents diferenciats per tipus segons indica la Norma 57 del Pla
Territorial:

- Equipaments administratius: L’ajuntament compleix les funcions d’atencié al ciutada, tramits municipals
i serveis administratius ajustant-se a les necessitats de la poblacié. També compta amb I'antic centre de
Salut.

- Equipament sanitari: el municipi compta amb una Unitat Basica de Salut bastant nova que es va construir
gracies a la cessio anticipada d’uns terrenys situats al carrer des Pujolet. Té una superficie de casi 800 m2
on atenen un metge, una infermera i un pediatre. En cas de necessitar una assisténcia diferent, els
habitants de la vila poden acudir al centre de Prestacié d’Atencié d’'Urgencies a Sineu o bé a I'Hospital
General d’Inca.

- Equipaments assistencials: al centre de la vila trobem el Casal per a la tercera edat i el local d’entitats on
antigament hi havia la Biblioteca Municipal. Tot i que el municipi no compta amb una residéncia d’avis,
tenen accés a la que hi ha al municipi vei de Petra.

- Equipaments esportius: és la tipologia amb major superficie degut a la gran ocupacié que suposen les
pistes esportives. Al nord del nucli hi ha el conjunt de les pistes poliesportives amb una pista de futbol, una
de basquet, una de tenis, una altra de padel i una piscina. Excepte la de basquet, la resta son totes pistes
descobertes.

- Equipaments culturals: el municipi compta amb I'Església parroquial de Maria de la Salut i la Biblioteca i
I’Arxiu municipal que es troben a I'antiga escola de Nines i a I'escola de Nins respectivament.

- Equipaments educatius: la vila compta amb el CEIP Maria de la Salut al nord del municipi, on s'imparteix
classe fins als 12 anys. A partir de secundaria els alumnes s’han de desplacgar als instituts de Sineu o
d’altres municipis veins. Aquests terrenys també formen part de la mateixa cessi6é anticipada que va
permetre la construccioé del nou Ambulatori.

- Equipaments de servei i emmagatzematge: el municipi compta amb un punt verd situat al costat del
cementiri.

- Equipaments funeraris: d’acord I'article 23.2 del Decret 11/2018, tots els municipis de les llles Balears,
han de disposar d’'un cementiri amb la capacitat adequada a les caracteristiques de la seva poblacié. El
municipi de Maria de la Salut disposa d’un cementiri amb capacitat suficient i no es preveu cap ampliacio.
A l'exterior compta amb un aparcament amb 55 places.

CEIP I Ajuntament Unitat Basica de Salut
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Al quadre seglent es mostren les superficies que es destinen a cada tipus:

Superficie (m2s) Ratio (m?s/hab)

Equipament Administratius - Ea
e01 Ajuntament | 184,74 0,08|

Equipament Sanitari - Es

€02 [Unitat Basica de Salut [ 721,26 0,32
Equipaments Assistencials - Eas

e03 Casal Tercera Edat 1.342,35

e04 Associacio Segona Edat 90,69

TOTAL Eas 1.433,04) 0,64]

Equipament Esportiu - Ee

e05 Poliesportiu 11.034,85 4,92|
Equipaments Culturals - Ec

e06 Església 983,33

e07 Biblioteca 1.198,03

e08 Arxiu Municipal 1.796,33

TOTALEc 3.977,68 1,77|

Equipament Educatiu - Ed
e09  [CEIP Maria de la Salut [ 3.348,82 1,49|

Equipament Funerari - Ef
e10  [Cementiri [ 3.462,08 1,54|

Equipament Serveis i emmagatzematge - Ese
e1l  |puntVerd [ 641,91 0,29

ITotaI equipaments existents 24.804,39 11,05|

a.5 Els serveis urbans

La informacié que s’ha pogut obtenir sobre la situacio i estat dels serveis urbans s’ha grafiat al planol i.10
Xarxes de serveis dels planols d’informacié. Som conscients de que no és una informacié complerta, perd
almenys permet ser un punt de partida per avaluar necessitats i ampliacions en el futur. A aquest apartat
incorporem la informacié facilitada pels organismes responsables.

1. Sanejament (ABAQUA)

Les aiglies residuals del nucli urba de Maria de la Salut sén tractades a 'EDAR de Sineu-Petra-Ariany-
Maria, que també dona servei als nuclis urbans de Maria de la Salut, Sineu i Petra.

Els parametres de disseny de 'EDAR de Sineu-Petra-Ariany-Maria soén:

PARAMETRES ACTUALS DE DISSENY DE L'EDAR SINEU-PETRA-MARIA-ARIANY

Cabal: 2.000 m3/ dia
Poblacio equivalent * . 11.667 h.e.
Poblacié: 10.000 hab.
DBO:s. 350 mg/litre .

Actualment Abaqua, com a titular del sistema general de sanejament i depuraci6 associat a 'EDAR, esta
preparant la remodelacié del sistema mitjangant el Projecte "Ampliacié i millora de tractament de 'EDAR
de Sineu-Petra-Maria-Ariany (T.M. Ariany)", actualment en fase de redaccid.
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Amb l'execucié de les obres definides en el projecte esmentat, els parametres futurs serien els seglents:

PARAMETRES FUTURS DE DISSENY DE L'EDAR SI NEU-PETRA-MARI A-ARIANY

Cabal: 2.500 m¥% dia
Poblacié equivalent: 14.583 h.e.
Poblacio: 10.000 hab.
DBOs. 350 mgl/litre.

El projecte també preveu actuacions de substitucio i millora al sistema general de sanejament

(col-lectors generals d'aiglies residuals i estacions de bombament), dins el terme municipal de Maria de
la Salut.
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2. Xarxa aigua

El municipi compta amb dos pous: un a la zona de Montblanc i I'altre el pou de Roqueta, perd no eren
suficient per a garantir el subministrament necessari del municipi. Actualment el subministrament d’aigua
potable esta garantit per ABAQUA; amb l'arribada d’aquesta nova artéria de subministrament va provocar el
tancament del pou i del diposit de Montblanc, que ja no es troba operatiu. El pou de Roqueta, pero, si
segueix operatiu proporcionant un 25% de 'aigua subministrada.

Aixi, doncs, el 75% de laigua subministrada al

municipi prové de I'Agéncia Balear de I'Aigua T
garantint el subministrament per a una poblacié i ‘
de 2.227 habitants. Tenint en compte que el
municipi es troba sovint en estat de prealerta per
sequera, la xarxa de subministrament cal que
sigui capag¢ de garantir el subministrament tenint
en compte les previsions de creixement
establertes a [l'apartat de poblacio, d'un
creixement de fins a 3.000 habitants
aproximadament.

1 J%u FLADORBCTOR T8 Lo e

Locmes
sl AN PEITABAS 158, MUBSLF) 56 MAREA D6 La BALITY
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3. Xarxa eléctrica.

Segons informacié facilitada per INKOLAN, al planol i.10 s’ha grafiat la xarxa existent, distingint entre MT, BT,
i indicant les estacions de distribucio, que es qualificaran com a serveis técnics.

Observant el planol es detecta que alguns carrers que surten de s’Arraval no disposen de xarxa en la seva
totalitat. Son els carrers Ribes, d’en Cuco, d’en Nofre, Ferriol i Ses Roses.

4. Xarxa de telecomunicacions.

Existeix una xarxa aéria, operada per dues companyies: Orange i ConectaBalear, que desplega aquest servei
a la zona urbana.

5. Xarxa de gas.

No hi ha servei de distribucié de gas en el nucli de Maria de la Salut.

6. Xarxa d’enllumenat public.

Segons informacié municipal. Tots els carrers disposen d’enllumenat, tal com s’ha grafiat al planol i.10.
Tanmateix, s’ignora les seves caracteristiques.
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a.6 Els patrimoni cultural

El cataleg de patrimoni es troba en procés de tramitacié independent del Pla General.

Vista la documentacié en procés de redaccio es detecta que una gran part dels elements catalogats al nucli
urba corresponen a cases d’'una mateixa tipologia historica, la proteccié de la qual es més recomanable fer-la
mitjangant la regulacié de la normativa que no pas la catalogacié. D’aquesta manera es permetria millorar les
condicions constructives sense perdre el paisatge historic.

A titol informatiu, es mostren dues imatges dels planol elaborat a partir dels elements inclosos al cataleg tant
en sol urba com en sol rustic.

Elements catalogats i proteccions ambientals al nucli urba

Elements catalogats en sol rustic
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a.7 Activitat economica

Aproximacio a les activitats existents:

Segons I'IBESTAT a Maria hi ha 52 empreses, sobre les quals domina el sector serveis i hosteleria, seguit per
la construccio:

Maria de la Salut
(A) AGRICULTURAY PESCA 4 7,7%
(B-E) INDUSTRIA 15,4%
(F) CONSTRUCCION 18 34,6%
(G-U) SERVICIOS 22 42,3%
(H) Transporte y almacenamiento 1 1,9%
(1) Hosteleria 10 19,2%
(G,J-U) Resto sector servicios 11 21,2%
TOTAL 52
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Situaci6 allotiaments i habitatges turistics. Font: SIBITSA

® Habitatges turistics

Num.
Denominacié comercial Grup Subgrup Tipus via Adreca de I'establiment de Unitats
places
SON FOGUERO Allotiaments Agroturisme Carretera  SINEU-MARIA DE LA SALUT KM 3,4, S/N. 07519 MARIA DE LA SALU 18 9
ROQUETA Allotjiaments Agroturisme PREDIO ROQUETA, S/N. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 12 5
DEULOSAL Allotiaments Agroturisme PARCEL LA 196,POLIGON. 4, S/N. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallo 4 1
SON NIELL Allotiaments Agroturisme Cami SON NIELL, S/N, S/N. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 6 3
ES RAFAL ROIG Allotiaments Agroturisme Poligon Poligon 5, PARCEL-LA 52. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 26 12
FONT | ROIG Allotiaments Turisme d'interior  Carrer FONT | ROIG, 1. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 16 8
SOM CENTRAL Allotiaments Turisme d'interior  Plaga DEL POU, 6. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 18 9
CUROLLA Allotiaments Turisme d'interior  Carrer ANTONI MONJO, 18. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca 22 1"
CAN TOMEU Restauracié Bar Plagca DES POU, 22 planta BXS. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
CAN CAMARROTJA Restauracio Bar Placa DES POU, 19. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
ES CAFE Restauracié Bar Placa DES POU, 17. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
BAR SON MONJO Restauracié Bar Carrer JAUME BERGAS, 14. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
CAS XIGALE Restauracio Bar Placa DES POU, S/N. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
POLIESPORTIU MUN. MAR Restauracio Cafeteria SANTA MARGARITA S/N, S/N. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
PUB ES FIXO Restauracio Cafeteria Carrer EIVISSA, 6. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
CA'S METGE MONJO Restauracio Restaurant Carrer ANTONI MONJO, 18. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
CA'S PADRI TONI Restauracié Restaurant Carrer VILLALONGA, 9. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca
MELASSA Restauracié Restaurant Plaga DES POU, 6. 07519 MARIA DE LA SALUT, Mallorca

.. P . Activitats d’hosteleria i restauracio, sense incloure els habitatges turistics
Activitats turistiques existents

Segons dades facilitades pel Consell Insular, a Maria de la Salut hi ha 86 establiments dedicats a I'estada
turistica: 3 hotels, 4 agroturisme i 79 cases que lloguen habitacions turistiques.

El nombre de places total és de 549, de les quals 56 corresponen als hotels situats al nucli, aspecte que, en
epoca turistica, suposa una carrega en I'estructura de comunicacions i els sistemes del poble que caldra tenir
present a la proposta d’ordenacio, especialment pel que fa a les arees d’aparcament i, en menor mesura, als
equipaments esportius.
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a.8 Analisi ambiental

Al Document Inicial Estratégic inclos en aquest Avang¢ es realitza una analisi en profunditat de les
caracteristiques ambientals i ecoldgiques del municipi, aixi com una valoracié ambiental de les alternatives
proposades. En aquesta memoria s’inclou un petit resum de les caracteristiques basiques dels condicionants
ambientals que s’han tingut presents en I'elaboracié de les alternatives.

Biodiversitat i connectivitat ecolégica

El municipi s’ubica al centre de l'illa, sense
sortida al mar. El municipi no es situa
sobre cap figura de proteccié del medi
natural: Paratge d’interés natural, Xarxa
Natura 2000 o Arees Importants per a la
Conservacié de les Aus i la Biodiversitat.
L’espai natural protegit més proper és la
Xarxa Natura 2000 situada a l'est del
municipi, a una distancia de 2 km
aproximadament. Es tracta del LIC de Na
Borges (ES5310029), al municipi de Petra.

La superficie urbanitzada forma una taca

Aaxa Mawura 2000

compacte al nucli urba de Maria de la | swwnoocimm

Creces reecel Constanicturn £ iguae

Salut, si bé les vores no queden ben E ‘treteies

definides, causant en alguns punts una transicié poc harmoniosa entre els limits urbans i I'entorn rural.

Els espais oberts del municipi es diferencien en dos meitats: La meitat oest del municipi, on es situa el nucli
urba, es defineix majoritariament com a entorn agricola de conreus extensius de seca, amb algunes clapes
de vegetacio arbrada i arbustiva que es concentren sobretot a I'entorn del paratge de Son Gil, a I'extrem nord-
oest del terme municipal, on la cartografia del habitats de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca
del Govern de les llles Balears delimita una extensié de I'habitat d’interés comunitari (HIC) matolls
termomediterranis i predesertics (Cneoro tricocci-Ceratonietum siliquae, codi 5330, no prioritari). La
cartografia d’habitats també delimita una zona adjacent a la carretera Ma 3340, a I'est del nucli urba, on
també es troba aquest habitat, aixi com una franja de vegetacio a I'entorn de la Séquia Real delimitada com a
Jonqueres i herbassars graminoides humits, mediterranis, del Molinion-Holoschoenion (Molinio-
Holoschoenion, codi 6420, no prioritari). En aquest entorn es troba poca preséencia d’edificacions aillades, i els
conreus en general presenten continuitat entre ells, sense tanques ni murs de pedra que delimitin parcel-les
de mida petita.

La meitat est del municipi, des del Torrent de Montblanc fins al limit del terme municipal, presenta una
coberta forestal extensa i continua, formada majoritariament per 'HIC 5330, amb algunes clarianes que
ofereixen una diversitat d’'ambients al conjunt.

Caldra desenvolupar el planejament tenint en consideracio les estratégies de conservacio i les mesures i
criteris plantejades per aquest habitat per assegurar la seva distribucié, amb especial atenci6 als dos retalls
aillats que presenten una major vulnerabilitat. A tal efecte, i per tal de millorar la connectivitat ecologica en
el conjunt del municipi, caldria conservar i potenciar els marges arbrats entre parcel-les agricoles i al llarg
dels camins, de manera que es defineixin corredors de la major extensié possible.

La xarxa hidrica del municipi consisteix en torrents de poca envergadura entre els que destaca la Séquia
Real, la qual discorre de sud a nord per I'extrem occidental del terme municipal, i el Torrent de Montblanc,
també de sud a nord per la meitat del municipi. Ambdds torrents presenten escassa vegetacio arboria al llarg
dels seus tragats, que caldra protegir, conservar i fomentar.
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Riscos ambientals

Pel que fa als riscos ambientals, la cartografia del Pla Territorial de Mallorca recull els riscos d’'inundabilitat,
incendis, erosio i esllavissaments.

Pel que fa Maria de la Salut, el risc d’incendis forestals es concentra a les masses de vegetacio
identificades com a HIC 5330, i al seu entorn immediat en aquelles zones on I'habitat ofereix continuitat en la
massa forestal, a I'extrem est del municipi.

Respecte al risc d’inundabilitat, la major extensié afectada es correspon a la meitat nord de la Séquia
Real, on s’estén una superficie que arriba a una distancia d’'uns 600 metres de la llera, aixi com al Torrent de
Montblanc, on ocupa una franja d’'amplada desigual, més limitada a I'entorn de la llera.

* Santa Margalida

Maria de la Salut

. Tarrent de Montblane <

Sequia Real

4 Ariany Tomrent de Petra )
i

T APR Inundacions

[ APR Incendis
APR Esllavissamenl ~

O APR Erpsit

El municipi també presenta petites extensions amb risc d’erosié situades a I'extrem sud-oest del terme
municipal. Pel que fa al risc d’esllavissament, no s’identifica cap punt dins el municipi.

Caldra dons, integrar al Pla General els riscos naturals presents al municipi per preveure unes estrategies de
desenvolupament compatibles amb els mateixos.

En sintesis, aquest Pla General és una oportunitat per delimitar una taca urbana amb una franja de
transicié suau i harmonica amb el seu entorn agricola, per tal que el nucli urba ofereixi unes faganes
urbanes ben definides i una imatge de conjunt amb el seu entorn, sense discontinus urbans i intrusions en
I'entorn agricola. En cas de resultar necessari un creixement urba, caldra prioritzar els buits urbans abans
de noves extensions, i aquestes s’hauran de situar adjacents a la taca urbana existent, evitant la proliferacié
d’'urbanitzacions i edificacions aillades que fragmentin el mosaic agricola. Pel que fa als espais oberts caldra
conservar i protegir aquelles zones identificades com a habitats d’interés comunitari, i relligar les
clapes de vegetacié arboria i arbustiva del territori per millorar la connectivitat ecologica.
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a.9 Conclusions de la diagnosi

Un cop estudiades les principals caracteristiques del planejament vigent i la situacié socioecondmica actual,
es realitza una diagnosi per identificar els principals problemes del municipi i apuntar les linies estrategies que
haura de seguir 'Avang de Pla.

Les principals problematiques detectades son:

e Manca d’estructura i estratégia de desenvolupament urba de les NNSS

¢ Dinamica d’estancament de la poblacié i envelliment

o Necessitat d’adequar el planejament vigent al PTIM, al nou marc legal urbanistic i a les noves
tecnologies digitals.

e Les qualificacions del sol urba no s’adeqiien a les diferents caracteristiques de les tipologies i
teixits existents

o La Normativa vigent no garanteix el manteniment del caracter historic

e Existéncia gran potencial de solars no edificats

Entenem que aquestes problematiques no depenen exclusivament de la gestid urbanistica, i que les
dinamiques econdmiques i socials estan interrelacionades amb molts factors, perd entenem també que el Pla
General ha de ser una eina actualitzada i capa¢ de permetre els mecanismes per al correcte
desenvolupament de les condicions de vida dels ciutadans.

Dins aquest marc es proposen una série d’objectius que definiran el nou model d’ordenacid:

e Definir Pestructura de comunicacions, tenint en compte tant les infraestructures supramunicipals
com els recorreguts civics dins el nucli i la xarxa de camins rurals estructuradors.

e Establir una estrategia de contencié del creixement per tal d’aconseguir un nucli urba compacte,
prioritzant la consolidacié del sol urba i preservant els sols naturals.

o Realitzar obertures que milloren la mobilitat interna i el mallat de carrers, especialment en sentit
transversal. Completar passatges existents en cull-de-sac.

e Regular de manera detallada els diferents teixits urbans, posant atencié en la conservacié del
caracter historic.

o Adequar la Normativa a les necessitats constructives actuals (accessibilitat, CTE, ecoeficiéncia)
per tal de facilitar la construccio al sol urba.

o Estudiar les necessitats en matéria d’equipaments i espais lliures i les possibilitats per preveure
noves reserves.

o Protegir els espais forestal de valor ecologic, els espais connectors de la biodiversitat i els
elements patrimonials

Aquests objectius, que defineixen el model urba i les estratégies d’actuacio, es desenvolupen a la proposta
d’'ordenacié desenvolupada als capitols seguents.
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B) PROPOSTA DE CRITERIS | OBJECTIUS DE LA NOVA ORDENACIO

b.1 Elements clau del model d’ordenacio

L’analisi i la diagnosi realitzades a la primera part d’aquesta memodria ens permeten establir un seguit de
conclusions que serveixen de punt de partida per a plantejar la nova proposta per al model d’ordenacié de
Maria de la Salut. A nivell d’Avang es presenten tres alternatives que ens permeten valorar els pros i contres
de cada opcid, que es formulen seguint una mateixa estrategia d’actuacio.

El model d'ordenacié per a Maria de la Salut segueix els criteris de I'urbanisme sostenible, prioritzant la
consolidacié d’un nucli urba compacte de manera compatible amb el manteniment del seu caracter historic,
evitar el creixement extensiu de baixa densitat, prioritzar la mobilitat interna per mitjans no motoritzats i
apostar per un nucli urba amb mixtura d’'usos que permeti generar vida urbana, doni serveis a la poblacié i
millori la qualitat de vida per als seus veins i veines.

Aquest nou model es basa en els elements claus que es defineixen a continuacio:

1 - Millora de I’'estructura de comunicacions

v Clarificar I'estructura rodada, tant pel que fa I'accés a la vila, la millora de les comunicacions internes
com la possible pacificacié del nucli urba

v" Acabar de mallar la xarxa de comunicacions interna aprofitant la urbanitzacié dels nous vials previstos
a les arees de complecié delimitades

v" Millorar les comunicacions en sentit transversal, executant I'obertura dels nous carrers ja previstes per
I'anterior planejament per millorar les comunicacions internes del nucli urba

v" Preveure noves connexions transversals al nucli urba, recuperant les servituds de pas en les
anomenades cases de pas per tal de millorar els recorreguts per a vianants.

v" Millorar 'accés a la zona industrial a I'est del nucli des de les principals vies de comunicacio territorial
v" Facilitar la connexioé entre els carrers del nucli urba amb els camins rurals

Preveure nous aparcaments dissuasius prop del centre per tal d’alliberar de transit i aparcaments els
carrers del nucli

v' Estudiar la possibilitat de preveure una xarxa de carrils bici o de vials amb prioritat invertida per
potenciar modes de desplagament més sostenibles

v" Millorar la connexié amb la zona oriental del municipi i amb I'area de Montblanc reforcant la xarxa de
camins rurals

2 — Creixement i transformacio de la ciutat construida

v' Completar els buits urbans existents dins la trama urbana delimitant arees de complecio (AC) que
comptin amb noves reserves per a equipaments i espais lliures

v" Revisar els limits del sol urba incorporant dins de I'area urbana diverses construccions perimetrals
amb condicions de sol urba consolidat

v" Incrementar el sol destinat per a activitats economiques i usos industrials per tal de garantir el
desenvolupament econdmic de la vila i la generacio de llocs de treballs locals
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3 - Regulacié del teixit residencial
v" Proteccio del caracter historic de la vila i del patrimoni cultural

v" Regular la transformacié del teixit mitjancant I'establiment de criteris normatius que garanteixin el
manteniment del caracter historic permetent alhora la renovacié del parc d’habitatges

v" Fomentar la proteccié dels conjunts mitjangant la regulacié de la composicié de fagana, els materials,
la geometria de les obertures, el front maxim de parcel-la, les condicions d’agrupacio, etc.

v"  Detectar els principals usos hotelers i preveure una normativa adequada

4 — Poblacié i habitatge
v" Preveure el sostre necessari que permeti acollir el creixement de la poblacié previst a les projeccions
v" Reservar habitatge protegit a les arees de complecié d’acord a les futures necessitats de la poblacié

v" Aplicar incentius per evitar la permanéncia de solars buits dins de la trama urbana

5 — Equipaments i espais lliures

v" Generar itineraris verds de recorreguts accessibles que connectin les places i equipaments,
especialment amb els equipaments més periférics

v' Delimitar petites actuacions que permetin obrir nous espais lliures al centre urba, donant compliment
als requisits de la legislacio vigent

7 — Proteccié i regeneracié de I’entorn natural
v" Regular el sol rustic per garantir la seva proteccié de manera compatible amb el seu Us i explotacié

v Identificar i diferenciar les principals zones agricoles, recuperant antigues zones conreades per tal de
potenciar el mosaic agroforestal

v" Recollir les proteccions sectorials, aixi com tenir en compte els riscos existents, especialment pel que
fa a la inundabilitat

v Regular la situacié de les edificacions existents en sol rustic, no permetent la consolidacié
d’edificacions abandonades o enrunades i potenciant I'is i la conservacié de les possessions més
significatives
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b.2 Alternatives considerades

Un cop definida I'estratégia i el model d’ordenacio, es descriuen les tres alternatives plantejades per I'Avang,
que tal com s’ha explicat segueixen un mateix objectiu perd amb diferents matisos i escenaris:

v' L’alternativa 0 correspon a no fer la revisié del pla, és a dir, mantenir el planejament vigent.

v' Les alternatives 1, 2 i 3 responen al nou model d’ordenacié i les estrategies i millores sén comunes
tant pel que fa al sol rustic, xarxa de comunicacions i regulacié del teixit. La diferencia rau en la
superficie de creixement prevista a cada una:

= Alternativa 1: Creixement. Maxim creixement
= Alternativa 2: Complecié Minim creixement.

= Alternativa 3: Reduccio Ajust del limit del sol urba i minim creixement.
A continuacio es descriuen les alternatives i els seus principals trets caracteristics:

2.1 Alternativa 00 — Planejament vigent
Correspon a 'opcié de no revisar el planejament i, per tant, mantenir I'estructura, el creixement i la regulacié
prevista a la Revisio de les NNSS del 1997 recollint les modificacions aprovades.
Al capitol de I'analisi es posava de manifest les principals mancances de I'actual pla:

= No defineix cap model urbanistic no es proposen ni s’estableixen estratégies
d’actuacié

= Manca d’'una lectura clara de I'estructura urbana i territorial
= Poca regulacié de les activitats relacionades amb I'entorn natural

= Manca d’'una ordenacié detallada de [I'edificacié i reconeixement del parcel-lari
existent

= No estableix els criteris necessaris per garantir la renovacio i revitalitzacié del teixit
historic

No es considera una alternativa valida ja que no resol les problematiques actuals ni s’adequa a la legislacio
sectorial vigent.

A l'apartat a) d’aquesta memoria ja s’han indicat les mancances que presenta el planejament actual i que no
cal repetir aqui.
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2.2 Alternativa 01 — Creixement

L’alternativa 01 preveu un escenari de creixement maxim:

v Arees de creixement d’Us residencial (AC): Es preveu la delimitacié de tres arees de complecié d’us
residencial, que corresponen a buits existents dins de la trama urbana. Les dues més importants
serien per una banda la peca situada a I'est del nucli urba darrere del nou CEIP Maria de la Salut i per
l'altra banda la pega a I'oest del nucli darrera de I'església. Aquestes dues arees permetrien completar
els buits de la trama urbana i completar I'estructura basica convertint la xarxa de comunicacions en
una trama completa. Aquestes arees també permetrien incrementar la reserva destinada a espais
lliures ajudant a esponjar la trama urbana.

L’altre area correspon a un ambit perimetral més petit que permetria la continuacié del carrer B fins al
carrer de Ses Corbates, que actualment es troba sense sortida.

v Arees de creixement d’Us industrial (ACI): Aquesta alternativa contempla la previsié de dues arees
d’Us industrial. Una estaria directament relacionada amb les tres peces destinades a Us industrial en
funcionament que es troben dins de sol urba (Prefabricados Carbonell), mentre que [laltre
correspondria a una pecga situada darrera del poliesportiu al nord del nucli urba. Aquesta ultima
permetria incrementar la reserva per a nous equipaments, i preveure aparcament dissuasiu ja existent

v Arees de transformacié (AS): es preveu una area de transformacié dins del sol urba consolidat que
tindria com a finalitat I'arranjament de I'espai lliure situat entre el carrer de les Venes i la plaga del
Mercat i la connexid entre aquests dos espais salvant el desnivell existent.

v" Regulacié del sol rustic: recull les proteccions de caracter sectorial i defineix una zonificacié que
correspon amb la realitat per tal d’afavorir la recuperacié del mosaic agroforestal.

, Nombre Reserva Reserva Reserva
Potencial Alternativa 01 Superficie (m?2s) . - .
habitatges espailliure Equipament  aparcament

ACO01 22.787,37 46 5.161,10 4.262,05
Arees de complecié residencial |AC 02 25.612,01 40 4.704,78 4.070,9*

ACO03 3.017,68 6
TOTALAC-R 51.417,06 92 9.865,87 4.070,09 4.262,05
*Correspon a la cessié anticipada de I'Ambulatorii el CEIP
Arees de creixement industrial ACI01 14.616,42

ACI 02 38.115,60 9.555,65 3.117,63
TOTALAC-I 52.732,01 9.555,65 3.117,63
[Area transformacié laso1 | 2.610,21 4 994,79 |
|TOTAL ALTERNATIVA 01 106.759,28 96 10.860,66 13.625,74 7.379,68|
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2.3 Alternativa 02 — Complecio

L’alternativa 2 planteja un escenari de creixement minim perd mantenint millores pel que fa a I'estructura de
comunicacions i les reserves per a sistemes. Els elements basics d’aquesta alternativa sén:

v Arees de creixement residencial (AC): Es redueix el nombre d’arees de complecié previstes respecte
l'alternativa 1. En aquest cas es preveu la delimitaci6 només d’'una sola area, la peca de I'est del nucli
darrera del nou CEIP

v Arees de creixement d’Us industrial (ACI): Aquesta alternativa preveu la integracié de la peca d'Us
industrial que ja es troba en funcionament al nord del nucli urba.

Pel que fa a les arees de transformacio i la regulacié del sol rustic, aquesta alternativa adopta les
mateixes estratégies i criteris explicats a I'alternativa 1.

X X L. Nombre Reserva espai Reserva Reserva
Potencial Alternativa 02 Superficie (m?s) . . )
habitatges lliure Equipament aparcament
Arees de complecié residencial |AC 02 | 25.612,01| 40| 4.704,78| 4.070,9*|
25.612,01
*Correspon a la cessio anticipada de I'Ambulatori i el CEIP
Arees de crexiement industrial |ACI 01 | 14.616,42| | | |
Area transformacié ASO1 2.610,21 2.610,21
AS02 10.837,00 22 2.755,00
TOTAL AS 13.447,21 22 5.365,21
TOTAL ALTERNATIVA 02 53.675,63 62 10.069,98 4.070,90 0,00
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2.3 Alternativa 03 — Reduccié

L’alternativa 3 planteja un escenari de reduccié dels limits del sol urba, desclassificant aquells sols que, tot i
estar inclosos dins la delimitacié de les actuals normes, tenen caracteristiques propies del sol rustic o bé no
tenen accés a un vial urbanitzat.

En la mateixa linia, no es delimiten arees de creixement AC: es descarta qualsevol altre creixement fora dels
limits urbans vigents.

Respecte als ambits de transformacié es mantenen les 'AS 01 Es Mercat i 'AS 02 darrere I'església,
proposades a les alternatives 1 i 2 per la plaga des Mercat, i es preveuen dues noves arees de transformacio,
AS 03, prolongant el carrer Jovellanos, i AS 04 entre la zona esportiva i el nucli urba, aprofitant el buit urba
existent per preveure la reserva per a aparcament dissuasiu i 'ampliacié de la zona esportiva, sense que
aquestes reserves comportin un augment de 'area urbana.

Pel que fa a les arees de transformacio i la regulacié del sol rustic, aquesta alternativa adopta les mateixes
estratégies i criteris explicats a I'alternativa 1.

. . L. Nombre Reserva Reserva Reserva
Potencial Alternativa 03 Superficie (m?s) . . .
habitatges espailliure Equipament aparcament

Area transformacio ASO01 2.610,21 2.610,21

AS02 10.837,00 22 2.755,00

AS03 8.695,00 12

AS04 9.473,00 5 2.674,00 2.725,00
TOTALAS 31.615,21 39 5.365,21 2.674,00 2.725,00
TOTAL ALTERNATIVA 03 31.615,21 39 5.365,21 2.674,00 2.725,00
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2.4 Comparatiu alternatives
Alternativa 00 — Planejament vigent

Aquesta alternativa serveix de base per tal de valorar quines soén les caracteristiques actuals del planejament
vigent per tal de poder comparar-les amb les alternatives proposades a I'’Avang.

Les actuals NNSS no preveuen sectors de creixement, per tant el sol urbanitzat actual és el format per les
diferents zones i sistemes del sol urba, que es resumeixen al quadre segulent:

Superficie (m?2s)

Usos en sol urba consolidat Casc antic 390.180,05
Sol residencial Intensiva 111.624,68

TOTAL 501.804,73

Us hoteler 6.490,27

Equipaments Existents 23.328,63

Sistemes Proposta 1.922,83
TOTAL 25.251,46

Espais lliures 7.097,12

TOTAL SOL URBANITZAT 665.847,09

Alternativa 01 — Creixement

Tal com s’ha explicat al punt anterior, es delimiten cinc arees de complecio: tres d’Us residencial i dues d’'Us
industrial i per tant és l'alternativa que comporta una major ocupacié de sél amb un total de 5,14 Ha. Aix0
també repercuteix pel que fa a la superficie destinada a reserves de sistemes: en aquesta alternativa es
preveu una pega important per a nou equipament al costa del poliesportiu aixi com diverses peces per espai
lliure.

Superficie (m?2s)

Usos en sol urba consolidat <7m 73.706,00

7-10m 297.924,00

Sol residencial >10m 99.863,00

Elements singulars 8.415,45

TOTAL 479.908,45

Us hoteler 6.659,78

Us Industrial 13.361,25

Arees de transformacié 2.610,21

Arees de creixement Arees de complecié residencial 51.417,06

Arees de complecié industrial 52.732,01

Sistemes Existents 54.991,34

Equipaments Proposta 13.625,74

TOTAL 68.617,08

Existents 4.852,23

Espais lliures Proposta 10.860,66

TOTAL 15.712,89

Aparcament dissuasiu 7.379,68

TOTAL SOL URBANITZAT 656.783,00
TOTAL SOL CREIXEMENT RESIDENCIAL 51.417,06] 5,14 Ha
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Alternativa 02 — Complecié

Aquesta alternativa redueix la superficie de creixement fins a 2,56 Ha, mantenint les arees de complecid
estratégiques per al desenvolupament de I'estructura de Maria de la Salut reduint el nombre de peces a dos
arees, i també reduint el nombre d’arees de creixement d’Us industrial i les arees d’integracio.

Superficie (m?2s)

Usos en sol urba consolidat <7m 73.537,00

7-10m 289.535,00

Sol residencial >10m 99.971,00

Elements singulars 8.415,45

TOTAL 471.458,45

Us hoteler 6.659,78

Us Industrial 13.361,25

Arees de transformacio 13.447,21

Arees de creixement Arees de complecid residencial 25.612,01

Arees de complecié industrial 14.616,42

Sistemes Existents 54.991,34

Equipaments Proposta 4.070,90

TOTAL 59.062,24

Existents 4.852,23

Espais lliures Proposta 10.069,98

TOTAL 14.922,21

Aparcament dissuasiu  |Proposta 7.379,68

TOTAL SOL URBANITZAT 657.624,00
TOTAL SOL CREIXEMENT RESIDENCIAL 25.612,01| 2,56 Ha

Alternativa 03 — Reduccio

No hi ha superficie de creixement i es redueix la superficie de sol residencial. Es preveu I'aparcament
dissuasiu en una Area de transformacio situada entre la zona esportiva i el nucli urba.

Superficie (m?s)

Usos en sol urba consolidat <7m 52.074,00

7-10m 305.742,69

Sol residencial >10m 85.707,00

Elements singulars 8.415,45

TOTAL 451.939,15

Us hoteler 6.659,78

Us Industrial 13.361,25

Arees de transformacio 31.615,21

Sistemes Existents 54.991,34

Equipaments Proposta 2.674,00

TOTAL 57.665,34

Existents 9.557,00

Espais lliures Proposta 5.365,21

TOTAL 14.922,21

Aparcament dissuasiu  |Proposta 2.725,00

TOTAL SOL URBANITZAT 639.105,91
TOTAL SOL CREIXEMENT RESIDENCIAL 0,00 0,00 Ha
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Al quadre comparatiu segiient es poden apreciar les diferencies per a cada alternativa pel que fa al
creixement proposat per usos i a les reserves de sistemes. Entenent que l'alternativa 0 no és tant una
alternativa plantejada, sind6 més aviat el punt de partida o situacié actual, s’han comparat les tres alternatives
proposades per tal de poder sintetitzar-ne les diferéncies:

ALTERNATIVA 01 | ALTERNATIVA 02| ALTERNATIVA 03

Arees de creixement residencial (m2s) 51.417,06 25.612,01 0,00

AC |Arees de creixement industrial (m?2s) 52.732,01 14.616,42 0,00
TOTAL CREIXEMENT 104.149,07 40.228,42 0,00

AS |Arees de transformacié 2.610,21 13.447,21 31.615,21
Increment habitatges (AS + AC) (htg) 96 62 39
Zones en sol urba consolidat (m?s) 479.908,45 471.458,45 451.939,15
Reserves espais lliures (m?2s) 10.860,66 10.069,98 5.365,21
Reserves equipaments (m?s) 13.625,74 4.070,90 2.674,00

Tal com s’ha exposat, tot i basar-se en un mateix model urba, les alternatives es diferencien en I'extensié de
superficie de creixement. L’alternativa 1 comporta un increment de superficie de creixement més gran que la
resta perd que alhora comporta també I'increment de les reserves per a nous equipament per al nucli urba i

nova bossa d’aparcament en un espai més centric.
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b.3 Descripcié dels elements comuns de les alternatives

1. Justificacié i desenvolupament de la proposta

Un cop exposades les tres alternatives i tenint present les conclusions de I'analisi i la diagnosi i, per tant, les
problematiques que el nou pla ha de resoldre, es justifiquen els aspectes fonamentals de la proposta.

L’alternativa 0 no resol les problematiques detectades a la diagnosi, ja que és I'equivalent a no revisar el
planejament vigent i, per tant, no es considera una alternativa que millori la situacié actual. No preveu cap
tipus de creixement i tampoc noves reserves d’espais lliures. Es considera, per tant, una alternativa que no
podria assumir el creixement de poblacié previst a les projeccions i que, en cap cas, milloraria la vida diaria
dels habitants de la vila, i per tant no la tenim en compte en aquest apartat.

Respecte les alternatives 1, 2 i 3 no és desenvolupa en concret cap de les tres, si no que s’expliquen els
elements comuns i es descriuen les diferencies en relacioé al creixement previst a cada alternativa.

2. Arees de creixement

La proposta de I’Avang aposta per un creixement compacte, prioritzant aquelles actuacions que tenen com a
objectiu la complecié dels buits existents dins de la trama urbana, tenint present la limitacié imposada pel
PTIM (extensi6 maxima de 5,15 Ha) i els escenaris de poblacid previstos a les projeccions de la Memoria
Social. Cal tenir en compte que les previsions per a nous habitatges, per garantir que es doni resposta a les
necessitats d’habitatge cal que sigui superior a les projeccions, ja que no tots els ambits s’arribaran a
desenvolupar. En canvi, una previsié més restrictiva pot provocar una demanda d’habitatge a la que el pla no
pugui donar resposta i comporti un augment del preu dels habitatges i obligui a les noves families a buscar
preus més assequibles als pobles veins.

La previsi6é d’aquests ambits no només serveix per a les futures necessitats d’habitatge, també ens permeten
millorar I'estructura de comunicacions i aconseguir noves reserves per a espais lliures i equipaments millorant
la qualitat de vida dels habitants de la vila.

A nivell d’avang encara no es defineixen sectors de sol urbanitzable, sin6 que parlem d’ambits de creixement
(que preveuen les reserves minimes establertes per la llei pel sOl urbanitzable), entesos com aquelles arees
de creixement que completaran en un futur la forma urbana de Maria de la Salut. Cal tenir en compte que els
creixements previstos s’integren dins la propia forma del nucli, omplint buits urbans, sense suposar una
extensio “ex novo”.

A continuacié es descriuen els objectius i criteris dels ambits previstos, diferenciant els d’us residencial del
d’activitat econdmica, sense concretar els parametres dels sectors ja que encara som a I'Avang.

Ambits de creixement d’Us residencial

v" AC 01: correspon a un buit existent dins de la trama
urbana situat al oest del nucli urba, entre I'església i els
darreres de les cases del carrer Ponent. Aquesta area
suposa una gran oportunitat per a la millora de les
comunicacions ja que implicaria I'obertura de tres nous
eixos que permetrien acabar de tramar l'estructura de
'area oest del nucli. Es proposa només a I’Alt.1.

Aquesta area es considera també una oportunitat per a la
reserva d’un nou aparcament dissuasiu, ja que es troba en
contacte directe amb un dels principals accessos a la vila
des de la carretera MA-3510 i alhora es troba proper al
centre evitant I'entrada de vehicles al nucli urba i motivant
els desplagaments a peu.

També es proposa la reserva d’una pega important per a
un nou espai lliure buscant la relacié amb la plaga de Dalt.

Proposta ordenacié: AC 01
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v AC 02: area de creixement comu a les alternatives 1 i 2
que correspon al buit existent dins de la trama urbana
que queda entre els darreres de la nova escola CEIP
Maria de la Salut i els darreres de les cases del carrer
de Pere Mascaro.

Aquest ambit permetria la creacié d’un nou eix rodat que
uniria els carrer des Pujolet i el carrer de Deulosal
millorant 'accés a la zona industrial del nucli reduint el
nombre de camions que actualment passen pel mig del
nucli urba.

Proposta ordenacié: AC 02

A efectes del compliment de les reserves minimes de sistemes es consideren les dues cessions anticipades,
el Centre de Salut i el CEIP, provinents d’'un conveni amb data 21 de novembre del 2008. En aquest
conveni signat entre I'Ajuntament i els propietaris dels sols s’acordava la cessié dels terrenys destinats a
equipaments a canvi de la construccié de 48 habitatges nous. Aquest conveni va ser recollit parcialment
mitjangant una modificacié puntual de les NNSS del 2008 que incorporava el solar ocupat per I'escola al sol
urba.

La delimitacio del conveni només incloia I'area entre els darreres del carrer de Pere Mascar¢ i el CEIP, pero
es proposa la seva ampliacio per incloure la finca que fa cantonada amb els carrers des Pujolet i de Ses
Corbates que actualment es troba en desus per a preveure-hi la reserva d’una gran pecga d’espai lliure dins
del nucli urba.

Malgrat que la MPNNSS aprovada classifica com a sol urba el terreny d’equipament, considerem que hauria
de computar com a cessio de sistemes corresponent a I’AC 02 en tant que sera sol urbanitzable.

v" AC 03: aquest ambits es preveu Unicament en Il'alternativa 1, i es delimita amb l'objectiu de
regularitzar el limit del nucli urba. Corresponen a una area perimetral que permetria acabar d’executar
els vial que hi dona accés i que permetria acabar de mallar la xarxa de comunicacions internes del
nucli urba.
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Ambits de creixement d’us industrial (sol urbanitzable)

v ACI 01: ambit lligat a la petita area industrial ja
existent al nucli urba i que permetria incorporar-la
dins de la trama urbana. Aquesta area es troba
vinculada amb les tres peces amb Us industrial que
es troben just a l'altre banda del carrer de Deulosal i
formen part de la mateixa activitat (Prefabricados
Carbonell) i es troben en funcionament. Aquest
ambit permetria la millora i condicionament del carrer
de Deulosal per permetre el pas de camions i de
vehicles pesats. Sera necessari preveure les
reserves minimes per a sistemes urbanistics d’acord
amb la seva condicié de sol urbanitzable. Es preveu
a les alternatives 1 2.

Proposta ordenacié: ACI 01

v" ACI 02: ambit que respon al conveni aprovat el 26 de
maig de 2021, pel qual I'empresa propietaria cedeix
gratuitament i de forma anticipada la peca destinada
a aparcament dissuasiu i que comporta també un
espai d’ampliacié de I'equipament esportiu.

Aquest ambit només es preveu a I’Alternativa 1.

Conveni 2021
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3. Ambits de transformacio

Al sol urba es delimiten el que a I'Avang denominem Arees de Transformacié (AS), amb I'objectiu de
remodelar algunes arees urbanes parcialment urbanitzades per tal de definir una nova ordenacio i assolir els
objectius que el pla es proposa.

Es proposa una area de transformacié (AS 01) comuna a les tres alternatives, el talis que forma el limit est
de la Placa des Mercat, ja que el carrer de les Venes es troba vuit metres per sobre de la cota de la plaga.

La unica connexi6 entre la plaga i la part alta sén unes escales que es troben a una de les cantonades.

Es delimita aquesta area de transformacié amb la intencié d’ordenar aquesta area, preveient la reserva d’'una
zona verda que permeti la implantacié d’'un sistema de rampes que millori I'accessibilitat per a tots els
habitants de la vila.

Tot i que com hem dit aquesta AS és comuna a les tres alternatives, es planteja una petita diferencia pel que
fa a la proposta d’ordenacio i a la superficie destinada per a reserva d’espai lliure. Pel que fa a l'alternativa 01,
es preveu un espai lliure de gairebé 1.000 m2s obtingut mitjangant la cessié gratuita gracies a la reserva de
nou sol residencial al nord de I'ambit.

A les alternatives 02 i 03 es destinaria la totalitat de la superficie per a espai lliure i, per tant, s’obtindria
mitjangant I'expropiacié dels terrenys. Aquesta opcid suposaria incrementar la superficie destinada al espais
lliures en 2.200 m3s just al centre del nucli urba.

Vista dels murs de contencié de la plaga des Mercat
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A les alternatives 2 i 3 es preveu una segona area de Transformacié (AS 02) situada a ponent de I'església,
preveient la reordenacié de l'illa formada pels carrers Son Puig, Major, Ponent i la prolongacié d’Antoni
Maura.

Es tracta d’'una espai subedificat on es preveu completar els darreres dels fronts edificats existents, formant
dues illes separades per un nou espai lliure, que permetra augmentar les reserves en un punt estrategic del
nucli urba i a la vegada millorara I'accessibilitat mitjangant la creacié d’un nou vial. Es tracta d’una alternativa
per endrecar els darreres de I'església i omplir un buit urba existent al nucli, sense comportar un creixement
meés extensiu com el proposat a I'alternativa 01.

Aixi mateix, a I'Alternativa 2 es proposa mantenir la reserva per a una bossa d’aparcament dissuasiu, en
aquest cas com a sistema viari en sol rustic.

Vista del buit urba des del carrer Son Puig
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A l'alternativa 3, que aposta per una reduccié del creixement i del limit del sol urba, prioritzant la transformacio
interna del sol urba, es preveuen dues arees de transformacié addicionals:

AS 03: es tracta d’'una area amb déficits urbanistics, on manca la urbanitzacié de dos vials que completin el
mallat de carrers i transformar I'estructura parcel-laria d’acord amb aquesta nova ordenacio.

Ordenaci6 de I’AS 03 sobre cartografic i ortofoto

AS 04: situada entre el nucli urba i la zona d’equipaments esportius que permetra ubicar un aparcament
public i una reserva d’equipament per a la possible ampliacié o construccié d’'una pista poliesportiva. Caldra
en I'aprovacié inicial definir el sistema de gestid d’aquest ambit, que un cop estudiada la seva viabilitat
econOmica, es podria determinar si és més adient el sistema d’actuacioé mitjangant expropiaci6.

Ordenacié de I'AS 04 sobre cartografic i ortofoto
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4. Nova estructura de comunicacions

La proposta de I'Avancg per a la nova estructura de comunicacions se centra en les millores per a la vialitat
interna del nucli urba, seguint I'estratégia de I'urbanisme sostenible de prioritzar els itineraris a peu o a
bicicleta, intentant reduir I'espai que ocupa el cotxe als carrers i places per tal de recuperar I'espai public com
a lloc de trobada i gaudi per a les persones.

S’han tingut en compte els criteris establerts a I'estudi de mobilitat realitzat a 'octubre de 2021 per CINESI,
que tot i ser un projecte que es centra en les caracteristiques de la urbanitzacié dels carrers, els sentits de
circulacio, la senyalitzacio i els aparcaments, necessita completar-se amb propostes de caire urbanistic que
permetin realitzar la transicié cap aquest nou model de mobilitat, especialment pel que fa a la reserva de
zones d’aparcament o I'obertura de vials que completin la trama urbana.

Respecte a 'estructura de comunicacions a nivell supramunicipal, que funciona correctament, no es realitzen
noves propostes ni es té constancia de nous projectes que afectin a les carreteres del municipi. Aixi mateix
laccés al sistema ferroviari, situat fora del terme, o de la previsid de noves linies de transport public
supramunicipal queda fora de I'abast del POUM.

Les principals propostes de la nova estructura de comunicacions al nucli urba per tal de fomentar la mobilitat
sostenible son:

v Relligar I'estructura de comunicacions interna: aconseguir completar els carrers del nucli urba,
prioritzant I'obertura de carrers que generin nous itineraris en sentit transversal, per tal de conformar
una autentica malla viaria que faciliti els recorreguts als diferents racons del nucli.

v" Pacificar el centre urba: reduir la velocitat als carrers de la
vila, convertint gradualment el nucli en un espai de prioritat Y
invertida, reduint la velocitat fins a 20km/h als eixos '
historics, aixi com peatonalitzar la plaga des Pou, permetent
la circulacié al voltant d’aquesta gracies a la nova proposta ;
de sentits de circulacié. i

v" Preveure nous aparcaments dissuasius: reservar espais
per a gran nombre de vehicles en ubicacions estratégiques
del nucli urba, com és I'accés des de la carretera pel carrer
Sineu, per tal de facilitar I'estacionament en zones properes
al centre que rebaixin el nivell de transit als carrers del g
poble. : b

v' Reduir I’espai per aparcament a la via publica: gracies a
la previsi6 de noves bosses d’aparcament estudiar la
possibilitat de definir carrers de plataforma unica lliure de T
cotxes, on els veins i veines poden accedir als seus
aparcaments privats, i els visitants del poble poden aparcar S :
als aparcaments designats.

v Millora accés a la zona industrial: ampliar el carrer
Deulosal per facilitar la circulacié dels vehicles pesants i
estudiar la nova connexié entre aquest carrer i el carrer del

Pujolet, per donar una sortida directa del poligon a l'est del
nucli.

Situacié aparcaments dissuasius i vies i
places a pacificar
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5. El sistema d’espais lliures i equipaments

Poblacié considerada

Per tal de ponderar la suficiéncia dels sistemes d’espais lliures i d’equipaments, cal tenir present la poblacié
futura de la vila, tenint en compte els habitatges actuals, el potencial que queda al sol urba i els nous
habitatges previstos al pla. Aixi, doncs, s’han considerat les seguients dades:

Llars actuals: 895 llars

Potencial en sdl urba consolidat: 375 htg x 0,50* = 187 nous habitatges en SUC

*Coeficient corrector que respon a la casuistica de solars buits destinats a horts, aparcaments o a reserves dels
propietaris per a futur habitatge dels seus familiars. Per tant és un coeficient que pot variar segons les dinamiques que
es produeixin.

- Potencial en AC, ACI i AS*: 106 nous habitatges en ambits (veure calcul potencial alternatives)

*El calcul del potencial per a nous habitatges s’ha realitzat amb I'alternativa 01, ja que és l'alternativa que contempla
un creixement més gran i, per tant, més habitatges i una major necessitat de dotacions.

Habitatges totals: 895 htg actuals + 187 htg en SUC + 106 htg en ambits = 1.188 habitatges

Si considerem que es manté la ratio actual del nombre de persones que viuen en un habitatge obtenim:
895 htg / 2.245 hab = 2,52 hab / htg
1.188 htg x 2,52 hab / htg = 2.994 habitants

Aquesta poblacié se situa dins de la forquilla prevista en les projeccions demografiques, entre I'escenari mitja
2.500 habitants i I'escenari alt que preveu 3.300 habitants el 2040.

Espais lliures

Tal com s’ha detectat a I'analisi, els espais lliures actuals no sén suficients per a garantir la reserva minima
exigida per I'article 37 de la LUIB de 5m?2s d’espai lliure per habitant.

Tot i la dificultat de disposar de nous espais lliures al centre degut a l'alt grau de consolidacid, s’han proposat
algunes petites peces que milloren la preséncia de verd al teixit central. Les grans reserves per a nous espais
lliures van lligades als Ambits de complecié delimitats aprofitant els buits urbans existents a la trama urbana.

Aixi, doncs, el comput de superficies resultant de la proposta és el segient:

Espais lliures Superficie (m?s) |Ratio
Existents Placa del Mercat 2.034,10
Placa de Dalt 1.651,34
Sa Plaga 1.257,65
TOTAL Existents 4.943,10| 1,66 m3s/hab |
Proposats c. Morell 464,81
(inclosos dins de AC |AC 01 5.161,10
TAT) AC 02 4.704,78
AS 01 2.610,21
TOTAL Proposats 12.940,89
Total Espais lliures 17.793,12| 5,98 mzs/habl

Tal com s’ha detallat al capitol de I'analisi, actualment el nucli urba disposa de 4.943,10 m2s d’espais lliures,
que son clarament insuficients per a satisfer les necessitats tant de la poblacié actual (2.245 habitants), com
de la poblaci6 futura (2.994 habitants).

Tenint en compte les reserves per a nous espais lliures que s’obtenen gracies a la delimitacio de les diferents
arees de complecié i transformacié de les alternatives plantejades en aquesta memoria, la superficie
destinada a espais lliures augmentaria fins el 17.793,12 m?s, suposant una ratio de 5,98 m2s/hab, que es
considera suficient per satisfer els limits legals per a aquest sistema.
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Fent referéncia a I'Article 69 de la LOUS, el sistema general d’espais lliures publics es constitueix per parcs i
jardins. Aixi, doncs, tant la Plaga de Dalt com la Plaga del Pou no es podrien considerar espais lliures ja que,
tot i ser espais lliures, no sén estrictament parcs ni jardins ja que la seva superficie es troba completament
pavimentada.

Tenint presents les caracteristiques de la vila, no es considera que la ratio de 5,00 m2s/hab hagi de ser tant
estricta, ja que es tracta d’'un nucli de dimensions petites i que es troba en contacte directe amb el sol rustic a
disposicio del gaudi dels vilatans en tot moment.

Tot i aixi, en cas que no es consideressin els espais citats anteriorment, el comput quedaria de la seglient
manera:

Espais lliures Superficie (m2s) |Ratio
Existents Placa del Mercat 2.034,10
TOTAL Existents 2.034,10( 0,68 m?s/hab |
Proposats c. Morell 464,81
(inclosos dins de AC |AC 01 5.161,10
PAT) AC 02 4.704,78
AS 01 2.610,21
TOTAL Proposats 12.940,89
Total Espais lliures 14.884,12| 5,00 m2s/hab |

El sistema d’equipaments comunitaris

Entenem per equipaments comunitaris aquells terrenys i/o edificis que han de satisfer les necessitats de la
poblacio en els aspectes que garanteixin els minims de qualitat de vida en matéria administrativa, de salut,
assistencia social, esportiva, cultural, docent, recreativa i funeraria.

Tot i que la proposta parteix de les consideracions ja enunciades al capitol de [l'analisi i la diagnosi, la
necessitat de reserva de sol dels equipaments s’ha de mesurar segons dues perspectives: la quantitativa,
tenint en compte estandards de referéncia i/o d’obligat compliment, i la qualitativa, tenint en compte el lloc,
I'accessibilitat, la relacio amb el patrimoni, I'opinié dels responsables municipals i dels usuaris, etc.2

Per a realitzar el comput dels equipaments s’han tingut en compte aquells que son existents descrits a
l'analisi a la primera part de la memoria i les reserves provinents dels ambits de complecid previstos a les
alternatives:

Ea Administratius:
Ajuntament: 184,74 m?s; 554,23 m?st
= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
0,60 m2s/hab x 2.994 hab = 1.796,40 m?2st

Tot i que la superficie destinada a equipament administratiu es troba per sota de I'estandard recomanable, a
les entrevistes amb els técnics municipals no s’ha detectat la necessitat de considerar una reserva per a nous
equipaments. En cas que fos necessari es podria destinar alguna part de la reserva inclosa a les arees de
complecio previstes.

2 Quan es fa referéncia a opinio o estandard qualitatiu respon a les entrevistes mantingudes amb els responsables dels Serveis Técnics
municipals.

Quan es fa referéncia a estandard de sol per habitant per una poblacié sostenible es tracta de la publicacié La Ciudad de los Ciudadanos,
Ministerio de Fomento, any 2000.
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Es Sanitaris:

UBS actual: 721,26 m?s

= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
0,20 m2s/hab x 2.994 hab = 598,80 m?s

La superficie actual destinada a equipament sanitari és troba per sobre de I'estandard recomanable i es
considera suficient per atendre a les necessitats de la poblacié tant actual com futura de Maria de la Salut.

Eas Assistencials:

Actuals: 1.433,04 m?s; 3.537,25 m?st d’equipaments assistencials

= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
0,10 m2s/hab x 2.994 hab = 299,40 m?s

Maria de la Salut compta amb un Centre per a la Tercera Edat i una associacio per a la Segona Edat.
Aquesta superficie és suficient per a donar servei a la poblacio.

Ee Esportiu:

Poliesportiu actual: 11.034,85 m?s

= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
3,00 m3s/hab x 2.994 hab = 8.982 m?2s

Actualment la vila compta amb un poliesportiu amb pistes de futbol, basquet, tennis, padel i una piscina. Totes
les pistes i la piscina son descobertes a excepcid de la de basquet.

Tot i que es considera que la vila es troba ben dotada d’equipaments i la superficie destinada a aquests
equipaments es superior a la indicada pels estandards, qualitativament es podria plantejar la construccio
d’alguna pista coberta. Si es consideres necessari es podria destinar per a aquest Us una part o la totalitat de
la reserva d’equipament prevista (9.555,65 m2s) a I’ACI 02 a 'alternativa 01.

Ec Culturals:

Actuals: 3.977,68 m2s d’equipaments culturals

= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
0,25 m2s/hab x 2.994 hab = 748,50 m?s

Independentment de l'aspecte quantitatiu, el municipi compta amb un Arxiu municipal i amb una Biblioteca
Local i altres equipaments que, tot i ser considerats com assistencials, també tenen un paper cultural
important. Aixi, doncs, es considera que la vila es troba ben dotada d’equipaments culturals.

Ed Educatius:

CEIP Maria de la Salut: 3.348,82 m?s

= Estandard de sol per habitant considerant una poblaci6 sostenible:
2,00 m3s/hab x 2.994 hab = 5.988 m?2s

Actualment el CEIP ofereix classes dels 0 als 12 anys, i per a 'educacié secundaria van a I'lES de Sineu.
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Ef Funerari:

Cementiri actual: 3.348,82 m?s

= Estandard de sol per habitant considerant una poblacié sostenible:
0,90 m2s/hab x 2.994 hab = 2.694,60 m2s

El cementiri actual és suficient per a les necessitats de la poblacié durant la vigencia del Pla.

A part dels equipaments existents i que ja es troben en funcionament, també trobem algunes parcel-les
propietat de I'Ajuntament i que es troben disponibles per incrementar la superficie de sol destinada a
equipaments. Es tracta d’'una parcel-la d’aproximadament 900 m2s que forma el limit sud de la Plaga des
Mercat, i dues finques de sol rustic situades proximes al cementiri municipal.

De la mateixa manera, a 'Alternativa 01, s’ha plantejat una reserva per a nous equipaments a l'area de
complecio ACI 02, en cas que fos necessari ampliar el sol destinat a alguna de les tipologies d’equipaments.

Equipament sense Us assignat

Parcel-la Plaga des Mercat 834,22
Parcel-la sud cementiri 3.236,24
Parcel-la nord punt verd 615,70
Reserva ACI 02 9.555,65
TOTAL Equipaments sense Us 14.241,81

Aixi, doncs, en el cas que s’arribessin a construir i posar en Us aquests nous equipaments s’aconseguiria
arribar a una superficie total de 39.046,20 m2s, que suposaria una ratio global de 13,07 m2s/hab.

Tot i aixi, i després d’analitzar els equipaments per tipologies, es considera que el municipi compta
actualment amb un sistema d’equipaments que compleixen amb els estandards basics i amb unes
instal-lacions en bon estat de conservacié.
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5. Regulaci6 dels teixits

A partir de lanalisi realitzada dels teixits existents, s’estableix una primera diferenciacid per arees
homogeénies. A partir d’'aquestes zones detectades a I'Avan¢ es concretaran a I'aprovacio inicial amb la
zonificacié de 'area urbana i la regulacié normativa de les diferents claus proposades.

Tal com es mostra al grafic adjunt es diferencien tres arees residencials, les arees d’us industrial, les d’Us
hoteler i els elements singulars.

A l'avang es fa emfasi en la regulacio de les claus residencials, on caldra posar especial atencié per tal de
mantenir el caracter historic del poble de manera compatible amb la renovaci6 i adequacio dels habitatges a
les noves necessitats d’accessibilitat, eficiencia energética i la seva rehabilitacié. Es per aquest motiu que es
considera prioritari realitzar una regulaci6 normativa que mantingui les caracteristiques de la tipologia
tradicional per sobre de la catalogacié excessiva dels immobles mitjancant fitxes de cataleg que compliquen
la tramitacié de llicéncies i la possibilitat de reforma i substitucié de I'edificacié, provocant en alguns casos
'abandonament d’habitatges.

Per tal de realitzar aquesta regulacié normativa s’ha estudiat quines soén les caracteristiques principals de les
edificacions del nucli, que son fruit d’'un mateix saber constructiu, d’'una tradicié i cultura molt arrelada al Pla
de Mallorca que ha acabat conformant el model de construccié tradicional mallorquina. Dins d’aquest model
es diferencien, degut a les diferents etapes de creixement, época de construccié i parcel-lacio, tres tipologies
que tot i seguir unes mateixes caracteristiques basiques i formar part d’'un mateix conjunt historic tenen
particularitats propies.

Els tres tipus de tipologia, estructurats per la seva parcel-lacié tenen les caracteristiques seguents:

Parcel-les amb front més petit de 7,00 metres

Correspon a les edificacions del carrer de s’Arraval i a les que voregen I'església; és la tipologia a la
que caldra prestar més atencié. Es tracta d’edificis de tipologia mallorquina amb una altura de planta
baixa i pis. Caldra protegir el caracter historic de les edificacions alhora que es facilita la seva
conservacio i renovacié a partir de la regulacié de I'algada maxima, la profunditat edificable i, sobretot,
els parametres compositius de fagana.

Sera important també condicionar les agrupacions parcel-laries i establir els parametres compositius de
facana com el ritme, la proporcio de les obertures, els elements sortints, els materials d’acabats, etc.

<7m

Parcel-les amb front entre 7,00 i 10,00 metres

Es tracta de la tipologia predominant a la vila; és una barreja de les edificacions més antigues i algunes
construccions més noves que segurament tenen el seu origen en l'agrupacié de parcel-les més petites.
Aquestes edificacions incorporen elements compositius de fagana que no els hi son propis de la tipologia com
ara balcons, galeries, etc.

7-10m
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Parcel-les amb front més gran de 10,00 metres

Aquesta tipologia apareix a les zones més perimetrals del nucli urba, sobretot a I'extrem nord. Es tracta
d’edificacions més noves

>10m

Respecte a la resta d’arees homogénies es descriuen les seves caracteristiques basiques detectades en el
document d’Avang.

Elements singulars

Entremig de la trama urbana, apareixen algunes construccions singulars de tipus aillat i amb jardi d’Us privat
que la proposta de l'avang planteja posar en valor i mantenir. Aquestes construccions conviuen en una
mateixa illa amb la resta de I'edificacié amb alineacié a vial, i 'existéncia d’aquests jardins privats que les
envolten proporcionen una sensacié d’esponjament dels carrers i generen una incursio del verd dins d’'una
trama urbana molt consolidada. Es considera que cal regular aquests elements singulars existents i aixi poder
esponjar una zona amb poca preséncia d’espais lliures.

La zonificacié i ordenacio de I'edificacié haura d’estudiar la millor solucié per a cada illa, preveient galibs
edificatoris que conservin els jardins privats i separin les edificacions veines per evitar I'aparicié de parets
mitgeres.

A continuacié es mostren alguns exemples d’aquestes construccions singulars detectades en aquest avang:

=

Parcel-les amb us industrial

Situades a les zones perimetrals al nord del nucli urba, no tenen res a veure amb la resta de tipologies tant
pel que fa al seu Us com per la parcel-lacié i condicions d’edificacié. Sera necessari establir una regulacié
normativa que permeti mantenir i transformar les activitats, si hi ha la necessitat, per tal de mantenir la mixtura
d'usos al nucli, dotar-lo de llocs de treball i desenvolupament econdmic. Caldra que aquesta regulacié
defineixi les condicions d’integracié de les activitats, especialment pel que fa al seu impacte visual i sonor, ja
que es troba en contacte amb la trama urbana, i intentar trobar solucions per millorar I'accessibilitat dels
vehicles pesats.

A5

# “ep

b

Parcel-les amb us hoteler

Es considera que sén activitats importants per al municipi, ja que son establiments turistics de qualitat, que
fomenten un turisme responsable i respectués amb el nucli, i que sén un motor econdmic a preservar. Per
tant es proposa qualificar amb una clau especifica que reguli aquest i prioritzi el manteniment de I'activitat.
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6. Regulacio del sol rustic

L’entorn natural de Maria de la Salut és un dels actius més valuosos amb que compta el municipi, tant pel que
fa al seu fort arrelament agricola, que tradicionalment ha sigut la font principal d’ingressos, com pel seu valor
paisatgistic i ambiental, que configura un espai atractiu per als visitants que busquen un turisme de qualitat,
aixi com per al gaudi dels propis habitants.

El Pla General haura de vetllar per la proteccié del sl rustic, mantenint i potenciant els seus valors naturals,
de manera compatible amb la seva explotacid, tant pel que fa als usos agricoles com per la resta d’activitats
compatibles en sol rustic. Es tracta de redactar una normativa que no es basi en prohibir per tal de preservar,
si no que reguli per tal de poder aprofitar al maxim la riquesa de I'entorn rural de manera respectuosa amb el
seu valor natural i paisatgistic, per tal que puguin apareixer activitats que garanteixin que els camins siguin
trepitjats, els boscos cuidats i els prats conreats.

Aixi mateix també es considera adequat mantenir [l'activitat
extractiva existent, tot regulant les condicions per la finalitzacié de
lactivitat i la reposicié dels terrenys i 'adequacié paisatgistica del
seu entorn.

La proposta de I'Avang per al sol rustic estableix quatre tipus de sol, adequant les claus previstes al PTIM, i
realitzant una ordenacié més de taques que no una zonificacié propiament dita que es realitzara a I'aprovacio
inicial. Aquesta proposta pero, ja conté la esséncia de lI'estrategia plantejada per al sol rustic, protegir els
espais forestals, tant els grans boscos a I'est del terme com els petits turons i espais arbrats a l'oest,
potenciar el mosaic agroforestal recuperant petites arees agricoles en desus inserides en les arees forestals,
recollir les proteccions territorials respecte els tipus de sdl agricola d’interés.

Les claus proposades son:

o SRG Forestal: Sol de régim general forestal, destinat a protegir les arees boscoses, on es prohibeix la
construccié de noves edificacions i la tala generalitzada d’arbres, amb I'excepci6 de les explotacions
forestals controlades, les actuacions de manteniment i estassada del sotabosc i les operacions
necessaries per reduir el risc d’'incendi

e AIA Arees conreu regadiu: Arees d’Interés Agrari situades al llarg de I'entorn del Torrent de Montblanc
i s’estenen fins al nucli urba.

e AIA Arees conreu seca: Arees d’Interés Agrari situades al nord oest del terme,

La normativa acabara de definir les caracteristiques basiques de les zones de sol rustic, on es proposa
mantenir les condicions més restrictives entre el PTMB i les NNSS per a la construccié de nous habitatges, i
estudiar quins criteris es poden establir per tal de valorar si les edificacions preexistents tenen les
caracteristiques per ser considerades habitatges en sol rustic. Aixi mateix sera necessari especificar les
condicions per a 'admissioé o no de noves construccions d’oci i autoconsum.

Entenem que el procés de progressiva segregacioé de finques que ha experimentat I'oest del terme municipal
ha suposat I'aparicié de gran nombre de construccions en sol rustic, i que per tant de cara al futur cal limitar
aquest creixement i potenciar la rehabilitacid i recuperacié de les possessions, aixi com facilitar les
instal-lacions i construccions destinades a I'explotaci6 agricola. En tot cas, la normativa tindra en compte els
criteris de la “Instruccion 1/2021, 14 de Junio de 2021, del Director General de Agricultura, Ganaderia y
Desarrollo Rural sobre los criterios de adecuacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones en
explotaciones agrarias de Ocio y Autoconsumo (OA)”.

vy

Conreus de regadiu Conreus de seca Torrent Montblanc Arees boscoses
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En aquest sentit destaca els elements patrimonials existents en sol rustic, tant les possessions incloses al
cataleg com els elements tradicionals com els bancals i murs de pedra seca, i també els elements naturals
dignes de ser protegits.

La nova regulacié haura de tenir molt de cura amb els riscos naturals existents, per tal de protegir els entorns
de risc i evitar que les noves activitats implantades puguin patir afectacions ambientals. Es recullen als
planols de I'Avanc les Arees de Prevencié de Riscos (APR) tant per zona potencialment inundable com per
risc d’erosi6 i les Zones d’Alt Risc Forestal.

SRG Forestal

ATA  Arees conreu regadiu

AIA  Arees conreu sech

Activitats extractives

Proposta de I'’Avang per al sol rustic

Finalment es proposa que el pla reculli una xarxa de camins estructuradors, és a dir, aquells itineraris que
permeten recorrer tot el terme municipal, enllagant el nucli amb els diferents indrets del territori. Existeixen a
Maria de la Salut un gran nombre de camins que formen una xarxa molt important a I’entorn del nucli urba,
perd que presenten una falta de jerarquia, ja que en molts casos so6n camins en cul-de-sac que duen a les
diferents edificacions, hortets i finques agricoles existents, que so6n ben coneguts pels vilatans perd que
poden ser complexos per als visitants. Es per aquest motiu que es considera important establir els principals
itineraris de la xarxa estructuradora de camins, recollint la feina feta en el Projecte basic i d’execucio
d’actuacions per a la millora de I'oferta turistica de l'illa de Mallorca al T.M. de Maria de la Salut, on es van
definir les rutes turistiques que parteixen del nucli urba, preveient algunes actuacions de millora dels camins i
de senyalitzacié. La riquesa d’'un nucli petit que permet des de sa placa al centre del poble arribar en cinc
minuts caminant fins a 'entorn natural de la plana de Mallorca.

Cami Establits de Rafal Nou Cami de s’Hort d’en Perot Cami de Sa Carrera Plana Cami de Rebosters
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