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Introduccio

L’obra Legislacid territorial i nrbanistica va tancar la seva edici6 en paper
el mes de febrer de 2015.

Aquesta publicacié també es pot consultar en format electronic a la
nostra pagina web, versié que s’actualitza periodicament per integrar les
modificacions normatives que afecten el contingut d’aquesta obra.

Aquests canvis fan adient informar el lector, mitjancant la present
Separata d'actnalitzacions, sobre les modificacions que s’han produit en la
versié en paper d’aquesta publicacié de la Co/-leccid legislativa 1 actualitzar
la seva informacié.

Aquestes actualitzacions s’integren a més en el format electronic
accessible a través de lenlla¢ seglient del portal web de la CAIB:
http:/ | tea.caib.es (IEA).


http://iea.caib.es/

Sistematica i recomanacions d’as de la Separata

1. Els textos actualitzats apareixen en la separata en 'ordre de les pagines
de Pedicié en paper. Tant si es tracta de normes, articles, instruccions, notes
al peu, conceptes de I'index analitic, etc.

2. Cada actualitzacié s’acompanya d’una fitxa de referéncies amb relacié al
seu context 1 indica la localitzacié de la modificacié en l'edicié original en

paper:

El nimero de ’actualitzacio | Data
§ Epigraf pag. Article, nota al peu, Breu explicacié sobre 'actualitzacio.
etc.

3. Com a regla general, en la Separata es transcriu znicament €l text
actualitzat al que fa referencia la fitxa anterior.

4. No obstant aixo0, en algunes ocasions, per facilitar la lectura es transcriu
el text modificat i el seu context més ampli. Com per exemple: article
complet (encara que no hagi estat modificat totalment), totes las notes al peu
d’una mateixa pagina (malgrat no s’hagin modificat) o, inclas, la pagina
completa (si es tracta de 'index analitic).

D’aquesta manera la separata, que a més permet «retallar» les
actualitzacions, facilita la seva conservacié en Pinterior del llibre.

5. En tot moment, la separata és unica, per la qual cosa és convenient
consultar el numero de lactualitzacié per identificar quines son les
modificacions que aporta la nova versio.

Actualitzacions incloses en aquesta Separata

Actualitzacié 1 Data 30/04/2015
Actualitzaci6 2 Data 20/08/2016




81

LLEI ORGANICA 1/2007, DE 28 DE FEBRER, DE REFORMA
DE L’ESTATUT D’AUTONOMIA DE LES ILLES BALEARS

(fragment)

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015
§1 | pag.15 | Articles 30131 | Correccié derrata en Pedicid.

Article 30. Competéncies exclusives
La Comunitat Autonoma té la competencia exclusiva en les materies segiients, sens
perjudici del que disposa P'article 149.1 de la Constitucio:

(..

2. Alteracions dels termes municipals i denominaci6 oficial dels municipis i toponims.

3. Ordenaci6 del territori, incloent-hi el litoral, I'urbanisme i ’habitatge.

4. Obres publiques dins el territori de la comunitat autonoma que no siguin d’interes
general de I’Estat.

(..r)

45. Organitzaci6 local, respectant el que preveuen els articles 140, 141 i 149.1.18 de la
Constitucio.

46. Protecci6 del medi ambient, ecologia i espais naturals protegits, sens perjudici de la
legislacié basica de 'Estat. Normes addicionals de proteccié del medi ambient.

)

Article 31. Competeéncies de desenvolupament legislatiu i execucio
En el marc de la legislaci6 basica de I'Estat, corresponen a la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears el desenvolupament legislatiu i 'execuci6 de les materies seglients:

()

6. Ordenacié i planificacié de 'activitat economica de les Illes Balears.

13. Regim local.

)




§2

LLEI 9/1990, DE 27 DE JUNY, D’ATRIBUCIO

DE COMPETENCIES ALS CONSELLS INSULARS EN MATERIA
D’URBANISME I HABITABILITAT

Actualitzacio 1

| Data 30/4/2015

§2 | pag. 22

Nota al peu 7

Introduccié de la referencia al Reglament general de
la LOUS per a I'illa de Mallorca.

7 Actualment, 'EAIB (81) estableix en I'art. 70 les competéncies que son atribuides com a propies als consells
insulars i en I'art. 72 regula I'exercici de la potestat reglamentaria per part dels consells insulars, i determina
que la coordinacié de la seva activitat en tot allo que pugui afectar els interessos de la Comunitat Autonoma
correspon al Govern. En exercici d’aquesta potestat, el Consell Insular de Mallorca ha aprovat el Reglament
general de la LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB num. 66, de 30 d’abril de 2015).

Actualitzacio 1

| Data 30/4/2015

§2 | pag.24

l Article 7

Cortrecci6 d’errata en Pedicio.

Article 7

1. Personal que es traspassa.
Es traspassa als Consells Insulars el personal seglient amb la residéncia que s’indica.

MALLORCA:

— 2 Técnics de Grau Supetior (Arquitecte i/o Enginyer de Camins, Canals i Ports).
— 1 Técnic Juridico-Administratiu (Llicenciat en Dret)

— 1 Técnic de Grau Mitja (Arquitecte Tecnic)

— 1 Administratiu

— 1 Auxiliar Administratiu
— 1 Técnic de Grau Mitja (Arquitecte Tecnic)

— 1 Administratiu, Cap de Negociat

— 1 Administratiu

— 3 Auxiliars Administratius



http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=916909&lang=ca

85

LLEI 8/2013, DE 26 DE JUNY, DE REHABILITACIO,
REGENERACIO I RENOVACIO URBANES

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

85 | pag. 112 l DF 1la.tres Cotrecci6 d’errata en Iedicio.

Tres. Les lletres ¢), e) i f) de P'apartat 1 de T'article 9 i 'apartat 2 del mateix article

queden redactats de la manera seglient:

c) Consentir en el seu habitatge o local les reparacions que exigeixi el servei de
I'immoble i permetre-hi les servituds imprescindibles requetides per a la realitzacié
d’obres, actuacions o la creacié de serveis comuns portades a terme o acordades de
conformitat amb el que estableix aquesta Llei, amb el dret que la comunitat el
rescabali dels danys i petjudicis ocasionats.

[.]



88

LLEI 6/1999, DE 3 D’ABRIL, DE LES DIRECTRIUS

D’ORDENACIO TERRITORIAL DE LES ILLES BALEARS

I DE MESURES TRIBUTARIES

Actualitzacio 1 I Data 30/4/2015
88 pag. 192 | DT 16a4 Cotrecci6 d’errata en Iedicio.
i193

4. Condicions d’integracié estética i ambiental: per a ambdues zones, es mantendra el
caracter tradicional i historic de la zona, respectant les caracteristiques i els valors
ambientals del nucli.

No es concedira llicencia d’edificacié i ts del sol als projectes ni a les obres que no

respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova com les reformes i accions
de rehabilitacié hauran d’acomplir les determinacions segiients:
a) Facanes:

Els colors, materials i acabats de les faganes hauran de correspondre als de les

edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

a.l)

a.2)

a.3)

La composici6 de la facana procurara el predomini dels massissos damunt
les obertures. El disseny dels baixos comercials quedara integrat en la
composici6 general de la fagana.

El color de la facana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de maé vist i els murs pantalla.

Les finestres seran, en general, més altes que amples, i de fusta. Les persianes
seran de porticé o llisto.

b) Cobertes:
Les cobertes seran preferentment de teula arabiga de color ocre.
A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui instal-lar a la
part superior de I'edifici de manera que no siguin visibles des de la via publica ni a
llarga distancia.

c) Elements sortints:
Només es permetran els segiients:

c.l)

c.2)

Les volades de coberta, les cornises i altres elements decoratius classics i
tradicionals.

Els balcons tradicionals oberts i descoberts de 60 cm d’amplaria com a
maxim, sempre que el carrer tengui més de 8 m d’amplaria. Aquests elements
s’hauran de separar de les mitgeres un minim de 60 cm, ocupar com a maxim
un 50% de la facana i estar situats a 3,50 m damunt la rasant de la via
publica. Les baranes dels balcons seran de ferro. Es prohibeix I'ds de
balustrades i d’altres elements prefabricats.




89

LLEI 2/2014, DE 25 DE MARG,
D’ORDENACIO I US DEL SOL

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

Actualitzaci6 2 | Data 20/08/2016

Canvi d’ubicaci6 de la nota i introduccié de la
referencia al Reglament general de la LOUS per a

89 pag. 218 | Nota al peu 27

lilla de Mallorca.

§9 | pag.201 | Notaalpeul G

Se inclou nova nota 1

per la Llei 12/2016.

) per la modificaci6 efectuada

89

LLEI 2/2014, DE 25 DE MARC,

D’ORDENACIO 1 US DEL SOL

(BOIB nsim. 43, de 29 de mare de 2014,

BOE niim. 147, de 18 de juny de 2014,
correccid d'errades BOIB niim. 80, de 12 de juny de 2014)!

EXPOSICIO DE MOTIUS

[]

! Aquesta Llei ha estat modificada per la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les llles Balears
(BOIB num. 106, de 20 d’agost).

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

[-]

3. Tenir la condicié de solar és requisit imprescindible perqué es pugui atorgar la
llicencia d’edificaci6. Aixo no obstant, ajuntament sempre pot autoritzar, tant en sol urba
com urbanitzable, 'edificacié i la urbanitzacié simultanies en els termes que estableix el
Reglament de gestié urbanistica, aprovat pel Reial Decret 3288/1978, de 25 d’agost, o la
normativa que el substitueixi.?’

" En 'ambit de I'illa de Mallorca, aquesta remissio s’ha d’entendre feta a I'art. 384 del Reglament general de la
LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB nim. 66, de 30 d’abril de 2015). Quant a la resta d’illes, vid. art. 39 i s. del
RD 3288/1978, de 25 d’agost (§27).

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

§9 | pag.220 | Notaal peu 33

Modificaci6é d’aquesta nota i introduccié de la
referencia al Reglament general de la LOUS per a

I’illa de Mallorca.

Actualitzacio6 2 | Data 20/08/2016

§9 | pag.212 [ Aricle 155 | Modificaci6 de Part. 15.5 per la Llei 12/2016.

Article 15. Exercici de les competéncies en matéria urbanistica
]
5. D’acord amb la normativa especifica, es poden crear entitats urbanistiques especials
dependents de les administracions de base territorial esmentades en els apartats anteriors, que
poden assumir o rebre dels municipis delegacions de competencies en materia de planificaci6
i gestid, en els casos en queé actuen com a administracié, com també en materia d’intervencié
en ledificacié i I'as del sol, disciplina urbanistica i altres fins analegs. Les delegacions de
competencies municipals es poden realitzar directament a les entitats urbanistiques especials,
o també a les administracions matriu de base territorial, que poden desconcentrat o
descentralitzar el seu exercici en les entitats urbanistiques especials dependents.

També tenen aquesta consideracié els consorcis urbanistics, i cotrespon a cada
administracié decidir si participa amb altres administracions publiques, d’acord amb la
legislacié propia d’otganitzacid, procediment i regim juridic.!”

 pel que fa a l'illa de Mallorca, vid. art. 49.2 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 221 | Notaal peu 37

Introduccié de la referencia al Reglament general de
la LOUS per a I'illa de Mallorca i canvis en la

redaccié d’aquesta nota.

%7 pel que fa a l'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca, esmentat en la nota
27. Quant a la resta d’illes, vid. DF 3a d’aquesta Llei, d’acord amb la qual el Reglament de planejament, aprovat
pel RD 2159/1978, de 23 de juny (§26), és aplicable a les llles Balears supletoriament i en tot allo que sigui
compatible amb aquesta Llei i la resta de disposicions vigents, mentre no sigui desplagat pel desplegament
reglamentari que facin els consells insulars en aquesta materia.



http://www.caib.es/sacmicrofront/noticia.do?idsite=274&cont=69391&lang=CA
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2014-6438
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=873420&lang=ca
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=916909&lang=ca

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 | pag 222 [ Ariicle 362

Introduccié d’una nova nota al peu.

2. Potestativament, o quan reglamentariament s’exigeixi,?® el pla general fixara una
programacié detallada de les actuacions, que s’actualitzara periodicament i, com a maxim,
cada sis anys, per acord de I'ajuntament, després d’un termini d’'un mes d’informacié puiblica
mitjancant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a la corresponent adreca o punt
d’accés electronic. Aquest acord s’ha de publicar en els referits Butlleti Oficial de les 1lles Balears i
adreca o punt d’accés electronic i s’ha de comunicar al corresponent consell insular i a ’Arxiu
d’Urbanisme de les Illes Balears* amb tramesa de la documentacié que s’hagi actualitzat.

% Vid. Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals
estratégiques a les llles Balears (BOIB nim. 133, de 21 de setembre).

% En Iambit de lilla de Mallorca, vid. art. 81.2 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

40 Aquest Arxiu, que té com a antecedent I’Arxiu Central d’Urbanisme, previst per la Llei 9/1990, de 24 de juny
(§2), és competencia del Govern de les llles Balears. La DF 2a LOUS (§9) autoritza el Govern de les llles Balears
a desplegar-lo reglamentariament.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 227 | Notaal peu 49 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota 50) | la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
Iilla de Mallorca.

0 En I'ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 81.2 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27. Per a la resta d’illes, vid. DT 3a d’aquesta Llei.

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 |[pag 229 | Ariicle422¢

Introduccié d’una nova nota al peu.

[]

c) El regim dels assentaments en medi rural podra determinar I'obligatoria constitucié
en comunitat de propietaris per tal de subvenir a les despeses derivades de la
formulaci6 del planejament, de I’execucio i la gestié de les determinacions d’aquest i
de la conservacié de les infraestructures i dels equipaments que en l'ordenacié es
contemplin. En aquest cas, es determinara el caracter d’element comu de les
infraestructures i dels equipaments que s’hi inclouen, sens perjudici de Ias public
general de la vialitat. I.’esmentada comunitat de propietatis podra també substituir-se
per una entitat de conservacié, d’acord amb la regulaci6 prevista en el Reglament de
gestié  urbanistica o norma que el substitueixi,’ amb les mateixes finalitats
anteriorment assenyalades.

[]

* En I'ambit de lilla de Mallorca, el Reglament de gesti6é urbanistica ha quedat desplagat pel Reglament
general de la LOUS per a l'illa de Mallorca, esmentat en la nota 27.

(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 [ pag. 230 [ Aricle433

Introduccié d’una nova nota al peu.

3. Les superficies dels terrenys dotacionals o destinats a aparcament seran independents
de les corresponents a lestructura general i organica, i shan d’ajustar a les superficies
minimes fixades reglamentariament® i que com a minim seran les segiients:

[.]

% En I'ambit de l'illa de Mallorca, vid. art. 55 i s. del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.


http://www.caib.es/sacmicrofront/noticia.do?idsite=274&cont=58107&lang=CA

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 233 | Nota al peu 65 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota 68) | la referencia al Reglament general de la LOUS per a
Pilla de Mallorca.

8 En I'ambit de I'illa de Mallorca, vid. art. 132 i s. del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

§9 pag. 244 | Nota al peu 90 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota 93) | la referencia al Reglament general de la LOUS per a
Iilla de Mallorca.

% En materia de gestid, quant a l'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27. Per a la resta d’illes, vid. DF 3a d’aquesta Llei, que estableix que el RD 3288/1978, de
25 d’agost (§27), és aplicable a les llles Balears, supletoriament i en tot alld que sigui compatible amb aquesta
Llei i la resta de disposicions vigents, mentre no la desplaci el desplegament reglamentari que facin els consells
insulars en aquesta materia.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

8§89 | pag.245 | Article 72.2 (3r ™

paragraf)

Introduccié d’una nova nota al peu.

]

2. Els projectes d’urbanitzacié tenen per objecte el desenvolupament integral de les
obres d’urbanitzacié derivades de les determinacions de 'ordenacié detallada definida pels
instruments de planejament i:

a) No podran contenir determinacions sobre ordenacié ni regim del sol i de 'edificacio.

b) Hauran de detallar i programar les obres que comprenguin amb la precisié necessaria

perque puguin ser executades per personal técnic competent diferent de la persona
autora del projecte.

¢) No podran modificar les previsions de Iinstrument de planejament que

desenvolupen, sens petjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per
Pexecucio material de les obres.

d) Hauran de respectar les condicions d’accessibilitat i supressi6 de barreres

arquitectoniques regulades en la legislacié sectorial.

Els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d’urbanitzacié seguint
la tramitacié que estableix larticle 80.4 d’aquesta llei. No obstant aixo, 'audiencia a les
persones interessades només és preceptiva en el cas de projectes d’iniciativa privada. Un cop
aprovat inicialment el projecte, s’ha de demanar un informe als organismes publics i establir
un termini d’un mes perque les empreses de subministrament de serveis afectades es
pronunciin sobre el projecte.

Les persones promotores d’urbanitzacions d’iniciativa particular han de constituir, abans
del comencament de les obres, les garanties exigides reglamentariament,’’ que en defecte de
regulacié expressa seran del 6% del pressupost de les obres.

[.]

7 En I'ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 200.2 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 | pag. 252 | Ariicle 86

Introduccié d’una nova nota al peu.

Article 86. Transmissio de terrenys i d’obres i instal‘lacions

La transmissié al municipi corresponent, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys de cessié obligatoria i de les obres o instal-lacions que hagin d’executar a carrec seu
les persones propietaries tindra lloc per ministeri de la llei en el moment de 'aprovacié de la
reparcel-lacié mitjancant el projecte corresponent,''” en les condicions que es determinin
reglamentariament.!!!

110
111

Vid. art. 75.1 a d’aquesta Llei.
En I'ambit de I'illa de Mallorca, vid. art. 333 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,
esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.




Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 | pag.254 | Article 94

Introduccié d’una nova nota al peu.

Article 94. Procediment

L’expropiant podra optar entre seguir expropiacié individualment per a cada finca o
aplicar el procediment de taxacié conjunta d’acord amb el que es disposa al titol VI d’aquesta
llei i el que reglamentariament es disposi en desplegament d’aquesta.!?

"5 En ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 357 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

§9 | pag 256 | Ariicle 982 ™

Introduccié d’una nova nota al peu.

]

2. Les administracions titulars de patrimonis puablics de sol han de portar un registre
d’aquest, que tindra caracter puablic, comprensiu, en els termes que es determini
reglamentariament,'?! dels béns integrants i diposits en metal-lic, les alienacions o cessions de
béns ila destinacié final d’aquests.

2L En 'ambit de l'illa de Mallorca, vid. art. 309 i 310 del Reglament general de la LOUS per a I'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 260 | Nota al peu 121 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
128) I'illa de Mallorca.

128 Respecte de l'illa de Mallorca, vid. art. 321 i s. del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27. Quant a la resta d’illes, mentre no s’aprovin els reglaments de desplegament per part
dels consells insulars, el Decret 635/1964, de 5 de marg (§29), sera d’aplicacié supletoriament en tot el que
sigui compatible amb la LOUS i no contravingui la normativa vigent.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 260 | Nota al peu 124 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
131) Iilla de Mallorca.

31 Respecte de l'illa de Mallorca, vid. art. 326 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27. En la resta d'illes, sera d’aplicacié el que disposa el capitol Ill del Decret 635/1964, de 5
de marg (§29).

Actualitzacio 1
8§89 | pag.260- | Article 112.2
261

| Data 30/4/2015
%)

Introduccié d’una nova nota al peu.

2. Aquest registre té per objecte la inscripcié de les declaracions d’incompliment de
I’obligacié d’edificar referides a solars concrets i ha d’expressar, respecte de cada finca, les
circumstancies que es fixin de forma reglamentaria o, en tot cas, pel mateix acord de creacié
del registre. Les inscripcions en aquest registre es cancellen mitjancant la inscripcié del
compliment de I'obligacié de que es tracti.!3?

132 | - B
Vid. nota anterior.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.




Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

§9 [ pag.-262 [ Ariicle 1153 )

Introduccié d’una nova nota al peu.

3. La conservacié de les obres d’urbanitzacié correspon a les persones propietaries dels
solars, previa constitucié de la garantia prevista reglamentariament pels consells insulars
respectius,!?® i agrupades legalment en entitat urbanistica de conservacié, quan hagi estat
assumida voluntariament per qualsevol procediment o quan el planejament aixi ho determini.

Aquesta obligacié es mantindra fins que ’ambit atribi a tenir consolidada I’edificacié en el
50%, corresponent després la conservacié al municipi, moment en el qual es retornaran les
garanties constituides.

]

38 En ambit de l'illa de Mallorca, vid. art. 332.4 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 263 | Notaal peu 131 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introduccié de
(actualment, nota la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
140 Iilla de Mallorca.

M9 En ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 335 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27. Quant a la resta d’illes, sera d’aplicacid el que preveuen en aquesta matéria el Decret
38/1987, de 4 de juny (§21) i el RD 3288/1978, de 25 de agosto (§27).

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

89 pag. 267 | Nota 138 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
(actualment, nota la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
147) I'illa de Mallorca.

47 Respecte de l'illa de Mallorca, vid. art. 348 i s. del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27. En la resta d’illes seran d’aplicacié els art. 18 al 28 del RD 2187/1978, de 23 de
juny (§28).

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

89 ‘ pag. 275 | Article 136.2 ™)

Introduccié d’una nova nota al peu.

[]
2. Els consells insulars podran regular, reglamentariament, la subjeccié al regim de
comunicacié prévia per a obres i actuacions d’entre les previstes a 'apartat 1 de Iarticle 134
anterior i per a tots o alguns municipis de I'llla.!™ Aixo no obstant, en cap cas no podran
subjectar-se a aquest regim els actes de transformacio, construccid, edificaci6 i us del sol i el
subsol que s’indiquen a continuaci6:!”

[.]

78 En 'ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 389 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.
7 Vid. art. 9.8 TRLS (§5).

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.



Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

(*)

§9 [ pag. 278 [ Aricle 140.4

Introduccié d’una nova nota al peu.

[.]

4. Reglamentariament i als estrictes efectes del seu contingut necessari per a la
tramitacié del procediment d’atorgament de llicencia urbanistica, sha de definir la
documentacié que integren els projectes referits a apartat anterior.18 En tot cas, una vegada
presentat davant 'ajuntament el projecte teécnic, adquireix el caracter de document oficial, 1
de lexactitud i la veracitat de les dades técniques que s’hi consignen, en respon la persona
autora a tots els efectes.

[]

88 En ambit de I'illa de Mallorca, vid. art. 376 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

§9 | pag.280 | Article 144 ()

Introduccié d’una nova nota al peu.

Article 144. Informacié6 a les obres

Es obligatoria I'exhibici6 en el lloc de 'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de
’actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general 1%

Si l’acte no esta subjecte a llicéncia, s’ha d’exhibir una copia de la comunicacié previa.

La informacié continguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacié prévia
s’ha de poder llegir clarament durant el temps que duti execucié de I'actuacio. !

%0 £ Pambit de lilla de Mallorca, vid. art. 395 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.
lyid. art. 190 d’aquesta Llei.

(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

89 | pag. 278 | Article 141.1

Introduccié d’una nova nota al peu.

89 | pag.281 | Article 145.2

Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introduccié de
la referéncia al Reglament general de la LOUS per a

Article 141. Procediment de comunicacié prévia

1. El procediment de comunicacié previa s’inicia mitjangant comunicacié subscrita per
la persona promotora i dirigida a I'ajuntament corresponent amb una antelacié minima,
respecte de la data en que es pretengui donar inici a la realitzacié de I'acte, d’un dia, en els
casos prevists a l'article 136.1, i de quinze dies naturals en els casos de larticle 136.2
d’aquesta llei. La comunicacié ha d’adjuntar la documentacié que reglamentariament!® o
mitjangant 'ordenan¢a municipal es determini i que, com a minim, consistira en:

-]

8 En ambit de Iilla de Mallorca, vid. art. 391 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

I’illa de Mallorca.

2. Les empreses esmentades en I'apartat anterior exigiran per a la contractacié definitiva
dels serveis respectius la llicencia d’ocupacié o primera utilitzacié, o els documents que
s’exigeixen reglamentariament.!?

92 £n ambit de lilla de Mallorca, vid. art. 381 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27. En la resta d’illes, vid. Decret 121/1987, de 17 de setembre, sobre instal-lacié de
serveis d’electricitat i telefonia a obres de nova construccié (BOCAIB num. 162, de 31 de desembre; correccid
d’errades BOCAIB num. 10, de 23 de gener de 1988).



http://www.caib.es/sacmicrofront/noticia.do?idsite=274&cont=61479&lang=CA
http://boib.caib.es/pdf/1988/19880123-10.pdf

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

§9 | pag. 289 | Article 166.2 o)

Introduccié d’una nova nota al peu.

2. Els imports en concepte de sancions, un cop descomptat el cost de lactivitat
administrativa que reglamentariament s’estableixi,?’0 s’integraran en el patrimoni public de
s0L,27 destinant-se especialment a actuacions, previstes en el planejament, en equipaments i
espais lliures dins de la ciutat consolidada o en actuacions relatives a la gestié del paisatge en
el medi urba o rural. En el cas de les entitats urbanistiques especials de proteccié de la
legalitat urbanistica, s’estara a més al que disposen els seus estatuts respectius.

26 £ ambit de Iilla de Mallorca, vid. art. 443 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.
27 vid. art. 100 f d’aquesta Llei.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.
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(*)

§9 | pag.299 | DAsa

Introduccié d’una nova nota al peu.

Disposici6 addicional vuitena. Exempcié de la implantaci6 de la xarxa de
sanejament

Sens petjudici de lestablert a aquesta llei per als assentaments en el medi rural,?!0
excepcionalment el planejament urbanistic general podra preveure ambits de sol urba a on no
resulti exigible I'existencia de xarxa de sanejament, sempre que es compleixin alguns dels
requisits seglients:?17

]

216
217

Vid. art. 42.2 b d’aquesta Llei.
Pel que fa a I'ambit de I'illa de Mallorca, també cal tenir en compte la DA 3a del Reglament general de la
LOUS per a I'illa de Mallorca, esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.
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(*)

§9 | pag-301 | DT3a

Introduccié d’una nova nota al peu.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

89 |pag-296 |DAla

Introduccié d’una nova nota al peu.

Disposicié addicional primera. Informe del seguiment de Pactivitat d’execuci6
urbanistica?!

Els municipis amb una poblacié superior a 5.000 habitants han d’clevar, amb una
periodicitat quadriennal, a I'organ que correspongui d’entre els seus organs collegiats de
govern, 'informe de seguiment de I'activitat d’execucié urbanistica a qué es refereix I'apartat
5 de larticle 15 del Reial Dectet Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei de sol, pel que fa a lactivitat desenvolupada en l'ambit de la seva
competéncia.

]

2% £ ambit de lilla de Mallorca, vid. DA 1a del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca,

esmentat en la nota 27.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Disposicié transitoria tercera. Proporcié d’espais lliures a determinats nuclis

Mentre no es produeixi el desplegament reglamentari previst a I'article 41.b) d’aquesta
111,20 per a la determinaci6 de la proporcié d’espais lliures publics es seguiran les segiients
regles:

[]

20 y/id. nota 50.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.




Actualitzaci6 2 | Data 20/08/2016

89 | pag. 301 | DT 4a | Modificaci6 de la DT 4a per la Llei 12/2016.

Disposicié transitoria quarta. Procediment d’implementaci6 de la xarxa de
sanejament®’*

1. En els sols urbans d'is predominantment residencial existents en la data que la Llei
d’avaluaci6 ambiental de les Illes Balears entri en vigor i que no disposin de xarxa de
sanejament i per als que no resulti procedent la categoria d'assentament en el medi rural ni
l'aplicacié del previst a la disposicié addicional vuitena, es poden atorgar llicencies
d'edificaci6 de nova planta per a us residencial, aixi com els cotrresponents finals d'obra,
llicencies de primera ocupacié i cédules d’habitabilitat d'acord amb la normativa aplicable,
sempre que concorrin els requisits seglients:

a)  Que no siguin edificis plurifamiliars.

b) Que disposin d'un sistema de recollida d'aigiies residuals homologat que en

garanteixi un tractament adequat.

©) Que els promotors garanteixin, de qualsevol forma admesa en dret, l'execuci6 de les

obres per a la connexi6 a la xarxa de sanejament, una vegada que aquesta estigui

efectivament implantada i en funcionament.

d) Que I'ajuntament, mitjancant un acord plenari, hagi expressat el seu compromis de:

i.  Dotar de clavegueram a aquestes zones urbanes que no disposin de xarxa de
sanejament.

ii. O, si n'era el cas, a zones urbanes en les quals es trobi inviable la dotacié de
clavegueram, modificar el planejament general del municipi, de conformitat
amb lindicat a la disposicié addicional vuitena d’aquesta llei.

e) Que la llicencia s'atorgui dins els terminis indicats als punts 2 i 3 d’aquesta disposicié.

En compliment del requisit previst a 'apartat 1.b) anterior s’ha d’acreditar que I'interessat
ha fet una comunicacié previa en que s’indicara detalladament el sistema homologat de
tractament davant 'administracié competent en recursos hidrics a fi i efecte que controli els
possibles impactes sobre el medi ambient.

En compliment del requisit previst a I’apartat 1.d) anterior, 'acord del ple sera efica¢ a
partir de la data de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

2. Per poder fer efectiva la possibilitat d’atorgar aquestes llicencies d’edificacié en el cas
del suposit indicat en el punt 1.d).i, s’estableixen els segients terminis:

a) Sestableix un termini maxim d’un any des de I'aprovacié de la Llei d’avaluacié

ambiental de les Illes Balears.
Si durant aquest termini Il'ajuntament corresponent no hagués aprovat el
corresponent projecte d’urbanitzaci6, de dotacié de serveis o d’obres ordinaries —
segons sigui el cas- per implantar la xarxa de sanejament a la zona on es demanda la
llicencia i les connexions al sistema general de depuraci6, I'exempcié que permet
atorgar llicencies, segons I'establert en el punt 1 anterior, quedara automaticament
sense vigor.

Quan el procés d’aprovacié del projecte indicat requereixi d’un informe preceptiu

i/o vinculant o autoritzacié d’una altra administracid, el termini maxim establert

quedara interromput. A aquest efecte no computara en aquest termini el periode

compres entre la data de sollicitud de I'informe a I’'administracié corresponent i la
data d’entrada a ’ajuntament del citat document.

No obstant aixo, el termini no quedara interromput en els periodes que excedeixin
del legalment previst en que I'ajuntament no complementi els requeriments o les
peticions de documentaci6é realitzats per l'administraci6 que ha d’informar o
autoritzar.

b) A les zones on s’hagués complimentat I'indicat a ’apartat 2.a) anterior, s’estableix un

termini afegit de dos anys des de I'aprovaci6 del corresponent projecte.
Si durant aquest termini 'ajuntament corresponent no hagués adjudicat les obres
corresponent al projecte anteriorment referit, exempcié que permet atorgar
llicencies, segons l’establert en el punt 1 anterior, quedara automaticament sense
vigor.

c) A les zones on s’hagués complimentat I'indicat a ’apartat 2.b) anterior, s’estableix un
altre termini afegit de dos anys des de ’adjudicacié de les referides obres.

Si durant aquest termini I'ajuntament corresponent no hagués executat les citades
obres, 'exempcié que permet atorgar llicencies, segons l’establert en el punt 1
anterior, quedara automaticament sense vigor.

d) A les zones on s’hagués complimentat 'indicat a 'apartat 2.c) anterior, s’estableix un

ultim termini d’un any des de P'acta de recepci6 de les referides obres.
Si durant aquest termini "administracié responsable, I'ajuntament i/o el Govetn, no
ha posat en funcionament el sistema de depuraci6, distribuci6 i emissié de les aiglies
depurades de forma adequada, I'exempcié que permet atorgar llicéncies, segons
’establert en el punt 1 anterior, quedara automaticament sense vigor.

3. Per poder fer efectiva la possibilitat d’atorgar aquestes llicencies d’edificaci6 en el cas

del suposit indicat en el punt 1.d).ii., s’estableixen els seglients terminis:

a) Sestableix un termini maxim d’un any des de I'aprovacié de la Llei d’avaluacié
ambiental de les Illes Balears.

Si durant aquest termini ’ajuntament corresponent no hagués aprovat inicialment la
modificaci6 del planejament general, 'exempci6 que permet atorgar llicéncies, segons
’establert en el punt 1 anterior, quedara automaticament sense vigor.

b) A les zones que s’hagués complimentat I'indicat a apartat 3.a) anterior, s’estableix un
termini afegit de dos anys des de I'aprovacié inicial de la modificaci6 del planejament
general.

Si durant aquest termini 'ajuntament no hagués obtingut 'aprovaci6 definitiva de la
modificaci6 del planejament general, 'exempci6 que permet atorgar llicéncies, segons
’establert en el punt 1 anterior, quedara automaticament sense vigor.

Quan el procés d’aprovaci6 requereixi d’informes d’altres administracions, el termini
maxim establert quedara interromput. A aquest efecte no computara en aquest
termini el petfode compres entre la data de sol-licitud dels informes a les
administracions corresponents i la data d’entrada a Pajuntament del darrer dels
documents esmentats.

4. Encara que 'exempcié quedi sense vigor pel transcurs dels terminis establerts, les

llicencies ja atorgades podran obtenir els corresponents finals d’obra, llicencies de primera
ocupaci6 i cedules d’habitabilitat.



Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

§9 |pag.-305 | DF2a ®)

Introduccié d’una nova nota al peu.

Disposici6 final segona. Desplegament reglamentari
1. S’autoritza els consells insulars per:
a) Desplegar reglamentariament, totalment o parcialment, aquesta llei.??
b) Dictar les disposicions reglamentaries necessaries per complir les remissions que
aquesta llei fa a normes d’aquest caracter.

]

226En el cas de Mallorca, el desplegament reglamentari d’aquesta Llei s’ha fet de manera total amb I'aprovacié

del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca, esmentat en la nota 27.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015
§9 [ pag 306 |DF3a )

Introduccié d’una nova nota al peu.

Disposici6 final tercera. Legislacié aplicable amb caracter supletori

La normativa que s’indica a continuacié continua sent aplicable a les Illes Balears,
supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb aquesta llei i la resta de disposicions
vigents, mentre no la desplaci el desplegament reglamentari a qué es refereix la disposicié
final segona:?%7

[]

227 Fw— : P 7 Y :
En I'ambit de l'illa de Mallorca, aquesta normativa ja no és d’aplicacié a causa de I’entrada en vigor del

Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca, esmentat en la nota 27.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.




§12

LLEI 12/2014, DE 16 DE DESEMBRE,
AGRARIA DE LES ILLES BALEARS

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

8§12 | pag. 349 | Article 102.5 | Cotrecci6 d’errata en Iedicio.

[-]

4. D’acord amb el que estableix larticle 21.3 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
rastic de les Illes Balears, 'administracié publica competent en matéria agraria, per les
caracteristiques de I'activitat de que es tracti o per qualsevol altra circumstancia degudament
acreditada en Pexpedient, pot exonerar, de manera total o parcial, del compliment de les
condicions que estableixi el planejament urbanistic o les determinades en el titol iv de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, relatiu a les edificacions, les
construccions i les instal-lacions.

Aquesta exoneracié legitima l'ajuntament per atorgar la llicencia urbanistica que
correspongui.

5. En cap cas no computen als efectes d’ocupacié les superficies no cobertes,
pavimentades o no, de corrals i patis de descans i exercici del ramat, les pistes d’entrenament
i els picadors per a ¢quids; els femers, les sales d’espera per munyir, les sitges, els estanys ni
qualsevol altra superficie analoga a aquestes.



§21

DECRET 38/1987, DE 4 DE JUNY, SOBRE RECEPCIO
D’URBANITZACIONS PELS AJUNTAMENTS

Actualitzacio 1 I Data 30/4/2015

§21 pag. 417 | Notaal peu 1 Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introducci6 de
la referéncia al Reglament general de la LOUS per a
I'illa de Mallorca.

! pel que fa a l'illa de Mallorca, aquest Decret ha quedat desplagat pel Reglament general de la LOUS per a l'illa
de Mallorca (BOIB num. 66, de 30 d’abril de 2015). Per a la resta d’illes s’ha d’entendre vigent en tot el que
sigui compatible i no s’oposi a la LOUS (§9), d’acord amb I'apartat 3r de la seva DD Unica.


http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=916909&lang=ca

§22

DECRET 2/1996, DE 16 DE GENER, SOBRE REGULACIO
DE LES CAPACITATS DE POBLACIO EN ELS INSTRUMENTS
DE PLANEJAMENT GENERAL I SECTORIAL

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015
§22 ‘ pag. 423 ‘ Nova nota al peu 1 ‘ Introduccio d’una nova nota al peu,(*)

§22

DECRET 2/1996, DE 16 DE GENER, SOBRE
REGULACIO DE LES CAPACITATS DE POBLACIO
EN ELS INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT
GENERAL I SECTORIAL
(BOCAIB niim. 14, de 30 de gener de 1996)!

[.]

! pel que fa a l'illa de Mallorca, aquest Decret ha quedat desplagat pel Reglament general de la LOUS per a l'illa
de Mallorca (BOIB num. 66, de 30 d’abril de 2015). Per a la resta d’illes s’ha d’entendre vigent en tot el que
sigui compatible i no s’oposi a la LOUS (§9), d’acord amb I'apartat 3r de la seva DD Unica.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.


http://www.caib.es/sacmicrofront/noticia.do?idsite=274&cont=62803&lang=CA
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=916909&lang=ca

§23

DECRET 145/1997, DE 21 DE NOVEMBRE, PEL QUAL
ES REGULEN LES CONDICIONS D’AMIDAMENT, D’HIGIENE I
D’INSTAL-LACIONS PER AL DISSENY I L’HABITABILITAT
D’HABITATGES AIXI COM L’EXPEDICIO
DE CEDULES D’HABITABILITAT

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

Canvis en la redaccié d’aquesta nota i introduccié de
la referencia al Reglament general de la LOUS per a
lilla de Mallorca.

8§23 pag. 431 Nota al peu 1

§23

DECRET 145/1997, DE 21 DE NOVEMBRE,
PEL QUAL ES REGULEN LES CONDICIONS
D’AMIDAMENT, D’HIGIENE I
D’INSTAL-LACIONS PER AL DISSENY I
L’HABITABILITAT D’HABITATGES
AIXI COM L’EXPEDICIO DE CEDULES
D’HABITABILITAT
(BOCAIB niim. 151, de 6 de desembre de 1997)!

! Aquest Decret ha estat modificat pel Decret 20/2007, de 23 de marg (BOIB num. 48, de 31 de marg; correccid
d’errades BOIB num. 55, de 12 d’abril).

Pel que fa a I'aplicacié d’aquest Decret, cal tenir en compte que, a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, la
DA 2a del Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB num. 66, de 30 d’abril de 2015) ha
modificat els art. 4.1, 7.4, 8 aic, 10.1 b, 12.1i 3; a més, ha suprimit la lletra d de I'art. 10.1 i I'art. 11.3.

Actualitzacio 1

| Data 30/4/2015
§23 | pag- 433 [ Arcle 4.1

(*)

Introduccié d’una nova nota al peu.'

Article 4. Condicions a complir

1. Els habitatges que siguin resultants d’obres de nova planta, d’ampliacié o d’un canvi
d’as, hauran de complir les condicions de l'annex I. Quan, en un habitatge existent, es
realitzin obres que afectin a la seva distribucié en un 60% de la seva superficie util, sigui
modificant-la o sigui reconstruint-la, s’hauran de complir les condicions del quadre del punt
a) de 'apartat III de I'annex I, podent acceptar-se les altures lliures existents sempre que no
siguin inferiors a les establertes com a minimes en el quadre del punt a) de P'apartat III de
P’annex 114

]

* pel que fa a I'aplicacié d’aquest apartat a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacio 1

| Data 30/4/2015
§23 | pag. 435 [ Article74

(*)

Introduccié d’una nova nota al peu.

4. No podran ser contractats els serveis de subministrament d’aigua, clavegueram,
electricitat, gas i telefon, si I'edifici, habitatge o local no disposa de cédula d’habitabilitat en
vigor o document equivalent, sense prejudici del que estableix P'article 95 de la Llei 10/1990

de disciplina urbanistica.?

® Actualment, la referéncia s’ha d’entendre feta a I'art. 145.2 LOUS (§9).
€ pel que fa a I'aplicacié d’aquest apartat a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.
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Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015

8§23 pag. 435 | Article 8, lletres ai | 11¢0ducci6 de dues noves notes al peu.(*)
¢

Article 8. Classificacié de les cédules

Es consideraran tres tipus de cédules d’habitabilitat, que son els seglients:

a) Cédula de primera ocupacié. Es la que s’expedeix quan s’han efectuat obres de nova
planta o d’ampliacié aixi com altres que afecten a la distribucié en un 60% de la
superficie util, sigui modificant-la o sigui reconstruint-la, aixi com quan es produeix
un canvi d’as, d’acord amb les condicions que en cada cas s’estableix a I'article 4.7

b) Cedula de renovacié. S’expedeix quan es disposa de cédula caducada i de la que es
sol licita la seva renovacid, no donant-se cap de les circumstancies assenyalades en el
punt anterior.

¢) Cédula de caréncia. Es la que sexpedeix en el cas d’obres finalitzades amb
anterioritat a 'l de mar¢ de 1987 i que no disposen de qualsevol de les anteriors
cedules.?

7 pel que fa a I'aplicacié d’aquesta lletra a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.
& fdem nota anterior.

*
(*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzacié6 1 | Data 30/4/2015

823 | pag. 435 | Article 10.1 bid Introduccié de dues noves notes al peu.(*)

Article 10. Documentacié a acompanyar amb la sol licitud

1. Per a obtenir la cédula d’habitabilitat de primera ocupacid, s’haura de presentar

juntament amb la sol licitud, una vegada acabades les obres, els seglients documents:

a) Documentaci6 acreditativa de la propietat o del seu representant.

b) Llicencia municipal d’obres o document acreditatiu de la seva disposicio.?

c) Certificat final d’obra i habitabilitat expedit per la Direccié Facultativa de 'obra, visat
pels Collegis competents, acreditatiu de que aquestes obres s’han executat segons el
projecte aprovat i de que compleixen les condicions exigides en els apartats 4.1, 4.3 i
4.4 de larticle 4 del present Decret segons sigui respectivament el cas d’habitatges,
de locals o d’altres edificis residencials no inclosos en el concepte d’habitatges.

d) Certificat municipal final d’obra o document equivalent, en el que s’acrediti que les
obres s’han executat d’acord amb les condicions exigides en la llicéncia d’obres. !¢

[.]

® fdem nota 7.
O pg que fa a I'aplicacié d’aquesta lletra a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

Actualitzaci6 1 | Data 30/4/2015

(*)

§23 | pag. 437 [ Aridell3

Introduccié d’una nova nota al peu.

[-]

3. Quan el sol licitant de la cédula d’habitabilitat aporti a I'expedient justificacié fefaent
d’haver sol licitat el certificat municipal final d’obra i haguessin transcorregut més de vint
dies sense haver estat expedida, el Consell Insular competent, immediatament, requerira
d’ofici la remissi6 del certificat a I’Ajuntament, amb advertiment d’entendre-la favorable si no
es rebés resposta al respecte en el termini maxim de quinze dies habils comptats des de la
data de presentacid, davant el Consell Insular, de la justificacié abans referida, per part del
sol-licitant.!!

1 pe que fa a I'aplicacié d’aquest apartat a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.



Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015
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8§23 pag. 437 i\m%de 12, apartats | Jniroduccié de dues noves notes al peu.(*)
i3

8§23 pag. 442 Annex I, apartat Correccié d’errata en I’edicio.
v

Article 12. Concessi6 de la cédula

1. El termini per atorgar la cédula d’habitabilitat sera de deu dies habils,'? a comptar des
del segtient de la presentacié de la sol licitud, acompanyada de tots i cada un dels documents
exigits, per a cada cas, a l'article 10.13

2. Els serveis tecnics del respectiu Consell Insular podran inspeccionar els habitatges,
locals o edificis que s6n objecte d’aquest decret, per comprovar o, en el seu cas, certificar les
condicions requerides en cada cas d’acord amb larticle 4, aixi com per verificar la seva
conformitat d’acord amb el tipus de ceédula sol licitada.

3. Transcorregut el termini de deu dies,'* a comptar des de qué estigui completa la
documentaci6 sense que el Consell Insular hagi expedit la cédula d’habitabilitat, I'interessat
podra sol licitar la certificacié d’actes presumptes a qué es refereix Particle 44 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comd, s’entén que la falta de resoluci6 té caracter estimatori de
la sol licitud.1?

]

2 Vid. annex 4 del Decret 100/2001, de 13 de juliol, de mesures d’adequacié de determinats procediments
administratius de competéncia de la Comunitat Autonoma de les llles Balears relatives al sentit del silenci i als
terminis maxims per dictar i notificar resolucié (BOIB num. 89, de 26 de juliol), en virtut del qual el procediment
d’expedicio de cédules d’habitabilitat té un termini de resolucid i notificacié de dos mesos.

3 pel que fa a I'aplicacié d’aquest apartat a I'ambit territorial de I'illa de Mallorca, vid. nota 1.

* fdem nota 10.

" fdem nota 13.

*
*) Cal tenir en compte que la introduccié de noves notes al peu produeix la modificacié de la numeracié de
totes les altres notes posteriors.

IV. CONDICIONS DE LES ZONES COMUNES DE L’EDIFICI

1. ACCES. I’accés a un habitatge ha de ser independent, no podent ser en cap cas a
través d’un altre habitatge. Es permetra I'accés a través d’un local de la mateixa propietat i del
mateix usuari. Els vestibuls i passadissos d’accés als habitatges tendran una amplada minima
d’l m.
2. ESCALA. Comunica amb les plantes diferents de la planta d’accés des de exterior.
a) Sense perjudici de laplicaci6 d’altres reglamentacions d’obligat compliment, els
escalons han de complir les seglients condicions:
— Estesa (H) minima: 0,28 m
—  Contrapetja (C) no superior a 0,185 m ni inferior a 0,130 m
— Longitud minima: 1 m
- 0,54 m <2C+H < 0,70 m

b) L’altura maxima per salvar amb un sol tram sera de 3,20 m. Els replans tendran en
tota la seva amplaria un fons minim igual a la longitud de I’escalé i mai inferior a 1,20
m en aquells que donin accés a habitatges i locals. Queden prohibits els replans
xapats.

c) Enles escales corbes, la longitud minima d’escalé ha de ser d’1,20 m.

Els escalons tendran com a minim una linia d’estesa de 0,28 m mesurada a 0,50 m de
la vora interior util i 0,44 m com a maxim a la vora exterior util.
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§26

REAL DECRETO 2159/1978, DE 23 DE JUNIO, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA LEY
SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA
(BOE niim. 221, de 15 de setembre de 1978)!

| Data 30/4/2015
Introduccié de la referéncia al Reglament general de
la LOUS per a l'illa de Mallorca.

Actualitzacio 1
8§26 pag. 465 Nota al peu 1

! Aquest Reial decret ha estat modificat pel RD 304/1993, de 26 de febrer, pel qual s’aprova la taula de
vigéncies dels reglaments de planejament, gestié urbanistica, disciplina urbanistica, edificacid forgosa i Registre
Municipal de Solars i Reparcel-lacions, en execucié de la disposicié final Unica del text refés de la Llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana (BOE num. 66, de 18 de marg).

Cal tenir en compte que, des de I'entrada en vigor de la LOUS (§9), el Text refés de la Llei sobre régim del
sol i ordenacid urbana, aprovat pel RD 1346/1976, de 9 d’abril, no és d’aplicacié en I'ambit de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears. Aixd no obstant, d’acord amb la DF 3a LOUS, aquest RD 2159/1978, de 23 de
juny, continua sent aplicable, supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb LOUS i la resta de
disposicions vigents, mentre no el desplaci el desplegament reglamentari que, d’acord amb la DF 2a LOUS,
correspon als consells insulars.

Pel que fa a I'ambit de I'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB
num. 66, de 30 d’abril de 2015).

— Incidencia de la legislacion especifica de cardcter protector en materia de
espacios naturales, montes, costas, acropuertos, cauces publicos, embalses,
defensa nacional y cualquier otra del mismo caracter que sea de aplicaciéon en
el territorio objeto del Plan.

— Caracteristicas de la poblacion asentada sobre el territorio, sus condiciones

economicas y sociales y las previsiones de su evolucion.
Obras que estuvieran programadas y referencia a la politica que pueda influir
en el desarrollo estructural del territorio, en especial las que con ese alcance
se hubieren previsto en el Plan Nacional de Ordenacién y en la planificacion
econémica y social, asf como en cualquiera otros Planes o proyectos de la
Administracion del Estado o de los entes locales o institucionales.

b) Criterios y objetivos de la estructuracién del territorio en funcién de la informaciéon
bésica verificada y de los estudios realizados.

c) Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas posibles con base en los
criterios y objetivos propuestos.

d) Justificacion y descripcion de la alternativa elegida y desarrollo de la misma.

e) Determinaciéon de los instrumentos de planificacién requeridos para el desarrollo de
las previsiones del Plan y ejecucién de sus acciones, especificando las que deban
realizarse a través de Planes Generales o Normas Subsidiarias y Complementarias o
las que hayan de llevarse a cabo mediante Planes Especiales. El Plan sefialara
aquellos sectores del territorio que deban ser objeto de planeamiento conjunto.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

8§26 | pag. 479 | Article 39.2.A | Correcci6 d’errata en edicio.

Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015

§26 | pag. 468 [ Article 12.1

| Correcci6 d’errata en ’edicié.

Articulo 12

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion estaran integrados por los

documentos siguientes:

1. Memoria que se referird a los siguientes extremos:

a) Informacién basica, acompafiada de los estudios necesarios, que debera considerar
todos los aspectos que puedan condicionar o determinar la estructuracion del
territorio, y en todo caso los siguientes:

— Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geograficas,
topograficas, climaticas y otras analogas con referencia a los valores
paisajisticos, ecolégicos, urbanos, histéricos y artisticos que tengan relevancia
en el conjunto del ambito territorial del Plan.

— Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el territorio desde el
punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, minero u otros.

— Usos, actividades e infraestructuras basicas localizadas en el tertitorio.

2. Los planos de ordenacion del Plan General seran los siguientes:
A) Para todo el territorio comprendido en su ambito y a escala conveniente:
a) Plano de clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas a cada
uno de los tipos y categorias del mismo.
b) Plano de estructura organica del territorio, con sefialamiento de los sistemas
generales.
) Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorfas de
suelo.
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Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015
826 | pag. 493 | Article 76.3 | Correcci6 d’errata en ’edicié.

[.]

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Cootdinacion o de Plan General, o
cuando éstos no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en areas que constituyan
una unidad que asf lo recomiende, podran redactarse Planes Especiales que permitan adoptar
medidas de proteccion en su ambito con las siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras basicas relativas al sistema de
comunicaciones, al equipamiento comunitario y centros publicos de notorio interés
general, al abastecimiento de agua y saneamiento y a las instalaciones y redes
necesarias para suministro de energfa, siempre que estas determinaciones no exijan la
previa definicién de un modelo territorial.

b) Proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje
y del medio fisico y rural y de sus vias de comunicacién.

[.]




§27

REAL DECRETO 3288/1978, DE 25 DE AGOSTO, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA
PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA
(BOE niim. 27, de 31 de gener de 1979 i
BOE niim. 28, d’1 de febrer de 1979)!

Actualitzacio 1 I Data 30/4/2015
8§27 pag. 527 | Notaal peu 1 Introduccié de la referencia al Reglament general de
la LOUS per a Iilla de Mallorca.

! Aquest Reial decret ha estat modificat per les disposicions segiients: RD 304/1993, de 26 de febrer, pel qual
s’aprova la taula de vigéncies dels reglaments de planejament, gestid urbanistica, disciplina urbanistica,
edificacid forgosa i Registre Municipal de Solars i Reparcel-lacions, en execucié de la disposicid final Unica del
Text refés de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (BOE nim. 66, de 18 de marg); RD 1093/1997, de 4
de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei hipotecaria
sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica (BOE num. 175, de 23 de juliol),
i pel RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol (BOE num.
270, de 9 de novembre; correccié d’errades BOE num. 65, de 16 de marg de 2012).

Cal tenir en compte que, des de I'entrada en vigor de la LOUS (§9), el Text refés de la Llei sobre régim del
sol i ordenacié urbana, aprovat pel RD 1346/1976, de 9 d’abril, no és d’aplicacié en I'ambit de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears. Aixd no obstant, d’acord amb la DF 3a LOUS, aquest RD 3288/1978, de 25
d’agost, continua sent aplicable, supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb LOUS i la resta de
disposicions vigents, mentre no el desplaci el desplegament reglamentari que, d’acord amb la DF 2a LOUS,
correspon als consells insulars.

Pel que fa a I'ambit de I'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB
num. 66, de 30 d’abril de 2015).
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§28

REAL DECRETO 2187/1978, DE 23 DE JUNIO, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA
PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA
(fragment)
(BOE niim. 223, de 18 de setembre de 1978)

REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA
PARA EL DESARROLLO DE LA LEY SOBRE REGIMEN
DEL SUELO Y ORDENACION URBANA!

TITULO PRIMERO
INTERVENCION DE LA EDIFICACION

Y USO DEL SUELO
Actualitzacio 1 | Data 30/4/2015
8§28 pag. 585 | Notaal peu 1 Introduccié de la referéncia al Reglament general de

la LOUS per aIilla de Mallorca.

! cal tenir en compte que els art. 18 a 28 d’aquest Reglament son d’aplicacié supletoria a les llles Balears,
sempre que sigui compatible amb la LOUS (§9) i la resta de disposicions vigents, i en tant no la desplaci la
normativa de desplegament reglamentari a qué es refereix la DF 2a LOUS.

Pel que fa a I'ambit de l'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca (BOIB
num. 66, de 30 d’abril de 2015).
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§29

DECRETO 635/1964, DE 5 DE MARZO, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE EDIFICACION FORZOSA
Y REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES
(BOE niim. 73, de 25 de marg de 1964)!

Actualitzacié 1 | Data 30/4/2015
8§29 pag. 589 | Notaal peu 1 Introduccié de la referéncia al Reglament general de
la LOUS per a l'illa de Mallorca.

! Aquest Decret ha estat modificat pel RD 304/1993, de 26 de febrer, pel qual s’aprova la taula de vigéncies
dels reglaments de planejament, gestié urbanistica, disciplina urbanistica, edificacid forcosa i Registre
Municipal de Solars i Reparcel-lacions, en execucié de la disposicio final Unica del Text refés de la Llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana (BOE nim. 66, de 18 de marg) i pel RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei hipotecaria sobre inscripcié en
el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica (BOE num. 175, de 23 de juliol).

Cal tenir en compte que, d’acord amb la DF 3a LOUS (§9), aquest Decret 635/1964, de 5 de marg, continua
sent aplicable, supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb LOUS i la resta de disposicions vigents,
mentre no el desplaci el desplegament reglamentari que, d’acord amb la DF 2a LOUS, correspon als consells
insulars.

Pel que fa a I'ambit de I'illa de Mallorca, vid. Reglament general de la LOUS per a I'illa de Mallorca (BOIB
num. 66, de 30 d’abril de 2015).
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