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RESUM

A les llles Balears, la recessio de la construccié residencial continua avancant,
pero a un ritme menor. El sector continua immers en un doble procés d'ajust com
a consequiéncia, per una part, de la correccid ciclica des de nivells de sobreoferta i,
per una altra, de tot el que ve induit per |'escenari economic recessiu.

El nombre d'habitatges visats ha continuat caient (-17,1%), encara que molt
menys que el 2009. El nombre d'habitatges visats el 2010 (2.036) representa just
un 12,9% dels visats el 2007, la qual cosa evidencia la duresa singular de I'ajust
de I'oferta. Els habitatges lliures iniciats es varen desplomar els dos anys anteriors
i la caiguda es modera el 2010, pero els nous habitatges protegits iniciats aug-
menten. D'altra banda, a causa de |'elevada activitat productiva anterior i malgrat
la caiguda del 43% durant I'any, encara s'acaben 5.171 habitatges lliures. Els
habitatges protegits acabats continuen augmentant.

Les compravendes d'habitatges augmenten: un 12,8% els nous i un 26,4% els
usats. El nombre i el valor de les operacions hipotecaries moderen la caiguda.
Aquesta millora aparent de la demanda és conseqiiencia de la continuacié de
la reduccié de preus, de la baixada dels tipus d'interés i de la politica de preus i
financament seguida pels bancs i caixes d'estalvis en la venda de I'estoc d’habitat-
ges propis, i també respon al canvi de tractament fiscal de I'habitatge. No obstant
aixo, una vegada esgotat |'efecte fiscal, amb els preus de I'habitatge caient menys,
amb els tipus d'interés amb tendéncia a I'alca i amb restriccions greus en el flux
del credit, la demanda efectiva podria recaure i en la seva incerta recuperacio
estable sera rellevant la politica de les entitats financeres i la disponibilitat de
finangament per part de les llars.

La pressid del factor demografic sobre la demanda d'habitatges s'ha reduit a me-
sura que ha anat avancant aquesta etapa recessiva, com a conseqiéncia de la
menor creaci6 de llars a causa de I'augment de la desocupacié i també fruit del
retorn de poblacié immigrant als llocs d'origen. El 2010, la demanda d'habitatges
per a turisme residencial ha experimentat un augment de devers el 10% respecte
al minim de 2009, amb dades referides a Mallorca.

El gruix de I'ajust dels preus de I'habitatge a les Balears s'esta centrant en I'habi-
tatge usat, i afecta molt menys I'habitatge nou. Els preus mitjans mostren signes
d'estabilitzacio. El 2010 la baixada dels preus s'alenteix. Els tipus d'interés hipo-
tecari baixen en el conjunt de Iany, amb una mitjana del 2,77%, la més baixa
de I'tltima década, pero a partir de maig reprenen un cami de pujada suau. La
disminucié dels preus de I'habitatge i, sobretot, dels tipus d'interés millora I'ac-
cessibilitat tedrica de les llars a I'habitatge que, pero, pels factors esmentats (en
particular, I'estrangulament del crédit) sovint no es tradueix en demanda efectiva.
El descens dels tipus alleuja la morositat, perd aquesta continua avancant amb
vigor a causa del deteriorament de |'economia i |'atur elevat.

Els tres ultims anys, els preus de lloguer han baixat a les Illes Balears i també,
encara que menys, en el conjunt de I'Estat. El 2010 el preu mitja baixa un 11,2%
a les llles Balears.

A I'ambit de la nostra comunitat autonoma, les politiques d'accés a I'habitatge
s'emmarquen, d'una banda, en el Pla Estatal d'Habitatge i Rehabilitacio 2009-
2012 i, de l'altra, en el Pla Estratégic d'Habitatge 2008-2011 de les llles Balears,
anomenat Pla Vuit 11 d'Habitatge, que es desenvolupa seguint cinc eixos d'ac-
tuacio per afavorir I'accés a I'habitatge: adquisicio, rehabilitacio, lloguer, joves i
altres ajudes.

HABITATGE

8.1.

LA SITUACIO DE L'"HABITATGE A
LES ILLES BALEARS

Durant el 2010, la recessié continua avan-
cant, perd a un ritme menor.

La recessié de la construccio residencial a
les Illes Balears I'any 2010 continua avan-
cant, perd a un ritme més lent. El sector
continua immers en un doble procés de
sever ajust, com a consequéencia de la cor-
reccio ciclica des de nivells de sobreoferta
i, a més, de tot alld que ve provocat per la
recessié economica.

Augmenta el nombre de compravendes
d'habitatges nous i, sobretot, usats, el
nombre i valor de les operacions hipo-
tecaries modera la caiguda. Aquesta
millora aparent de la demanda és con-
seqliéncia de la continuacié de la reduc-
cié de preus, de la baixada dels tipus
d'interés i de la politica de preus i fi-
nancament seguida pels bancs i caixes
d’estalvis en la venda de I'estoc d'ha-
bitatges propis, i també respon al canvi
de tractament fiscal de I’habitatge. No
obstant aixo, en el context de |'econo-
mia i I'ocupacio actual i una vegada es-
gotat I'efecte fiscal, amb els preus de
I'habitatge caient menys, amb els tipus
d'interés amb tendencia a l'alca i amb
restriccions greus en el flux del crédit,
la demanda efectiva podria recaure i,
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en tot cas, la seva recuperacid estable
es fa incerta i dependra, sobretot, de la
disponibilitat de financament per part
de les llars, encara que la millor evolucio
turistica de les Balears tendiria a atenu-
ar I'impacte d’'aquests factors.

El gruix de I'ajust de I'oferta de les noves
promocions en el segment d'habitatge
lliure ja es va fer els dos anys anteriors,
fins i tot els nous habitatges protegits ini-
ciats augmenten, perd encara que es des-
plomen els habitatges acabats al llarg de
I'any, el seu nivell és encara elevat a causa
de la gran activitat i la inercia productiva
anteriors. El volum de compravendes rea-
litzades a I'any és insuficient per absorbir
de manera significativa I'estoc d’habitat-
ges nous sense vendre.

La baixada dels preus s'alenteix i afecta
encara molt més |'habitatge usat. Els ti-
pus d’interés hipotecari baixen en el con-
junt de I'any i registren la mitjana més
baixa de l'Ultima década, pero a partir
de maig reprenen un cami de pujada
moderada. La disminucié dels preus de
I"'habitatge i, sobretot, dels tipus d'inte-
res millora I'accessibilitat teorica de les
llars a I'habitatge que, perd, pels factors
esmentats (en particular, I'estrangula-
ment del crédit) sovint no pot convertir
en demanda efectiva. EI descens dels
tipus alleuja la morositat, perd aquesta
continua avancant amb vigor a causa del
deteriorament de I'economia i el nivell
d’atur elevat.

8.2.

INVERSIO RESIDENCIAL:
EVOLUCIO | EXPECTATIVES®

El nombre d'habitatges visats, que és un
bon indicador avancat de les expectatives
d’inversio i de I'activitat futura del segment
de construccio residencial, ha continuat
caient, encara que a velocitat molt menor
que l'any anterior. S'han visat 2.036 ha-
bitatges enfront dels 2.455 del 2009, fet
que suposa una disminucid del 17,1%,
molt per sota del 53,6% d’'aquest any. El
nombre d'habitatges visats el 2010 repre-
senta just un 12,9% dels visats el 2007,
any en qué acaba I'Gltima etapa expansiva,
la qual cosa evidencia la duresa singular de
I'ajust de I'oferta en el segment de cons-
truccio residencial. A cap altra etapa reces-
siva anterior des de 1968, primer any de la
série historica de qué disposam, no s'havia
produit una correccié tan violenta i de tan-
ta intensitat. El 1993, any en qué va regis-
trar I'anterior minim, es varen visar 4.112
habitatges, el doble que el 2010. A Mallor-
ca i Menorca, les baixades de 2010 sén del
24,9% idel 7,39%, respectivament, valors
situats molt per sota de I'entorn del 60%
de I'any anterior. A Eivissa i Formentera es
produeix un augment del 9,28%, que se-
gueix el 5,8% del 2009, després de la cai-
guda del 81,6% de I'any 2008, per la qual
cosa ja es podria parlar d'una recuperacio
propera de I'oferta del segment residencial
a les Pitilises, encara que sense perdre la
perspectiva que els 518 habitatges visats el
2010 representen poc més de la cinquena
part dels visats el 2007.

4 Es pot ampliar aquest ambit a I'apartat 7 del capitol I.
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La mitjana d’habitatges per cada obra
projectada és un indicador de la grandaria
mitjana de les promocions i també de la
tipologia de I'edificaci6. Aquest valor
relaciona el nombre d'habitatges del
projecte, en cas d'obra nova, i les afegides,
en cas d'obra de reforma, amb el nombre
d’'obres visades. S’ha constatat que en
etapes recessives anteriors es produeix un
cert efecte de substitucié d’obra nova per
obra de reforma i ampliacié. El 2007 la
mitjana d'habitatges per obra projectada
esvasituaren 2,37 i des de llavors va iniciar
un descens rapid. EI 2009 va caure fins a
0,51 i el 2010 s'ha situat en 0,49 el valor
més baix dels 42 darrers anys. A la serie
historica mai no s'havia registrat un valor
inferior a 1. Aquest fet explica la pulsacio
minima de [l'edificacié plurifamiliar de
nova planta, a iniciar els proxims anys, i
allo reduit quant a la grandaria mitjana de
I'edificacio residencial, en general.

L'oferta residencial iniciada s'havia des-
plomat el 2008 i, més encara, el 2009.
El 2010 la caiguda es modera en el seg-
ment d'habitatge lliure, i passa de 2.187
a 1.894 habitatges iniciats, un 13,5%
menys, lluny de la caiguda del 65,2%
del 2009, cosa que indica que el gruix de
I'ajust de les promocions noves en aquest
segment ja s'ha realitzat. No obstant
aix0, continua augmentant, com ja va fer
el 2009, a un ritme intens (+102,6%) el
nombre d’habitatges protegits iniciats,
per situar-se en 1.009. A causa d’aquest
impuls, el total d'habitatges iniciats, lliu-
res i protegits, augmenta un 8,1%, pre-
cisament en sentit oposat al de I'ajust de
I'oferta que es requereix per a una sortida
més rapida de la recessio i un reequilibri
més agil del mercat. El 2010 es produeix

i estat del benestar

el major descens de I'activitat en execucio
des de I'inici de la crisi, pel que fa a I'ha-
bitatge lliure. El cicle habitatges iniciats/
habitatges acabats ja no es realimenta i
es desinfla a mesura que van acabant les
obres. El nivell de produccié es redueix
amb rapidesa. S'acaben 5.171 habitatges
lliures, un 43% menys que el 2009. Els
habitatges protegits acabats continuen
augmentant. En conjunt, el total d’ha-
bitatges acabats és de 5.562, cosa que
representa una reduccié del 40,9% res-
pecte a I'any anterior.

8.3.

LA DEMANDA

El 2007 es va materialitzar el procés de
canvi de cicle en el sector de la construccio.
Aquell any i, més concretament I'Ultim
quadrimestre, el sector va anar entrant
en un procés de doble d'ajust: primer, un
ajust intern, motivat per la correccié des
de maxims del mercat immobiliari i pel
nou escenari financer derivat de I'augment
dels tipus d'interes, I"enduriment del
mercat hipotecari i de I'alentiment de les
pujades de preus de |'habitatge, i, segon,
un ajust motivat per la irrupcié en escena
de diverses causes exogenes, d'abast
internacional, que varen provocar el
deteriorament rapid de les economies, en
particular d'aquelles més dependents de
|"activitat del sector de la construccio, com
és el cas de I'economia espanyola.

El mercat immobiliari es va desplomar el
2008 i la situacio va continuar agreujant-
se el 2009. El 2010 la situacié sembla
millorar, ja que augmenten els indicadors
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de vendes d’habitatges, després de dos
anys de caigudes, tant els nous com,
sobretot, els usats, i es modera la reduccio
del nombre i I'import de les hipoteques
constituides sobre habitatges.

Les dades del Instituto Nacional de Estadis-
tica (INE) referides a les llles Balears, d’acord
amb dades dels registradors de la propie-
tat, indiquen que la compravenda d'habi-
tatges nous ha augmentat un 12,8%, en
passar de 4.476 a 5.051 unitats, enfront
de la disminucié del 35,9 % registrada el
2009. El 2008 el descens ja havia estat
del 27,5%. La pujada de la compravenda
d’'habitatges usats és encara més intensa:
es passa de 3.710 a 4.690 unitats, fet que
suposa un augment del 26,4%. EI 2009 i
2008 els descensos havien estat del 31% i
del 50,5%, respectivament.

Les dades de I'INE relatives al volum d’hi-
poteques immobiliaries constituides a les
Balears, corresponents a habitatges, indi-
quen que el 2010 el nombre d'hipoteques
ha davallat un 4,7%, i I'import un 13,8%.
El 2009, el nombre d’'operacions hipote-
caries va disminuir un 14,2% (després de
la caiguda del 40,7% de I'any anterior)
i I'import total dels préstecs hipotecaris
constituits va baixar un 31,2%, després
de la reduccié intensa del 2008 (43,6%).
Aquesta evolucid també semblaria asse-
nyalar, en una primera apreciacié, que el
gruix de I'ajust s'ha deixat enrere.

Amb tot, aquesta millora aparent ha de ser
matisada. En primer lloc, perque les dades
relatives a compravendes estarien sobreva-
lorades, en la mesura que inclouen opera-
cions de daci¢ d'habitatges en pagament
per les empreses promotores a les entitats

financeres i la venda posterior dels matei-
x0s habitatges per part d'aquestes. D'altra
banda, en un escenari de gran atonia de la
demanda d’habitatge, derivada del deteri-
orament de la situacid6 econdmica, I'ocu-
pacié i de la confianca dels consumidors,
perd també motivada per factors demo-
grafics i financers, cal identificar les causes
del repunt de les vendes. Entre elles, desta-
quen la continuacié de la baixada de preus
en general i, de forma molt destacada, la
politica de preus i de condicions preferents
de financament seguida pels bancs i caixes
d’estalvis en la venda de I'estoc d’habitat-
ges propis, i, en segon terme, el canvi de
tractament fiscal de I'habitatge en relacié
amb I'IVA i amb I'impost sobre la renda de
les persones fisiques. Els efectes, com veu-
rem, han estat volatils.

Els anuncis realitzats pel Govern d’Es-
panya, relatius a I'augment de I'IVA del
7% al 8% a partir de I'1 juliol de 2010 i
I'eliminacioé de la desgravacié en I'IRPF a
qui adquireixi habitatges d'ocupacié ha-
bitual amb ingressos superiors a un cert
limit des I'1 de gener de 2011, perse-
guien la reduccié de I'estoc d’habitatges
mitjangant I'estimul a I'avancament en la
compra d’habitatges. En tot cas, I'impac-
te d'aquestes mesures fiscals, I'anomenat
efecte fiscal, en relacié amb la reactivacio
del mercat de I'habitatge, encara que po-
sitiu, va ser efimer i de menor abast del
que s’esperava, fonamentalment perquée
es va anar dissolent i va acabar sobrepas-
sat per la mala evolucié de la conjuntura
economica i de I'ocupacio i la pérdua de
confianca de les llars.

Per tant, esgotat I'efecte fiscal, I'evolucio
de la demanda d’'habitatge dependra del
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comportament dels altres factors conven-
cionals; és a dir, dels factors econdmics,
demografics i financers. Entre aquests,
continuara essent rellevant la politica que
segueixin les entitats financeres, immerses
en el propi i complex procés de saneja-
ment i de reforma estructural, necessita-
des d’alliberar-se dels actius immobiliaris
sobredimensionats, respecte dels preus i
condicions de financament que apliquin
al seu estoc d'habitatges, en la mesu-
ra que seguira determinant, com ja esta
succeint, el marc i el marge d'actuacié en
gué s'haura de moure la resta de I'oferta
immobiliaria. Pero, sobretot, continuara
essent decisiva la disponibilitat de financa-
ment per als demandants d’habitatge per
tal que I'adquisicié pugui materialitzar-se.
Per a l'inici d'una certa recuperacié estable
del mercat immobiliari, és condicié previa
sine qua non una normalitzacié gradual
del volum de credit i de les condicions de
financament que les entitats financeres
apliquin, tant per a I'adquisicié dels habi-
tatges construits que no formen part de
seu estoc, com de les noves promocions
que pretenguin escometre.

D’altra banda, alguns altres factors recents,
com ara l'augment de I'energia i la seva
repercussié sobre la renda disponible,
la tendencia a I'alca dels tipus d'interes
i I'impacte de les onades successives de
mesures de consolidacio fiscal, sén una
amenaca de nou retrocés del mercat de
I'habitatge, que no es pot ignorar. No
obstant aix0, I'evolucio positiva del turisme
el 2011, i atesa la seva decisiva contribuci
a la produccio de les llles Balears, tendira a
atenuar aquests riscs per mitja d'un millor
comportament de la renda i de I'ocupacio
en aquesta comunitat.

i estat del benestar

8.4.

LA VARIACIO DE L'ESTOC
D'HABITATGE NOU

Segons el Ministeri de Foment*, |'estoc d'ha-
bitatges nous sense vendre a Espanya, el 31
de desembre de 2009, era de 688.044. El
2004, any inicial de la serie, era de 102.825.
El 2006, any anterior a I'esclat de la crisi de
les hipoteques toxiques, era de 273.363
habitatges. La caiguda de la demanda d'ha-
bitatge nou a la segona meitat de 2007 va
accelerar l'augment de I'estoc acumulat,
que el 2007 i 2008 va registrar creixements
anuals de devers el 50%. En el trienni 2007
a 2009, I'estoc es va multiplicar per 2,5. El
dur ajust de I'oferta el 2009 va provocar un
augment menor de |'estoc generat durant
I'any i, per tant, un alentiment en el ritme de
pujada de I'estoc acumulat.

L'estoc d'habitatges nous sense vendre
que aquest estudi atribueix a les Balears,
aplicant el metode de calcul descrit en la
nota al peu, era de 16.961 el 31 de de-
sembre de 2009, i representava un 2,5%
del total nacional. Tres comunitats auto-
nomes acumulaven el 50% del total de
|'estoc: Comunitat Valenciana (17,4%),
Andalusia (16,6%) i Catalunya (15,6%). A
titol indicatiu, cal esmentar que I'estoc de

% “Stock de Viviendas Nuevas a 31 de diciembre de
2009", Ministerio de Fomento, Madrid, 17.05.10.

El calculo del stock se realiza aplicando la formula ite-
rativa siguiente:

Stock t = Stock t-1 + VT t,t-1 - VINSC t, t-1 - VNV ¢,
t-1, siendo:

Stock t-1 = Stock de vivienda nuevas sin vender en t-1
VT t, t-1 = NUmero de viviendas terminadas entre ty
t-1 (Certificados de final de obra)

VTNSC t, t-1 = Numero de viviendas terminadas entre
ty t-1 que no son susceptibles de ser vendidas en el
mercado (autopromociones, promocionadas por coo-
perativas, comunidades de propietarios,...)

VNV t, t-1 = Nimero de viviendas nuevas vendidas en-
trety t-1
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Balears era similar al de les provincies de
Cadis, Tarragona o Girona; devers el 25%
menor que Tenerife o Malaga, inferior en
un 43% al de Murcia i en un 66% al d'Ala-
cant. L'estoc per 100.000 habitants era de
1.548, un 5,2% més elevat que la mitjana
espanyola (1472). Les Balears ocupava la
setena posicié en el ranquing per 100.000
habitants, molt per sota de La Rioja
(2.702), Castella-la Manxa (2.629), Comu-
nitat Valenciana (2.351), Murcia (2.052)
o Canaries (1.995), encara que molt per
sobre de Cantabria (665), Pais Basc (608)
o Extremadura (472) que, amb I'excepcio
de Ceuta i Melilla, ocupaven les Ultimes
posicions.

Aquestes dades del Ministeri de Foment
contrasten amb les estimacions realitzades
per |'Associacié Empresarial de Promotors
Immobiliaris de Balears (PROINBA), ja que
per a Mallorca, I'estimacié del valor de
|'estoc acumulat d’habitatges per al trienni
2008-2009-2010 és de 5.000, 5.884 i
4.275, respectivament.

8.5.

LA RECESSIO DE 1990-1993
EN RELACIO AMB L'ACTUAL

Hi ha similituds causals i elements comuns
entre la recessié actual del sector de la
construccio a les llles Balears i la d'inicis
dels anys noranta, relatius a la gestacio i
evolucié. A totes dues es donen aquests
dos grups de factors:

¢ Incidencia decisiva dels factors exdgens
de caracter econdmic i financer, i I'exis-

téncia d'una o diverses fites que inter-
venen com a detonants o catalitzadors.

e Correccid ciclica del sector mateix des
de nivells molt elevats d'activitat, amb
caracteristiques de sobreoferta.

En el cas de la recessio d'inicis dels anys
noranta, els elements causants son, en
primer lloc, I'augment sobtat del preu del
petroli com a consequéncia de la Guerra
del Golf i I'elevacio dels tipus d'interés a
Europa, i, en segon lloc, en sintesi, el dur
ajust després de diversos anys d’elevacio
intensa dels preus del sol i de I'habitatge
i de les expectatives de pujades futures,
produit tot aixd per una expansid de la
construccio turfstica i residencial desmesu-
rada i induida per la conjuncié de factors
economics i de caracter normatiu (Llei de
Costes, Decret Cladera Il).

No obstant aixo, hi ha també dues grans
diferéncies entre les dues recessions: pri-
mera, la velocitat de la correccio, i, sego-
na, la durada. A la recessié actual, particu-
larment pel que fa al segment residencial,
I'ajust ha estat molt més rapid, d'una vi-
oléncia fins ara desconeguda, i la sortida
esta resultant molt més lenta i incerta.

Representam  graficament  I’evolucié
registrada pels habitatges visats en el
periode 1989-1994 i la comparam amb la
del periode 2006-2011. La xifra atribuida a
2011 es basa en I'extrapolacié ajustada de
I'evolucié mensual d'aquest any. (Vegeu el
quadre Alll-106 i el grafic Alll-21).

A la recessio de 1990-1993 I'ajust va ser,
amb diferéncia, menys intens que ara. A
la recessio actual, en un sol any el nombre
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d’habitatges visats ha caigut per sota del
nivell a qué es va arribar després de dos
anys d’ajustament a la primera. La reduccio
acumulada el 2008 i 2009, des del maxim
de 2007, ha assolit el 84,3%. Estimam que
el minim de la recessié actual, quant a la
nova inversio residencial i suposant que es
mantinguin les circumstancies actuals, s'ha
assolit I'any 2010, amb 2.036 habitatges,
la qual cosa suposa un 50,5 menys que
els visats del 1993, any en qué es va tocar
fons en la recessio anterior. EI 2011 podria
iniciar-se una pujada ténue, fins a I'entorn
de les 2.150, des d'un minim historic i,
en tot cas, amb un perfil més propi d'una
etapa d'estancament. L'obra en curs
continuara descendint en el segment dels
habitatges lliures i augmentara en el dels
habitatges protegits.

Com ja s'havia posat de manifest en el
bienni anterior, les tipologies d’edificacio
noresidencial col-lectivalliure s’han mostrat
el 2010 més resistents al cicle recessiu,
com assenyala I'evolucié de la superficie
visada, la reducci6 ha estat del 4,5%, molt
menor que la corresponent als habitatges
(17,6%). En part, aquest fet es produeix
com a resultat de les inversions publiques
(en particular, els equipaments sanitaris
i els educatius), la rehabilitacid urbana,
I'habitatge protegit i el Pla Renove turistic.
Respecte a aquest ultim, convé assenyalar
que el seu abast real fins ara ha estat
limitat, tot i que ha suposat un degoteig
continuat de presentacié de projectes de
rehabilitacié de la planta hotelera. En tot
cas, ha estat inferior a les expectatives
que havia despertat inicialment, com a
conseqliéncia de entorn economic propi
advers, que ha descoratjat les inversions
previstes, tot i que les administracions han
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flexibilitzat algunes rigideses i obstacles
abans existents en el marc normatiu i en els
procediments seguits per a |'atorgament
de les autoritzacions corresponents. Les
obres de reforma i ampliacié residencial,
aguestes com a efecte substitucio respecte
de I'obra nova, tendeixen a aguantar
millor la recessio.

8.6.

ELS FACTORS DE LA DEMANDA
RESIDENCIAL

8.6.1. EL FACTOR DEMOGRAFIC

Entre 2002 i 2010, la poblacié de les llles
Balears ha crescut en 189.081 habitants,
cosa que representa un augment del
20,6%. Segons la revisio del padré6 mu-
nicipal de 2010, ascendia a 1.106.049
habitants, amb un creixement del 0,97 %
sobre 2009. El 2002, el 40% de la po-
blacié resident no havia nascut a les llles
Balears. El 2009 aquesta relacié havia arri-
bat al 53,5%, encara que retrocedeix fins
al 46,5% el 2010. La poblacié nascuda a
I'estranger, que el 2002 suposava el 13%,
supera el 24,2% el 2010. En consequen-
cia, la intensitat del procés immigratori, en
particular el procedent de paisos estran-
gers, era un dels factors més actius entre
els que havien configurat I'evolucié de la
demanda d’habitatge a I'Ultima etapa ex-
pansiva. També ho va ser la transformacio
rapida de la societat, amb diversos proces-
sos que han anat impulsant la formacié de
llars, sense perjudici que en aquesta con-
juntura molta de la demanda d’habitatge
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existent, generada per aquests processos,
no pugui satisfer.

De tota manera, la pressié del factor de-
mografic sobre la demanda d'habitatges
s'ha reduit a mesura que ha anat avan-
cant aquesta etapa recessiva, com a con-
seqliencia de la menor creacié de llars a
causa de I'augment de la desocupacié i,
també, fruit del retorn de poblacié immi-
grant als llocs d’origen.

El 2010, la demanda d'habitatges per a
turisme residencial ha experimentat una
certa millora a les llles Balears. Amb dades
referides a Mallorca, fonts del sector xifren
el creixement proper al 10% respecte al
minim de 2009, encara que el nombre
de transaccions representa just un 40%
de les realitzades el 2007. La recuperacio
economica d'Alemanya i la reduccié dels
preus mitjans dels habitatges de vacances,
en particular els dels usats, han impulsat
la inversié en aquest tipus d’'immobles per
part de ciutadans d’aquest pais, la inversio
ha representat el 2010 més del 40% del
total. En canvi, la demanda per part de
britanics i espanyols continua sense pols.
El volum de la seva inversio representa poc
més del 20% i 10%, respectivament.

8.6.2. EL FACTOR FINANCER

8.6.2.1. Tipus d'interés i mercat
hipotecari

L'agost de 2005, els tipus d’interes hipo-
tecari, expressats com a valor mitja corres-
ponent al conjunt de les entitats finance-
res, varen arribar al valor més baix des del
2000, amb una taxa del 3,19%. El cicle de

reduccions continues, un dels motors que
havien impulsat els excessos del mercat

immobiliari, havia acabat. (Vegeu el qua-
dre Alll-107 i el grafic Alll-22).

Al llarg del 2006, el Banc Central europeu
(BCE)vaanaraugmentant esglaonadament
els tipus d'interes. A més, varen anar
emergint processos més selectius i exigents
seguits per les entitats financeres per a les
concessions dels nous préstecs. EI 2006 es
va produir un canvi del model de demanda
d’habitatge, quant al component financer.
El nou model va comencar a allunyar-
se del patré seguit els anys anteriors, en
que els preus penalitzaven |'accessibilitat
a I'habitatge i les condicions financeres la
facilitaven. La correccié ciclica només era
qlestié de temps.

El juny de 2007, el tipus d'interés oficial
del BCE havia pujat fins al 4%. Després de
Iestiu, la crisi de les hipoteques subprime
als Estats Units va provocar I'escalada de
I'euribor i I'ampliacié del diferencial entre
aquest i els tipus oficials. En consequeéncia,
el tipus d'interés hipotecari va continuar
pujant amb rapidesa i de forma sostinguda,
per arribar al 5,56% el desembre. El tipus
mitja anual va arribar al 5,24%.

El 2008, les dificultats del sistema finan-
cer internacional es varen anar agreujant
i estenent amb rapidesa. Es va produir
una contraccié extrema del mercat in-
terbancari. La restriccié del crédit al sec-
tor de la construccio va ser especialment
severa a Espanya. En aquest escenari, el
tipus d'interés hipotecari, sequint I'estela
de I'euribor, s'havia situat en el 6,26% el
setembre. A la tardor, la situacio del siste-
ma financer internacional s'havia agreujat
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tant que els governs i els principals bancs
centrals varen adoptar mesures de forma
coordinada i amb caracter massiu. A partir
d’octubre, el BCE va iniciar una serie de
descensos que varen dur el tipus de refe-
rencia al 2,5% el desembre de 2008. A
mesura que aquestes intervencions varen
produir els efectes i els mercats financers
varen anar deixant enrere les fases més
agudes de la crisi, I'euribor va retrocedir i,
amb ell, 'interes hipotecari. El desembre,
I'euribor ja havia baixat fins al 3,45% i I'hi-
potecari fins al 5,89%.

EI2009elstipusvarencontinuarretrocedint.
El BCE va retallar successivament els tipus
de referéncia al marc (finsal'1,50%), I'abril
(un altre quart de punt, fins a I'1,25%) i,
finalment, al maig, un altre quart fins
a 1'%, el nivell més baix des de la seva
creacio. A la reunié del 7 de maig, el BCE,
davant la profunditat de la recessid, la
persisténcia dels riscs del sistema financer
i un horitzé amb amenaces deflacionaries
a I'Eurozona, no només va abaixar el seu
tipus, també va anunciar noves mesures
quantitatives de gran abast. Les retallades
de tipus per part del BCE varen dur |'eurfbor
a minims historics els mesos seguents, a
mesura que aquestes mesures es varen
anar implementant. El juny l'euribor a
un any havia baixat fins a 1'1,50% i el
setembre es va situar en 1'1,24%, per
mantenir-se gairebé estabilitzat fins a la
primavera de 2010. L'intereés hipotecari va
arribar al 3,29% el juny i va davallar fins
al 2,82% el desembre. La mitjana de I'any
2009 va ser del 3,44%, 2,4 punts menys
que la del 2008. El desembre el BCE va
anunciar que aniria retirant les mesures
no convencionals, perd que mantindria el
tipus d'interes.

i estat del benestar

El 2010, els mercats financers han estat
dominats per la crisi de desconfianca en
el deute sobira d'alguns paisos europeus,
desconfianca que s'ha anat estenent cap
a la totalitat del seu sistema financer.
Després de la crisi grega, diversos paisos
membres, constrets a tornar la tranquil-
litat als mercats, s’han vist obligats a fer
i comprometre mesures dures i impopu-
lars de consolidacié fiscal i programes de
reformes estructurals. Les entitats finan-
ceres s'han sotmes a proves d'estres. La
pressié dels mercats i la defensa de I'euro
ha obligat la Unio Europea a prendre me-
sures comunes. Després del pla de rescat
de Grécia, han seqguit el d'Irlanda i, més
recentment, el de Portugal i els dubtes
sobre I’economia espanyola. EI BCE ha
mantingut el tipus oficial en I'1% al llarg
de I'any. L'euribor s'ha mostrat estable en
un valor entorn de I'1,22% fins a I'abril.
Des de llavors, ha représ una via alcista
lleu perd sostinguda que I'ha duit fins a
I"1,53% el desembre. Linterés hipotecari
ha continuat descendint molt lentament,
fins a arribar a un minim del 2,67% el
maig. A partir d’aquest moment ha anat
augmentant lleugerament, per situar-se
en el 2,77% el desembre. La mitjana
anual, pero, ha continuat baixant fins al
2,77%, valor que suposa un minim des de
2000. El 2011, el BCE, fidel a la prioritat
de mantenir I'estabilitat de preus, podria
anar retirant els estimuls excepcionals de
provisié de liquiditat, atés el creixement de
I’'economia alemanya i d'altres paisos cen-
treeuropeus i de les expectatives d'inflacid
a mitja termini, la qual cosa duria I"eurfbor
a un cami de creixement suau.

Com ja havia succeit el 2009, la baixada
addicional dels tipus mitjans que va situar
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els tipus hipotecaris en el nivell més baix
de I'tltima decada, ni tan sols en conjuncié
amb la reduccié també dels preus de
|'habitatge, ha aconseguit impulsar la
demanda residencial efectiva. Altres factors
gue han actuat com a fre ho han impedit.
Entre aquests factors destaquen, sobretot,
I'agreujament sever de les restriccions
en el flux del crédit i I'enduriment del
mercat hipotecari, pero, també, I'aversio
o la incapacitat de les llars d'endeutar-se
davant el creixement continu de l'atur i
|'empitjorament del marc economic i de
les expectatives. Els efectes més notables
del descens dels tipus d'interes s'han de
cercar en el seu paper de contrapes de la
morositat, la ratio ha crescut amb rapidesa
de la ma de la desocupacio, i ha deteriorat
cada vegada més els balancos de les
entitats financeres i els seus indicadors
de solvencia, i en la seva contribuci6 a
la recomposicié de I'endeutament elevat
de les llars, inflat sense mesura els anys
anteriors a la recessié. Per tant, el retorn
a una tendencia de pujada dels tipus
agreujara la morositat, la solvencia de les
entitats financeres i dificultara encara més
I'adquisici¢ d’habitatges.

8.6.2.2. Preus

Segons les dades del Ministeri de Foment,
amb una nova base de 2005, I'habitatge
lliure ha arribat a les llles Balears, en el quart
trimestre del 2010, al preu de 2.094,1
euros per metre quadrat, essent un 14,7 %
més elevat que la mitjana espanyola,
que s'ha situat en 1.825,5 euros. A les
llles Balears, els preus (variaci¢ interanual
de preus trimestrals) disminueixen una
mitjana del 4,5% el 2010, la meitat que
la baixada mitjana de I'any anterior. La

primera baixada no s'havia produit fins al
quart trimestre del 2008 (1,2%), pero el
descens es va accelerar fins arribar a una
contraccié del 11% en el quart trimestre
del 2009. A partir de llavors s'aprecia
un alentiment en el ritme de baixades,
fins arribar a un 1,5% I'Gltim trimestre
del 2010. (Vegeu el quadre Alll-108 i els
grafics Alll-23 i Alll-24).

La reduccié acumulada entre els preus del
quart trimestre de 2007 i el mateix periode
de 2010 ha estat del 13,5%.

A Espanya, I'ajust ja s'inicia el segon tri-
mestre del 2008 i és més intens en aquest
any, amb una reduccié mitjana del 9,8%.
El 2009 els preus continuen baixant, tot i
que se'n va atenuant el ritme de baixada
(7,4%), igual que el 2010, en que es re-
dueixen un 3,9%. La reduccié acumula-
da entre els preus del quart trimestre de
2007 i el mateix periode de 2010 ha estat
del 24,6%, gairebé el doble que la de les
llles Balears.

L'INE elabora I'index de Preus d'Habitatge,
a partir dels valors de les transaccions
notarials de compravenda d'habitatges
lliures, prenent com a com a base I'any
2007. A les Balears, l'index general
corresponent a la mitjana anual de 2010
se situa en 89,03; cosa que suposa una
reduccié acumulada des de 2007 de
I"11%, un valor un poc menor al registrat
per l'indicador del Ministeri de Foment.
No obstant aixd, 'evolucié dels preus de
I'habitatge nou i els de I'habitatge de
segona ma és molt diferent.

Els preus mitjans de I'habitatge nou encara
creixen un 5,2% el 2008 i experimenten
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reduccions mitjanes del 2,9% el 2009 i
del 2,8% el 2010. En conjunt, baixen un
0,7% des de 2007, i mostren una rigide-
sa forta a la baixa. En canvi, els preus dels
habitatges de segona ma es mostren més
elastics a la caiguda del mercat immobi-
liari, i retrocedeixen un 4,4% ja el 2008
i accentuen I'ajust el 2009, amb una bai-
xada de 1'11,5%, que segueix I'any 2010,
encara que s'alenteix (1,5%). La baixada
acumulada des de 2007 és del 16,6%.
Per tant, el gruix de I'ajust dels preus de
I"'habitatge a les Balears s'esta centrant en
I'habitatge usat, i afecta molt menys I'ha-
bitatge nou.

Convé destacar que |'evolucié que s'aca-
ba de descriure es refereix a valors mit-
jans. El mercat immobiliari, en part com
a consequéencia de la propia magnitud de
la sobreproduccié recent, presenta una
oferta residencial molt diversa en termes
de qualitat. Es varen realitzar promocions
en un context d'una expansié i d'una de-
manda que, llavors, semblaven intermi-
nables i que en certs casos varen excedir
els limits de la prudéencia i varen conduir
a produccions amb notes d'utilitat mar-
ginal decreixent. Els productes de menys
qualitat han registrat caigudes de preus
molt superiors a les que reflecteixen els
preus mitjans esmentats. Per a |'absorcio
de I'estoc dels habitatges pitjor situats i
amb menys equipaments i dotacions sera
necessari requerir ajustos addicionals de
preus. D’altra banda, les entitats finan-
ceres, a mesura que la morositat ha anat
avancant, s'han vist abocades a adquirir
una quantitat d’habitatges important,
sigui per mitja de dacions de pagament
dels promotors o per execucié de les ga-
ranties reals. Per alliberar-se amb rapide-
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sa d'aguest estoc, han anat oferint els
habitatges amb descomptes forts en els
preus i també oferint condicions finance-
res preferents. Aquesta situacio es va ve-
ient impulsada, a més, per les exigéncies
derivades del procés de reestructuracio
del sistema financer i per les necessitats
de sanejament dels balancos. Tot aixd ha
anat pressionant els preus a la baixa.

L'evolucié recent dels preus mitjans apun-
ta a una continuacié limitada del procés
d’ajust, si bé a taxes reduides, sobretot
en el cas de I'habitatge nou, que mostra
signes d’estabilitzacié. En tot cas, la poli-
tica que adoptin les entitats financeres en
matéria de preus de venda del seu estoc
continuara condicionant el marge d'actu-
acié en materia de preus de que disposa-
ran els agents del mercat immobiliari per a
I'oferta, tant dels habitatges actuals sense
vendre com dels habitatges nous que va-
gin entrant en el mercat.

8.7.

ACCESIBILITAT A LA PROPIETAT
DE L'"HABITATGE

Hi ha diferents indicadors de I'accessibilitat
a I'habitatge. El Servei d’Estudis Econdmics
del BBVA elabora un indicador de sintesi
per mesurar “l'esfor¢ sobre ingressos
ponderats ajustats per la fiscalitat”, que
relaciona la renda familiar mitjana amb el
preu d'un “habitatge mitja de mercat” i
expressa el percentatge de la renda familiar
que s'ha de destinar al pagament de
I'adquisicié de I"habitatge. L'accessibilitat
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depén de tres factors: els tipus d'interes
hipotecaris, els preus reals de I'habitatge i
la renda disponible.

Amb dades referides al conjunt estatal, en
el periode 1999-2008, I'accessibilitat es
deteriora, sobretot pel factor preus. En-
cara que la capacitat d’endeutament ha-
via anat augmentat els Ultims anys com a
resultat de factors economics i financers,
va resultar insuficient per contrarestar el
creixement intens dels preus de I'habitat-
ge, i en va anar erosionant, any rere any, I’
accessibilitat. A partir de 2006, I'augment
rapid del tipus d'interés accelera el deteri-
orament de |'accessibilitat i s'arriba a un
maxim del 38% el 2008.

No obstant aixo, el 2009 aquesta evolucio
es va revertir, i es va iniciar un procés de
millora clara de I'accessibilitat; en primer
lloc, com a resultat de la caiguda intensa
dels tipus d'interes hipotecaris el 2009 i la
seva continuacio, a ritme més lent, també
el 2010, i, en menor mesura, a causa de
I'ajust a la baixa dels preus de I'habitatge.
El BBVA xifrava l'indicador d'accessibilitat
per al 2009 i 2010 en un 25% i un 20%,
respectivament.

No disposam de dades relatives a |'accessi-
bilitat desagregades per comunitats auto-
nomes des de 2004. Pero, d'acord amb la
situaci¢ de partida i amb una evolucié dels
preus de major creixement a les Balears
que en el conjunt estatal, podem estimar
que l'indicador d'accessibilitat de la nos-
tra comunitat hauria arribat a situar-se el
2008 més d'un 20% per sobre de I'estatal.
La situacio es va alleujar el 2009, ates que
els preus varen baixar més a les Balears
que en el conjunt d’'Espanya, pero el 2010

I'evolucio ha estat a I'inrevés, encara que a
taxes reduides. Per aix0, cal deduir que la
situacié no deu haver evolucionat de ma-
nera gaire diferent a I'estatal.

8.8.

CARACTERISTIQUES DELS
HABITATGES

D’acord amb I'enquesta de 2009 sobre
condicions de vida i cohesi¢ social a les
llles Balears, que publica I'IBESTAT (Institut
d'Estadistica de les llles Balears), el régim
mitja de tinenca de I'habitatge principal era
el seguent: 72,7% en propietat, 20% de
lloguer i 7,3% en cessi6 gratuita. Malgrat
tot, aquesta distribucié varia molt segons
el tipus d'edifici. En el cas de I'habitatge
unifamiliar, la propietat suposa un 80% i el
lloguer i la cessio gratuita representen un
10% cada un. En el cas dels habitatges en
edificis plurifamiliars, la mitjana se situa en
el 68,9% en régim de propietat, el 25,7%
de lloguer i el 5,4% en cessio gratuita.

Entre les persones titulars de nacionalitat
espanyola, un 77,2% habita un habitatge
en propietat i un 15% de lloguer, la resta,
un 7,8%, viu en habitatges en regim de
cessi6 gratuita. En canvi, en el cas de
titulars no espanyols, el régim de propietat
suposa un 34,9% i el lloguer arriba a un
62,4%, amb una cessio gratuita del 2,7%.

Les llars de lloguer arriben amb més difi-
cultats a final de mes. Un 30,8% de les
llars que arriben a final de mes “amb di-
ficultat” viu de lloguer, i un 63,1% en
propietat. A I'extrem oposat, entre les
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llars que manifesten arribar-hi “amb fa-
cilitat”, només un 6,5% és de lloguer,
un 75,6% esta en propietatiun 18% viu
en cessio gratuita.

El régim de propietat té una relacio directa
amb I'edat del sustentador principal de les
llars fins als 65 anys. La propietat repre-
senta un 39,2% en el grup d’entre 16 i 29
anys i va pujant fins al 83,1% en el grup
d’entre 45 i 64 anys. A partir dels 65 anys,
la propietat perd un poc de pes. En canvi,
el lloguer té una relacié inversa amb |'edat
en tots els trams. En el tram d’entre 16 i 29
anys, el lloguer representa el 52,8% i va
baixant de manera continuada fins al 9%
en el grup de més de 65 anys.

8.9.

EL LLOGUER D'HABITATGE

Els anys anteriors a la recessid s'havien
sumat els efectes de diversos factors que
anaven pressionant la demanda d'ha-
bitatge de lloguer i havien provocat un
augment rapid dels preus d'arrendament.
Entre aquests factors, hi ha I'augment de
la poblacié immigrant de renda baixa i per
motius laborals, I'escassetat tradicional de
I'oferta d’habitatges en regim de lloguer,
la insuficiencia d’oferta d'habitatge social
en propietat i I'empitjorament progressiu
de l'accessibilitat a I'habitatge lliure per a
capes creixents de la poblacio.

Malgrat tot, I'actual cicle recessiu de la
construccid ha anat introduint nous ele-
ments en aquest mercat. D'una banda,
I'estrangulament creixent del flux del cre-
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dit i I'enduriment de les condicions gene-
rals d'accés al mercat hipotecari, junta-
ment amb 'augment de la desocupacio
i el deteriorament de I'economia i de les
expectatives de les llars, han ampliat la de-
manda insatisfeta d’adquisicié d’habitat-
ge, i han afavorit el desplacament de part
de la demanda d'habitatges de compra
cap al lloguer, encara que la disminucio
de la pressioé demografica i I'alentiment de
la formacié de noves llars estiguin frenant
aquest procés. Pero, d'altra banda, el nou
cicle ha generat una ampliacié intensa de
I'oferta d’'habitatges de lloguer, de la ma
de I'estoc remanent d’habitatges, com a
alternativa a I'enfonsament de les vendes
i també per rendibilitzar actius ociosos. Es
frequent que ofereixin habitatges de llo-
guer propietaris que, en un moment de-
terminat, varen adquirir per motius d'in-
versié o amb fins especulatius, mitjancant
préstecs hipotecaris, i ara es troben atra-
pats entre un mercat immobiliari de ven-
des en via morta i la necessitat de fer front
a la carrega financera de I'endeutament.

El resultat de tot aixo és que els tres ultims
anys els preus de lloguer han baixat a
les Balears i també, encara que menys,
en el conjunt de I'Estat. El 2010 el preu
mitja baixa un 11,2% a les llles Balears,
després de les reduccions de 1'1% i de
I'11,4% registrades el 2009 i el 2008,
respectivament, segons dades publicades
per la Societat Publica del Lloguer (SPA),
adscrita a I'anterior Ministeri d'Habitatge
i actualment al Ministeri de Foment. Les
rendes mitjanes mensuals de mercat varen
ser de 578 euros, 651,65 euros i 658 euros,
respectivament. En el conjunt d’Espanya, el
descens del preu dels lloguers s'accentua:
baixen un 4,6% el 2010, un 3,8% el
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2009 i un 1,9% el 2008. Els preus mitjans
estatals varen ser de 626 euros, 656 euros
i 682 euros, respectivament.

La recessié economica i la desocupacio
aguditzen i estenen els problemes greus
d’'habitatge que ja existien, per a alguns
col-lectius, els anys de bonanca. L'avang
de la morositat suposa en molts casos la
perdua de |'habitatge, empeny noves llars
al lloguer forcés, retarda la formacié de
noves llars, el subarrendament esta estes i
es donen situacions de precarietat i amun-
tegament associades a llars plurifamiliars,
a pesar que les politiques de les adminis-
tracions publiques d'accés a I'habitatge
per als grups socials més desafavorits han
pal-liat la magnitud del problema.

8.10.

LES POLITIQUES D'ACCES A
L"HABITATGE

A I'ambit de les llles Balears, les politi-
ques d'accés a I'habitatge s’emmarquen,
d'una banda, en el Pla Estatal d'Habitatge
i Rehabilitacié 2009-2012 (aprovat per RD
2066/2008, de 12 de desembre) i, per al-
tra, en el Pla Estratégic d'Habitatge 2008-
2011 de les llles Balears, anomenat Pla Vuit
11 d'Habitatge (Decret 32/2009, de 29 de
maig, que modifica el Decret 68/2008, de
6 de juny). Aquest pla autonomic integra i
complementa les ajudes del pla d'habitat-
ge estatal, encara que conté figures amb
entitat propia i es desenvolupa seguint
cinc eixos d'actuacié per afavorir I'accés
a I'habitatge: adquisicio, rehabilitacio, llo-
guer, joves i altres ajudes.

Segons dades facilitades per la Conselleria
d’'Obres Publiques i Habitatge del Govern
de les llles Balears, el 2010 les ajudes han
afectat 5.461 habitatges. Sobresurten els
ajuts a la rehabilitacio, que han afectat
4.311 habitatges, un 78,9% del total. Els
altres ajuts s’han destinat al lloguer (652
habitatges), a I'adquisici6 d'habitatges
usats (316) i a l'adquisicié d'habitatges
protegits (182).

En relacié amb el programa Joves, s'han
concedit 384 ajudes per primera hipoteca
i s’han abonat 8.875,39 milers d’euros
corresponents al programa de renda
basica d’emancipacio.

A més de les ajudes esmentades per a
I'accés a I'habitatge, han continuat exis-
tint I'any 2010 desgravacions diverses en
I'impost sobre la renda de les persones fi-
siques, tant en el tram estatal com en el
tram autonomic. Cal citar, de manera es-
quematica, que les ajudes es concreten en
deduccions de les quotes integres de I'im-
post esmentat per adquisicié o rehabilita-
ci6 de I'habitatge habitual, per construccio
o ampliacié de I'habitatge habitual, i per
comptes habitatge. Sense entrar en els
requisits, el limit de la inversido maxima de-
duible és de 9.015 euros, amb un percen-
tatge maxim de deducci6 del 15%. També
hi ha desgravacions pel lloguer d’habitat-
ge habitual, per a contribuents amb bases
imposables inferiors a 24.020 euros, per al
10,05% del lloguer satisfet amb un maxim
9.015 euros I'any. Aixi mateix, hi ha des-
gravacions per a obres de millora a I'habi-
tatge habitual, especificament destinades
a incentivar la millora energética i tecno-
[dgica i accessibilitat del parc d’habitatges,
aplicables a bases imposables inferiors a



Capitol Ill. Qualitat de vida

53.007,20 euros anuals, amb una desgra-
vacio del 10% sobre la inversio efectuada i
un maxim de 4.000 euros I'any.

En el tram autonomic d'aquest impost, la
CAIB té establertes deduccions addicionals
per a I'adquisicié o rehabilitacié d’habi-
tatge habitual per joves, i per a arrenda-
ment per a joves, discapacitats o families
nombroses, tot aix0 subjecte a requisits
de limits d'ingressos i altres. A més, hi ha
deduccions per les quotes satisfetes pels
imposts sobre transmissions patrimonials i
per actes juridics documentats en I'adqui-

i estat del benestar

sici6 d'habitatge per part de determinats
objectes de protecci6.

Com s’ha assenyalat, es produeixen can-
vis importants en el régim fiscal de I'ha-
bitatge en I'impost sobre la renda de les
persones fisiques a partir de I'1 de gener
de 2011, en el sentit de I'eliminaci6 de la
desgravacié per I'adquisicié en el cas de
bases imposables superiors a 24.107,20
euros anuals i, també, en el sentit de la
millora de la deduccio per lloguer d'habi-
tatge, en ampliar els limits que en deter-
minen |'import.
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