Martes, 10 de junio de 2008

MALLORCA

Fl precio de la vivienda se ha incrementado
un 233 por ciento en diez afios en Balears

Palmay Marratxi concentran el 34.:6% de la superficie construida entre el periodo 1995-2005

ROSA FERRIOL. Palma.
El precio de la vivienda ha incre-
mentado en Balears un 233 por
ciento-en diez anos. Entre 1995 y
2005 el coste ha pasado de 592 eu-
ros.el metro cuadrado a:1.972 eu-
ros. Esta es una de las conclusiones
del estudio Ef sector de la cons-
fruccion-en Balears (1987-2006)
elaborado por el Consell Econémi-
co i Social (CES). )
Elproceso de inversién en el
sector, la especulacién y Ia deman-
da de viviendas intervienen en el
procese aleistade los precios, De
hecho, el informe detalla que el
“rdpido” aumento de la poblacién
residente en Balears —que pasé de
709 mil habitantes en 1991 a mds
de un millén en 2006—- es uno de
los “principales motores!! que im-
pulsan la demanda de viviendas. A
estos factores hay que afiadir las
segundas residencias, el aumento
de familias monoparentiales; de se-
paracipnes matrimoniales,.de ho-
gares unifamiliares o del envejeci-
miento de la poblacién,
El estudio constata que Palma
y Marratx{ son las zonas donde
mds se ha construido ya que con-
centran el 34.6% de la superficie
edificada entre;1995 y 2005, Les
siguen bahia de Palma y Andratx
con el 17,8%, bahia de Alctdia y
su litoral con el 14,4%:; los munici-
pios del Llevant y Migjorn con &l
11,6%; Inca y Manacor con el 9%
¥ el resto de pueblos con el 12,6%.
En el periodo 2000-2006, el pe-
s0 de la edificacion residencial fue
del 63,5%, mientras que la cons-
truccidn no residencial agluting el
36,55 (29 4% por licitacién pibli-
ca no residencialuy el 7,1% corres-
ponde a otras tipologias privadas).
El estudio destaca la importancia
que tiene en las islas la obra piibli-
c4 Como mecanismo para regular
1z aetividad cielica del sector.
Enire 1995 y 2005, se inici6 la
construceion de 106.500 viviendas
libres y 7.700 protegidas, que re-
presenta solo-el 6.8%.

Evolucion de la construccién
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Crisis previsible agravada por turbulencias

El estudio sobre el sector de la construecion no incluye ninguna pros-
pectiva de futuro, aunque el presidente del CES, Lloreng Huguet pun-
malizd que el sector se ha caracterizado por ciclos de diez afios con
diferentes etapas en cada periodo. En base a ello, Huguet asegurs que
la desaceleracion que sufre la construceidn estaba anunciads, pero se
ha-visto agravada por las murbulencias financieras y econémicas inter-
nacionales. El informe analiza las etapas de la construccion en los (-
timos 20 afos, Asi, de 1987 a 1989 el sector vivis “el boom de ia edi-
ficacion”; de 1990 a 1993 hubo una contraccién provecada por la
Guerra del Golfo; de 1994 y 2001 se registnd un crecimienta sin fin
basado en la demanda residencial. La etapa de 2002 a 2004 fue de
agotamiento del fuerte crecimiento en un contexto de debilidad eco-
némica y mristica, ademés del impacto de la moratoria urbanistica,
mientras que en 2005 y 2006l sector pasé por un rebote expansivo
gracias al vigor del mercado residencial y de la inversién pablica. Hix-
guet afirmo que las subidas y bajadas se notan mis en las islas, El
presidente de la Caeb, Josep Oliver, vaticing que la subida de los Lipos
e interés generard una “desaceleracion” en la construccién aungue
dependerd de la obra piiblica y de cémo se comporte la inflacién,

El presidente del CES, Lloreng
Huguet; el vicepresidente de la en-
tidad y presidente de Caeb, Josep
Oliver; y el economista Antoni
Barceld, entre otros, presentaron el
informe del que se desprende que
la importancia real del sector en la
economia baleares de un 14 4% en
términos de produceidn,

Oliver aseguré que las normati-
vas urbanisticas de los 1iltimos vein-
te anios "'no han sido positivas” por-
que han generado incertidumbres,
que han conllevado “parones y en
algunos momentos acelerones”. Por
ello, s¢ reclamé una regilacion
“clara, estable y que evite 1ds efec-
tos prociclicos”.

Segiin el estudio, el 919 de las
empresas de construceidn tienen
menos de diez trabajadores y solo el
ocho por ciento tiene mds de diez.
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