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LLEI 5/2018, DE 19 DE JUNY, DE L’'HABITATGE

DE LES ILLES BALEARS!
(BOIB num. 78, de 26 de juny de 2018)

TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte

Aquesta llei té com a objecte fer efectiu, en I'ambit territorial de la comunitat
autonoma de les llles Balears, el dret a un habitatge digne, adequat i assequible
reconegut a la Constitucié Espanyola i a I'Estatut d’Autonomia de les llles Balears,
d’acord amb els estandards del dret internacional de drets humans.

Article 2. Principis rectors

1. Els principis rectors de la politica d’habitatge de la comunitat autonoma de les

llles Balears son:

a) Fer efectiu el dret d’accés dels ciutadans de les llles Balears al gaudi d’un
habitatge digne, adequat, accessible i assequible, i a la millora de la seva qualitat
de vida, amb I'adopcié de les mesures necessaries per afavorir I'’equitat social i
per eliminar els obstacles que ho impedeixen, aixi com per garantir la dimensié
social que cal atorgar a les politiques d’habitatge.

b) Aconseguir un parc public i privat d’habitatges suficient.

c) Simplificar i racionalitzar I'actuacié administrativa sobre I’habitatge protegit tot
garantint la transparéncia en la transmissié i I'arrendament dels habitatges amb
proteccié publica mitjangant els mecanismes i els procediments que assegurin la
igualtat, la publicitat, la transparéncia, I'eficacia, 'eficiencia i la concurréncia en
I'accés a I'habitatge.

d) Garantir que I’'habitatge public es manté propietat de I'administracid, fomentant
titols habilitants alternatius a la propietat de tot el parc public d’habitatges de
les llles Balears.

e) Garantir les actuacions necessaries per al manteniment dels subministraments
basics de la poblacié que no en pugui satisfer el pagament.

f) Promoure I'eliminacié de qualsevol discriminacié en I'exercici del dret a gaudir
d’un habitatge, per mitja de I'establiment de mesures d’accié positiva a favor
dels col-lectius en situacié de vulnerabilitat, risc d’exclusié i/o residencial, i de la

! Aquesta Llei ha estat afectada, entre d’altres, per les disposicions segiients: Decret llei 3/2020, de 28 de
febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge (§4); Decret llei 4/2021, de 3 de maig, per impulsar i
agilitzar la tramitacié d’ajudes i altres actuacions en matéria d’habitatge (BOIB num. 58, de 4 de maig
de 2021), i Llei 3/2021, de 10 de novembre, per impulsar i agilitzar la tramitacié d’ajudes i altres actuacions
en materia d’habitatge (BOIB num. 157, de 13 de novembre de 2021; correccié d’errades BOIB nim. 166,
de 2 de desembre de 2021). Cal tenir en compte I'’Acord de la Comissiéd Bilateral de Cooperacié
Administracié General de I'Estat-Comunitat Autonoma de les llles Balears en relacié amb la Llei 5/2018,
de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears (BOIB num. 46, de 9 d’abril de 2019).
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g)

h)

j)

k)

penalitzacié de conductes discriminatories en I'accés a I'habitatge, aixi com la
defensa davant clausules abusives i practiques contraries a la llei.

Promoure la diversitat i la cohesid social en els barris i els sectors residencials de
les ciutats i els pobles com a garantia d’una integracié adequada a I'entorn urba
o rural, i prevenir o evitar fenomens de segregacid, exclusid, discriminacid o
assetjament per raons socioeconomiques, demografiques, de génere, culturals,
religioses o de qualsevol altre tipus.

Impulsar la conservacio, la rehabilitacid, la reforma, la renovacio, I'accessibilitat i
la sostenibilitat del parc public i privat d’habitatges, en el marc d’un habitatge
digne i adequat.

Promoure la participacié i la col-laboracié efectiva de la ciutadania en la
formulacid de les politiques en matéria d’habitatge.

Protegir els drets de la ciutadania en I'adquisicio, I'arrendament d’un habitatge
o altres titols habilitants alternatius a la propietat.

Promoure i impulsar la construccio, la rehabilitacié i I'optimitzaciéd dels
habitatges de manera sostenible i compatible amb el medi ambient i els
recursos naturals, mitjancant tecniques d’eficiencia energética i energies
renovables.

Establir, desenvolupar i executar una planificacié en materia d’habitatge d’acord
amb les necessitats reals dels ciutadans i de les seves circumstancies personals,
socials, economiques i laborals.

m) Coordinar i col-laborar, tots els poders publics, en garantia del dret a un

n)
o)

p)

a)

s)
t)

habitatge digne, adequat, accessible i assequible.

Aportar els mitjans personals, técnics i financers necessaris per garantir el drets i
les mesures que garanteix aquesta llei.

Establir els mecanismes necessaris per tal d’evitar la pérdua de I'habitatge per
I"augment de les rendes de lloguer.

Potenciar la participacio de les cooperatives d’habitatges en regim de cessid d’Us
i de les entitats de caracter social i assistencial en les politiques d’habitatge, en
actuacions de promocid, construccid, conservacio, rehabilitacié i renovacié del
parc d’habitatges i en tasques d’administracid i gestié dels habitatges,
fomentant titols habilitants alternatius a la propietat, com ho serien el dret de
superficie i la masoveria urbana.

Crear mecanismes de defensa dels consumidors i usuaris en materia
d’habitatge.?

Contribuir perque I'esfor¢ economic de les families per accedir a I'habitatge
estigui equilibrat tenint en compte, entre d’altres, els ingressos i la composicié
de la unitat familiar.

Fomentar la investigacid i la innovacié en mateéria d’edificacid i habitatge.

Limitar I'impacte del turisme en el dret a I’habitatge.

2. La politica d’habitatge es podra articular per mitja dels mecanismes que a aquest
efecte es puguin establir, com ara els plans i els programes de les diferents
administracions.

2 Vid. articles 21, 28 i 81.11.9 de la Llei 7/2014, de 23 de juliol, de les persones consumidores i usuaries de
les llles Balears (BOIB nim. 103, de 31 de juliol de 2014).
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Article 3. Situacié d’especial vulnerabilitat en matéria d’habitatge?

1. Sentendra que es troben en situacié d’especial vulnerabilitat en materia
d’habitatge les families o unitats de convivéncia que tenguin problemes per accedir o
mantenir un dret d’Us, per qualsevol titol admes legalment, a un habitatge habitual
digne i, addicionalment, verifiquin les seglients condicions:

a) No posseir cap membre de la unitat familiar o de convivéncia la titularitat
d’algun dret que permeti disposar de I'is d’un habitatge estable i en condicions
d’habitabilitat.

b) Estar empadronat a les llles Balears durant el termini minim que es fixi
reglamentariament.

c) Que la unitat familiar o de convivencia no disposi dels recursos necessaris per
accedir a un habitatge a preu de mercat, tenint en compte els seus ingressos
efectius, el nombre de membres de la unitat i la situacio del mercat de
I’habitatge en el seu ambit.

d) Que la unitat familiar o de convivéncia hagi sol-licitat i obtingut un informe dels
serveis socials competents on s’acrediti aquesta especial vulnerabilitat en
materia d’habitatge.

2. Les dones victimes de violéncia masclista que disposin de I"Gs d’un habitatge
perd que compleixin la resta dels requisits establerts a I'apartat anterior, es
consideraran també en situacié d’especial vulnerabilitat en materia d’habitatge si hi ha
hagut convivéncia previa amb el presumpte agressor, tot i no haver-hi relacié de
parella. El termini maxim de resolucié per part de I'administraci6 competent de les
sol-licituds d’aquest dret quan es tracti de situacions de violencia masclista sera d’un
mes. Reglamentariament s’establiran les situacions que, als efectes d’aquest dret
d’habitatge, s’entenen com a violéncia masclista.

3. Reglamentariament es concretaran els requisits per acreditar aquesta situacio
d’especial vulnerabilitat en mateéria d’habitatge, tenint en compte i prioritzant
adequadament altres situacions socioeconomiques i familiars que, dins d’aquest grup
definit, han de ser objecte de proteccié preferent, com les seglients:

a) Que algun dels seus membres tingui declarat un grau de discapacitat superior
al 33 %, una situacid de dependéncia o malaltia que l'incapaciti de forma
acreditada i permanent per realitzar una activitat laboral.

b) Haver patit violéncia de genere.

c) Tenir menors al carrec.

d) Haver estat desnonat o estar en procés de desnonament o llancament.

e) Jubilats.

f) Qualsevol altra situacié a valorar que s’estableixi reglamentariament.

Article 4. Definicions
Als efectes prevists en aquesta llei, s’entén per:
a) Habitatge: és qualsevol edificacid6 permanent habitable destinada a residéncia
de les persones fisiques, sempre que se n’acrediti el compliment de les
condicions d’habitabilitat exigides per la normativa aplicable.

3 Vid. article 26 bis d’aquesta Llei. Vid., també, seccié 1a del capitol | (articles 1 a 33) del Reial decret
llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual s’adopten mesures urgents complementaries en I"ambit social
i economic per fer front a la COVID-19 (BOE num. 91, d’1 d’abril de 2020; correccié d’errades BOE
num. 99, de 9 d’abril de 2020).

11
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b)

f)

g)

h)

j)

k)

Habitatge principal: és I'habitatge que consta com a domicili habitual i
permanent d’una persona, familia o unitat de convivencia en el padré municipal.
Habitatge adequat: és |'habitatge que, per la grandaria, la ubicacid i les
caracteristiques, resulta apropiat perquée hi resideixi una persona, familia o
unitat de convivencia concreta.

Habitatge desocupat: és [’habitatge que roman desocupat de manera
continuada durant un temps superior a dos anys, sense cap causa que en
justifiqui la desocupacio, segons estableix aquesta llei i la seva normativa de
desplegament.

Habitatge temporalment desocupat: a efectes d’establir un marc normatiu per a
les politiques municipals d’habitatge que facilitin el lloguer anual, es considerara
habitatge temporalment desocupat a efectes municipals aquell que ho estigui
durant un periode superior a 6 mesos.

Habitatge sobreocupat: és I'habitatge en qué s’allotja un nombre de persones
que excedeix el maxim de places que fixa la cédula d’habitabilitat.

Habitatge de reallotjament: és I’habitatge que es destina a residéncia de manera
transitoria per motius d’operacions urbanistiques o d’expropiacié o d’actuacions
de rehabilitacio, renovacié o regeneracié urbana.

Infrahabitatge: és la construccié o una part d’aquesta que, tot i que no té cédula
d’habitabilitat ni compleix les condicions per obtenir-la, es destina a habitatge.
Grans tenidors d’habitatge: es consideren grans tenidors d’habitatge als efectes
d’aquesta llei les persones fisiques o juridiques que, per si mateixes, de manera
directa, o indirectament a través de la participacié en altres societats o grups de
societats de les quals tenguin el control efectiu, disposen de deu o més
habitatges, a I'ambit de les llles Balears, en regim de propietat, lloguer, usdefruit
o qualsevol altre dret que els faculti per cedir-ne I'Us, i que tenguin com a
activitat economica la promocié immobiliaria, la intermediacid, la gestid, la
inversid, la compravenda, el lloguer o el financament d’habitatges. Als efectes
d’aquesta llei, es considera que hi ha un grup de societats quan es doni algun
dels casos establerts a I'article 42 del Codi de Comerg.

Rehabilitacié: son obres de rehabilitacio les de caracter general que, sense
modificar les caracteristiques estructurals de I’edifici i els aspectes fonamentals
de la tipologia edificatoria d’un edifici d’habitatges o un habitatge, en milloren la
gualitat pel que fa a les condicions de seguretat, funcionalitat, accessibilitat i
eficiencia energética.

Rehabilitacié integral: son obres de rehabilitacié integral les d’adequacié
estructural o funcional d’un edifici que suposa enderrocar-ne facanes o buidar-
ne l'interior, sempre que el buidatge afecti, com a minim, al 50 % dels sostres o
més, o quan la modificacié de la distribucié interior afecti, com a minim, al 50 %
de la superficie de I'edifici o més.

Allotjament dotacional: sén dotacions publiques destinades a resoldre de forma
transitdoria, mitjancant el pagament d’una renda o canon, la necessitat
d’habitatge de persones o unitats de convivencia. S’"han de destinar de forma
preferent a col-lectius especialment vulnerables d’acord amb el que estableix
I'article 3 d’aquesta Llei i, especialment, als joves, als majors i a les persones
amb necessitats socials derivades de la violéncia de génere i de processos de
desnonament o analegs, sense que en cap cas puguin destinar-se a residéncia
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habitual o permanent dels beneficiaris. Els allotjaments dotacionals es poden
situar en sols o edificacions, o en parts d’aquestes, destinats a equipaments o
dotacions de titularitat publica, aixi com en sol residencial de titularitat publica.

m) Habitatge d’insercié: és aquell habitatge gestionat per una administracid publica
o entitat sense anim de lucre per destinar-lo a persones que requereixen una
especial atencié.

n) Agent immobiliari: és la persona fisica o juridica que es dedica de manera
habitual i retribuida, en el territori de la comunitat autonoma de les llles Balears,
a la prestacio de serveis de mediacid en transaccions immobiliaries, referents a
les operacions de compravenda, opcié de compra, lloguer, permuta o cessié de
béns immobles, aixi com als drets relatius a les operacions esmentades, inclosa
la constitucié d’aquestes.

o) Emergencia en materia d’habitatge: declaracié administrativa que afecta una
zona geografica concreta, ja sigui un districte, un municipi o una illa, quan
s’acrediten objectivament greus dificultats en I'accés a I’'habitatge per part de la
ciutadania, d’acord amb els indicadors legalment i reglamentariament
establerts, i que s’ha d’acompanyar sempre d’un pla d’accié per donar una
resposta proporcionada a la situacié detectada.

p) Habitatge de segona residencia: és aquell habitatge ubicat a les llles Balears, el
titular del qual és una persona fisica, on el seu propietari passi durant un any
natural un periode de temps inferior al que passa en la seva primera residéncia
o residencia habitual. Als efectes d’aquesta llei, només es considerara segona
residéncia un habitatge per cada persona fisica.

g) Habitatge mobilitzat: qualsevol habitatge posat a disposicié de I'administracio
com a conseqliencia de qualsevol de les accions contemplades a la present llei o
a altres lleis on s’hi preveuen mecanismes que fomenten la gestié d’habitatges
per part de I'administracid.

r) Lloguer a preu assequible: ho sén aquells preus que no superin el limit maxim
dels moduls dels preus d’habitatges de lloguer de proteccié oficial d’acord amb
la normativa vigent a cada moment.

s) Lloguer social: és aquell que no supera el 30 % de les rendes totals de la unitat
familiar o de convivencia.

t) Dret de superficie: és el dret real limitat que atribueix al superficiari la facultat
de realitzar construccions o edificacions en el sol, en el vol o en el subsol d’una
finca aliena, mantenint la propietat temporal de les construccions o edificacions
realitzades. També es podra constituir el dret de superficie sobre construccions
o edificacions ja executades atribuint-ne al superficiari la propietat temporal,
sense perjudici de la propietat separada del titular del sol, d’acord amb
I’establert a la normativa estatal.

u) Masoveria urbana: és el contracte en virtut del qual els propietaris d’un
habitatge cedeixen el seu us, pel termini que s’acordi, a canvi que els cessionaris
assumeixin les despeses de les obres de rehabilitacié i manteniment.

4 Lletra modificada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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Article 5. Funcié social de I’habitatge

1. El dret de propietat d’un habitatge s’ha d’exercir d’acord amb la seva funcié
social® en els termes que estableixen aquesta llei i la resta de normativa que hi sigui
aplicable.

2. Es considera que s’incompleix la funcié social de I'habitatge, entre d’altres, en els
suposits seglients:

a) Quan s’incompleixi el deure de conservacid o rehabilitacié de I’habitatge, en els
termes assenyalats en la legislacié d’habitatge i urbanistica, a fi de garantir unes
condicions adequades d’habitabilitat.

b) Quan I'habitatge, 'allotjament o I'edifici d’habitatges estigui desocupat, en els
termes que estableix aquesta llei.

c) Quan I'habitatge o I'allotjament estigui sobreocupat.

d) Quan no es destini I’habitatge de proteccidé publica o allotjament protegit a
residéncia habitual i permanent de la persona o entitat adjudicataria o titular.

e) Quan I'habitatge se sotmeti a un Us diferent del de la seva qualificacio
urbanistica, autoritzacié o destinacié legal.

3. Les administracions competents poden promoure les accions de foment aixi com
d’intervencié que siguin necessaries, en 'ambit de les seves competeéncies, per tal de
garantir el compliment d’aquesta funcio social.

4. La conselleria competent en matéria d’habitatge i les administracions locals han
d’actuar coordinadament quan es detectin situacions en qué es produeixi
incompliment de la funcié social de la propietat d’'un habitatge, i en la determinacid i
I’execucié de les mesures legalment establertes que calgui adoptar.

Article 6. Dret a I’habitatge per situacions d’especial vulnerabilitat

1. El Govern de les llles Balears, a través de les conselleries competents en matéria
d’habitatge i serveis socials i altres ens dependents i que formen part del sector public
autonomic, i d’acord amb el mandat de I'Estatut d’Autonomia, garanteix el dret a un
habitatge digne i adequat per a les unitats familiars o de convivéncia que es trobin en
situacio d’especial vulnerabilitat, d’acord amb els requisits establerts legalment i
reglamentariament.

2. La satisfaccié d’aquest dret per part de les administracions publiques es podra
verificar mitjancant la posada a disposicio en régim de lloguer d’un habitatge protegit
o, si n’és el cas, dotacional, de titularitat publica, o qualsevol altre habitatge de que
disposi I'administracio a través dels programes de cessié que contempla aquesta llei, a
canvi de la renda o canon corresponent, d’acord amb les condicions establertes
reglamentariament.

3. Per assegurar el compliment de qualsevol precepte de la normativa d’habitatge,
els ajuntaments i els consells insulars que disposin d’habitatges de proteccié oficial,
allotjaments dotacionals o sol residencial o equipament dotacional qualificat amb
possibilitat de construir allotjaments dotacionals, col-laboraran amb la conselleria
competent del Govern a fi de posar a la seva disposicid aquests elements quan es
sol-liciti el compliment d’aquest dret a I’habitatge per part de persones empadronades
al corresponent terme municipal o territori insular, i hagin estat objecte d’informe per
part dels seus serveis socials.

5> Vid. Acord de la Comissid Bilateral esmentat en la nota 1.
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4. En el cas que, per problemes de disponibilitat efectiva d’habitatge, el Govern no
pugui proporcionar un habitatge, aquest dret es podra satisfer amb caracter subsidiari
mitjancant I'establiment d’un sistema de prestacions economiques complementaries a
altres ajudes a les quals ja puguin tenir dret les unitats familiars o de convivéncia en
situacio d’especial vulnerabilitat en materia d’habitatge, d’acord amb la normativa
aplicable.

5. El manteniment d’aquest dret quedara condicionat al compliment dels acords
establerts amb els seus beneficiaris d’aquest, aixi com dels requisits que van justificar
la seva concessio.

6. Les unitats familiars o de convivencia que reuneixin els requisits legalment i
reglamentariament establerts per ser considerades en situacié d’especial vulnerabilitat
en materia d’habitatge, podran reclamar el compliment de la normativa en mateéria
d’habitatge, en els termes previstos en aquesta llei, davant la conselleria competent en
materia d’habitatge. D’acord amb la legislacid aplicable, contra la resolucié que esgoti
la via administrativa es podra interposar recurs contenciés administratiu davant els
organs judicials competents.

Article 7. Servei d’interés general

1. Totes aquelles activitats vinculades al proveiment d’habitatges o allotjaments
destinats a politiques de proteccié publica es consideren com un servei d’interes
general per assegurar un habitatge digne i adequat per a tota la ciutadania.

2. Als efectes de I’lhomologacié amb la normativa europea en matéria d’habitatge,
tenen la condicié d’habitatges socials tant els habitatges que aquesta llei defineix
com a habitatges amb proteccié publica com els allotjaments dotacionals,
independentment de si son resultat de processos de nova construccid o de
rehabilitacié o de si s’obtenen en virtut de programes socials de mediacié o cessié.

3. Als mateixos efectes prevists en els apartats anteriors d’aquest article, les
activitats publiques de foment de la regeneracié, renovacié i rehabilitacio del
patrimoni edificat o urbanitzat es consideren igualment d’interés general.

TiTOL Il
COMPETENCIES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

Article 8. Competeéncies de I’Administracié de la comunitat autonoma

1. L’Administracio de la comunitat autdonoma de les llles Balears ha de contribuir a
garantir el dret a un habitatge digne, adequat, accessible i assequible. A aquest
efecte, exerceix les competéncies que permeten assegurar la preservacié efectiva
dels interessos generals i supramunicipals en mateéeria d’habitatge, aixi com la
cooperacid o la col-laboraci6 amb la resta d’administracions publiques en el
desenvolupament de les diferents mesures i plans de foment i promocid de I'accés a
I’habitatge.

2. L’Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears, mitjancant la
conselleria competent en matéria d’habitatge, exerceix les competéncies propies en
aquest ambit material, dissenya les politiques per garantir, fomentar i promocionar
I'accés a I’habitatge i coopera o col-labora amb la resta d’administracions publiques
en el desenvolupament de les politiques esmentades.
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3. U'execucid i la gestio de les competéncies en materia d’habitatge tant
administratives com de contingut social i economic, es podran exercir en regim de
descentralitzacio funcional.

4. Concretament, correspon a I"Administracié de la comunitat autonoma de les
Illes Balears I'exercici de les competéncies segiients:

a) La potestat reglamentaria general en mateéria d’habitatge.

b) La regulacid del régim juridic dels habitatges amb proteccié publica.

c) Laregulacié de les ajudes i altres mesures de garantia, foment i promocid.®

d) La integracid de la politica d’habitatge amb les politiques d’ordenacié del

territori, del sol i del medi ambient.

e) La programacié de la despesa publica en habitatge i la seva integracié en la

politica econdmica i pressupostaria autonomica.

f) L’aprovacio dels plans autonomics d’habitatge i de les actuacions de foment.

g) L’exercici d’actuacions per evitar I'existéncia d’habitatges desocupats.

h) La potestat d’inspeccié i sancié en matéria d’habitatge.

i) La potestat expropiadora en els suposits prevists legalment.

j) La defensa dels consumidors i usuaris en materia d’habitatge.

k) Qualsevol altra que li atribueixin les lleis i la resta de normativa aplicable.

Article 9. Institut Balear de I’Habitatge (IBAVI)’

1. U'entitat publica empresarial Institut Balear de I|’Habitatge (IBAVI), com a
organisme public creat sota la dependéncia o la vinculacié de I’Administracié de la
comunitat autonoma de les llles Balears, pot dur a terme activitats d’execucid i de
gestido en matéria d’habitatge, tant administratives com de contingut economic, en
regim de descentralitzacié funcional.

2. Les funcions i les competéncies d’aquesta entitat s’han d’establir legalment o
reglamentariament.

3. En el marc de les competéncies propies dels consells insulars i dels
ajuntaments, I'IBAVI pot concertar els instruments de col-laboracié o cooperacié que
preveu la legislacio, especialment convenis de col-laboracié i plans i programes
conjunts.

Article 10. Competeéncies dels consells insulars

1. Els consells insulars tenen competéncies en materia d’'urbanisme i habitabilitat
dels edificis, habitatges i locals radicats en el seu propi ambit territorial.® D’acord
amb les seves competéencies en matéria social, podran actuar en matéria d’exclusid
residencial i vulnerabilitat habitacional.®

2. Els consells insulars poden subscriure convenis o acords de cooperacié amb la
resta d’administracions publiques, als efectes prevists en aquesta llei, en els quals
s’estableixin lliurement els instruments de col-laboracid necessaris per a la
consecucié de finalitats comunes d’interes public.

6 Vid. Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.
7 Vid. Decret 17/2015, de 10 d’abril (§8).

8 Vid. article 70.1 de I'EAIB.

% Vid. article 70.4 de I'EAIB.
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3. Els consells insulars poden adquirir sol i edificacions per a la seva destinacid a
les finalitats previstes en aquesta llei. Aquest patrimoni public podra ser cedit pels
consells insulars a altres administracions publiques per a la seva efectiva gestid.

Article 11. Competéncies dels ens locals'°

1. Els ens locals, sota el principi d’autonomia per a la gestid dels seus propis
interessos, exerceixen les competéncies en matéria d’habitatge d’acord amb el que
estableixen la legislacié de regim local, la legislacié urbanistica i de sol i aquesta llei, i,
entre d’altres, tenen les competéncies seglients:

a) La proteccidila gestid del patrimoni historic.

b) La promocid i la gestio de I'habitatge de proteccid publica.

c) La conservacio i la rehabilitacio de I'edificacio.

d) Totes aquelles que dintre del marc de les seves competéncies permetin la

prevencio i la reversio de I'exclusio residencial i la vulnerabilitat habitacional.

2. A més de les competéncies de promocid i gestié que els reconeix la legislacio
de régim local, els ens locals poden concertar politiques propies d’habitatge amb
I’Administracid de la comunitat autonoma de les llles Balears, en el marc dels
instruments de planificacié que estableixen aquesta llei i la legislacié urbanistica, i, a
aquest efecte, es poden crear consorcis o oficines locals d’habitatge per a la gestid
de funcions i serveis vinculats a I'habitatge.

3. Els ens locals que, per llur dimensié o per manca de recursos, no puguin exercir
plenament les competéncies en matéria d’habitatge poden sol-licitar a les
administracions d’ambit territorial superior la prestacié d’assisténcia técnica,
financera i juridica.

Article 12. Cohesid social

1. Les administracions publiques han de col-laborar en I’exercici de les seves
politiques d’habitatge i han de concertar les actuacions necessaries per aconseguir
I'objectiu de cohesié social, entesa com I|’existencia d’'un parc residencial public
(preferentment de lloguer, en dret de superficie o altres drets que incloguin I’us) al
servei de la ciutadania i d’entitat suficient per satisfer el dret constitucional al gaudi
d’un habitatge digne i adequat.

Concretament es considera cohesié social, des de la perspectiva d’habitatge, el
conjunt de condicions constructives i d’atribucié dels habitatges que permeten la
diversitat social sobre el territori, mitjancant I'existéencia d’un parc d’habitatges a
preu assequible suficient per a tots els segments de poblacié i la fixacidé de criteris
d’adjudicacié dels habitatges protegits que eviten la segregacid espacial. La cohesié
social suposa la barreja de I'Us residencial amb altres usos urbanistics i la barreja dels
habitatges protegits amb la resta d’habitatges, tant en els nous desenvolupaments
urbanistics com en els processos de renovacié urbana. Si I’habitatge es troba en un
nucli de poblacid, és també condicié de cohesié social que tengui un entorn
urbanitzat, accessible per a totes les persones, independentment de la diversitat de
capacitats funcionals, i equipat, en els termes i amb les condicions que estableixen la
legislacid i la planificacid territorial i urbanistica. Aquest entorn ha de fer possible la

10 vid. article 25.2 a de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local (BOE niim. 80,
de 3 d’abril de 1985).
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mobilitat, les relacions socials i laborals i I'accés als serveis basics per garantir
I’efectivitat dels drets i deures constitucionals i estatutaris.!

2. Les administracions publiques han de col-laborar amb les entitats del Tercer
Sector Social per tal de impulsar noves iniciatives per a I'accés a I'habitatge dels
col-lectius més vulnerables.

TiTOL NI
CONDICIONS DELS HABITATGES

CAPIiTOLI
DE LA QUALITAT, EL DISSENY | L'HABITABILITAT

Article 13. Qualitat de I'habitatge

1. Es el conjunt de caracteristiques i prestacions en matéria de funcionalitat,
seguretat, solidesa estructural, habitabilitat, accessibilitat, salubritat i sostenibilitat
que ha de tenir un habitatge, d’acord amb el que estableix la normativa vigent.

2. Les administracions publiques han de vetlar perque I'habitatge compleixi els
requisits de qualitat, seguretat i eficiencia energéetica exigibles legalment.

3. Shan de fomentar mesures per millorar la sostenibilitat energetica en
I'edificacio, entre d’altres, les que contribueixin a I'estalvi energétic i a la incorporacié
de sistemes de captacio i transformacié d’energia per a Us propi o subministrament a
la xarxa.

4. En desplegament de la legislacié basica i autonomica aplicable es poden dictar
les disposicions reglamentaries que siguin necessaries en relaci6 amb les mateéries
seglients, entre d’altres:

a) La qualitatila seguretat estructural i constructiva.

b) L’adequacié dels materials i les instal-lacions a la normativa vigent.

c) L'adequacié al medi geografic i social.

d) L'accessibilitat per a les persones amb discapacitat.

e) La millora d’eficiencia energetica i sostenibilitat.

5. Es poden desenvolupar reglamentariament les formes i les condicions que
acrediten que I’habitatge compleix determinats requisits de qualitat.

6. A l'efecte d’aconseguir un nivell adequat de qualitat del parc immobiliari
residencial, I'administracié competent en materia d’habitatge pot promoure les
accions seguents:

a) Adoptar mesures per incrementar la professionalitat i la transparencia del sector

immobiliari.

b) Fomentar |'excel-léncia en tot el procés, mitjancant el reconeixement de
distintius de qualitat.

c) Difondre la informacio que fomenti la qualitat en els processos mitjancant guies
complementaries de la normativa i bases de dades de distintius de productes,
serveis i edificis.

d) Establir un sistema d’avaluacid i de distintius dels edificis d’habitatges que pugui
ser reconegut oficialment.

1 paragraf afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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7. En I'ambit de la comunitat autonoma de les llles Balears no sén d’aplicacio les
normes tecniques de disseny i qualitat especificament aplicables als habitatges
protegits regulades per la normativa estatal en matéeria d’habitatges de proteccid
oficial i que no tenguin caracter de norma basica. En tot cas és d’aplicacié el Codi
técnic de I'edificacié i la resta de normativa basica estatal aplicable als habitatges.'?

Article 14. Condicions per al disseny i I’habitabilitat

1. Quant a les condicions minimes d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al
disseny i I'habitabilitat que han de complir els habitatges, i pel que fa al procediment
per obtenir les cédules d’habitabilitat dels habitatges, és aplicable el Decret 145/1997,
de 21 de novembre, i les seves modificacions posteriors, pel qual es regulen les
condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat
d’habitatges, aixi com I'expedicié de cedules d’habitabilitat.

2. Les administracions publiques han de vetlar perque I'habitatge compleixi les
condicions d’habitabilitat exigibles normativament.

Article 15. Criteris de qualitat i innovacié en materia d’habitatge residencial

En el procés d’edificacid i en la conservaciod i la rehabilitacié del parc immobiliari
residencial, s’ha de vetlar per garantir la cohesié social, I’ecoeficiencia, I'optimitzacié
dels recursos disponibles, la innovacié arquitectonica i la fixacié de criteris de genere,
mitjanc¢ant:

a) La promocié i el foment de la construccié de nous models d’habitatge, adequats
a la variabilitat i la diversitat de la composicié de les unitats familiars o de
convivencia i a les necessitats de grups especifics de poblacid.

b) La preservacié del medi ambient, mitjancant un Us adequat del terreny, la gestid
dels residus generats, la prevencié d’emissions i contaminacid, i les altres
mesures d’ecoeficiencia que estableixi la legislacid aplicable.

c) L'aplicaci6 de les mesures arquitectoniques i tecnologiques, viables
economicament i socialment, que assegurin |'estalvi de recursos naturals, de
materials i d’energia, que facilitin la reduccié i la gestid dels residus i que
fomentin I'eficiéncia energetica dels edificis.

d) La innovacid en la concepcio i el disseny de I'habitatge, que ha de permetre la
flexibilitat en la utilitzacid dels elements per facilitar el treball domeéstic i per
adequar-se als nous rols de genere, i que ha de permetre també fer
transformacions dins I'habitatge per adaptar-lo a les variacions en I'estructura
familiar, si s’escauen. Aquesta innovacid, en termes de perfeccionament, ha de
facilitar la introduccié de noves tecnologies.

Article 16. Cédula d’habitabilitat'?
1. La cédula d’habitabilitat és el document que expedeix el consell insular, sens
perjudici que en puguin delegar I'atorgament als ens locals, en el qual es reconeix

12 Apartat afegit pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10 de
novembre, també esmentada en la nota 1.

13 Vid. Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i
d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat d’habitatges aixi com I'expedicié de cedules d’habitabilitat
(BOCAIB num. 151, de 6 de desembre de 1997).
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I"aptitud d’un habitatge, un local o un edifici residencial no inclos en el concepte
d’habitatge per tal que sigui habitat, i que és obligatori per ocupar-lo o llogar-lo.

2. En el cas d’habitatges protegits, la cédula d’habitabilitat és substituida, en
primera ocupaciod, pel document de qualificacié definitiva que expedeix la comunitat
autonoma. En segona i successives ocupacions s’exigira la cédula.

3. Les empreses distribuidores, subministradores i comercialitzadores, en qualsevol
cas, exigiran per a la contractacié definitiva dels serveis d’energia eléctrica, aigua, gas i
telecomunicacions, I'obtencié de la cédula d’habitabilitat corresponent en vigor o
document equivalent, d’acord amb la normativa reguladora.

4. En qualsevol transmissid per venda, lloguer o cessié d’Us s’ha d’incorporar una
copia de la cedula d’habitabilitat vigent o, si escau, la qualificacié definitiva. En cas que
no es disposi de cédula o de qualificacid, s’ha de fer constar expressament aquest fet
en el contracte o I'escriptura.

5. La pérdua de les condicions minimes d’habitabilitat suposa la revocacié de la
cédula d’habitabilitat, sens perjudici de les mesures adrecades a la conservacié i la
rehabilitacié de 'immoble i dels régims sancionadors d’aplicacid.

CAPITOL II
DEL DEURE DE CONSERVACIO | REHABILITACIO™

Article 17. Deure de conservacio i rehabilitacio

1. Els propietaris d’habitatges i edificis d’habitatges estan obligats a complir els
deures d’Us, conservacid i rehabilitacié establerts per aquesta llei i per la normativa
que hi sigui aplicable.

2. L’Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears pot col-laborar en
I’accié de rehabilitacié i conservacid dels ens locals, cooperar en I'exercici de les seves
competéncies en aquesta materia i, en suposits d’inactivitat o d’incompliment,
subrogar-se en la competéncia corresponent si I'ens afectat no inicia I'expedient
corresponent en el termini d’'un mes d’haver-li fet el requeriment pertinent, segons
preveu la normativa de regim local.

3. Per assegurar el compliment del deure de conservacié i rehabilitacié es poden
adoptar les mesures de foment i d’intervencié administrativa que s’estableixin en
aquest titol i, si escau, les mesures sancionadores que estableix el titol IX.

Article 18. Foment de la conservacio i la rehabilitacio

1. Les administracions publiques han d’impulsar les mesures que fomentin la
conservacid, la rehabilitacié i la rehabilitacid integral del patrimoni immobiliari
residencial per tal de garantir un habitatge adequat, per mitja dels plans d’habitatge,
subvencions directes o actuacions convingudes.

14 Vid. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacié (BOE num. 266, de 6 de novembre
de 1999), Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB ext. nim. 160, de 29
de desembre de 2017) i Decret 17/2016, de 8 d’abril, pel qual es crea i regula el Registre d’Informes
d’Avaluacié d’Edificis de les Illes Balears (BOIB num. 45, de 9 d’abril de 2016).
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2. S’han de desenvolupar reglamentariament les actuacions necessaries per:

a) Coneixer la qualitat i I'estat de conservacid del parc edificat, el seu nivell
d’accessibilitat i eficiéncia energetica, i avaluar el compliment de les condicions
legalment exigibles.

b) Fomentar I'ocupacié legal dels habitatges i evitar la sobreocupacidé i les
situacions d’infrahabitatge.

3. S’han de vincular preferentment les ajudes o inversions per a la rehabilitacié a la
generacié d’habitatge assequible i a la fidelitzacid dels residents, aconseguint rendes
més assequibles i I'augment del temps de permanéncia als habitatges dels residents.

4. Totes les convocatories d’ajudes propies de rehabilitacid i conservacid
d’habitatge inclouran els requisits de retornar a I'administracié que les va concedir una
part proporcional de I'ajuda rebuda si es venen abans de 10 anys des de la concessid
de I'ajuda economica, d’acord amb el temps transcorregut.

5. Els ajuts a la rehabilitacié han de dirigir-se de manera prioritaria als propietaris
amb menys recursos. S’haura de valorar de manera preferent I'atencié a les
necessitats de les persones que resideixen als habitatges i les dificultats d’intervencid
derivades de la seva situacié socioecondmica, actuant sobretot on resideix la poblacié
amb rendes més baixes i on es concentren les problematiques associades a la mala
qualitat dels habitatges.

6. Les politiques i els programes publics en matéria de rehabilitacid6 han de
considerar la prevencié dels processos de gentrificacid i el-lititzacid que es puguin
produir com a externalitats negatives sobre els espais en els quals s’actua.

Article 19. Declaracioé de necessitat de rehabilitacio

1. Quan el compliment del deure de conservacid i rehabilitacié faci necessaria
I’expropiacié o I'ocupacié temporal d’elements privatius o comuns d’Us privatiu d’un
immoble, l'administraci6 competent podra incoar un expedient d’expropiacié
d’aquests elements. A aquests efectes, caldra presentar un projecte especific que
acrediti la necessitat d’ocupacié temporal o definitiva que justifiqui la impossibilitat
d’utilitzar vies alternatives menys oneroses per als drets de propietat afectats.

2. L'aprovacié del projecte porta implicita la declaracié d’utilitat publica i la
necessitat d’ocupacié dels béns i drets afectats, tot respectant a aquests efectes les
previsions de la legislacid d’expropiacié forcosa.

Article 20. Dret general d’informacié i retorn dels ocupants

1. En els procediments administratius instruits per adoptar resolucions que obliguin
o habilitin a executar obres per conservar o rehabilitar els edificis, s’ha de donar
audiéncia als ocupants legals i s’han de determinar les repercussions que el
procediment pot tenir sobre la situacié d’ocupacié.

2. Acabades les obres a les quals es fa referéncia en el punt precedent, amb
caracter general, els ocupants legals que tinguin llur residéncia habitual en els edificis
objecte de conservacié i rehabilitacid, si no sén responsables del deteriorament, tenen
el dret de retorn, que va a carrec del propietari o la propietaria de I'immoble, d’acord
amb el que estableix la normativa d’aplicacié.
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Article 21. Plans de foment de la rehabilitacio

1. En els plans d’habitatge, el Govern de la comunitat autonoma ha d’incloure
subvencions directes, avantatges fiscals o actuacions convingudes amb propietaris i
llogaters, entre altres programes o mesures especifics per a fomentar la rehabilitacié
del parc d’habitatges i d’edificis d’habitatges.

2. El pla de rehabilitacié d’habitatges, que s’ha d’aprovar per decret, és I'instrument
vertebrador de les politiques dirigides a la conservacié i la rehabilitacié del parc
d’habitatges i ha d’establir el sistema i el calendari perque siguin revisats i actualitzats.
Aquest pla es pot integrar en el conjunt d’instruments de planejament sectorial que
estableix el titol Il i els estatals que hi concordin.

3. Els propietaris que estableixin un conveni amb el departament competent en
materia d’habitatge s’han de comprometre a llogar els habitatges desocupats de la
finca, si n’hi havia, de forma prioritaria en regim de lloguer assequible, i a respectar el
dret de romandre a I’habitatge als llogaters amb contractes de prorroga forgosa.

4. Els propietaris que estableixin un conveni amb el departament competent en
materia d’habitatge del Govern de les llles Balears, s’han de comprometre a llogar tots
els habitatges desocupats de la finca si hi havia, de forma prioritaria en régim de
lloguer assequible, fomentant que els contractes de lloguer dupliquin el termini de
prorroga forcosa superior al que figura a la legislacié d’arrendaments urbans.

Article 21 bis. Declaracié d’arees de conservacié i rehabilitacié®®

1. Sens perjudici de les actuacions de reforma interior i regeneracié urbana i altres
mesures previstes en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles
Balears, els municipis, per promoure la rehabilitacié d'immobles en arees especialment
degradades o per evitar processos que puguin suposar riscos per a la cohesid social,
gue incloguin situacions d’ineficiencia o pobresa energética, aixi com manca
d’accessibilitat o prevencié d’incendis, poden delimitar arees de conservacid i
rehabilitacio, amb el tramit previ d’informacié publica i audiéncia a les altres
administracions concernides. La documentacio de la delimitacié ha d’incloure:

a) Una memoria explicativa i justificativa, que ha d’incorporar les dades
urbanistiques de l'area i una explicacié de l'estructura social i les condicions
fisiques d’ocupacio dels immobles.

b) Els planols d’informacid i delimitacié de I'area.

c) La relacio de les propietats afectades, d’acord amb la informacié que consta en
el cadastre i en el Registre de la Propietat.

2. La declaracié d’area de conservacid i rehabilitacié duu implicita la declaracié
d’utilitat publica de les actuacions i la necessitat d’ocupacid dels terrenys i edificis
afectats a I'efecte d’expropiacié i imposicié de servituds o ocupacié temporal dels
terrenys, si les necessitats, els mitjans economicofinancers dels quals es disposa, la
col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies concurrents justifiquen
la conveniéncia del mecanisme expropiatori.

3. L'acord de declaracié d’una area de conservacio i rehabilitacié ha d’establir,
expressament, els drets i deures del propietari o propietaria i dels ocupants legals i
les habilitacions de les administracions publiques, en el marc del que estableix
I'article 21 ter.

15 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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4. Si la declaracié d’'un area de conservacid i rehabilitacié suposa I'obtencié de
finangament procedent del Govern de la Comunitat Autonoma o del Govern de I'Estat
mitjangant els plans d’habitatge convinguts, la delimitacié ha de fer-se d’acord amb la
conselleria competent en materia d’habitatge.

5. Per decret del Govern, si I’ens o els ens locals afectats no actuen, la conselleria
competent en matéria d’habitatge pot aprovar la delimitacié6 d’'una area de
conservacid i rehabilitacio i subrogar-se en les tasques municipals a qué es refereix
aquest article.

6. La declaracié d’una area de conservacid i rehabilitacié pot adoptar-se en el marc
de les politiques dirigides a la rehabilitacid i millora de barris que requereixin una
atencio especial a les quals es refereix la Llei 2/2009, de 19 de marg, de rehabilitacid i
millora de barris dels municipis de les Illes Balears. Aixi mateix, s’inclouen en aquest
concepte les arees que s’han delimitat i declarat prenent com a base marcs anteriors
de la politica d’habitatge, si no s’"ha completat el seu programa d’actuacions.

Article 21 ter. Abast de la declaracié d’arees de conservacié i rehabilitacié*®

La declaracié d’una area de conservacio i rehabilitacio pot suposar:

a) L'aprovacid6 de normes, plans, programes o projectes de conservacio i
rehabilitaciéd d’habitatges o el seu entorn que especifiquin justificadament el
deure conservacio i rehabilitacié de tots o alguns immobles concrets inclosos en
I'area delimitada.

b) L'adopcié d’ordres d’execucid dirigides al compliment del deure de conservacié i
rehabilitacid. Si el cost de les obres supera el limit del deure imputable als
propietaris, la Comunitat Autonoma o els ens locals podran sufragar, a sol-licitud
dels propietaris, la part d’excés i suspendre, si escau, els procediments de
declaracio de ruina iniciats.

c) La subjeccio de les transmissions de béns immobles inclosos en 'area als drets
de tanteig i retracte a favor de la administracié actuant.

d) L’exigéncia que qualsevol procediment iniciat davant I’Administracié de I'Estat a
I’empara de la legislacié d’arrendaments urbans per obtenir I'autoritzacié per a
I’enderrocament d’'immobles ocupats hagi de disposar d’un informe favorable
de la conselleria competent en materia d’habitatge que ponderi la necessitat
d’incrementar de forma immediata el parc residencial.

e) La creacid d’un organ administratiu o un ens gestor que impulsi el procés de
rehabilitacid, mobilitzi els sectors concernits i assessori i protegeixi els drets dels
ocupants legals dels immobles residencials, especialment si sofreixen situacions
de pressio per fer-los abandonar els immobles.

f) La subscripcié de convenis de rehabilitacio, d’acord amb I'article 21 quater, que
poden dotar-se d’un fons econdmic especific.

g) L'obligacié d’incorporar al mercat immobiliari els immobles desocupats en un
termini concret i d’acord amb I'establert en la declaracié.

Article 21 quater. Convenis de rehabilitacié'’
1. Les mesures d’intervencié administrativa dirigides al compliment del deure
conservacio i rehabilitacid, aixi com les declaracions d’arees de conservacid i

16 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
17 {dem nota anterior.
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rehabilitacio a que es refereix I'article 21 bis, poden donar lloc a un conveni de
rehabilitacid entre I’Administracid i les persones interessades en el procediment.

2. Els consells insulars poden establir vies de col-laboracié amb els municipis del seu
territori per impulsar i formalitzar les mesures contingudes en aquest article.

3. El conveni de rehabilitacié ha d’incloure el programa d’actuacions de conservacio
i rehabilitacié que s’hagin d’executar, que ha d’especificar si sén subvencionades o a
fons perdut, i les obligacions concretes que assumeix cadascuna de les parts. En tot
cas, el propietari o propietaria s’ha de comprometre a executar immediatament les
obres dirigides a garantir les condicions basiques de seguretat.

4. Els plans de rehabilitacié d’habitatges que aprovin les administracions publiques
en el marc de I'establert en aquesta Llei han d’establir una linia especifica d’ajudes per
atendre els convenis de rehabilitacié.

5. Les ajudes que comprometi I’Administracié poden suposar que I'immoble o una
part d’aquest es destini a habitatge protegit. També es poden fixar mecanismes de
recuperacié de les ajudes per al suposit que es produeixi una transmissié onerosa de
I'immoble, d’acord amb I'establert pels plans de rehabilitacié.

6. Els continguts del conveni de rehabilitacié han de ser una condicid especial de la
llicencia d’obres corresponent.

7. El conveni de rehabilitacié pot contenir una clausula de subjeccié al dret de
tanteig i retracte de les transmissions que es produeixin després de subscriure’s, si
préviament no s’ha delimitat una area a aquests efectes.

8. L'incompliment del conveni de rehabilitacié dona lloc a la seva resolucié i pot
suposar la prohibicié temporal de I'Gs residencial, multes coercitives, |'execucid
subsidiaria a carrec dels obligats i la inscripcié en el Registre municipal de solars sense
edificar. La resolucié del conveni no deixa sense efectes, en cap cas, la destinacio dels
habitatges protegits prevists.

9. Els pactes amb transcendéncia real han d’inscriure’s en el Registre de la
Propietat.

TiTOL IV
DE LA POLITICA DE PROTECCIO | PROMOCIO DE L’HABITATGE

CAPIiTOLI
DE LA POLITICA DE PROTECCIO

Article 22. De la proteccié en mateéria d’habitatge

1. Uoferta, la promocié i la publicitat adrecades a la venda o a I'arrendament
d’habitatges s’han d’ajustar a la normativa vigent en la materia, de manera que no
ocultin dades fonamentals dels objectes als quals es refereixen o puguin induir els
destinataris a cap tipus d’error amb repercussions economiques. També és aplicable
als préstecs hipotecaris i a qualsevol altra operacié crediticia destinada a financar
I’'adquisicid, la reforma o el lloguer de I’'habitatge, per totes les parts intervinents en
aquest tipus de contractes, tant si és com a deutors com si és com a avalistes o tercers
hipotecaris.

2. Les dades, les caracteristiques i les condicions relatives a la construccié, la
situacio, els serveis, les instal-lacions, I'adquisicid, la utilitzacié i el pagament dels
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habitatges que s’inclouen en l'oferta, la promocié i la publicitat sén exigibles
ulteriorment per la part compradora, encara que no figurin expressament en el
contracte de transmissio.

3. De la mateixa manera sén vinculants per als prestamistes totes les condicions
anunciades i comunicades publicament, i exigibles en qualsevol moment per la
contrapart, de conformitat amb la legislacié vigent en la matéria.

Article 23. Protecci6 dels consumidors en matéria d’habitatge’®

1. Les adquisicions i els lloguers d’habitatges que tenguin consideracié de relacions
de consum, han de ser tutelats i protegits per la normativa de consum que hi resulti
aplicable per tal de defensar el dret a I'habitatge amb la maxima agilitat i eficacia i fer-
los efectius.

2. La contractacié de productes i serveis crediticis o bancaris per a I'adquisicié o al
lloguer d’un habitatge sera objecte de la mateixa proteccié establerta a I'apartat
anterior.

Article 24. Proteccio addicional en matéria d’habitatge

1. Les adquisicions, els lloguers d’habitatges i els préstecs hipotecaris per al
financament d’un habitatge sol-licitats per un consumidor o consumidora a una entitat
financera o a una empresa o a un professional, s’Than de regir per la normativa de
proteccio dels drets dels consumidors i usuaris, qualsevol sigui la relacié juridica del
comprador o la compradora amb la part venedora.

2. Les adquisicions i els lloguers d’habitatges o les operacions crediticies
relacionades que no tenguin la consideracié de relacions de consum, s’han d’ajustar al
réegim general de la legislacié civil o mercantil i a les especialitats establertes en
aquesta llei.

Article 25. Foment dels sistemes de mediacié extrajudicial

Les administracions publiques de les llles Balears han de fomentar i promoure els
diferents sistemes de mediacié extrajudicial per a la resolucié de conflictes en matéria
d’habitatge, especialment els que es desenvolupin per prevenir i evitar la pérdua de
I’habitatge habitual.

Article 26. Arrendaments derivats de processos hipotecaris

1. Mitjangant la subscripcié de convenis, les administracions de les llles Balears
poden estendre els suposits de proteccio recollits a la Llei 1/2013, de 14 de maig, de
mesures per reforcar la proteccid als deutors hipotecaris, als grans tenidors que no
guedin obligats per la llei esmentada, en el sentit d’oferir contractes de lloguer per a
les persones en situacié de vulnerabilitat que hagin perdut el seu habitatge habitual
com a resultat de processos d’execucié hipotecaria.

2. Quan finalitzi el termini moratori establert per la Llei 25/2015, de 28 de juliol, de
mecanisme de segona oportunitat, reduccié de la carrega financera i altres mesures
d’ordre social, es podran subscriure convenis en aquest sentit amb els grans tenidors
d’habitatge per garantir que aquests ofereixin alternatives d’habitatge a les persones

18 Vid. nota 2.
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vulnerables que hagin perdut el seu com a resultat de processos d’execucio
hipotecaria.

Article 26 bis. Obligacié d’oferta de lloguer social respecte d’habitatges i terrenys
objecte de processos judicials o extrajudicials, a carrec de grans tenidors*®

1. Abans d’adquirir un habitatge resultant de Ila consecucié d’acords de
compensacio o dacié en pagament de préstecs o credits hipotecaris sobre |’habitatge
habitual, o abans de la signatura de la compravenda d’un habitatge que tengui com a
causa de la venda la impossibilitat per part del prestatari de retornar el préstec
hipotecari, I'adquirent que tengui la condicié de gran tenidor d’habitatge ha d’oferir als
afectats una proposta de lloguer social, si I'adquisici6 o la compravenda afecta
persones, unitats familiars o unitats de convivencia que no tenguin una alternativa
propia d’habitatge i que estiguin en situacié d’especial vulnerabilitat. EI deure de
comprovar aquestes circumstancies recau sobre I’adquirent, que ha de requerir
préviament la informacio als afectats.

2. Abans d’interposar qualsevol demanda judicial d’execucié hipotecaria o
d’execucio de titols no judicials, el demandant ha d’oferir als afectats una proposta de
lloguer social, si el procediment afecta persones, unitats familiars o unitats de
convivéncia que no tenguin una alternativa propia d’habitatge i que estiguin en
situacié d’especial vulnerabilitat, la qual cosa ha de comprovar el demandant, que ha
de requerir préviament la informacio als afectats, sempre que el demandant tengui la
condicié de gran tenidor d’habitatge. L'incompliment d’aquesta obligacié comporta la
imposicié de la sancié administrativa prevista en aquesta llei perd en cap cas no ha
d’obstaculitzar, impedir o diferir I’accés directe a la jurisdiccié en favor del demandant.

3. Una vegada verificada la situacié d’especial vulnerabilitat i formulada I'oferta de
lloguer social, en els termes de I'apartat 5, si els afectats la rebutgen, el demandant no
ha de ser sancionat per incompliment de I’obligacié d’oferir un lloguer social si inicia el
procediment judicial.

4. l'oferta obligatoria de lloguer social a quée fan referéncia els apartats 1 i 2
anteriors s’ha de comunicar, en un termini de tres dies habils des de la realitzacid, a
I’organisme competent en matéria d’habitatge.

5. A I'efecte del que estableixen els apartats 1 i 2 anteriors, perqué la proposta es
pugui considerar de lloguer social ha de complir els requisits seglients:

a) Fixar rendes que garanteixin que I’esfor¢ per al pagament del lloguer no supera
el 30% dels ingressos ponderats de la persona, la unitat familiar o de
convivencia.

b) Oferir preferentment I’habitatge afectat pel procediment o, alternativament, un
habitatge situat dins del mateix terme municipal, tret que es disposi d’un
informe dels serveis socials municipals que acrediti que el trasllat a un altre
terme municipal no ha d’afectar negativament la situacid d’especial
vulnerabilitat de la persona, unitat familiar o de convivencia.

19 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4) i, posteriorment, modificat pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, ambdds esmentats en la nota 1. Cal tenir en compte els canvis de redaccié
introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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Article 26 ter. Dret de tanteig i retracte sobre la totalitat d’un immoble?°

1. Qualsevol transmissié del domini de la totalitat d’'un immoble que disposi de més
d’un habitatge, quan almenys un d’ells estigui arrendat, queda subjecta a un dret de
tanteig i retracte legal a favor de la conselleria competent en materia d’habitatge o un
altre ens del sector public que aquesta designi.

Als efectes del dret de tanteig i retracte que preveu aquesta Llei, es considera
transmissid el canvi produit en la societat propietaria de l'immoble com a
conseqliencia de la fusié, transformacio o escissié de la societat, aixi com la venda de
les accions o participacions socials que representin un percentatge superior al 50 % del
seu capital social.

2. L'exercici d’aquest dret de tanteig i retracte esta subjecte als termes prevists en
la normativa aplicable a I'’efecte de notificacié i exercici d’aquest.

3. UAdministracié de la Comunitat Autonoma exerceix els drets d’adquisicid
preferent en benefici propi, del municipi, del consell insular, d’altres entitats
vinculades que en depenen, o de societats mercantils de capital integrament public.

Article 26 quater. Drets d’adquisicié preferent en les transmissions entre grans
tenidors respecte d’habitatges i terrenys adquirits en processos judicials o
extrajudicials?!

1. La transmissid entre grans tenidors dels habitatges, finalitzats o no finalitzats, i
dels terrenys, situats en sols classificats com a urbans o urbanitzables, que s’hagin
adquirit en un procés d’execucié hipotecaria, en un procés d’execucié basada en titols
no judicials o mitjangant compensacié o pagament de deute amb garantia hipotecaria,
esta subjecta al dret de tanteig i retracte de I’Administracié de la comunitat autonoma.
Aquest dret d’adquisicié preferent afecta la primera transmissio i les posteriors dels
béns immobles esmentats duites a terme a partir del 6 de marc¢ de 2020, de manera
gue aquestes transmissions estan subjectes als drets de tanteig i retracte prevists en
aquest precepte encara que no sigui el gran tenidor transmetent qui hagi adquirit la
titularitat de I'immoble en el procés judicial o extrajudicial i amb independéncia de la
data en que els immobles hagin estat adquirits en aquell procés.

Tret de prova en contrari, I'adquisicié mitjancant compensacié o pagament de
deute amb garantia hipotecaria es presumeix també en els suposits en qué I’habitatge
o el terreny és adquirit per una entitat pertanyent al mateix grup de societats del
creditor hipotecari.

Als efectes del dret de tanteig i retracte que preveu aquesta llei, també es considera
transmissid el canvi produit en la societat propietaria de l'immoble com a
conseqliencia de la fusio, la transformacio o I'escissié de la societat, aixi com la venda
de les accions o participacions socials que representin un percentatge superior al 50 %
del seu capital social.

2. En el cas de transmissions conjuntes que afectin diversos habitatges o terrenys,
I"administracié pot exercir aquests drets d’adquisicié preferent sobre determinats béns
immobles o sobre la totalitat d’aquests.

3. L’Administracid de la comunitat autonoma pot subscriure convenis o altres
instruments juridics adequats amb els municipis, els consells insulars o les societats
mercantils de capital majoritariament public, a I'efecte de regular el marc juridic que

20 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
2t [dem nota 19.
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permetra realitzar cessions del dret d’adquisicié preferent en els suposits de
transmissions previstes en aquest precepte durant la vigéncia d’aquest conveni o
instrument juridic.

Sempre que s’hagi subscrit un conveni o un altre instrument juridic, i durant la
vigéncia d’aquest, les cessionaries podran exercir els drets de tanteig i retracte
directament o, en el cas d’administracions publiques, a través de qualsevol ens del
sector public instrumental en qué hagin delegat les competéncies en materia
d’habitatge, de conformitat amb les condicions i el procediment establerts en el
conveni o instrument juridic formalitzat.

El conveni o instrument juridic adequat ha d’incloure la vigencia temporal dels
acords, les condicions relatives a la destinacié dels béns immobles, els criteris per a
I'adjudicacié i el procediment que s’ha de seguir per fer efectives les cessions, tot
respectant les normes i els terminis establerts en aquesta llei. En tot cas,
I’Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears es reserva la preferencia
en I'exercici d’aquests drets. Aquests convenis o instruments s’han de publicar en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears.

L’administracié o entitat cessionaria que exerceixi els drets d’adquisicié preferent
ha d’assumir integrament les despeses que generi la transmissid, aixi com el pagament
del preu i altres despeses derivades, directament o indirectament, de la transmissio.

Correspon a la cessionaria exercir el dret i també complir els tramits establerts en
aquesta llei i en els acords vigents subscrits amb I’administracié cedent.

4. L'administracié o entitat cessionaria ha de destinar el bé adquirit en I’exercici del
dret de tanteig o de retracte previst en aquest precepte a proporcionar habitatges,
allotjaments de dotacié o qualsevol altra solucid d’habitatge. Aquest bé immoble es
pot gestionar directament o mitjancant entitats del tercer sector.

Les transmissions posteriors d’aquests immobles estan subjectes al dret
d’adquisicid preferent de I’Administracié de la comunitat autonoma, que s’ha d’exercir
en la forma i seguint el procediment previst en aquest article i en els articles 26
quinquies i 26 sexies.

5. Quan s’exerceixin els drets d’adquisicio preferent mitjancant tanteig o retracte,
I'adquisicié dels habitatges o terrenys ha de ser sempre pel mateix preu i en les
mateixes condicions d’adquisici6 comunicades per exercir el tanteig o en qué
efectivament s’hagi produit la transmissid en cas de retracte.

Article 26 quinquies. Procediment per exercir el dret de tanteig en les transmissions
entre grans tenidors respecte d’habitatges i terrenys adquirits en processos judicials
o extrajudicials??

1. El gran tenidor transmissor del bé immoble ha de notificar a I'Institut Balear de
I’'Habitatge (IBAVI) la decisié de transmetre I’habitatge o el terreny subjectes a dret de
tanteig i retracte que preveu l'article 26 quater, d’acord amb I’article anterior. La
notificacié, signada pel transmitent, ha d’incloure, com a minim, les dades i la
documentacié acreditativa seglients:

a) Les dades del gran tenidor titular del bé immoble objecte de transmissio i del

gran tenidor interessat en I'adquisicio.

22 Article afegit pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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b) Les dades d’identificacio de I'immoble i, si escau, dels seus annexos, incloses les
dades cadastrals, aixi com la valoracié justificada sobre I'estat de conservacio.
S’han d’aportar fotografies en les quals es puguin apreciar les caracteristiques
de I'immoble i de I'estat de conservacié.

c) La declaracio expressa de I'estat de les carregues, els gravamens, les limitacions
o els deutes que afectin I'immoble, incloses les despeses de la comunitat de
propietaris.

d) La declaracié expressa de |'estat d’ocupacié de I'immoble, amb indicacid del titol
i de les condicions de I'ocupacio, si s’escau. S’han d’aportar els documents
contractuals o judicials acreditatius de I’estat d’ocupacid, si I'immoble no es
troba lliure d’ocupants.

e) El preu de la transmissié, amb indicacié de si hi estan incloses les carregues, si
n’hi ha, i la forma de pagament prevista.

f) Qualsevol altra condicid essencial de la transmissié, com també altra
informacid i documentacié complementaria que sigui necessaria per valorar la
situacio fisica, juridica, urbanistica i d’ocupacié dels immobles objecte de
transmissio.

2. El dret de tanteig pot exercir-se en el termini de dos mesos comptadors des de
I’endema que tengui entrada en el Registre General de I'Institut Balear de |’Habitatge
(IBAVI) la notificacid de la voluntat de transmetre amb el contingut descrit en els
apartats anteriors. Aquest termini es pot suspendre o ampliar d’acord amb el que
disposa la normativa reguladora del procediment administratiu comua.

En qualsevol cas, si la notificacid del gran tenidor transmissor és incompleta o
defectuosa, se li pot requerir que I’'esmeni en un termini que no pot ser superior a vint
dies. El termini per exercir el dret de tanteig queda en suspens pel temps que
transcorri entre la notificacié del requeriment i el compliment efectiu per part de la
persona destinataria, sens perjudici de I'aplicacié del regim sancionador que hi
correspongui.

El gran tenidor transmitent esta obligat a comunicar qualsevol canvi que es
produeixi en la situacié fisica, juridica, urbanistica o d’ocupacid de I'immoble o
gualsevol altra circumstancia, respecte de la notificacié referida en I’apartat 1 anterior,
gue es produeixi dins el termini previst per exercir el dret de tanteig. En aquest cas, el
termini de dos mesos per exercir el dret de tanteig torna a iniciar-se a partir de la data
en que ha tingut entrada en el Registre General de I'IBAVI la nova comunicacio, sens
perjudici de I'aplicacid del regim sancionador que correspongui.

3. Una vegada notificada la decisid de transmetre, el gran tenidor titular esta
obligat a mostrar I'immoble a I'administracié o entitat cessionaria del dret quan
aquesta li ho sol-liciti. L'incompliment d’aquest deure en la data assenyalada suspén el
termini d’exercici del dret de tanteig fins a la data del compliment efectiu, sens
perjudici de I'aplicacid del regim sancionador que correspongui.

4. Si s’exhaureix el termini previst per exercir el dret de tanteig i I'IBAVI,
I'administracié o I’entitat cessionaria no ha notificat la voluntat d’exercir-lo, s’ha
d’entendre que es renuncia a exercir el dret amb relacid a aquesta transmissio i el gran
tenidor titular pot transmetre I'immoble en les mateixes condicions que s’hagin
notificat i d’acord amb el régim que li resulti d’aplicacid.
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L'IBAVI, I'administracio o I’entitat cessionaria pot comunicar al gran tenidor
transmitent la renuncia a exercir el dret de tanteig abans que finalitzi el termini previst
per exercir-lo.

Els efectes alliberadors derivats de la notificacié de la voluntat de transmetre el bé
immoble i del transcurs del termini de dos mesos per exercir el dret de tanteig
caduquen als sis mesos des que s’hagi fet la notificacid. Qualsevol transmissié que es
dugui a terme una vegada transcorregut aquest termini requereix una nova notificacio
i, si no es fa, I'immoble s’ha d’entendre transmeés sense notificacié a I’efecte d’exercir
el dret de retracte.

5. El dret de tanteig s’ha d’exercir mitjancant una notificacié al gran tenidor
transmitent, que ha de recollir, almenys, el contingut segient:

— La identificacié de I'administracid, I’ens del sector public o I’entitat que exerceix

el tanteig.

— Les raons que justifiquen I’exercici del dret.

— El termini per formalitzar I’escriptura de compravenda.

Una vegada exercit el dret de tanteig, els grans tenidors titulars dels béns immobles
sobre els quals s’exerceix han de compareixer davant el notari designat per qui
exerceix el dret a fi de formalitzar "escriptura de compravenda a favor de I'IBAVI,
I’'administracio o I’entitat cessionaria del dret en el dia i I’hora en que se’ls convoqui. La
formalitzacié del tanteig amb I'atorgament de I’escriptura publica de compravenda
corresponent s’ha de dur a terme en el termini maxim de tres mesos comptadors des
de la recepcid de la notificacio relativa a I'exercici d’aquest dret.

El gran tenidor transmitent esta obligat a comunicar qualsevol canvi que es
produeixi en la situacié fisica, juridica, urbanistica o d’ocupacié de I'immoble o
gualsevol altra circumstancia respecte de la notificacié referida en I'apartat 1 anterior
gue es produeixi dins el termini previst per formalitzar la compravenda, una vegada
exercit el dret de tanteig, sens perjudici de l'aplicacié del régim sancionador que
correspongui i de I'exercici de les accions judicials corresponents per part de
I’administracio o entitat cessionaria.

Article 26 sexies. Procediment per exercir el dret de retracte en les transmissions
entre grans tenidors respecte d’habitatges i terrenys adquirits en processos judicials
o extrajudicials®?

1. Els grans tenidors adquirents dels béns immobles subjectes al dret de tanteig i
retracte que preveu l'article 26 quater han de notificar a la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge I'adquisicié efectuada en el termini de quinze dies comptadors des de
I'endema d’aquesta, mitjancant una comunicacié feta al Registre General de la
Conselleria de Mobilitat i Habitatge que indiqui les condicions previstes en I'apartat 1
de I'article anterior i una copia del document en qué s’hagi formalitzat.

2. Es pot exercir el dret de retracte en els casos de béns immobles que s’hagin
transmes infringint el que preveu l'article anterior o quan es produeixi qualsevol de les
circumstancies seglients:

a) Sis’han efectuat les notificacions de la transmissio legalment exigides, pero s’ha

omes qualsevol dels requisits legals.

3 fdem nota anterior.
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b) Si s’ha produit la transmissié després d’haver caducat els efectes alliberadors
derivats de la notificacio de la voluntat de transmetre I’habitatge o el terreny, o
si la transmissié s’ha produit abans que acabi el termini per exercir el dret de
tanteig.

c) Silatransmissié s’ha fet en condicions diferents de les fixades per la notificacid.

3. Aquest dret s’ha d’exercir en el termini de tres mesos comptadors des de
I’endema que hagi tingut entrada en el Registre General de la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge la notificacid de la transmissié feta pel gran tenidor adquirent. Si no es du a
terme la notificacio, el termini de tres mesos s’ha de comptar des que la conselleria
tengui coneixement de la transmissié efectuada i de les seves condicions.

4. El procediment per exercir el dret de retracte s’ha d’iniciar mitjangant una
resolucié del conseller de Mobilitat i Habitatge o, si escau, de I’0rgan competent de la
cessionaria del dret, en la qual s’ha de fer constar I'existencia de causa suficient per
exercir aquest dret.

S’ha d’atorgar al gran tenidor interessat un termini d’audiencia de deu dies perqué
presenti les al-legacions que consideri oportunes respecte de les causes que motiven
I'inici del procediment de retracte i perque aporti les factures i els justificants de
pagament de les despeses associades a la transmissié del bé immoble i les relatives a
les despeses Utils i necessaries que s’hagin fet sobre I'immoble, aixi com qualsevol altra
documentacid necessaria per exercir el retracte correctament.

El termini per exercir el dret de retracte es pot suspendre o ampliar d’acord amb el
que disposa la normativa reguladora del procediment administratiu comu.

5. El gran tenidor titular esta obligat a mostrar [|’habitatge o terreny a
I’'administracié quan aquesta li ho sol-liciti. L'incompliment d’aquest deure en la data
assenyalada suspen el termini per exercir el dret de retracte fins a la data del seu
compliment efectiu, sens perjudici de I'aplicacié6 del régim sancionador que
correspongui.

6. El dret de retracte s’exerceix mitjancant una notificacié al gran tenidor adquirent
gue ha de recollir, almenys, el contingut seglient:

— La identificacié de I'administracid, de I’ens del sector public o de I'entitat que

exerceix el dret.

— Les raons que justifiquen I"exercici del dret.

— El detall de les despeses que s’estimen associades a la transmissiéo del bé
immoble o que es consideren utils i necessaries.

— El termini per formalitzar I’escriptura de compravenda.

7. La formalitzacié de I’adquisicid correspon a I’Administracié de la comunitat
autonoma, a I'administracié o a I’'ens al qual s’hagi cedit el dret de retracte. En cas
d’exercici del dret de retracte per part de I’Administracié de la comunitat autonoma,
I'IBAVI ha de formalitzar I'adquisicié del bé o béns immobles objecte de retracte, a
proposta del conseller de Mobilitat i Habitatge.

8. Una vegada exercit el dret de retracte, els grans tenidors titulars dels béns
immobles sobre els quals s’exerceix han de compareixer davant del notari designat per
I'IBAVI, 'administracié o 'entitat cessionaria del dret de retracte, a fi de formalitzar
I’escriptura de compravenda, en el dia i I’hora en qué se’ls convoqui. La formalitzacié
del retracte amb I'atorgament de I'escriptura publica de compravenda corresponent
s’ha de dur a terme en el termini maxim de tres mesos comptadors des de la recepcid
de la notificacid relativa a I’exercici d’aquest dret.
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CAPITOL II
DE LA PROMOCIO

Article 27. Ajuts o prestacions en mateéria d’habitatge

1. Les administracions publiques han de desenvolupar totes les actuacions
necessaries per tal que les ajudes en matéria d’habitatge previstes en els plans i la
normativa estatal estiguin a I'abast de totes les persones i perque se’n faciliti la
tramitacié. Reglamentariament s’establiran els terminis de resolucio, que han de
permetre una tramitacié agil i efectiva per poder donar resposta a les necessitats
plantejades. Aixi mateix, poden establir un sistema d’ajudes propi per facilitar I'accés a
I’habitatge o a la rehabilitacid, o per pal-liar situacions de dificultat del manteniment
dels subministraments basics, entre d’altres.

2. Les ajudes publiques orientades a garantir I'accés a I’habitatge s’han d’establir
sempre d’acord amb els criteris seglients:

a) Ingressos totals de la unitat familiar o de convivéncia.

b) Patrimoni de la unitat familiar o de convivencia.

c) Nombre de membres de la unitat familiar o de convivéncia.

d) Sectors preferents, tal com venen definits a la legislacié especifica.

e) El preu de referéncia del mercat de lloguer d’habitatge per districtes, barris,

municipis o illes, segons el cas.

3. Les caracteristiques, les condicions d’atorgament, les persones beneficiaries, les
compatibilitats i els altres aspectes de les ajudes esmentades s’han de desenvolupar
per mitja de l'instrument corresponent que els reguli.

Article 28. Programa de cessio d’habitatges

1. Les administracions, en I'ambit de les seves competéncies, han de crear
programes especifics de cessié d’habitatges per incentivar els propietaris d’habitatges
desocupats a posar-los en el mercat de lloguer a preus assequibles mitjancant la cessio
temporal de la seva gestié a I'administracié publica amb les condicions i els requisits
gue s’estableixin reglamentariament.

2. Es poden subscriure convenis per gestionar els programes de cessié d’habitatges
amb els consells insulars, amb ens locals o amb entitats privades especialitzades en
la materia.

Article 29. Habitatges d’insercid

Les administracions publiques han de vetlar perqué els serveis socials de les
diferents administracions i les entitats sense anim de lucre que duen a terme activitats
i programes d’insercié social puguin disposar d’un volum d’habitatges d’insercié
suficient per atendre les necessitats dels sectors de la poblacié que ho requereixen.

Article 30. Convenis de col-laboracié amb grans tenidors

1. Les administracions, en I'ambit de les seves competéencies, poden subscriure
convenis de col-laboracid amb els grans tenidors, d’acord amb la definicié que en fa
aquesta llei, per tal d’incrementar |'oferta d’alternatives d’habitatge que permeti
donar una resposta adequada a la necessitat d’allotjament.
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2. Els convenis de col-laboracié poden incloure altres prestacions, fins i tot de
naturalesa economica o financera, adrecades a incrementar |'oferta d’alternatives
d’habitatge, o I'accés a aquestes, a carrec de les entitats que els subscriguin.

Article 31. Actuacions preventives

Les administracions competents han d’impulsar politiques orientades a eradicar les
situacions de sobreocupacid i d’infrahabitatge, i a potenciar la incorporacié en el
mercat dels habitatges desocupats.

Als expedients resultants de les inspeccions d’habitatges on es detecti la necessitat
d’intervencié dels respectius serveis socials locals, se’ls haura d’informar i podran
comptar amb I'adient informe dels serveis socials de I'IBAVI.

CAPIiTOL Il
SERVEIS A LA CIUTADANIA EN MATERIA D’HABITATGE

Article 32. Servei d’acompanyament en matéria d’habitatge?*

1. Es crea el Servei d’acompanyament en matéria d’habitatge, adscrit a I'Institut
Balear de I'Habitatge (IBAVI), d’accés universal i gratuit.

2. El funcionament d’aquest servei d’ambit autondmic sera independent respecte
dels que hagin creat o puguin crear els ens locals en I'ambit de les seves competencies.

3. L'organitzacié i el funcionament d’aquest servei s’han d’establir a la normativa
de desenvolupament oportuna.

Article 33. Funcions del Servei d’acompanyament en mateéria d’habitatge

1. El Servei d’acompanyament en materia d’habitatge ofereix un assessorament
voluntari i gratuit a les persones fisiques en els processos d’accés a I'habitatge i de
defensa d’aquest.

2. El Servei d’acompanyament ha de proporcionar, com a minim, acompanyament
social, si escau, assessorament juridic i tecnic especialitzat i personalitzat en relacié
amb:

a) Les situacions de perdua o de dificultat en el pagament de les obligacions
economiques vinculades a [I'habitatge habitual: sobreendeutament,
reestructuracid del deute hipotecari, impagament o retard en el pagament de
les quotes hipotecaries o les rendes del lloguer i dacié en pagament de
I’habitatge habitual.

b) Les obligacions precontractuals i les possibles clausules abusives en el
financament, l'arrendament o la compravenda d’habitatges, amb trasllat
posterior de les incidéncies detectades a I'administracio competent en mateéria
de consum.

c) Ellloguer ola compra d’un habitatge.

d) Lainformacié sobre les ajudes existents en matéria d’habitatge.

e) L'acompanyament, |'assessorament i la gestié relativa a la garantia del
manteniment dels subministraments basics.

f) El financament relacionat amb I’habitatge.

% Vid. nota 7.
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Article 34. Convenis o acords de col-laboracié

L’Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) gestionara aquest servei i podra subscriure
convenis o acords de col-laboracié amb els ajuntaments, els consells insulars, aixi com
amb la resta d’administracions publiques, les associacions, els col-legis professionals i
altres entitats sense anim de lucre per a la prestacié del servei d’acompanyament.
Aquest servei ha d’actuar de manera independent a aquelles iniciatives que puguin
posar en marxa en matéria d’habitatge altres administracions publiques i entitats
privades sense anim de lucre, per la qual cosa es cercaran les fdrmules més adients per
coordinar els esforcos i complementar I'assessorament que en matéria d’habitatge
s’ofereixi de forma gratuita a la ciutadania.

Article 35. Servei d’habitatge desocupat

1. Es crea I’Oficina d’habitatge desocupat.

2. L'Oficina d’habitatge desocupat dura el registre d’habitatges desocupats de les
llles Balears que estableix I'article 38 d’aquesta llei i el seguiment de l'estat de
cadascun. lgualment, I'oficina impulsara I'ocupacié per a lloguer, cessié d’us o altres
mecanismes alternatius d’aquests immobles i funcionara com intermediari entre
propietaris i arrendataris.

3. UInstitut Balear de I’'Habitatge pot subscriure convenis o acords amb els
ajuntaments i als consells insulars per tal de col-laborar en la recollida de dades i en |la
posada en marxa de la intermediacié entre propietaris i arrendataris.

CAPIiTOL IV
DELS HABITATGES DESOCUPATSZ®

Article 36. L’habitatge desocupat?®

1. S’entén per habitatge desocupat el que roman deshabitat de manera continuada
durant un temps superior a dos anys, sense cap causa que en justifiqui la desocupacio,
segons estableix aquesta llei i la normativa de desplegament.

2. Es considera que hi ha una causa justificada per a la desocupacié continuada en

els casos seglients:

a) Que I'habitatge estigui pendent de la resolucié d’algun litigi que afecti els drets
derivats de la propietat.

b) Que I'habitatge estigui ocupat il-legalment.

c¢) Que I'habitatge estigui gravat amb algun dret real o carrega que impedeixi
ocupar-lo.

d) Que sigui un habitatge de segona residencia, sempre que no es trobi dins una
area declarada d’emergéncia habitacional o que no pertanyi a un gran tenidor
d’habitatges.

e) En els suposits de trasllat de domicili per motius laborals, d’estudis, de salut, de
dependencia o d’emergeéncia social, acreditats degudament.

%5 Vid. Decret 36/2019, de 10 de maig (§2).

26 Vid. articles 5 i 42 d’aquesta Llei. Vid., també, Llei de 16 de desembre de 1954, sobre expropiacié
forgosa (BOE num. 351, de 17 de desembre de 1954) i Decret de 26 d’abril de 1957 pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’expropiacié for¢osa (BOE num. 160, de 20 de juny de 1957).
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f) Que hi hagi altres causes, diferents de les anteriors, acreditades degudament

gue impedeixin de forma justificada I'ocupacioé de I’habitatge.

3. Els grans tenidors d’habitatge tenen |'obligacié de fer complir la funcié social
d’aquest mitjancant el seu Us residencial efectiu. L'incompliment d’aquesta obligaci
durant un temps superior a dos anys, acreditada amb la inscripcié de I’habitatge en el
Registre d’habitatges desocupats, és causa suficient d’interés social per dur a terme
I'expropiacio forcosa de I'is temporal d’aquells habitatges que es troben inscrits en el
Registre, sempre que es donin les circumstancies que estableix I'article 42 d’aquesta Llei
i d’acord amb el procediment que estableix la legislacié sobre expropiacié for¢osa.?’

4. La transmissid entre grans tenidors dels habitatges inscrits en el Registre
d’habitatges desocupats esta subjecta al dret de tanteig i retracte a favor de
I’Administracié de la comunitat autonoma. Aquest dret d’adquisicié preferent és vigent
mentre els habitatges es mantenen inscrits en el Registre d’habitatges desocupats i
afecta la primera transmissié de I'habitatge i les posteriors. Per a I'exercici del dret de
tanteig i retracte son aplicables els articles 26 quater, 26 quinquies i 26 sexies.?®

Article 37. Mesures per evitar la desocupacio

1. La conselleria competent en mateéria d’habitatge, en coordinacié amb els consells
insulars i les administracions locals, impulsara politiques de foment per potenciar la
incorporacié en el mercat, preferentment en regim de lloguer, dels habitatges
desocupats. Amb aquesta finalitat, ha de vetlar per evitar situacions de desocupacié
d’habitatges i ha d’aprovar els programes d’inspeccié corresponents.

2. A aquest efecte, es poden adoptar, entre d’altres, les mesures segiients:

a) El foment de la rehabilitacié dels habitatges que estiguin en mal estat per poder
ser llogats.

b) Els programes de cessio dels habitatges desocupats a I'administracidé publica per
tal que els gestioni en regim de lloguer mitjancant un acord respecte de les
condicions de la cessid i el pagament de la renda.

c) Mesures de caire fiscal.

3. Es poden adoptar les mesures establertes a la legislacid vigent per tal d’evitar un

us inadequat dels habitatges.

Article 38. Registre d’habitatges desocupats?®

1. Es crea el Registre d’habitatges desocupats, de caracter administratiu, autonomic
i sota la dependéncia organica de la conselleria competent en materia d’habitatge,
mitjancant la seva adscripcio a la direccié general competent en aquesta matéria.

2. Aquest registre té per objecte el control i el seguiment dels habitatges que es
trobin en situacié legal de desocupacié i corresponguin, per qualsevol titol, a grans
tenidors d’habitatge.

3. Reglamentariament s’ha d’establir el procediment d’inscripcié, modificacio i
cancel-lacié de les dades del Registre, aixi com totes les disposicions que siguin

27 Apartat afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

28 Apartat afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4) i, posteriorment, modificat pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, ambdds esmentats en la nota 1. Cal tenir en compte els canvis de redaccié
introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

2 yjd. titol Il (articles 6 a 13) del Decret 36/2019, de 10 de maig (§2).
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necessaries per al funcionament correcte. Mentre no s’hagi aprovat aquesta
normativa, és aplicable el que s’estableix en els articles seglients.

Article 39. Inscripcié en el registre®°

1. Els grans tenidors d’habitatge tenen I'obligacié de comunicar a la Conselleria de
Mobilitat i Habitatge els seus habitatges desocupats per tal que s’inscriguin en el
Registre.

2. En la comunicacié d’habitatges desocupats s’ha de fer constar, com a minim, la
situacio; el preu d’adquisicié o d’adjudicacio; la superficie Util; si és un habitatge lliure
o amb proteccid publica i, en aquest cas, si és de regim de venda o de lloguer; el titol
legal d’adquisicid i, si escau, la data de I’execucié o dacié en pagament; i la referéncia
cadastral de I'habitatge.

3. Les situacions de desocupacié d’habitatges que es produeixin amb posterioritat a
I’entrada en vigor d’aquesta llei s’han de comunicar a la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge en el termini d’un mes.

4. Els grans tenidors d’habitatge tenen I'obligacié de comunicar a la Conselleria de
Mobilitat i Habitatge qualsevol canvi respecte de la seva situacié. En cas de canvi de la
titularitat de 'immoble s’ha de fer constar en la comunicacié, com a minim, el nomii el
numero d’identificacio fiscal del nou titular, i s’ha d’aportar I'acreditacié documental
del canvi.

5. La transmissid d’habitatges desocupats mitjancant qualsevol titol entre grans
tenidors no interromp ni reinicia el comput del termini de dos anys necessari per
considerar-los desocupats als efectes prevists en aquesta llei.

Article 40. Actuacions d’inspecci63!

1. Amb la finalitat de poder fer efectiu el dret d’accés a I’habitatge a la ciutadania
de les llles Balears, especialment a les persones que es troben en situacions d’especial
vulnerabilitat, la Conselleria de Mobilitat i Habitatge ha de dur a terme totes les
actuacions inspectores i comprovacions que siguin necessaries per tal de determinar si
els habitatges efectivament desocupats consten en el Registre.

A aquest efecte, els grans tenidors d’habitatge tenen I'obligacié de facilitar la
informacié o la documentacido requerida per |'administracié i permetre, en tot
moment, I'accés als habitatges esmentats als agents inspectors i al personal facultatiu
adscrit a la Conselleria de Mobilitat i Habitatge.

2. L'administracié ha d’efectuar d’ofici aquesta inscripcid en el Registre en cas que
s’identifiquin habitatges desocupats no inscrits, amb independéncia de la sancié que hi
pugui correspondre.

Article 41. Obligacio de col-laboracio

1. A fi d’acreditar la desocupacié d’'un habitatge, la conselleria competent en
mateéria d’habitatge, i els consells insulars i ajuntaments, dins el seu ambit territorial i
competencial, poden demanar la col-laboracié a qualsevol persona fisica o juridica que
pugui aportar informacia.

30 Article modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
31 {dem nota anterior.
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En particular, estan obligats a prestar col-laboracio:

a) Les companyies subministradores i les entitats gestores dels serveis d’aigua, gas,
electricitat o telecomunicacions en relacid amb els consums anormals dels
serveis subministrats.

b) Les entitats locals respecte del cens o el padré municipal.

c) Els funcionaris publics amb relacid als actes, les escriptures o altres documents,
a fi de coneixer el titular de I'habitatge.3?

d) Les persones fisiques o juridiques relacionades amb la promocié i la
intermediacié immobiliaria respecte de la informacid que sigui rellevant per
determinar la destinacié o I'Us dels habitatges.

e) Les comunitats de propietaris i els administradors de finques.

f) Els grans tenidors d’habitatge.33

2. Es considerara que hi ha consums anormals dels serveis subministrats quan no es

justifiqui el consum minim d’aigua, gas i electricitat que correspon a una persona per a
un Us residencial. Mentre no es produeixi el desplegament reglamentari, es
considerara consum minim la tercera part del consum mitja d’aigua, electricitat i gas
per persona segons les dades facilitades per I'empresa subministradora.

Article 42. Cessié d’habitatges desocupats de grans tenidors3*

1. Els grans tenidors que disposin d’immobles inscrits en el Registre d’habitatges
desocupats n’han de cedir la gestié a I'Institut Balear de I’'Habitatge (IBAVI), pel termini
minim establert per a un lloguer d’habitatge habitual en la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendaments urbans, prorrogable per acord mutu de les parts, sempre
que es verifiquin les circumstancies objectives seglients:

a) Quan hi hagi una necessitat objectiva d’habitatge o hi hagi dificultats d’accés a
aquest per part de la ciutadania, anteposant l'interés public general al particular
del gran tenidor, fet que s’ha d’entendre acreditat sempre que hi hagi persones
inscrites en el Registre public de demandants d’habitatges protegits les peticions
de les quals no es puguin atendre amb el parc d’habitatge public disponible.

b) Quan les mesures adoptades per les diferents administracions publiques per tal
de resoldre els problemes d’accés a I’habitatge no siguin suficients per atendre
la necessitat objectiva d’habitatge, es podra exigir als grans tenidors la cessio
d’habitatges desocupats.

2. S’ha de garantir en tot cas una compensacié justa als grans tenidors pels
habitatges desocupats que se cedeixin a I'IBAVI, que pot ser superior a la renda de
lloguer que pagui I'arrendatari de I’habitatge. Aquesta compensacidé s’ha de calcular
d’acord amb la legislacié estatal en matéria d’expropiacié forcosa.

3. El nombre de sollicituds inscrites en el Registre public de demandants
d’habitatges protegits que no s’hagin pogut atendre durant el darrer any constitueix el
limit maxim del nombre d’habitatges desocupats sobre els quals es pot reclamar la
cessio a I'IBAVI.

32 | letra modificada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

33 Lletra afegida pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10 de
novembre, també esmentada en la nota 1.

34 Article modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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4. La cessid d’habitatges desocupats queda limitada per les disponibilitats
pressupostaries de I'IBAVI.

5. S’ha de determinar reglamentariament el procediment per reclamar aquesta
cessio d’habitatges desocupats d’acord amb les condicions esmentades, que podra
definir el model de contracte i la resta de les condicions aplicables a la cessid.

6. Els grans tenidors d’habitatge tenen |'obligacid de facilitar la informacié o
documentacié requerida per I'administracié i permetre, en tot moment, |'accés als
habitatges inscrits en el Registre d’habitatges desocupats als agents inspectors i al
personal facultatiu adscrit a la Conselleria de Mobilitat i Habitatge.

CAPITOLV
DE LA GARANTIA DEL MANTENIMENT
DELS SUBMINISTRAMENTS BASICS

Article 43. Concepte?

1. Sens perjudici de les competencies estatals o d’altres administracions en aquesta
materia, I'administracié autondmica pot adoptar les mesures i els plans que es
considerin convenients.

2. S’han d’establir reglamentariament les situacions de manteniment dels
subministraments basics tenint en compte, com a minim, els ingressos i les despeses
de la unitat de convivencia, el nombre de membres i les situacions de discapacitat i
dependéncia reconegudes.

3. També es poden aplicar les mesures de proteccid que es regulin en els casos en
que, malgrat que no es compleixi el requisit d’ingressos, ocupi I'habitatge alguna
persona afectada per dependencia energéetica, com és el cas de les persones que per
sobreviure necessiten maquines assistides.

4. Reglamentariament s’han d’establir les condicions necessaries a I’'hora de
garantir el manteniment dels subministraments basics.

Article 44. Fons d’atencié solidaria de subministraments basics

Es crea el Fons autonomic per a I'atencioé solidaria de subministraments basics per
tal de donar suport als diferents serveis socials que atenen les unitats familiars per fer-
se carrec dels compromisos de pagament dels serveis de subministrament d’aigua,
electricitat o gas.

Aquest Fons autonomic s’ha de desplegar per reglament i s’ha de nodrir, entre
d’altres, de les aportacions que hi facin les empreses subministradores i de les
administracions publiques competents en aquesta materia.

Article 45. Protocols d’actuacio

1. S’ha d’establir un protocol d’actuacié per tal de coordinar les actuacions de les
families afectades, els serveis socials, les empreses energétiques i altres
administracions, que permeti garantir I'accés als subministraments basics d’aigua
potable, gas i electricitat a les families en risc d’exclusid, d’acord amb el que
s’estableixi reglamentariament, aixi com els corresponents descomptes o tarifes
regulades als quals tenguin dret segons la seva situacio.

35 Vid. Acord de la Comissio Bilateral esmentat en la nota 1.
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2. En tot cas, quan I'empresa subministradora hagi de fer un tall per impagament de
subministrament a un habitatge, ho ha de comunicar a la persona interessada i, si escau,
a I'organisme competent de la comunitat autonoma de les llles Balears, d’acord amb la
normativa aplicable, que donara trasllat als respectius serveis socials municipals. En cas
que es compleixin els requisits establerts per la normativa, I'empresa subministradora
no ha de procedir a la suspensié del subministrament i es poden aplicar les ajudes
necessaries establertes amb la finalitat de no generar un deute a la persona o a la unitat
familiar. A través del fons d’atencio solidaria de subministraments basics s’ha d’atendre
el pagament a 'empresa subministradora dels imports deguts sempre que es verifiqui la
situacié de deficit dels subministraments basics.

3. Les empreses comercialitzadores informaran de forma regular a |'0rgan
competent en materia de serveis socials, d’aquells subministraments d’electricitat de
persones fisiques a la residéncia habitual amb poténcia contractada igual o inferior
a 10 kW en els quals s’hagin detectat impagaments, juntament amb la data a partir de
la qual es podria suspendre el subministrament d’electricitat, per tal de que es puguin
adoptar les mesures necessaries.

4. Les ajudes en el pagament de la factura del consum energetic s’han de concedir
tant per evitar el tall del subministrament com per restaurar-lo en el suposit d’haver-lo
interromput.

5. En cas de subministraments en situacié6 de frau, les administracions i les
empreses subministradores han de treballar conjuntament per regularitzar la situacié
del subministrament i eliminar possibles riscs a les persones o les instal-lacions.

6. Les empreses subministradores han d’informar a la persona afectada, en
qualsevol avis o comunicacié que faci referéncia a la manca de pagament del servei,
de la normativa existent en matéria de garantia del manteniment dels subministraments
basics, aixi com de la possibilitat d’acollir-se a tarifes regulades i/o a percebre el
bo social.

Article 46. Despeses per desconnexidé i reconnexié de subministraments de gas
natural en situacions que impliquin la necessitat de garantia del manteniment dels
subministraments basics

Als efectes de I'article 50 sobre despeses de desconnexid i reconnexié del Reial
Decret 1434/2002, de 27 de desembre, es considerara que els talls de
subministrament de gas, en el cas de consumidors en una situacié que impliqui la
necessitat de garantia del manteniment dels subministraments basics, no seran
considerats justificats i imputables al consumidor. Aquesta condicié implicara que no
es pot imputar als consumidors vulnerables economicament una quantitat equivalent
al doble dels drets d’enganxament vigents per compensacié de les despeses de
desconnexid. La situacid de necessitat de garantia del manteniment de
subministraments basics haura de ser acreditada davant la companyia subministradora
de gas mitjancant informe de I'administracié competent en serveis socials.

Article 47. Acords o convenis de col-laboracié

Les administracions publiques podran establir acords o convenis amb les
companyies subministradores d’aigua, electricitat i gas, i amb els diferents serveis
socials, per dotar el Fons establert a l'article 44 d’aquesta llei i per garantir
I’establiment de processos de gestid, aixi com que les ajudes establertes en aquest
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fons serveixin per atendre els pagaments que permetin evitar els talls de
subministrament o que s’apliquin descomptes en el cost dels consums minims.

Article 48. Obligacié d’informacié

Les empreses subministradores han d’informar, en qualsevol avis o comunicacié
que faci referéncia a la manca de pagament del servei, de la normativa existent
relativa a la garantia del manteniment dels subministraments basics.

TiTOLV
MESA AUTONOMICA DE L’HABITATGE

Article 49. Definicio

La Mesa Autonomica de I'Habitatge és I'0rgan col-legiat de col-laboracié entre les
diferents administracions publiques i de participacié de les associacions i els agents
socials implicats en el sector de I'habitatge.

Article 50. Funcié
Es funcié de la Mesa Autonomica de I’Habitatge I'assessorament no preceptiu a
sol-licitud del seu president sobre les qliestions seglients:
a) La col-laboracio, la informacié i la proposicié de criteris referents a I'ambit de
I’habitatge a les llles Balears.
b) El coneixement i la informacié sobre projectes de disposicions generals que
afecten I'habitatge.
c) Lapromocié d’iniciatives relatives a la millora del sector de I'habitatge.
d) Lestudi de formules noves i creatives per atendre la problematica dels joves, de
les persones amb discapacitats i d’altres col-lectius.
e) Laformulacié de propostes per tal de garantir el dret a un habitatge digne.
f) Aquelles altres quiestions que li encomani el conseller competent en materia
d’habitatge.
g) Fomentar i garantir la participacié de la societat civil en les politiques
d’habitatge.
h) Exercir de comissié de seguiment d’aquesta llei i d’observatori de les politiques i
de l'estat del dret a I’habitatge a les llles Balears, amb produccié d’informes i
dades quantitatives i qualitatives semestrals.

Article 51. Desplegament reglamentari3®

1. S’ha d’establir reglamentariament la composicio, el funcionament i I’'organitzacio
de la Mesa Autondmica de I’Habitatge, d’acord amb el que estableix aquest titol i
tenint en compte la normativa sobre organs col-legiats.

36 V/id. Ordre del conseller d’Habitatge i Obres Publiques de 4 d’octubre de 2007, per la qual es fixa la
composicié de la mesa de I'habitatge a les Illes Balears (BOIB num. 154, de 13 d’octubre de 2007),
modificada, entre d’altres, per I'Ordre del conseller de Territori, Energia i Mobilitat de 22 de febrer
de 2016 (BOIB num. 30, de 5 de marg de 2016) i per I'Ordre del conseller de Territori, Energia i Mobilitat
de 9 de marg de 2017 (BOIB num. 33, de 18 de marg de 2017).
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2. Com a minim, entre els seus participants s’haura de garantir la presencia de les
entitats i els grups de la societat civil que defensen els drets fonamentals,
especialment el dret a I’habitatge digne i adequat.

TiTOL VI
MESA PER A LA GARANTIA DEL MANTENIMENT
DELS SUBMINISTRAMENTS BASICS

Article 52. Definicié

La Mesa per a la garantia del manteniment dels subministraments basics és I'0rgan
de consulta no preceptiva, debat i assessorament en aquesta matéria, adscrit a la
Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, que ha d’actuar com a organ col-legiat, de
col-laboracié entre les diferents administracions publiques i de participacid de les
associacions i agents socials implicats en el sector de I'energia, I'habitatge, el consum i
els serveis socials.

Article 53. Funcioé

Es funcié de la Mesa per a la garantia del manteniment dels subministraments

basics I'assessorament no preceptiu als organs competents en les qliestions segiients:

a) La col-laboracid, la informacié i la proposicié de criteris i actuacions referents a
I’'ambit relatiu a la garantia del manteniment dels subministraments basics a les
Illes Balears.

b) La diagnosi de la situacié actual de les llars de les llles Balears pel que fa a la
garantia del manteniment dels subministraments basics.

c) La promocié i el seguiment d’iniciatives relatives a la millora de I'accés
assequible per part de les llars de les llles Balears a I'electricitat o al gas o a
ambdds recursos alhora, com ara la millora de la informacié disponible per a la
ciutadania en mateéria de tarifes energétiques, estalvi energetic o accés al bo
social.

d) La informacio als organs competents sobre els protocols que han de seguir les
empreses comercialitzadores i subministradores d’energia i les administracions
publiques de les llles Balears davant potencials talls de subministrament
energeétic per motius d'impagament per manca de recursos.

e) La informacié des de la perspectiva relativa a la garantia del manteniment dels
subministraments basics i del dret a I'accés a I'energia sobre les questions
tractades en el Consell Assessor de I’'Energia i en el Consell Balear de Consum.

f) Aquelles altres qiiestions que li encomani el conseller competent en materia
d’energia.

Article 54. Desplegament reglamentari

S’han d’establir reglamentariament la composicid, el funcionament i I'organitzacid
de la Mesa per a la garantia del manteniment dels subministraments basics, d’acord
amb el que estableix aquest titol i tenint en compte la normativa sobre organs
col-legiats.
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TiTOL VII
DE LES FIANCES D’ARRENDAMENT

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 55. Obligacid del diposit de fiances

1. Les persones o les entitats arrendadores de finques urbanes destinades tant a
habitatge com a altres usos han de dipositar en I'organisme o I'ens al qual s’atribueixi
la gestid, la fianga en metal-lic, d’acord amb el que estableix la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendaments urbans.

2. L'obligacié anterior i el diposit mateix de la fianga sén exigibles i romanen durant
el temps de vigéncia dels contractes corresponents, sense meritacié d’interes i en les
quanties seguents:

a) Una mensualitat de renda en els contractes d’arrendament d’habitatge.

b) Dues mensualitats de renda en els contractes d’arrendament per Us diferent del

d’habitatge.

3. Quan sigui exigible la prestacié de fiances per formalitzar contractes que afectin
finques urbanes en garantia del pagament del preu del servei prestat en virtut del
contracte, les empreses de subministraments i serveis complementaris estaran
obligades, amb independéncia del nombre d’abonats i de la importancia dels nuclis de
poblacié, a dipositar aquest import en I'organisme o I'ens al qual la comunitat
autonoma n’hagi atribuit la gestid.

Article 56. Naturalesa i realitzacié del diposit

1. El diposit obligatori de les fiances té la consideracié d’ingrés de dret public de
I’ens al qual la comunitat autdonoma n’hagi atribuit o n’atribueixi la gestio.

2. Els diposits als quals fa referéncia I’article anterior han de ser gratuits i no han de
produir interessos.

3. l'import de les fiances dipositades s’ha de destinar a inversions per a la
promociod, la construccié i la rehabilitacié d’habitatges protegits; a actuacions directes
en nuclis antics o subjectes a processos de renovacio urbana; a mesures de foment del
lloguer; al financament de politiques de foment del dret a I’habitatge, i al financament
del servei d’acompanyament en matéria d’habitatge, sempre que es garanteixi la
devolucié de les fiances que siguin reclamades en el termini i la forma escaients, amb
el percentatge de reserva establert per decret.

4. S’han de determinar reglamentariament les formes de diposit, mitjancant ingrés
directe o mitjancant concert, com també el lloc, la forma i el termini i la resta de
disposicions necessaries per a la seva verificacid, aixi com també per a la seva
devolucié.

Article 57. Executivitat

La conselleria competent en materia d’habitatge pot utilitzar la via executiva per a
I'ingrés de les fiances no dipositades i de les sancions que es derivin de I'incompliment
de I'obligacid de diposit.
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Article 58. Registre de fiances de contractes d’arrendament

1. Es crea el Registre de fiances de contractes d’arrendament de finques urbanes de
les llles Balears, de caracter administratiu, que depén de I'organisme o ens al qual
s’atribueix la gestié de les fiances, en el qual s’han d’inscriure les dades corresponents
als contractes d’arrendament d’habitatges, locals, negocis i de subministraments o
serveis complementaris, respecte d’'immobles situats a les llles Balears, les fiances dels
quals han de ser objecte de diposit preceptiu, segons aquesta llei.

2. S’ha d’establir reglamentariament el seu funcionament, el procediment
d’inscripcid, rectificacié i cancel-lacio, aixi com qualssevol altres disposicions que siguin
necessaries, i tenint en compte la normativa aplicable en mateéria de confidencialitat i
proteccio de dades de caracter personal.

Article 59. Exigibilitat publica

Les administracions publiques competents han d’exigir en tot el seu ambit
d’actuacié I'acreditacié del diposit de fianga, en tots els tramits i gestions en que s’hagi
de presentar un contracte de lloguer.

No és exigible I'acreditacié del diposit de la fianga per sol-licitar, tramitar i concedir les
ajudes per al lloguer que s’atorguin a favor dels arrendataris i que convoqui qualsevol
administracié publica de les llles Balears. Aixo no eximeix de |'obligacié dels arrendadors
de dipositar les fiances de contractes de lloguer d’habitatge, I'incompliment de la qual
constitueix una infraccié administrativa tipificada en aquesta llei.’

Article 60. Exigibilitat privada

Les companyies i les entitats subministradores d’aigua, electricitat, gas,
telecomunicacions i altres serveis de consum continuat vinculats als habitatges, locals i
edificis, han d’exigir als arrendataris la presentacié del contracte de lloguer en vigor,
previament a dur a terme qualsevol alta o canvi de titularitat.

Article 61. Escriptura publica i inscripcio registral
Derogat3®

TiTOL VI
DELS HABITATGES PROTEGITS

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 62. Habitatges protegits
1. 3%Es consideren habitatges protegits els que es troben en qualsevol de les
situacions segiients mentre duri la vigéncia de la qualificacié o declaracio:
a) Els habitatges amb qualificacid de proteccié oficial, tant si sén de promocio
publica com privada, a 'empara del Reial decret llei 31/1978, de 31 d’octubre,

37 paragraf afegit pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

38 Article derogat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

39 Apartat modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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sobre politica d’habitatges de proteccié oficial, i els declarats expressament
protegits en virtut d’'una normativa especifica o d’'una norma de desplegament
de plans d’habitatge d’ambit estatal o autonomic, qualsevol sigui la data de la
declaracio.

b) Els habitatges que compleixin els requisits o barems de proteccidé publica que
s’han de determinar reglamentariament per a altres titols habilitants d’us de
I’habitatge que es vulguin impulsar i prioritzar, com la cessié d’us, el dret de
superficie o d’altres.

2. En tot cas, per tal que un habitatge sigui qualificat com a protegit ha de complir,

com a minim, els requisits seglients:

a) S’ha de destinar a domicili habitual i permanent, sense que pugui ser destinat a
segona residéncia o a qualsevol altre Us, llevat de les excepcions que es puguin
establir reglamentariament.

b) Ha d’estar sotmés a un preu maxim de venda“® i renda en funcié de la superficie
util total de I'habitatge i de la resta de requisits que es puguin establir
reglamentariament.

3. També tenen la consideracié de protegits tots els elements, com ara garatges,

trasters, locals i altres elements assimilables, que a aquest efecte s’incloguin o constin
en la qualificacié definitiva d’habitatge protegit corresponent.

Article 63. Tipus de promocié

1. Els habitatges protegits poden ser de promocid publica o privada.

2. Es promocié publica la duta a terme per administracions publiques i empreses o
entitats publiques.

3. Es promocié privada la duta a terme per persones fisiques o juridiques privades, i
s’hi inclouen les promocions dutes a terme per mitja de convenis de col-laboracié
entre entitats del sector public i promotors privats.

Article 63 bis. index d’intensitat residencial per a habitatge protegit*!

L'index d’intensitat d’us residencial per a un solar en sol urba quan el sostre que es
destini a Us residencial sigui tot per a habitatge protegit sera d’'un habitatge per
cada 60 m? de superficie edificable residencial.

Article 64. Qualificacié d’habitatge protegit

1. Perqué un habitatge pugui ser reconegut com a habitatge protegit és necessari
obtenir la qualificacié d’habitatge protegit corresponent. Els annexos no vinculats o els
locals que no estiguin qualificats no tenen la condicid de protegits i, per tant, es
consideren lliures, a tots els efectes.

2. La qualificacio és la declaracié administrativa per la qual un habitatge, un annex
o un local pot tenir accés als beneficis i assumeix les limitacions propies del régim de
proteccié corresponent. En I'ambit territorial de les llles Balears es pot qualificar com a
habitatge protegit qualsevol habitatge que rebi algun tipus de benefici de caracter

40 Vid. Decret 245/1999, de 26 de novembre, sobre preus maxims de venda dels habitatges de proteccié
oficial i desqualificacié d’habitatges protegits (BOCAIB num. 151, de 4 de desembre de 1999).
41 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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public en la promocié o construccid, independentment de |’existéncia d’ajudes al
promotor o a I'adquirent.*?

3. Els habitatges protegits no poden ser ocupats ni usats fins que no hagin obtingut
la qualificacié definitiva, llevat de les excepcions que es puguin establir
reglamentariament.

4. Els promotors d’habitatges protegits estan obligats a lliurar als adquirents una
copia compulsada de la qualificacié definitiva en I'acte de la signatura del contracte o
de l'escriptura. Aixi mateix, han de conservar la qualificacié definitiva a disposicié dels
adquirents.

5. Pel que fa als habitatges protegits, la qualificacid definitiva expedida per la
conselleria competent en matéria d’habitatge substitueix la cédula d’habitabilitat en
primera ocupacio.

Article 65. Visat*3

1. Els contractes de compravenda en primeres transmissions i els contractes
d’arrendament dels habitatges protegits aixi com dels seus annexos s’han de presentar
per ser visats davant la conselleria competent en materia d’habitatge en el termini de
trenta dies comptadors des de la formalitzacio.

1 bis. En les segones i posteriors transmissions, 'adquirent ha de presentar una
declaracié responsable del compliment dels requisits establerts per a I'adquisicio
d’habitatges protegits, davant la mateixa conselleria i en el termini indicat en I'apartat
anterior.

2. També és preceptiu el visat quan es tracti de constituir o transmetre qualsevol
dret o cessio total o parcial de I'Us de I’habitatge protegit per qualsevol titol admes en
dret.

3. Els obligats a presentar la sol-licitud de visat son els promotors, en la primera
transmissio, i, en cas d’arrendament o altres drets, la part arrendadora o titular de
I’habitatge.

4. El visat té per objecte comprovar que es compleixen els requisits per a
I’adquisicié o I'arrendament d’un habitatge protegit i els seus annexos vinculats.

5. S’han d’establir reglamentariament els requisits i les clausules obligatories que
hagin de contenir els actes i contractes de primeres i posteriors transmissions o
cessions d’Us, per qualsevol titol admés en dret, d’habitatges protegits i els seus
annexos vinculats o locals.

6. Els contractes que no han estat visats o per als quals no s’ha presentat la
declaracio responsable preceptiva no poden elevar-se a escriptura publica ni ser
objecte d’inscripcio en el Registre de la Propietat.

Article 65 bis. Prohibicié de sotsarrendament o cessi6 d’us**
Els habitatges protegits no poden ser objecte de sotsarrendament ni de cessié d’Us
total o parcial sense autoritzacié de I'administracié competent.

42 Apartat modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

43 Article modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

44 Article afegit pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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Article 66. Durada del régim legal de proteccié

La durada del regim de proteccid dels habitatges protegits, tant si sén de promocid
publica com privada, que siguin qualificats a partir de I'’entrada en vigor d’aquesta llei
és permanent, sense possibilitat de desqualificacié voluntaria.*

Article 67. Inscripcid registral i escriptura publica

1. Els promotors d’habitatges protegits estan obligats a elevar a escriptura publica,
en el termini de tres mesos comptadors des de la data de la qualificacié definitiva, els
contractes de compravenda formalitzats amb anterioritat a la qualificacié definitiva. Si
la compravenda té lloc després de la concessié de la qualificacié definitiva, el termini
de tres mesos s’ha de comptar des de la signatura del contracte.

2. Els promotors d’habitatges protegits estan obligats a inscriure en el Registre de la
Propietat la qualificacié definitiva dels habitatges. En les notes simples que s’emetin
s’ha de fer constar expressament el nimero d’expedient de la promocié d’habitatge
protegit i la data de la qualificacié definitiva.

Article 68. Publicitat

1. Durant la construccié dels habitatges protegits s’ha d’exposar en lloc visible i
accessible un cartell en que s’indiqui que la promocié esta acollida al regim d’habitatge
protegit. Les seves dimensions i altres requisits que s’han d’incloure en el cartell s’han
de determinar reglamentariament.

2. En la publicitat de venda o lloguer que s’efectui a través de qualsevol mitja de
comunicacio o difusié s’ha d’indicar el regim legal al qual estan acollits els habitatges,
la superficie atil, el preu de venda i la resta de condicions.*®

Article 69. Adquisicié de drets per silenci administratiu

En cap cas no es poden adquirir per silenci administratiu drets relacionats amb els
habitatges amb proteccié publica en contra del que disposa aquesta llei i les seves
disposicions de desplegament.

Article 70. Registre public de demandants d’habitatges protegits*’

1. Per participar amb garantia d’igualtat, publicitat i concurréncia en els
procediments d’adjudicacio dels habitatges protegits, els demandants s’han d’inscriure
en el Registre public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat autonoma
de les llles Balears, creat per I'Ordre del conseller d’Habitatge i Obres Publiques de 18
d’octubre de 2010, per la qual es regulen 'organitzacié i el funcionament d’aquest
registre, o normativa que la substitueixi.*®

2. Aquesta inscripcié també és exigible als adquirents o arrendataris d’habitatges
protegits de promocid privada. En tots els casos, s’han d’oferir aquests habitatges a les
persones que consten inscrites en el Registre de demandants, per ordre d’inscripcid,
dins del terme municipal on es faci la promocid. No és aplicable el criteri de I'ordre

% Vid. nota 40.

46 Apartat modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

47 Vid. Decret 8/2011, de 4 de febrer, pel qual es regulen els procediments d’adjudicacié d’habitatges
protegits per part de I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) (BOIB num. 22, de 12 de febrer de 2011).

48 Vid. disposicions transitories 5a i 6a d’aquesta Llei, atesa la derogacié d’aquesta Ordre per la
Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.
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d’inscripcié als habitatges protegits promoguts per cooperatives d’habitatge sense
anim de lucre que hagin obtingut aquesta qualificacid ni als promoguts per
cooperatives d’habitatge en régim de cessi6 d’us.*°

3. Aquest registre té caracter de registre administratiu, autonomic, public, integrat,
Unic i informatitzat en 'ambit territorial de la comunitat autonoma de les llles Balears,
en coordinacié amb els registres municipals en aquesta matéria.

4. No obstant aix0, es pot utilitzar I'adjudicacié directa per satisfer necessitats
urgents d’habitatge derivades de reallotjaments motivats per processos de
rehabilitacié publica, per expedients expropiatoris, per situacions de violéncia de
génere, per situacions d’emergéncia o per una altra situacid que s’estableixi
reglamentariament.

5. Excepcionalment, es pot utilitzar I'adjudicacié directa per satisfer necessitats
urgents d’habitatges derivades de reallotjaments motivats per processos de
rehabilitacid publica, per expedients expropiatoris, per situacions de violéncia de
génere, per situacions d’emergencia o per una altra situacié que s’estableixi
reglamentariament.

6. Els habitatges protegits promoguts per una administracié publica o per un ens
instrumental del sector public s’han d’oferir als demandants que constin inscrits en el
Registre public d’acord amb I'apartat 1 anterior, i s’"ha de seguir I'ordre i els criteris que
ha d’establir a aquest efecte cada administracié o ens promotor.>°

Article 71. Registre d’habitatges protegits de les llles Balears

1. Es creara el Registre d’habitatges protegits de les llles Balears, de titularitat
publica, gratuit i de naturalesa administrativa, adscrit a la conselleria competent en
mateéria d’habitatge.

2. Aquest registre té per finalitat facilitar la gestid i el control del parc d’habitatges
protegits aixi com de les primeres i posteriors transmissions d’aquests.

3. Els promotors, en la primera transmissid, i en la segona i posteriors
transmissions, I'adquirent, i, en cas d’arrendament o altres drets, la part arrendadora o
titular de I’habitatge, estan obligats a inscriure en aquest registre els habitatges
protegits aixi com els contractes de compravenda, lloguer o qualsevol altre titol de
transmissid o cessioé sobre aquests. També s’hi poden inscriure els documents o titols
gue s’estableixin reglamentariament.

4. Aquest registre és Unic per al territori de tota la comunitat autonoma de les llles
Balears.

5. S’han d’establir reglamentariament les condicions, els requisits i el funcionament
d’aquest registre.

Article 72. Prioritat dels nous titols d’accés alternatius a la compra en la promocid
d’habitatges amb proteccid oficial

La constitucid i la transmissié de drets de superficie, el lloguer a llarg termini i
qualsevol concessié administrativa son instruments d’interés especial, en el marc
d’aquesta llei, per promoure habitatges amb proteccidé oficial en sol de titularitat
publica obtingut pel compliment del deure de cessié d’aprofitament urbanistic o en sol

4 Apartat modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
50 Apartat afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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public. La politica de subvencions dels plans d’habitatge ha de promoure de manera
preferent les promocions fetes amb aquests instruments.

Article 73. Control i inspeccid de la funcio social de I’habitatge protegit

Per tal de garantir de forma permanent la funcidé social de I'habitatge protegit,
s'implementaran anualment programes d’inspeccié en aquesta materia, per tal
d’endegar les mesures correctores que estableix aquesta llei, en especial les dirigides a
evitar el lucre mitjancant el parc d’habitatges protegit. Sera informacié de base dels
anomenats programes d’inspeccié el creuament actualitzat del Registre d’habitatges
amb proteccido publica de les llles Balears i del Registre public de demandants
d’habitatges protegits.

CAPITOL II
DE LES POTESTATS SOBRE L’HABITATGE PROTEGIT

Article 74. Dret d’adquisicié preferent

1. Els promotors d’habitatges protegits de promocié privada han de presentar una
oferta economica en relacié amb aquests en el moment de sol-licitar la qualificacié
provisional, a fi que la conselleria competent en materia d’habitatge o I'Institut Balear
de I’'Habitatge (IBAVI), en el termini d’un mes des de la concessié de la qualificacio
provisional, pugui exercir el dret d’adquisicié6 preferent. Una vegada transcorregut
aquest termini sense |'exercici efectiu d’aquest dret, el promotor pot iniciar la venda.

2. Els requisits i les condicions en qué es pot exercir aquest dret d’adquisicid
preferent s’han d’establir reglamentariament.

Article 75. Drets de tanteig i retracte>!

1. Les segones o posteriors transmissions entre vius dels habitatges protegits i dels
seus annexos, inclosos els suposits d’execucié hipotecaria, dacié en pagament o
processos d’execucio basada en titols no judicials, durant el periode legal de proteccid,
com també dels sols no edificats amb qualificacié urbanistica per a habitatges protegits
o destinacié assimilable, estan subjectes als drets de tanteig i retracte legal a favor de
la conselleria competent en matéria d’habitatge o un altre ens del sector public que es
designi.

2. S'exceptuen de l'exercici dels drets de tanteig i retracte legal les transmissions
gue, complint els requisits establerts per a la transmissié d’un habitatge protegit, es
troben en algun d’aquests casos:

a) Transmissid entre conjuges, entre membres d’una parella registrada com a

parella de fet o entre parents fins al segon grau de consanguinitat.

b) Transmissido d’una quota indivisa de I’habitatge a favor d’un altre cotitular.

S’entenen compreses en aquest supoOsit les particions d’heréncia i les
dissolucions de condomini quan un dels titulars adquireixi la totalitat de
I'habitatge.

c) La cessid de I’habitatge i els seus annexos a la societat a guanys del matrimoni i
I’adjudicacidé a un dels integrants del matrimoni per dissolucié de la societat de
guanys.

51 Article modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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3. A aquests efectes, els propietaris d’habitatges protegits han de comunicar a
I"administracié o a I'’ens competent la decisié d’alienar-los.

4. 'exercici del dret de tanteig i retracte s’ha de fer de conformitat amb el
procediment previst en els articles seglients.

Article 75 bis. Drets d’adquisicié en favor de I’Administracié>?

1. En tot cas, la qualificacié d’un habitatge com a protegit i la qualificacié
urbanistica de sol destinat a habitatge protegit suposa la subjeccio als drets de tanteig i
retracte establerts per aquesta Llei, en favor de I’Administracié de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears, mentre estigui vigent aquesta qualificacid, com a forma
de control de les transmissions.

2. En els actes i contractes de transmissié d’habitatge protegit o de sol reservat per
a la seva construccid han de fer-se constar expressament la subjeccié als drets
d’adquisicid preferent i les notificacions a que es refereix |’article 75 quater.

3. UAdministracié de la Comunitat Autonoma exerceix els drets d’adquisicid
preferent, inclos el de retracte, en benefici propi, del municipi, del consell insular,
d’altres entitats vinculades que depenen d’aquestes administracions, o de societats
mercantils de capital integrament public. La persona beneficiaria en ultima instancia
del dret d’adquisicié en favor de I'administracié és la que resulti seleccionada en el
procés d’adjudicacié establert per la normativa vigent per a I'adjudicacié d’habitatges
protegits.

4. La contraprestacid que ha de pagar-se com a conseqiliencia de |'exercici dels
drets d’adquisici6 no pot superar en cap cas el preu maxim de transmissié fixat
normativament.

Article 75 ter. El dret de tanteig de I’Administraci6>3

1. En els processos de transmissié d’habitatges protegits, com també de sols no
edificats amb qualificacié urbanistica per a habitatges protegits o destinacié
assimilable, I’Administracié de la Comunitat Autdbnoma es reserva un dret de tanteig
legal.

2. L'exercici del dret de tanteig ha de fonamentar-se en la necessitat de
I'administracié que l'exerceixi o de I'ens beneficiari de posseir un parc suficient
d’habitatges vinculats a politiques socials i atendre a situacions de necessitats
socialment peremptories.

3. UAdministracié no pot exercir el dret d’adquisicié en cas de transmissions
gratuites entre vius en favor d’ascendents i descendents, del conjuge o de la parella de
fet i en cas de transmissions per causa de mort, sens perjudici que I’habitatge continui
subjecte al regim de proteccidé oficial i que el nou titular hagi de destinar-lo a
residencia habitual i permanent.

Article 75 quater. El deure de notificacié de la decisié de transmetre>*
1. Qualsevol decisi6 de transmetre habitatge qualificat, provisionalment o
definitivament, com a protegit o de sol reservat per a la seva construccié ha de

52 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
53 fdem nota anterior.
54 fdem nota 52.
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notificar-se a la conselleria competent en materia d’habitatge de la Comunitat
Autonoma.
2. La notificacié ha d’incloure, com a minim, les dades seglients, que una ordre del
conseller o la consellera competent pot concretar:
a) La identificacid indubitativa, tant fisica com juridica, de la promocié o de
I'immoble objecte de la transmissid.
b) El titol que s’ostenta sobre I'immoble.
c) Lesférmules juridiques de transmissio previstes.
d) Les condicions de la transmissid, especialment el preu.
3. En el suposit de segones o posteriors transmissions, la notificacié ha d’incloure a
més dels continguts que estableix 'apartat 2 els seglients:
a) La qualificacié de I'habitatge o identificacid de I'expedient, si escau.
b) El motivo o justificacié al-legat per a la transmissié.
c) En els suposits a que es refereix I'apartat 3 de I'article 75 ter, la identificacié de
I'adquirent i la causa d’excepcio.
4. Les notificacions a que es refereix I'apartat 3 han de tramitar-se d’acord amb les
normes del procediment administratiu.

Article 75 quinquies. Exercici del dret de tanteig®

1. Si en el termini de dos mesos des de la notificacié de la voluntat de transmetre
I’'habitatge o el sol feta a I'Administracié de la Comunitat Autdbnoma aquesta no
exerceix el dret d’adquisicio preferent, el propietari pot vendre’l. En el cas d’habitatge
protegit, només pot vendre’l a persones inscrites en el Registre de sol-licitants
d’habitatge protegit i que compleixin tots els requisits exigits per la normativa.

2. El termini de dos mesos que fixa I'apartat 1 s’"amplia quinze dies en les segones i
posteriors transmissions de la propietat d’habitatges protegits, perque la
Administracié pugui examinar les condicions fisiques de I’habitatge i les circumstancies
i condicions que siguin necessaries per fixar el preu i les condicions de venda
corresponents. L’Administracido ha de comunicar la decisié, en forma de proposta de
resolucid, a la persona interessada. L’acceptacio de la proposta habilita I’Administracié
per adjudicar I'habitatge.

Article 75 sexies. Exercici del dret de retracte®
1. L'Administracié de la comunitat autobnoma pot exercir el dret de retracte en els
casos d’habitatges protegits i soOls reservats per a la construccié d’aquests que s’han
transmes infringint els instruments de control que estableix I’article 75 quater o en
gualsevol dels casos seglients:
a) Si s’han efectuat les notificacions de la transmissié legalment exigides pero s’ha
omes qualsevol dels requisits legals.
b) Si la transmissié s’ha produit abans que venci el termini per exercir el dret de
tanteig.
c) Silatransmissié s’ha fet en condicions diferents de les fixades per la notificacid.

55 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

56 Article afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4) i, posteriorment, modificat pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, ambdds esmentats en la nota 1. Cal tenir en compte els canvis de redaccié
introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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2. El dret de retracte s’exerceix en el termini de tres mesos comptadors des que la
Conselleria de Mobilitat i Habitatge té coneixement de la transmissio efectuada i de les
seves condicions.

3. El procediment per exercir el dret de retracte s’inicia mitjangant una resolucio del
conseller de Mobilitat i Habitatge en la qual s’ha de fer constar I'existéncia de causa
suficient per exercir aquest dret.

S’ha d’atorgar a l'interessat un termini d’audiéncia de deu dies perqué presenti les
al-legacions que consideri oportunes respecte de les causes que motiven I'inici del
procediment de retracte i perqué aporti les factures justificatives i els justificants de
pagament de les despeses associades a la transmissié de I'immoble i les relatives a les
despeses Utils i necessaries que s’hagin fet sobre I’habitatge o terreny, aixi com
qualsevol altra documentacid necessaria per exercir correctament el retracte.

El termini per exercir el dret de retracte es pot suspendre o ampliar d’acord amb el
que disposa la normativa reguladora del procediment administratiu comu.

4. El titular esta obligat a mostrar I’habitatge o el terreny a I'administracié quan
aquesta li ho sol-liciti. L'incompliment d’aquest deure en la data assenyalada suspeén el
termini d’exercici del dret de retracte fins a la data del compliment efectiu, sens
perjudici de I'aplicacié del régim sancionador que hi correspongui.

5. El dret de retracte s’exerceix mitjan¢ant una notificacié a I’adquirent, que ha de
recollir, almenys, el contingut seglient:

— La identificacié de qui exerceix el dret.

— Les raons que justifiquen I’exercici del dret.

— El detall de les despeses que s’estimen associades a la transmissido del bé

immoble o que es consideren Utils i necessaries.

— El termini per formalitzar I’escriptura de compravenda.

6. La formalitzacié de I'adquisicié correspon a I'IBAVI, a proposta del conseller de
Mobilitat i Habitatge.

7. Una vegada exercit el dret de retracte, els titulars dels béns immobles sobre els
quals s’exerceix han de compareixer davant el notari designat per I'IBAVI, a fi de
formalitzar I'escriptura de compravenda, en el dia i I’hora en qué se’ls convoqui. La
formalitzacié del retracte amb I’'atorgament de I'escriptura publica de compravenda
corresponent s’ha de dur a terme en el termini maxim de tres mesos comptadors des
de la recepcid de la notificacio relativa a I’exercici d’aquest dret.

Article 76. Escriptura publica i inscripcio registral

Els notaris no autoritzaran la formalitzacid en escriptura publica i els registradors de
la propietat denegaran la inscripcié dels titols d’adquisicié d’habitatges de proteccié
publica i els seus annexos fins que no s’acrediti degudament que s’ha realitzat la
comunicacid a I'administracié competent en habitatge, d’acord amb el que s’estableix
reglamentariament.

Article 77. Destinacié dels béns adquirits

L'administracié publica que hagi adquirit un bé en I'exercici del dret de tempteig o
de retracte esta obligada a incorporar el dit bé al patrimoni public corresponent i, en
tot cas, a donar-hi una destinacié que estigui d’acord amb les finalitats legals de la
intervencio publica en el mercat immobiliari i, en concret, a habitatge protegit.
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Article 78. Desnonament administratiu

1. Es procedent el desnonament administratiu contra arrendataris o ocupants
d’habitatges protegits de titularitat publica, o dels annexos vinculats, les zones
comunes, els locals i les edificacions complementaries, d’acord amb la normativa que
hi sigui aplicable.>”

2. La competéncia per incoar i resoldre els procediments de desnonament
administratiu correspon a I'administracié publica titular de I’habitatge protegit, dels
annexos vinculats, les zones comunes, els locals i les edificacions complementaries.

Article 79. Expropiacié forgosa

Es procedent I'expropiacié dels habitatges protegits, o dels annexos vinculats, les
zones comunes, els locals i les edificacions complementaries, tant si son de promocié
publica com si no, sempre que se’n justifiqui la utilitat publica, d’acord amb el
procediment que s’ha d’establir reglamentariament.>®

TiTOL IX
EL REGIM SANCIONADOR

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 80. Subjectes responsables

1. S6n responsables de les infraccions tipificades en aquesta llei les persones
fisiques o juridiques que, per accid o omissid, hagin comes els fets constitutius
d’infraccid.

2. Quan la infraccié administrativa sigui imputable a una persona juridica podran
ser considerades com a responsables les persones fisiques que integrin els seus
organismes rectors o de direccié, d’acord amb les disposicions legals i estatutaries que
siguin aplicables a I’entitat corresponent segons la seva forma societaria.

3. Si el compliment de les obligacions imposades per les disposicions legals en
mateéria d’habitatge correspon a diverses persones fisiques o juridiques conjuntament,
totes responen de manera solidaria de les infraccions que cometin i de les sancions
gue s'imposin.

4. Quan una mateixa persona resulti responsable de diversos fets constitutius
d’infraccions tipificades en aquesta llei, les sancions imposades tindran entre si
caracter independent. lgualment, tindran caracter independent les sancions
imposades a diferents persones per la comissio de la mateixa infraccid.

5. Quan una infraccid afecti diversos habitatges, encara que pertanyin al mateix
edifici, s'imposaran tantes sancions com infraccions s’hagin comeés a cada habitatge.

6. Pel que fa a les infraccions en materia de publicitat, son responsables, a més dels
subjectes assenyalats en I'apartat 1, els titulars dels canals d’intermediacié a través

57 Vid. article 58 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques
(BOE nim. 264, de 4 de novembre de 2003) i article 15 de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears (BOIB num. 49, de 24 d’abril de 2001).

58 Vid. Llei de 16 de desembre de 1954, sobre expropiacié forcosa i Decret de 26 d’abril de 1957 pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’expropiacio forgosa, ambdds esmentats en la nota 26.
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d’Internet o altres sistemes de noves tecnologies d’informacié i comunicacid, les
persones o entitats dedicades a la intermediacié immobiliaria, aixi com els titulars de
mitjans de comunicacid social en els quals s’insereixi la publicitat, qualsevol que sigui el
tipus o suport.>®

Article 81. Administracions competents

1. Corresponen, en l'ambit de les competéncies respectives, a la conselleria
competent en matéria d’habitatge, a I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), als consells
insulars i a les entitats locals les funcions d’iniciacid, tramitacid i imposicié amb
caracter general de les sancions administratives que estableix aquesta llei.

2. La potestat sancionadora s’ha d’exercir d’acord amb els tramits prevists per la
normativa reguladora del procediment que ha de seguir I"’Administracié de la
comunitat autonoma de les llles Balears en I'exercici de la potestat sancionadora.

Article 82. Inspecci6®

1. El personal funcionari de les administracions corresponents al qual correspongui
o s’encomani expressament |'exercici de les tasques d’inspeccié en tot el que preveu
aquesta llei té la consideracié d’agent de |'autoritat, per la qual cosa els seus actes
d’inspeccié gaudiran de presumpcid de veracitat als efectes probatoris, sens perjudici
de les proves dels drets o interessos respectius que puguin assenyalar o aportar els
administrats, en els termes establerts per la normativa general de procediment
administratiu coma.

2. Els agents inspectors poden dur a terme totes les actuacions que siguin
necessaries per comprovar el compliment d’aquesta norma legal i de les disposicions
que la complementin o la despleguin.

3. El personal inspector pot actuar sense comunicar de forma prévia que es duen a
terme actuacions inspectores ni identificar-se préviament com a agent inspector.

4. En I'ambit de les seves funcions, quan sigui necessari per aclarir conductes
presumptament infractores, pot actuar sota una identitat encoberta.

5. En I'ambit de les seves funcions i quan sigui necessari per verificar el compliment
de les obligacions establertes a la normativa d’habitatge, els inspectors poden requerir
la identificacié de les persones.®?

Article 83. Deure de col-laboraci6®?

1. Les administracions publiques i les persones fisiques i juridiques, publiques o
privades, estan obligades a col-laborar amb el personal d’inspeccié i a proporcionar les
dades, els informes, els justificants i qualsevol altra documentacié requerida que siguin
determinants per verificar el compliment de les obligacions establertes en aquesta llei,
amb els limits que fixa la normativa en matéria de protecciéd de dades de caracter
personal.

59 Apartat afegit pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

60 Apartats 3 i 4 afegits pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021,
de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

61 Apartat afegit per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.

62 Apartats 3 i 4 afegits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.
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2. Es obligatori que els ciutadans compareguin a les oficines publiques quan sigui
necessari aclarir les actuacions de control i inspeccid, sempre que s’hagi intentat pels
mitjans habituals i aguests no hagin resultat suficients.

3. El requeriment d’identificacio, realitzat en I'exercici legitim de les funcions
d’inspeccidé, és d’obligat compliment tant per les persones fisiques com per les
juridiques, i es realitzara mostrant la documentacid identificativa sol-licitada i
informant a la persona interessada de forma immediata i comprensible de les raons de
la sol-licitud d’identificacid.

4. Els inspectors d’habitatge poden requerir la col-laboracié de les Forces i Cossos
de Seguretat, quan sigui necessari per al desenvolupament de les funcions que tenen
assignades, especialment en cas de negativa a identificar-se, obstruccio a la seva feina,
agressié o amenaga.

Article 84. Mesures provisionals
1. Una vegada iniciat el procediment, I'6rgan competent per resoldre pot adoptar,
mitjangant un acord motivat, les mesures provisionals que consideri necessaries per
evitar que continui el dany ocasionat per I'activitat presumptament infractora o per
assegurar 'eficacia de la resolucid final.
2. Es poden disposar les mesures provisionals seglients:
a) Suspensié total o parcial de les obres que es facin amb incompliment de la
normativa vigent.
b) Retirada de materials o productes utilitzats en I'obra.
c) Precintament del local o I'obra.
d) Interrupcié dels subministraments d’energia eléctrica, aigua o gas.
e) Prohibicié de I'allotjament de persones, en cas de falta de seguretat.
f) Les altres que, per la naturalesa de la infraccid, es consideren necessaries, amb
I'informe previ motivat.

CAPIiTOL II
INFRACCIONS

Article 85. Concepte i classificacid

1. Constitueixen infraccions administratives en materia d’habitatge les accions o les
omissions que estableix aquesta llei.

2. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i molt greus, segons la naturalesa
del deure infringit i I'entitat del bé juridic afectat, de conformitat amb el que estableix
aquesta llei.

Article 86. Infraccions lleus

Tenen la consideracié d’infraccions lleus:

a) Durant la construccié d’habitatges protegits, no exposar en un lloc visible i
accessible el cartell, segons el model oficial, en qué s’indiqui que la promocio
s’acull al regim d’habitatge amb proteccio publica.

b) No presentar els contractes de la primera i successives transmissions o cessions
d’us d’habitatges amb proteccié publica a fi d’obtenir-ne el visat.
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c) No tenir qualsevol dels documents exigibles per formalitzar la venda o
I'arrendament de I’habitatge amb proteccié publica.

d) No ocupar I'habitatge protegit en el termini previst a partir de I'adquisicié o la
transmissio.

e) Derogada®

f) Incomplir I'obligacié de fer constar en I'escriptura de compravenda i, si escau, en
I'escriptura del préstec, aixi com en la inscripcid registral, les prohibicions i
limitacions que en la legislacié autondomica i, supletoriament, en la legislacio
estatal sobre habitatges de proteccid oficial s’hagi determinat expressament que
s’han de recollir en les escriptures publiques i en el registre.

g) Incomplir altres requisits, obligacions o prohibicions que s’estableixen en
aquesta llei o en el seu desplegament reglamentari, i no siguin qualificats
d’infraccions greus.

h) No complir els requeriments del departament de fiances pel que fa a la
presentacid del contracte de lloguer o de subministrament, rebuts, resguards
bancaris o qualsevol altre tipus de documentacid, a fi de comprovar I'import de
la renda que s’abona.

i) Incomplir els terminis i els requisits formals que es fixin per reglament per al
diposit de fiances d’arrendament.

j) Derogada®

k) Actuar amb mala fe o temeritat en les dendncies de possibles infraccions de la
legislacié d’habitatge.

[) No fer constar al contracte o a I'escriptura de qualsevol transmissié per venda,
lloguer o cessié d’Us d’un edifici, habitatge o local, la cedula d’habitabilitat
corresponent o el fet de no disposar-ne.

m) Derogada®

n) Incomplir amb l'obligacié d’informar de la normativa existent relativa a la
garantia del manteniment dels subministraments basics per part de les
companyies comercialitzadores i subministradores d’aigua, electricitat i gas,
d’acord amb I'article 48 d’aquesta llei.

o) Comunicar els grans tenidors d’habitatge qualsevol canvi pel que fa a la situacio
dels habitatges que consten inscrits en el Registre d’habitatges desocupats fora
del termini recollit a les disposicions legals o reglamentaries.®®

Article 87. Infraccions greus®’
Tenen la consideracid d’infraccions greus:
a) No incloure en els contractes de compravenda i d’arrendament d’habitatge
protegit les clausules establertes com a obligatories en la normativa.
b) Utilitzar més d’un habitatge protegit o ser-ne titular, llevat de les excepcions que
es puguin establir reglamentariament.

8 Lletra derogada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

& {dem nota anterior.

% fdem nota 63.

6 |letra afegida per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.

67 Lletres ad a ai afegides pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4) i lletres gj a ao afegides pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, ambdds esmentats en la nota 1. Pel que fa a la lletra aj, cal tenir en compte els
canvis de redaccié introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
Quant a les lletres ak a ao, vid. Llei 3/2021.
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

Executar obres en un habitatge protegit que suposin una alteracié del projecte
aprovat sense l'autoritzacid prévia de la conselleria competent en matéria
d’habitatge.

Incomplir, per accié o omissio, les obligacions previstes en resolucions fermes
dictades en procediments administratius referents al régim legal d’habitatges
amb proteccié publica, financament protegit i mesures d’ajut i foment. Quan es
reincideixi o hi hagi mala fe en la comissié dels fets, es podra qualificar aquesta
conducta com a molt greu.

Incomplir la persona o I'entitat promotora el deure d’elevar a escriptura publica,
en el termini de tres mesos comptadors des de la concessid de la qualificacio
definitiva, els contractes de compravenda subscrits amb anterioritat a la
concessié de la qualificacié definitiva, o en el mateix termini de tres mesos
comptadors des de la signatura del contracte de compravenda, pel que fa als
subscrits amb posterioritat a la concessié de la qualificacié definitiva.

Incomplir el promotor I'obligacié d’inscriure, en el termini que s’estableixi, en el
Registre de la Propietat la qualificacié definitiva dels habitatges protegits.
Ocultar a les persones interessades a comprar o llogar un habitatge la condicié
d’habitatge qualificat com a habitatge protegit.®®

Incomplir els requisits necessaris per rebre quantitats a compte aixi com tots els
que s’exigeixin previament a la venda o I'arrendament d’habitatges protegits en
projecte, en construccié o acabats.

Fer publicitat de venda o lloguer dels habitatges amb proteccié publica sense
ajustar-se a la normativa aplicable.

En el cas dels habitatges protegits adaptats a persones amb discapacitat,
incomplir I'obligacié d’oferir aquests habitatges a aquestes persones de
conformitat amb el procediment que s’estableixi reglamentariament.

No sol-licitar I’autoritzacié a la conselleria competent en matéria d’habitatge per
vendre o arrendar a persones sense discapacitat els habitatges adaptats a
persones amb discapacitat, per falta de demanda suficient.

No adaptar els habitatges protegits per a persones amb discapacitat a la
necessitat concreta de la persona discapacitada adjudicataria quan ho hagi
sol-licitat amb [I'antelacid suficient per poder executar l'obra d’adaptacid
particularitzada.

m) No executar el titular de I’habitatge protegit les obres de reparacié imposades

n)

per I'administracié competent.

Incomplir I'obligacié de notificar a I'administracié la voluntat de transmetre
I'habitatge, els annexos o els sols no edificats amb qualificacié urbanistica per a
habitatges protegits o destinacié assimilable, subjectes als drets de tanteig i
retracte, inclosos els suposits d’execucid hipotecaria, dacié en pagament o
processos d’execucié basats en titols d’execucid no judicials; o realitzar qualsevol
de les accions previstes en I'apartat 1 de l'article 75 sexies d’aquesta llei; o
incomplir el deure de comunicar o notificar a I'administracié qualsevol acte de
disposicié d’habitatges protegits; o no compareixer a I'acte de formalitzacié de la
transmissio a favor de I'administracié en el cas que aquesta exerceixi el dret de

8 Lletra modificada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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tanteig o retracte sobre immobles subjectes a proteccid publica, quan no
constitueixi una infraccié molt greu.®®

Incomplir I'obligacié de presentar |'oferta economica en el moment de sol-licitar la
qualificacid provisional respecte de les promocions privades d’habitatges
protegits, a |'efecte que I'administracid pugui exercir el dret d’adquisicid
preferent.

No lliurar una copia del contracte i de la qualificacid definitiva a la persona
adquirent, arrendataria o usufructuaria de I'habitatge protegit.

Ocupar o usar els habitatges protegits abans de l'obtencié de la qualificacid
definitiva, sense I'autoritzacié administrativa preceptiva.

Mantenir desocupat I’habitatge protegit més de tres mesos seguits a I'any, llevat
que hi hagi una causa justificada.

Incomplir I'obligacié de conservacié i manteniment dels habitatges protegits pels
seus ocupants.

Incloure en els contractes de compravenda o arrendament clausules que tenguin
la consideracid d’abusives d’acord amb la legislacié vigent.

Incomplir les condicions establertes per accedir a qualsevol de les mesures
financeres d’ajut i foment.

Transmetre o cedir, per qualsevol titol, els habitatges que hagin estat objecte
d’ajudes publiques, amb incompliment de les condicions imposades en el moment
de la concessid de I'ajut, i sens perjudici de la devolucioé de les ajudes obtingudes.
Presentar dades falses respecte de I'import de la renda de lloguer, la data del
contracte o I'extincio, o respecte dels requisits que per accedir al regim voluntari
de diposit convingut de fiances es fixin reglamentariament.

Incomplir el deure de col-laborar i subministrar dades o de facilitar les funcions
d’informacié, vigilancia o inspeccid de I'administracid competent, sempre que no
es qualifiqui d’infraccié molt greu.”®

No disposar del corresponent informe d’avaluacié de I'edifici quan sigui exigible
legalment.”?

No disposar del llibre de I'edifici.

aa) Incomplir I'obligacié de dipositar la fianca que estableix I'article 55 d’aquesta llei,

com també les actualitzacions d’aquesta.

ab) Incomplir els grans tenidors d’habitatge I'obligacié de comunicar els habitatges

desocupats de qué disposen en el termini establert, aixi com comunicar
informacid incorrecta o duplicada, o no adjuntar la documentacié exigida per la
normativa per comunicar els habitatges desocupats.”?

ac) L'impagament per part dels grans tenidors de les despeses de la comunitat en les

propietats sotmeses a régim de propietat horitzontal.

ad) Incomplir els grans tenidors d’habitatge |'obligacié de comunicar a la Conselleria

de Mobilitat i Habitatge qualsevol canvi pel que fa a la situacié dels habitatges que

8 Lletra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

70 {dem nota anterior.

1 Vid. article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, i Decret 17/2016, de 8 d’abril, pel qual es crea i
regula el Registre d’Informes d’Avaluacié d’Edificis de les llles Balears, ambdues normes esmentades en
la nota 14.

2 |letra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10
de novembre, també esmentada en la nota 1.
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consten inscrits en el Registre d’habitatges desocupats, aixi com comunicar
informacié incorrecta o duplicada, o no adjuntar la documentacié exigida per la
normativa per comunicar els canvis de situacié dels habitatges inscrits.”3

ae) No destinar I'habitatge amb proteccié publica a domicili habitual i permanent de
la persona propietaria o de les titulars de I'obligacié d’ocupar-lo, sense
autoritzacio.

af) Obtenir un lucre o benefici indegut mitjancant la comissié de qualsevol frau pel
que fa als habitatges amb proteccié publica, per part dels promotors, dels titulars
dels habitatges, dels agents mediadors en la compravenda o I'arrendament de
béns immobles, o de qualsevol altre que intervengui en els processos de
transmissio o d’arrendament d’habitatges amb proteccio publica.

ag) Transmetre, llogar o cedir I'ds d’un habitatge protegit a persones que no
compleixen els requisits exigibles.

ah)No disposar de polissa d’asseguranga contra incendis en vigor durant tot el temps
de durada del regim de proteccié dels habitatges protegits.

ai) Anunciar o comercialitzar en régim de lloguer, venda o qualsevol altre regim de
disposicid, espais per destinar-los a habitacle de persones sense que aquests
compleixin les condicions d’habitabilitat.”*

aj) Incomplir I'obligacié d’inscripcié en el Registre d’habitatges protegits en qualsevol
dels suposits de I'article 71.3 d’aquesta llei.

ak) Sotsarrendar o cedir I'Us total o parcial dels habitatges protegits sense
autoritzacio.

al) Incomplir totalment o parcialment les obligacions o els requisits establerts per
exercir I'activitat dels agents immobiliaris.

am)Falsejar, ometre o alterar els aspectes substancials inclosos en la declaracié
responsable de compliment dels requisits administratius exigits per exercir
I'activitat dels agents immobiliaris.

an) Incomplir I'obligacié per part dels agents immobiliaris de subscriure la nota
d’encarrec entre els professionals i els usuaris dels serveis, d’acord amb els
requisits establerts reglamentariament.

ao)Realitzar l'activitat d’agent immobiliari sense haver presentat la declaracié
responsable de compliment dels requisits administratius exigits per exercir
I'activitat dels agents immobiliaris corresponent.

Article 88. Infraccions molt greus’®
Tenen la consideracid d’infraccions molt greus:
a) Transmetre, per qualsevol titol, els habitatges protegits i els annexos de manera
no autoritzada, sens perjudici de la devolucié dels ajuts obtinguts per
adquirir-los.

73 Lletra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10
de novembre, també esmentada en la nota 1.

74 {dem nota anterior.

75 Lletres r a v afegides pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4) i lletres w a z afegides pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, ambdds esmentats en la nota 1. Posteriorment, lletra x modificada per la
Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1. Pel que fa a les lletres w, y i z, cal tenir
en compte els canvis de redaccié introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre.
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b) Percebre un sobrepreu o una prima, tant en les primeres transmissions com en
les posteriors i per qualsevol titol, per sol destinat a habitatges amb proteccio
publica aixi com dels habitatges amb protecciéd publica i els seus annexos.
S’entén per sobrepreu o prima qualsevol quantitat, en doblers o en espécie, que
superi el preu maxim legal vigent en aquell moment.

c) Destinar els ajuts economics publics obtinguts a fins diferents dels que en varen
motivar I'atorgament.

d) Percebre quantitats a compte del preu de [I'habitatge protegit sense
I"autoritzacié corresponent de I'administracid.

e) Dedicar I’habitatge protegit a usos no autoritzats o alterar el regim d’Us i
utilitzacié de I’habitatge i dels annexos establert en la qualificacié definitiva,
sense |'autoritzacié administrativa prévia.

f) Derogada’®

g) Transmetre per actes entre vius terrenys inclosos en els projectes de
construccio, aixi com cedir la titularitat de I'expedient de promocié d’habitatges
amb proteccié publica sense haver obtingut I'autoritzacid corresponent de
I’Administracid.

h) Derogada’’

i) Derogada’®

j) No destinar uns terrenys a promocié d’habitatge amb proteccié publica quan
hagin estat qualificats pel planejament urbanistic per a aquesta finalitat.

k) Derogada’

[) Falsejar els requisits, els documents i les altres dades exigibles per accedir als
habitatges amb proteccié publica aixi com per obtenir el finangcament, els
beneficis, les ajudes o les subvencions establerts per la normativa vigent.

m) Incomplir les normes realitzant una sobreocupacié o un infrahabitatge aixi com
les relatives a I'Gs inadequat de I’habitatge, I'annex, el local o I'allotjament.

n) Distribuir, subministrar o comercialitzar definitivament els serveis de les
companyies subministradores d’aigua, gas, electricitat i infraestructures de
telecomunicacions a usuaris d’habitatges, locals o altres edificis diferents dels
anteriors destinats a allotjar-hi persones, sense la presentacié previa, en els
casos de primera ocupacid, de la qualificacid definitiva com a habitatges de
proteccid oficial o de la cédula d’habitabilitat de primera ocupacié.

o) No fer el pla de control de qualitat en les obres d’edificacié en quée sigui
obligatori, en virtut del que hagi establert la normativa vigent en matéria de
control de qualitat.

p) Incomplir la normativa vigent en mateéria mediambiental que perjudiqui o
pugui perjudicar I’habitabilitat dels habitatges.

g) No adoptar les mesures i les actuacions de reparacié o rehabilitacié derivades
de I'informe d’avaluacié de I'edifici, en els terminis assenyalats en els informes
quan siguin de caracter immediat o urgent.®°

76 Lletra derogada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
7 {dem nota anterior.

78 {dem nota 76.

79 {dem nota 76.

80 yid. nota 71.
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t)

v)

y)

Incomplir I'obligacié de notificacid fefaent a I’Administracié de la voluntat de
transmetre I'immoble subjecte als drets de tanteig i retracte que regula
I'article 26 ter d’aquesta Llei.

Incomplir el gran tenidor de I’habitatge o terreny |'obligacié de notificar a
I'administracié la voluntat de transmetre un bé immoble subjecte als drets de
tanteig i retracte que regula l'article 26 quinquies, o dur a terme qualsevol de
les accions que preveu |'apartat 2 de 'article 26 sexies d’aquesta llei.8!
Incomplir el demandant o I'adquirent I'obligacié d’oferir formalment un
contracte de lloguer social a 'ocupant d’un habitatge en els suposits prevists
en els apartats 1i 2 de |'article 26 bis d’aquesta Llei, o fer aquesta oferta sense
complir els requisits establerts.

Incomplir el demandant o l'adquirent a que fa referencia I'article 26 bis
d’aquesta Llei I'obligacié de comunicar, en un termini de tres dies habils des de
la realitzaciéd, a l'organisme competent en matéria d’habitatge I'oferta
obligatoria de lloguer social a que fan referencia els apartats 1 i 2 del mateix
article 26 bis.

Incomplir els grans tenidors d’habitatge qualsevol de les obligacions derivades
dels drets de tanteig i retracte regulats en I'article 36.4 d’aquesta Llei.
Incomplir el gran tenidor adquirent de |’habitatge o terreny I'obligacié de
notificar a I'administracié I’adquisicié d’'un bé immoble subjecte als drets de
tanteig i retracte que estableix I’article 26 sexies d’aquesta llei.

Incomplir el gran tenidor I'obligacié de facilitar la informacié o Ia
documentaciod requerida per I'administracié, amb relacié als habitatges inscrits
en el Registre d’habitatges desocupats o susceptibles d’estar-ho; no permetre
als agents inspectors o al personal facultatiu de la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge I'accés a aquests habitatges; o dur a terme qualsevol accié que
impedeixi o obstaculitzi I’activitat inspectora.

Incomplir el gran tenidor el deure de col-laborar en |'exercici dels drets de
tanteig i retracte a favor de I'administracié o entitat cessionaria del dret
d’adquisicid preferent, negant I'accés a I’habitatge, no facilitant la informacié o
documentacié requerida per I'administracié o entitat cessionaria, o realitzant
qualsevol accié que impedeixi o obstaculitzi I’exercici d’aquests drets. Es
considera també obstaculitzacié no compareixer a I'acte de formalitzacio de la
transmissio a favor de I'administracié o entitat cessionaria del dret d’adquisicié
preferent en el cas d’exercir el dret de tanteig o retracte.

No comunicar els canvis produits en la situacid fisica, juridica, urbanistica i
d’ocupaciéo dels immobles objecte de transmissid que tenguin lloc amb
posterioritat a la comunicacié de la intencié de transmetre, en els suposits de
I'article 26 quinquies d’aquesta llei.

Article 89. Concurrencia de les infraccions
1. Les responsabilitats derivades d’aquesta llei sén exigibles sens perjudici de
qualsevol altra responsabilitat en qué es pugui incérrer.

8 | letra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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2. No poden ser sancionats els fets que hagin estat sancionats penalment o
administrativament en els casos en qué s’aprecii identitat del subjecte, del fet i del
fonament.

3. En els casos en que les infraccions puguin ser constitutives de delicte,
I’Administracié instructora ho ha de posar en coneixement de I'0organ judicial
competent o del ministeri fiscal, i ha de suspendre la tramitacié del procediment
administratiu sancionador fins que hi hagi una senténcia ferma o una resolucié que
posi fi al procediment per la via penal.

4. La sanci6 penal exclou la imposicié de sancié administrativa en els casos en que
s'aprecii la identitat del subjecte, del fet i del fonament. Si no s’estima que hi ha
delicte, I’Administracié ha de continuar el procediment sancionador d’acord amb els
fets que els tribunals hagin declarat provats.

CAPITOL IlI
SANCIONS

Article 90. Quantia de les sancions

1. Les infraccions tipificades en els articles 86, 87 i 88 d’aquesta llei, llevat
d’aquelles a les quals es fa referéncia en I'apartat seglient, han de ser sancionades
amb les multes seglients:

a) Les infraccions lleus, amb una multa de 60 a 3.000 euros.

b) Les infraccions greus, amb una multa de 3.001 a 30.000 euros.

c) Lesinfraccions molt greus, amb una multa de 30.001 a 90.000 euros.

2. 8Les infraccions tipificades en la lletra i) de I'article 86 i en la lletra aa) de
I'article 87, ambdds d’aquesta llei, quan es refereixin a contractes de lloguer
d’habitatge i de subministraments i serveis complementaris, s’han de sancionar amb
les multes seglients:

a) En el cas de la infraccié lleu prevista en la lletra i) de l'article 86 esmentat,
I'import de la sancié no pot superar el 35 % de I'import de la fianga o de les
seves actualitzacions, amb el maxim de 3.000 euros.

b) Quant a la infraccié greu establerta en la lletra aa) de I'article 87 esmentat,
I'import de la sancié s’ha de fixar a partir del 100 % fins al 200 % de I'import de
les fiances o les actualitzacions no dipositades, amb un maxim de 9.000 euros.

El régim sancionador aplicable a aquestes infraccions quan es refereixen a
contractes d’arrendament de finques urbanes per a Us diferent del d’habitatge, com
també als arrendaments d’industria o negoci, quan impliquin arrendaments de local o
d’habitatge, és el que fixa I'apartat 1 anterior.

3. Si el benefici resultant de la comissid de la infraccio és superior al de la multa que
hi correspon, aquesta s’ha d’incrementar en la quantia equivalent al benefici obtingut.

4. La quantia de les multes pot ser revisada i actualitzada reglamentariament.

5. La infraccié recollida a I'article 86 o) ha de ser sancionada amb multa de 1.500 a
3.000 euros.®3

82 Apartat modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

8 Aquest apartat, derogat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1, posteriorment ha
estat afegit per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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Article 91. Gradacio de les sancions

1. Un cop qualificades les infraccions com a lleus, greus o molt greus, s’han de
graduar les sancions tenint en compte els criteris seglients:

a) La naturalesa i el cost del perjudici causat, aixi com, si escau, el cost de la

reparacid i la viabilitat que tengui.

b) Laintencionalitat o la negligéncia.

c) Lareiteracié en la conducta de la persona infractora.

d) La reincidencia per la comissid, en el termini d’un any, de més d’una infraccié de

la mateixa naturalesa quan aixi s’hagi declarat mitjangant una resolucié ferma.

e) El benefici injust obtingut amb la comissio del fet.

f) Els perjudicis causats a terceres persones.

g) Les altres circumstancies de naturalesa semblant que, a judici raonat de I'0rgan

competent, incideixin en la gradacio.

2. Es considera una circumstancia atenuant el cessament de la conducta
infractora de manera voluntaria després de la inspeccié o I'advertencia oportunes,
aixi com la realitzacié d’obres d’esmena abans de la resolucié del procediment
sancionador.

3. Es consideren circumstancies agreujants l'incompliment del requeriment
efectuat per I'drgan competent o I'obstruccié de la funcio inspectora.

4. Aquestes circumstancies no s’han de tenir en compte als efectes de gradacié de
la sancié quan la seva concurréncia sigui exigida per a la comissié de les conductes
tipiques.

Article 92. Sancions complementaries

Amb independéncia de les sancions economiques, es poden imposar a la persona
responsable de la infraccidé les sancions complementaries seglients, segons
correspongui per la naturalesa de la infraccio:

a) Reintegrar tots els ajuts economics, incrementats amb els interessos legals,
percebuts per la compra, I'arrendament, la promocid o la rehabilitacié de
I'habitatge.

b) Inhabilitar els facultatius, promotors i constructors durant un periode d’un a cinc
anys per intervenir en la redaccié de projectes, en la construccié o la promocid
d’habitatges protegits o en la rehabilitacié d’habitatges amb algun tipus d’ajut o
financament protegit.

c) ®*Reposar la situacié alterada per la infraccié comesa a I'estat anterior en els

termes concrets i els terminis que indiqui la resolucio sancionadora.
Aqguesta resolucio pot autoritzar el manteniment de la vigencia del contracte
d’arrendament per una renda en cap cas superior al preu maxim establert per
als habitatges protegits equivalents, quan la persona arrendataria o algun
membre de la unitat de convivéncia es trobi en alguna de les situacions
d’especial vulnerabilitat en matéria d’habitatge. Aquesta resolucié en cap cas
no suposa una autoritzacié per a arrendaments o cessions d’Us posteriors.

84 Lletra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10
de novembre, també esmentada en la nota 1.

62



81

d) Retornar el sobrepreu o la prima i, en general, les quantitats percebudes
indegudament a la persona que les hagi entregat, sempre que aquestes
quantitats s’hagin lliurat de bona fe a la persona infractora.?>

e) Executar les obres de reparacio de les deficiencies observades en el termini de
temps que fixi la resolucid sancionadora.

f) Executar les obres de conservacio la no-execucio de les quals hagi estat objecte de
la infraccié sancionada en el termini de temps que fixi la resolucié sancionadora.

g) Executar totes les obres necessaries per complir les normes técniques aplicables
a I'edificacié en el termini que fixi la resolucié sancionadora.

h) Dur a terme el desnonament administratiu de I’habitatge protegit i dels annexos
vinculats, aixi com dels garatges i trasters en els termes d’aquesta llei.

i) Executar I'expropiacid forcosa de I'habitatge i els annexos vinculats, aixi com dels
garatges i trasters, en els termes d’aquesta Llei i en cas que la persona titular de
I’'habitatge sigui reincident en la comissié d’una infraccié ferma de caracter molt
greu de les que preveu aquesta Llei, aixi com en el suposit de falsedat o
inexactitud en la declaracié responsable prevista en 'apartat 1 bis de 'article 65.8°

Article 93. Multes coercitives no sancionadores®’

1. L'administracié competent pot imposar, de forma reiterada i consecutiva, multes
coercitives no sancionadores quan hagin transcorregut els terminis establerts en la
resolucié del procediment sancionador per dur a terme I’accié requerida. En qualsevol
cas, el termini és suficient per complir I'obligacid i es poden imposar fins a un maxim
de dotze multes coercitives successives. En el cas d’execucié d’obres, la periodicitat
minima de les sancions successives és d’'un mes.

2. En el cas d’execucié d’obres, la quantia de cadascuna d’aquestes multes
coercitives no pot superar el 50 % del cost d’execucid o contingut economic de I’accid
gue s’hagi deixat de dur a terme. En els altres suposits, I'import indicat no pot superar
el 50 % de la multa sancionadora establerta pel tipus d’infraccido comesa.

Article 94. Destinacié de les multes imposades

Les quanties que s’ingressin com a conseqlieéncia de les multes imposades amb
caracter sancionador s’hauran de destinar al financament de politiques publiques
destinades a garantir el dret a I'habitatge.

CAPITOL IV
EXECUCIO, PRESCRIPCIO | CADUCITAT

Article 95. Termini de resolucié

El termini de resolucid i notificacio dels procediments sancionadors a qué es
refereix aquesta llei és d’un any comptador des de la data de l'acord d’inici de
I’'expedient.

8 Lletra modificada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

8 | letra modificada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

87 Article modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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Article 96. Execucid forgosa

L'execucid de les resolucions en els procediments sancionadors es pot fer
mitjancant I'aplicacido de les mesures d’execucid forcosa que siguin procedents de
conformitat amb la legislacid vigent.

Article 97. Prescripcid de les infraccions

1. Les infraccions tipificades en aquesta llei prescriuen en els terminis seglients:

a) Les infraccions lleus, als dos anys.

b) Les infraccions greus, als quatre anys.

c) Lesinfraccions molt greus, als vuit anys.

2. El termini de prescripcié de les infraccions comenga a comptar des del dia en qué
s’hagi comeés la infraccid. Interromp la prescripcio la iniciacid, amb coneixement de la
persona interessada, del procediment sancionador.

Article 98. Prescripcio de les sancions

1. Les sancions tipificades en aquesta llei prescriuen en els terminis seglients:

a) Les derivades d’infraccions lleus, als dos anys.

b) Les derivades d’infraccions greus, als quatre anys.

c) Les derivades d’infraccions molt greus, als vuit anys.

2. El termini de prescripcié de les sancions comencga a comptar des del dia en que
sigui ferma la resolucié que imposa la sancid. Interromp la prescripcié de la sancié la
iniciacié, amb coneixement de la persona interessada, del procediment d’execucié.

Article 99. Caducitat

1. Transcorregut un any des de la data de l'acord d’inici del procediment
sancionador sense que s’hagi dictat i notificat la resolucié corresponent, I'expedient
s’ha d’entendre caducat i se n’han d’arxivar les actuacions. Aix0 no impedeix incoar un
nou expedient si encara no s’ha produit la prescripcio de la infraccio.

2. La caducitat de I'expedient administratiu no es produira, amb interrupcié del
termini previst, en els supo0sits que preveu la legislacié de procediment administratiu
comu i pel temps que sigui necessari per efectuar les notificacions mitjancant edictes,
si aixi escau.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Convenis o accions concertades

Quan el compliment del que estableix aquesta llei ho faci aconsellable, la conselleria
competent en materia d’habitatge podra establir actuacions de col-laboracié o
subscriure convenis o un altre tipus d’accions concertades amb altres administracions,
col-legis professionals, entitats bancaries i de credit i qualssevol altres, i, en particular,
amb I'’Agéncia Tributaria, les geréncies territorials del cadastre i el Registre de la
Propietat.
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Disposicié addicional segona. Agents implicats en el procés de transmissid
d’habitatges

Els notaris, els registradors de la propietat, les entitats de credit, els agents de la
propietat immobiliaria i la resta d’intervinents en el procés de transmissio dels
habitatges han de vetlar per I'aplicacié de les disposicions d’aquesta llei.

Disposicié addicional tercera. Registre administratiu i requisits per als agents
immobiliaris

S’han de fixar reglamentariament els requisits per exercir 'activitat dels agents
immobiliaris, aixi com les obligacions que han de complir en I'exercici de la seva
activitat, en particular la necessitat de subscriure una nota d’encarrec entre els
professionals i els usuaris del servei.

S’ha de constituir reglamentariament un registre administratiu que ha de tenir per
objecte la inscripcid dels agents immobiliaris o les agencies.

Disposicié addicional quarta. Legislacié estatal supletoria
La legislacié estatal d’habitatges de proteccid oficial té caracter supletori respecte
del regim juridic especial d’habitatge protegit establert en aquesta llei.

Disposicié addicional cinquena. Desnonament per impagament de la renda de
lloguer

La conselleria competent en materia d’habitatge ha d’establir els mecanismes i les
mesures destinats a donar resposta habitacional a les persones que hagin estat
desnonades dels seus habitatges com a conseqliéncia de procediments de
desnonament per impagament de la renda de lloguer, en el supodsit que aquest
impagament sigui consequéncia d’una alteracid significativa de les circumstancies
economiques i es trobin en situacid d’especial vulnerabilitat.

Disposicié addicional sisena. Diposit de fianca de contractes anteriors

L’obligacié de diposit de fianca que regula aquesta llei no és aplicable als contractes
d’arrendament subscrits amb anterioritat a I’entrada en vigor d’aquesta llei, pero si a
les seves revisions posteriors a I’entrada en vigor esmentada.

En tot cas, en subscriure el contracte d’arrendament sera obligatoria I'exigéncia i la
prestacido de fianca en metal-lic en una quantitat equivalent a una mensualitat de
renda en el cas d’arrendament d’habitatges i a dues en I'arrendament per a Us diferent
del d’habitatge, d’acord amb la normativa d’arrendaments urbans.

Disposicié addicional setena. Cos d’inspectors

El Govern de les llles Balears proveira d’un cos d’inspectors adscrits a la conselleria
competent en matéria d’habitatge als efectes de I'exercici de la tasca d’inspeccié en
I"aplicacid de les disposicions d’aquesta llei.

Disposicié addicional vuitena. Sobre les mesures de foment de les cooperatives en
cessio d’us

1. Les administracions publiques o els ens que en depenen i les societats
cooperatives d’habitatges o els ens que les representin poden establir qualsevol de les
modalitats de col-laboracid a qué fa referéncia la normativa de cooperatives.
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2. Les administracions publiques, amb caracter anual, establiran els programes de
promocid i foment de les cooperatives d’habitatge en cessid d’Us, d’acord amb la seva
disponibilitat de recursos.

3. Les cooperatives d’habitatge en cessidé d’Us comptaran amb representacid a la
Mesa autonomica de I’habitatge per garantir la seva participacio.

Disposicié addicional novena. Establiment del dret de superficie a favor de
cooperatives d’habitatge en régim de cessio d’us

Les administracions publiques podran constituir un dret de superficie sobre
patrimoni de la seva titularitat a favor de cooperatives d’habitatge en regim de cessid
d’ds legalment constituides i inscrites a I'oportu registre de cooperatives com a
cooperatives d’habitatge i que indiquin a la seva denominacié que es tracta de
cooperatives d’habitatge en regim de cessié d’us i, de forma inequivoca, als seus
estatuts que es destinaran a habitatge habitual dels seus socis.

Per a aquest tipus de cooperatives, el dret de superficie per a la construccié
d’habitatges només es pot concedir mitjangcant un concurs public reservat per a
aquestes i s’han d’establir necessariament en les bases els aspectes segients:®

a) La determinacid exacta dels béns sobre els quals es constitueix el dret de

superficie.

b) La durada maxima de la concessid i, si n’és el cas, les oportunes prorrogues fins

a una durada maxima de 99 anys en aquest cas.

c) El canon anual a satisfer, si escau.

d) El nombre minim d’habitatges a construir i les seves caracteristiques basiques.

e) El termini maxim d’execucié d’aquestes obres, que en cas d’incompliment

podria suposar la reversié de la concessio, i la resta de condicions resolutories
d’aquesta.

f) Els mecanismes de col-laboracié i fiscalitzacié a exercir per part de

I’administracié publica concedent.

g) La forma en que s’executara la reversid a favor de I'administracié publica

concedent una vegada esgotat el termini de concessié o resolta aquesta.

Disposicié addicional desena. Especificitats sobre les cooperatives d’habitatge en
reégim de cessio d’us

1. Les cooperatives d’habitatge en regim de cessié d’Us es regiran pels seus propis
estatuts i per la normativa aplicable a les cooperatives d’habitatge, amb les
especialitats establertes als apartats seglients.

2. En el cas que un soci d'aquestes cooperatives vulgui transmetre inter vius els
seus drets sobre I’habitatge, haura de seguir el procediment previst a la normativa de
cooperatives i oferir el dret preferent d’adquisicié als sol-licitants d’admissié al preu
establert a la normativa esmentada.

El regim de cessié d’Us d’aquestes cooperatives haura de ser permanent en el
temps. Aquestes cooperatives hauran de ser sense anim de lucre.

3. El consell rector, en el cas que no hi hagi sol-licitants d’admissié o aquests
manifestin que no exerciran el seu dret preferent, podra, en el termini de tres mesos:

8 paragraf modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).

66



81

a) Oferir aquest dret preferent als sol-licitants d’admissié d’altres cooperatives
d’habitatge en regim de cessié d’us, per ordre de proximitat i sempre en funcio
de la data de sol-licitud d’admissio de cada una d’elles.

b) Si la cooperativa disposa de recursos propis suficients o financament, exercir de
forma directa i excepcional el dret preferent en nom propi i mantenir els drets
d’habitatge disponibles per a I'entrada d’un nou soci en les mateixes condicions.

c) Oferir aquest dret preferent a I'administracié publica, que podra en tot cas ser
titular dels drets i deures perdo no obtindra en cap cas la consideracié de
cooperativista, de forma transitoria, promovent activament I'entrada d’un nou
sol-licitant.

4. En el cas que no s’exerciti aquest dret preferent per cap de les persones
habilitades, el soci transmitent podra transmetre lliurement el seu dret a qualsevol
persona que compleixi els requisits objectius per ser soci i sempre al mateix preu
d’exercici del dret preferent establert legalment, esdevenint aixi soci cooperativista.

Disposicié addicional onzena. Tarifes sobre drets d’alta del subministrament de gas
Derogada®

Disposicié addicional dotzena. Drets d’alta i escomesa
Derogada®®

Disposicié addicional tretzena. Continuitat dels régims de preu fixats legalment

Els habitatges que, a partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, obtinguin qualsevol
tipus de finangament que impliqui la fixacié d’un preu maxim de venda o renda,
quedaran sotmesos al mateix amb caracter permanent.

Disposicié addicional catorzena. Impossibilitat de destinar I’habitatge a us turistic
quan s’han dut a terme obres amb ajudes o convenis de col-laboraci6 amb
I’administracio

1. Els convenis de col-laboracié de rehabilitacio i reforma d’habitatges signats entre
les administracions publiques i els particulars, i les bases reguladores de qualsevol
ajuda publica en materia de rehabilitacié, reforma i altres sobre habitatges de
titularitat privada, establiran com a condicié d’accés la no-destinaciéd d’aquests
habitatges a la seva explotacio turistica durant un termini minim de quinze anys.

2. En el cas que no es respecti aquesta condicid, els convenis i les bases reguladores
de les ajudes establiran el retorn integre dels recursos publics invertits degudament
actualitzats amb l'interés legal aplicable durant el periode.

Disposicié addicional quinzena. Modificacié de I’article 28 de la Llei 6/2001, d’11
d’abril, de patrimoni de la comunitat autonoma de les llles Balears

Es modifica I'article 28 de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, de patrimoni de la comunitat
autonoma de les llles Balears, que queda amb la redaccié seglient:

“Article 28. Durada

Les concessions s’han d’atorgar sempre sense perjudici de tercers i amb durada

limitada, que no pot ser superior a 50 anys, excepte en les concessions relatives al

8 Disposicid derogada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
% jdem nota anterior.
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dret de superficie concedit per I'administracié a les cooperatives d’habitatge en
cessio d’us, en el qual cas el periode maxim sera de 99 anys.”

Disposicié addicional setzena. Pla public d’habitatges

El Govern de les llles Balears, per tal d’emparar millor el dret a I’habitatge i complir
les obligacions derivades d’aquesta llei, ha de presentar un pla d’habitatge public
decennal, a fi de disposar d’'un nombre suficient d’habitatges que permeti donar
resposta a la necessitat habitacional d’'un minim de 5.000 families.

Disposicié addicional dissetena. Modificacié de I'apartat G) en la “DEFINICIO DE LES
ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RL'JSTIC", continguda
en 'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial de
les llles Balears i de mesures tributaries

(...)

Disposicié addicional divuitena. Habitatges acollits a regims anteriors al Reial decret
llei 31/1978, de 31 d’octubre, sobre politica d’habitatges de proteccié oficial®?

Els habitatges de proteccid oficial acollits a régims anteriors al Reial decret
llei 31/1978, de 31 d’octubre, sobre politica d’habitatges de proteccié oficial, que no
estan subjectes a cap limitacié en el preu de venda, tampoc no estan subjectes als
limits maxims d’ingressos de la unitat de convivéncia que permeti I'accés a I’habitatge
protegit.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera. Comunicacié d’inventari d’habitatges protegits

En el termini de tres mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els grans
tenidors estan obligats a comunicar a la conselleria competent en matéria d’habitatge
un inventari dels habitatges protegits que integren el seu balang, ubicats en el territori
de la comunitat autonoma de les llles Balears, amb indicacié de la ubicacid, el preu, la
data d’adquisicié i el régim (compravenda o lloguer); respectant en tot cas el
compliment de la normativa reguladora de la proteccié de dades de caracter personal.

Disposicio transitoria segona. Comunicacid de la relacié d’habitatges desocupats

En el termini de tres mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els grans
tenidors estan obligats a comunicar a la conselleria competent en matéria d’habitatge
la relacio d’habitatges que, a I'’entrada en vigor d’aquesta llei, ja es trobin en situacié
de desocupacid.

91 Disposicié afegida pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10
de novembre, també esmentada en la nota 1.
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Disposicié transitoria tercera. Preus maxims de venda i renda i limits maxims
d’ingressos per habitatge protegit®?

1. Mentre no es desplegui reglamentariament la normativa especifica autondomica
en matéria de preus maxims de venda®® i renda en funcié de la superficie util total de
I’habitatge protegit, i en materia de limits maxims d’ingressos de la unitat de
convivéncia que permeti I'accés a I’habitatge protegit, sén aplicables els preus maxims
de venda i renda i els limits maxims d’ingressos familiars que estableix el Reial
decret 2066/2008, de 12 de desembre, pel qual es regula el Pla Estatal d’Habitatge i
Rehabilitacié 2009-2012.

2. Mentre no es desplegui reglamentariament la normativa especifica autonomica
en materia de preus maxims de venda i lloguer dels habitatges protegits, per acord del
Consell de Govern es pot aprovar la declaracié de nous ambits territorials de preu
maxim superior, o de modificacié dels existents, a proposta dels ajuntaments
interessats.

S’ha d’adjuntar a la proposta dels ajuntaments un informe justificatiu no vinculant,
que ha de tenir en consideracid la capacitat economica dels demandants d’habitatge
en el municipi i el seu esfor¢c econdomic per accedir a I'habitatge, com també les
circumstancies socials i de mercat que justifiquin la declaracié o la modificacié de
I’ambit territorial.

La declaracié dels nous ambits territorials o la modificacié dels existents s’ha de
publicar en el Butlleti Oficial de les llles Balears.

Disposici6 transitoria quarta. Diposit de fiances d’arrendament®*

1. Mentre no es desplegui reglamentariament I’article 56 d’aquesta llei, les fiances
s’han de dipositar, en el termini de trenta dies des que se signi el contracte de lloguer,
mitjangant ingrés directe o mitjangant concert, a I'lBAVI.

Per formalitzar el diposit de les fiances els arrendadors han d’aportar les dades
seglients:

a) Les dades identificatives de les parts arrendadora i arrendataria, que han

d’incloure els domicilis a I'efecte de notificacions.

b) Les dades identificatives de la finca, que han d’incloure I'adreca postal, I'any de
construccid i, si escau, I'any i el tipus de reforma, la superficie construida d’us
privatiu per usos, la referéncia cadastral i la qualificacié energética.

c) Les caracteristiques del contracte d’arrendament, que han d’incloure la renda
anual, el termini temporal establert, el sistema d’actualitzacid, I'import de la
fianca i, si escau, les garanties addicionals, el tipus d’acord per al pagament dels
subministraments basics i si s’arrenda moblada.

2. Una vegada extingit el contracte, la devolucié de la fianca dipositada s’ha de fer

en el termini d’un mes comptador des de la data de la sol-licitud del dipositant.

3. L'IBAVI pot subscriure convenis de col-laboracié amb altres entitats publiques o
privades per gestionar i recaptar les fiances.

92 Disposici6é afegida pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.

% Vid. nota 40.

% {dem nota 92.
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Disposicié transitoria cinquena. Registre public de demandants d’habitatges
protegits®®

Mentre no es desplegui reglamentariament la normativa especifica autonomica en

mateéria d’organitzacié i funcionament del Registre public de demandants d’habitatges
protegits de la comunitat autonoma de les llles Balears previst a |'article 70 d’aquesta
llei, sén aplicables les seglients normes que substitueixen I'Ordre del conseller
d’Habitatge i Obres Publiques de 18 d’octubre de 2010, per la qual es regulen
I'organitzacio i el funcionament d’aquest registre:

1. El Registre public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat
autonoma de les llles Balears té la naturalesa juridica prevista a I’article 70.3
d’aquesta llei, depen de la Direccid General d’Habitatge i Arquitectura de la
Conselleria de Mobilitat i Habitatge i és gestionat per I'Institut Balear de
I’'Habitatge amb les finalitats seglients:

— Registrar les persones fisiques o unitats de convivencia demandants d’habitatge
protegit que reuneixen els requisits prevists a la normativa per accedir als
habitatges protegits.

— Facilitar la gestio i el control en I’adjudicacié d’habitatges protegits, garantir els
principis d’igualtat, publicitat i concurréncia, i eliminar qualsevol mena de frau
en les primeres i posteriors transmissions.

— Proporcionar dades amb finalitats estadistiques i qualssevol altres que
requereixi el desenvolupament, compliment i control de [I'activitat
administrativa o el funcionament intern de la Direcci6 General d’Habitatge i
Arquitectura o de I'Institut Balear de |'Habitatge.

— Proporcionar la informacié actualitzada sobre la demanda real d’habitatges
protegits a les llles Balears, el regim d’accés a I'habitatge requerit i la seva
distribucié geografica, la qual cosa permetra a les diferents administracions
publiques, aixi com a les empreses promotores d’habitatge, adequar les seves
programacions publiques d’habitatges protegits a la demanda existent.

2. Per poder ser adjudicatari d’un habitatge protegit, és requisit imprescindible
estar inscrit en el Registre public de demandants d’habitatges protegits de la
comunitat autdonoma de les llles Balears en la modalitat de demanda
corresponent abans de l'inici del procediment d’adjudicacié de que es tracti.

A tal efecte, per participar amb garantia d’igualtat, publicitat i concurrencia en
els procediments d’adjudicacié dels habitatges protegits, en qualsevol regim i
tant si son habitatges publics com privats i en primeres o en posteriors
transmissions, les persones fisiques o unitats de convivéncia que vulguin optar a
un habitatge protegit, en regim de compra, arrendament o arrendament amb
opci6é de compra o altres modalitats que pugui preveure la normativa aplicable,
s’han d’inscriure en el Registre public de demandants d’habitatges protegits de
la comunitat autonoma de les llles Balears.

Aquesta inscripcio en el Registre atorgara la condicié de demandant d’habitatge
i la seva habilitacié per poder participar en els successius procediments
d’adjudicacié de I'IBAVI o de promotors privats, pero no ddna lloc a cap altre
dret ni suposa I’adjudicacié automatica de cap habitatge. Els requisits necessaris

% Disposicid afegida per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.
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per a l'adjudicacié d’un habitatge s’hauran de complir fins al moment de
I’adjudicacid.

Es poden inscriure en el Registre public de demandants d’habitatges protegits de
la comunitat autonoma de les Illes Balears les persones fisiques individuals i les
unitats de convivencia. Als efectes d’aquesta disposicid es consideraran unitat
de convivencia aquells grups de persones fisiques que viuen o es comprometen
a conviure en el domicili objecte de la futura adjudicacié de forma habitual i
permanent i amb vocacio d’estabilitat, amb independéncia de si tenen relacié de
parentiu entre si. Es presumeix la convivencia efectiva en el cas dels matrimonis
i les parelles de fet inscrites.

Per poder ser inscrit en el Registre public de demandants d’habitatges protegits
de la comunitat autonoma de les llles Balears s’han de complir els requisits que
estableix la normativa d’habitatges protegits per a les persones adjudicataries
d’habitatges protegits que estigui vigent en el moment de la inscripcié, segons la
modalitat de sol-licitud per la qual s’opti. Els requisits exigits per ser inscrit en el
Registre public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat autonoma
de les llles Balears s’han de complir efectivament en el moment de la
presentacio de la declaracié responsable per procedir a la inscripcié i mantenir-
se durant tota la vigencia de la inscripcid.

Una mateixa persona no pot formar part de dues o més unitats de convivencia al
mateix temps, ni apareixer al mateix temps en més d’una inscripcido en el
Registre public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat autonoma
de les llles Balears, amb excepcié dels fills o les filles de progenitors no
convivents.

Les persones o unitats de convivencia interessades a inscriure’s al Registre de
public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat autonoma de les
Illes Balears hauran de presentar una declaracid responsable de conformitat
amb el model disponible a les dependéncies de la Conselleria de Mobilitat i
Habitatge i de I'Institut Balear de I’'Habitatge aixi com a la seva pagina web,
degudament emplenada i signada per totes les persones amb capacitat juridica
gue han de constar a la inscripcié. En cas de ser unitats de convivencia, la
declaracio responsable haura d’anar signada per tots els seus components amb
capacitat juridica.

Les persones o unitats de convivencia interessades han d’indicar a la declaracié
responsable el municipi on sol-liciten habitatge de conformitat amb el formulari
establert a I'efecte i, juntament amb la declaracié responsable signada, les
persones o unitats de convivencia interessades han d’aportar tota la
documentacié que consti detallada en els models de declaracié responsable
disponibles. No seran admeses les declaracions responsables que no vagin
acompanyades de la documentacié exigida en cada cas.

La declaracié responsable juntament amb la documentacié exigida es podra
presentar en qualsevol moment i preferentment per via telematica mitjancant la
web de la Direccié6 General d’Habitatge o de I'IBAVI, o presencialment en
qualsevol de les oficines de Registre de la comunitat autonoma de les llles
Balears o bé mitjancant qualsevol dels mitjans establerts a la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques
i les disposicions que la desenvolupen.
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10.

La presentacié de la declaracidé responsable subscrita pels interessats implica,
respecte de les persones fisiques signants, incloses les integrants de la unitat de
convivencia, les seglients conseqliencies:

La manifestacid, sota la seva responsabilitat, que compleixen els requisits
establerts a la normativa vigent per ser adjudicataries d’un habitatge protegit,
que disposen de la documentacié que aixi ho acredita, que la posaran a
disposicié de I'administracié quan els sigui requerida, i que es comprometen a
mantenir el compliment de les obligacions anteriors durant el periode de temps
en que constin inscrites com a demandants d’habitatge protegit.

L’autoritzacido expressa a la Conselleria de Mobilitat i Habitatge i a I'Institut
Balear de I’'Habitatge perque obtinguin d’altres administracions la informacié de
caracter registral, cadastral, tributari, economic, laboral patrimonial i qualsevol
altra que sigui pertinent per comprovar que compleixen els requisits
d’inscripcid, aixi com per contrastar les dades declarades i les comunicacions de
modificacio o actualitzacié de dades.

Sens perjudici del que estableixen els apartats anteriors, les dades referides als
demandants que figurin en el Registre, s’han d’atendre a la legislacio vigent
sobre proteccié de dades de caracter personal.

La declaracio responsable juntament amb tota la documentacié exigida suposara
la inscripcid al Registre des del dia de la seva presentacid, sense perjudici de les
facultats de comprovacid, control i inspecci6 que tenguin atribuides la
Conselleria de Mobilitat i Habitatge i I'Institut Balear de I'Habitatge.

L'Institut Balear de I'Habitatge o la Conselleria de Mobilitat i Habitatge podran
requerir en qualsevol moment a la persona o unitat de convivéncia que aporti la
documentacié que acrediti el compliment dels requisits esmentats i la
complementaria que consideri necessaria per comprovar les circumstancies
al-legades, i els interessats I’han d’aportar.

La inexactitud, falsedat o omissid, de caracter essencial, de qualsevol dada o
informacié que s’incorpori a la declaracid responsable, o la no-presentacid
davant I'administracié competent de la documentacié que, si s’escau, sigui
requerida per acreditar el compliment del que s’ha declarat, determina la
impossibilitat de continuar com a demandant d’habitatge protegit en el Registre
des del moment en que es tingui constancia d’aquests fets, sense perjudici de
les responsabilitats penals, civils o administratives que pertoquin.

Les persones inscrites en el Registre estan obligades a comunicar qualsevol
modificacié de les dades aportades anteriorment i a tenir-les actualitzades en
tot moment.

Amb I'objecte de mantenir actualitzada la llista de demandants, la Conselleria de
Mobilitat i Habitatge o I'Institut Balear de I’'Habitatge podran, d’ofici, sol-licitar a
les administracions corresponents les dades pertinents, en cada cas, referides a
les persones sol-licitants i als membres de la unitat de convivencia.

Es procedira a la cancel-lacié de la inscripcidé quan de les noves dades aportades
o comprovades per l'administraciéd resulti que qualsevol integrant de la
sol-licitud o unitat de convivéncia no compleix amb els requisits establerts per a
I'accés, o bé es comprovi que les dades son falses.

La inscripcio en el Registre tendra una durada de dos anys des de la data de
presentacio de la declaracié responsable. En haver transcorregut tres mesos a
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partir del venciment del termini esmentat sense que la persona interessada hagi
sol-licitat renovar la seva inscripcid mitjancant la presentacié d’una nova
declaracio responsable, I'administracié, d’ofici, procedira a la baixa automatica
de la inscripcid, sense necessitat de dictar cap resolucié a lI'efecte. En cas
d’actualitzacié o modificacidé de les dades aportades pels demandants inscrits, el
termini de vigéncia es prorrogara per dos anys més des de la data en qué es
produeixi I'esmentada modificacié.
Els demandants inscrits en el Registre podran sol-licitar la baixa en qualsevol
moment. En cas d’unitats de convivencia, la sol-licitud de baixa I’hauran de
signar totes les persones majors d’edat que la formen. Si no n’hi havia, es
cancel-lara la inscripcié Unicament de qui ho solliciti, i es conservara la vigéncia
de la inscripcidé a tots els efectes per a les restants persones inscrites majors
d’edat.

La baixa en el Registre es produira d’ofici pels motius seglients:

a) Quan la persona demandant hagi resultat adjudicataria d’un habitatge en el
régim d’ocupacio sol-licitat.

b) Quan la persona demandant no compleixi els requisits establerts a la
normativa estatal i autondmica d’accés dels ciutadans als habitatges
protegits.

c) Quan la persona demandant no aporti la informacié en el termini que
estableixi I'administracié o no atengui qualsevol requeriment realitzat per
I’administracio.

d) Quan l'administracié constati que hi ha dades falses a la declaracio
responsable presentada per a la inscripcid al Registre.

e) Quan es renuncii a un habitatge protegit gestionat per I'IBAVI sense causa
raonable justificada. Es consideren causes raonables justificades, als efectes
previstos en aquest apartat, les seglients:

1. Quan I’habitatge adjudicat no es correspongui amb les dades que consten
a la inscripcié al Registre de demandants.

2. Quan la persona demandant adjudicataria Unicament hagi optat al regim
de compravenda i aquesta no es pugui dur a terme per no haver obtingut
credit d’una entitat financera.

Les dades incloses al Registre public de demandants d’habitatges protegits de la
comunitat autonoma de les llles Balears seran les aportades pels mateixos
interessats i per les administracions publiques, institucions i organismes amb
caracter oficial i seran incorporades i tractades en el corresponent fitxer de
dades d’acord amb els requeriments establerts en la normativa vigent de
proteccié de dades de caracter personal.

Les dades del fitxer, amb caracter general, i en especial les relatives a les

circumstancies personals, considerades especialment protegides, Unicament

podran ser tractades en I'ambit restringit d’inscripcié al Registre i dels processos
corresponents d’adjudicacid dels habitatges protegits per part del Govern de les

Illes Balears, I'Institut Balear de I’'Habitatge i d’altres administracions publiques

gue tinguin competéncies idéntiques o que tractin sobre les mateixes matéries;

aixi com de les societats promotores i empreses publiques encarregades de la

construccid dels habitatges protegits Unicament per a I'adjudicacié d’aquests i

de tercers que acreditin un interes legitim i directe respecte de les dades no
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intimes, i tot per al compliment exclusiu de les finalitats indicades en aquesta
disposicid. En tot cas, la utilitzacio de les dades del Registre public de
demandants d’habitatges protegits tindra lloc d’acord amb el que s’estableix en
aquesta disposicido i en la normativa sobre proteccié de dades de caracter
personal.

En el moment de la presentacié de la declaracié responsable, els demandants
hauran d’autoritzar expressament la cessid de dades de caracter identificatiu als
promotors i a les empreses privades amb habitatges protegits amb |’Unic
objectiu del compliment exclusiu de les finalitats que estableix aquesta
disposicid. Aquesta cessid de dades es realitzara previa sol-licitud per part de
I’entitat privada interessada a la Direccié General d’Habitatge i Arquitectura.
Qualsevol publicacié no podra contenir més dades que les generals de tipus
identificatiu que resultin necessaries per a la finalitat que la justifiqui i en cap cas
dades personals que afectin la intimitat personal o familiar dels demandants.

Disposici6 transitoria sisena. Inscripcions preexistents®®

Els demandants d’habitatges inscrits al public de demandants d’habitatges®’
protegits regulat per I'Ordre de 18 d’octubre de 2010, per la qual es regula
I'organitzacié i el funcionament del Registre public de demandants d’habitatges
protegits de la comunitat autonoma de les llles Balears, disposen del termini de sis
mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta llei per aportar les declaracions
responsables i la documentacié annexa previstes a la disposicié transitoria cinquena a
I’efecte de mantenir la seva inscripcid.

Transcorregut aquest termini sense haver presentat la declaracié responsable amb
la documentacié annexa, l'administracié, d’ofici, procedira a donar de baixa
automaticament la inscripcid en el Registre.

En el cas que es presenti la declaracié responsable juntament amb la documentacio
exigida en el termini de sis mesos previst, es mantendra I’antiguitat de la inscripcio,
pero resultara aplicable el régim previst a la disposicié transitoria cinquena.

DISPOSICIO DEROGATORIA UNICA
Queden derogades totes les disposicions del mateix rang o d’un rang inferior que
s’oposin a alld que preveu aquesta llei.
DISPOSICIONS FINALS
Disposicio final primera. Desplegament normatiu
S’autoritza el Consell de Govern perquée dicti totes les disposicions que siguin

necessaries per desplegar aquesta llei, i també la conselleria competent en materia
d’habitatge perqueé dicti, si escau, les ordres de desplegament.

% Disposicid afegida per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, esmentada en la nota 1.
97 Hauria de dir “...inscrits al Registre public de demandants d’habitatges”.
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Disposicid final segona. Revisié de la normativa de consum

El Parlament ha d’instar el Consell de Govern perque, en el termini d’un any des de
I’entrada en vigor d’aquesta llei, prepari un projecte de llei de consum que, amb la
revisio de la normativa actual, reculli totes les mesures pertinents per donar una
proteccid especifica més alta en materia d’adquisicié, lloguer i financament de
I’habitatge.

Disposicié final tercera. Modificacié de la Llei 5/2012, de 23 de maig, de mesures
urbanistiques per a I’execucié del Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal

(..

Disposicid final quarta. Entrada en vigor
Aquesta llei entra en vigor I'endema d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.
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DECRET 36/2019, DE 10 DE MAIG, PEL QUAL ES REGULEN ELS
HABITATGES DESOCUPATS, EL REGISTRE D’HABITATGES DESOCUPATS DE
GRANS TENIDORS | EL PROCEDIMENT DE CESSIO OBLIGATORIA

PER PART DELS GRANS TENIDORS!
(BOIB num. 64, d’11 de maig de 2019)

TiTOLI
HABITATGES DESOCUPATS

Article 1. Objecte

Aquest Decret té per objecte desplegar el que s’estableix en el capitol IV del titol IV
de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears, i, en concret, regular
el Registre d’habitatges desocupats de grans tenidors, el procediment d’inscripcié, la
modificacié i la cancel-lacié de les dades del Registre, el procediment de cessid a
I'IBAVI de la gestid dels habitatges desocupats de grans tenidors inscrits en el Registre,
aixi com els criteris de gestié d’aquests habitatges per part de I'IBAVI.

Article 2. Habitatge desocupat

1. D’acord amb el que estableix I'article 36 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de
I’'habitatge de les Illes Balears, s’entén per habitatge desocupat el que roman
desocupat de manera continuada durant un temps superior a dos anys, sense cap
causa que en justifiqui la desocupacid. En tot cas, 'ocupacio ha de ser efectiva i no és
suficient I'existencia d’un titol juridic habilitant.

2. Es presumeix que un habitatge es troba desocupat quan hi ha algun dels indicis
seglients, sense que aquesta llista tengui la consideracié de tancada:

— No es destina de forma efectiva a I'Us residencial previst legalment.

— No consta cap persona empadronada actualment a I’habitatge.

— La recepcié de les notificacions i del correu es faci en un lloc distint de

I'habitatge.

— Les declaracions o els actes propis del titular de I'habitatge.

— El consum minim dels serveis subministrats d’aigua, gas o electricitat sén

anormals.

A l'efecte del consum de subministraments, s’ha de tenir en compte la mitjana
habitual per habitatge i any que resulti dels valors proporcionats per les empreses
subministradores que prestin serveis a la localitat de referéencia. A falta d’aquestes
dades, es poden utilitzar els valors indicats en els apartats seglients, que poden ser
objecte de modificacié o actualitzacié reglamentaria:

L Aquest Decret ha estat afectat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, per impulsar i agilitzar la tramitacié
d’ajudes i altres actuacions en materia d’habitatge (BOIB nim. 58, de 4 de maig de 2021) i per la
Llei 3/2021, de 10 de novembre, per impulsar i agilitzar la tramitacié d’ajudes i altres actuacions en
materia d’habitatge (BOIB num. 157, de 13 de novembre de 2021).
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a) El consum d’aigua que, a falta d’informacié més especifica per part dels serveis
subministradors corresponents, permet considerar desocupat un habitatge:
— Siésinferior a 0,21 metres cubics per habitatge i mes.

— Siésinferior a 2,47 metres cubics per habitatge i any.

b) El consum d’electricitat que, a falta d’informacié més especifica per part dels
serveis subministradors corresponents, permet considerar desocupat un
habitatge:

— Si ésinferior a 24 kilowatts hora per habitatge i mes.
— Siésinferior a 291 kilowatts hora per habitatge i any.
3. Si d’ofici o per denuncia es té constancia que un habitatge es troba desocupat,
s’ha d’iniciar el procediment d’inspeccio, i sancionador si escau, que sigui necessari,
per tal de determinar si I’habitatge es troba efectivament desocupat o no.

Article 3. Causes justificades de desocupacio

Es considera que hi ha causa justificada per a la desocupacié continuada en els

casos seguents:

— Que I'habitatge estigui pendent de la resolucié d’algun litigi que afecti els drets
derivats de la propietat.

— Que I'habitatge estigui gravat amb algun dret real o carrega que impedeixi
ocupar-lo.

— Que I'habitatge estigui ocupat il-legalment.

— Que sigui un habitatge de segona residéncia sempre que no es trobi dins una
area declarada d’emergencia en mateéria d’habitatge o que no pertanyi a un gran
tenidor d’habitatges.

— En els suposits de trasllat de domicili per motius laborals, d’estudis, de salut, de
dependencia o d’emergencia social, acreditats degudament.

— Que hi hagi altres causes, diferents de les anteriors, acreditades degudament,
gue impedeixin de forma justificada I'ocupacié de I’habitatge.

Article 4. Grans tenidors

S’entén per gran tenidor d’habitatges la persona fisica o juridica que, per si mateixa,
de manera directa, o indirectament a través de la participacid en les societats o grups de
societats dels quals tengui el control efectiu, disposa de deu o més habitatges, en I'ambit
de les llles Balears, en regim de propietat, lloguer, usdefruit o qualsevol altre dret que la
faculti per cedir-ne I'Us, i que té com a activitat econdmica la promocié immobiliaria, la
intermediacio, la gestid, la inversid, la compravenda, el lloguer o el financament
d’habitatges. Als efectes d’aquest Decret, es considera que hi ha un grup de societats
guan es dona algun dels casos establerts en I'article 42 del Codi de comerg.

Article 5. Obligacié de col-laboracié

A fi d’acreditar la desocupacio d’un habitatge, la Conselleria de Territori, Energia i
Mobilitat i els consells insulars i els ajuntaments dins el seu ambit territorial i
competencial, poden demanar la col-laboracié a qualsevol persona fisica o juridica que
pugui aportar informacio.
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En particular, estan obligats a prestar col-laboracio:

a) Les companyies subministradores i les entitats gestores dels serveis d’aigua, gas,
electricitat o telecomunicacions amb relacié als consums anormals dels serveis
subministrats.

b) Les entitats locals respecte del cens o del padré municipal.

c) Les persones fisiques o juridiques relacionades amb la promocié i la
intermediacié immobiliaria respecte a la informacié que sigui rellevant per
determinar la destinacié o s dels habitatges.

d) Les comunitats de propietaris i els administradors de finques.

TiTOL Il
REGISTRE D’HABITATGES DESOCUPATS

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 6. Naturalesa i objecte

1. Per la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de les llles Balears, es va crear el
Registre d’habitatges desocupats, de caracter administratiu, autonomic i sota la
dependéncia organica de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, mitjancant
I’adscripcié a la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge.

2. Aquest Registre té per objecte el control i el seguiment dels habitatges que es
troben en situacié legal de desocupacid i que corresponen, per qualsevol titol, a grans
tenidors d’habitatge.

3. L'organitzacié i el funcionament del Registre d’habitatges desocupats es regeix
pel que disposa la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de les llles Balears, pel que
disposa aquest Decret i per les disposicions que es puguin dictar per desplegar-lo.

4. Correspon a la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge dictar les resolucions i
els actes derivats de la gestio d’aquest Registre.

Article 7. Finalitats

El Registre d’habitatges desocupats té com a finalitats principals les seglients:

— Permetre identificar els habitatges que es troben en situacid legal de
desocupacié.

— Servir com a instrument de control i seguiment dels habitatges desocupats.

— Servir de base per a la incoacié de I'expedient de cessid dels habitatges inscrits a
I'IBAVI per gestionar-los, si escau.

— Proporcionar informacié i dades estadistiques respecte del parc d’habitatge
existent.

— Servir per dissenyar les politiques d’habitatge dirigides a pal-liar la manca
d’habitatges.

— Proporcionar informacio per tal de mobilitzar el parc d’habitatges existent.

Article 8. Actuacions d’inspeccid

Amb la finalitat de poder fer efectiu el dret d’accés a I'habitatge a la ciutadania de
les llles Balears, especialment a les persones que es troben en situacidé d’especial
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vulnerabilitat, la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat ha de dur a terme les
actuacions inspectores i les comprovacions que siguin necessaries per tal de
determinar si els habitatges efectivament desocupats consten en el Registre.

CAPIiTOL II
INSCRIPCIO

Article 9. Objecte

1. S6n objecte d’inscripcié en el Registre d’habitatges desocupats els habitatges
que reuneixen les condicions seglients:
Estan situats en I'ambit de les llles Balears.
Estan desocupats de manera continuada per un periode superior a dos anys.
La titularitat dels quals és d’un gran tenidor.

2. Lainscripcié d’un habitatge en el Registre es pot efectuar per comunicacié previa
del gran tenidor, per denuncia o d’ofici, en cas que es detectin habitatges desocupats a
través de la tasca inspectora, amb independéncia de la sancidé que pugui correspondre.

Article 10. Subjectes obligats

1. Els grans tenidors d’habitatges tenen I'obligacié de comunicar a la Conselleria de
Territori, Energia i Mobilitat la relacié d’habitatges desocupats per tal que s’inscriguin
en el Registre.

2. Qualsevol canvi respecte a la situacié dels habitatges que ja constin inscrits en el
Registre s’ha de comunicar a la Direcci6 General d’Arquitectura i Habitatge en el
termini de quinze dies habils.

3. L'incompliment de les obligacions previstes en els punts anteriors comporta la
incoacié del procediment sancionador corresponent.

Article 11. Contingut

El Registre d’habitatges desocupats ha d’incloure, com a minim, les dades seglients:

— Latitularitat de I’habitatge.

— L’adreca completa.

— La superficie util.

— Lareferencia cadastral.

— Laidentificacié registral.

— L'origen de titol adquisitiu de I’"habitatge pel gran tenidor.

— L’existencia d’altres carregues sobre I’habitatge que n’afectin la possessio.

— Sidisposa de cedula d’habitabilitat.

— Si és un habitatge lliure o de proteccié publica. En aquest darrer cas, s’ha
d’especificar si ho és en régim de venda o de lloguer.

— Altres dades que permetin determinar les condicions de conservacié i
manteniment de I'immoble.

— Qualsevol canvi que afecti I'immoble: canvi de titularitat, transmissid de
I'immoble, etc.

— Qualsevol altra dada complementaria que es consideri pertinent.
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Article 12. Cancel-lacio

1. La cancellacié de la inscripcid d’un habitatge en el Registre d’habitatges
desocupats es pot produir:

— Per I'ocupacio efectiva de I’'habitatge per qualsevol titol habilitant.

— Per la venda de I’habitatge inscrit sempre que el comprador sigui una persona

fisica o juridica que no tengui la consideracid de gran tenidor.

En ambdds casos, s’ha de comunicar aquesta circumstancia en el termini de quinze
dies habils comptadors des del moment en qué es produeixi I'ocupacio efectiva o des
de la data de I'escriptura de compravenda.

2. Es poden dur a terme les actuacions i les comprovacions que siguin necessaries
per tal de verificar I'existencia de I'ocupacio.

3. En el moment de la presentacié6 de la cancel-laci6 s’ha d’adjuntar la
documentacid inscrita en el registre de la propietat respectiu.

Article 13. Obligacions del responsable del Registre

L'organ responsable de la gestid del Registre esta obligat al compliment de les

actuacions seguents:

— Inscriure els habitatges desocupats.

— Mantenir actualitzades les dades del Registre.

— Arxivar i custodiar les dades de caracter public.

— Mantenir la confidencialitat de les dades que consten en el Registre conforme a
la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i
garantia dels drets digitals, i al Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu
i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccid de les persones fisiques
pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes
dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de proteccid
de dades).

— Facilitar la informacié requerida per altres administracions publiques.

— Fer les anotacions que siguin necessaries, aixi com les modificacions i
cancel-lacions.

— Posar en coneixement del servei d’inspeccidé qualsevol irregularitat de la qual
tengui coneixement respecte dels habitatges que estan o puguin estar
desocupats.

— Qualsevol altra que sigui necessaria per al funcionament adequat del Registre.

TiTOL 1Nl
CESSIO DELS HABITATGES DESOCUPATS

CAPITOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 14. Cessio dels habitatges

Els habitatges desocupats que constin inscrits en el Registre d’habitatges
desocupats poden ser objecte de cessié temporal a I'|BAVI a fi de poder donar resposta
a la necessitat objectiva d’habitatge, sempre que es donin els requisits establerts en
aquest Decret.
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Article 15. Requisits

Per a la cessid dels habitatges a qué es refereix 'article anterior, s’han de verificar

les circumstancies objectives seglients:

a) Quan hi hagi una necessitat objectiva d’habitatge o hi hagi dificultats d’accés a
aquest per part de la ciutadania, cas en qué s’anteposa public general al
particular del gran tenidor, fet que s’ha d’entendre acreditat sempre que hi hagi
I'interés persones inscrites en el Registre public de demandants d’habitatges
protegits de I'IBAVI les peticions de les quals no es puguin atendre amb el parc
d’habitatge public disponible.

b) El nombre de persones inscrites en el Registre public de demandants
d’habitatges protegits les sol-licituds de les quals no s’hagin pogut atendre
durant el darrer any constitueix el limit maxim del nombre d’habitatges
desocupats sobre els quals es pot reclamar la cessié a I'|BAVI.

c) Quan les mesures adoptades per les diferents administracions publiques per tal
de resoldre els problemes d’accés a I’habitatge no siguin suficients per atendre
la necessitat objectiva d’habitatge, es podra exigir als grans tenidors la cessié
d’habitatges desocupats.

d) S’ha de garantir en tot cas una compensacié justa als grans tenidors pels
habitatges desocupats que se cedeixin a I'IBAVI, que pot ser superior a la renda
de lloguer que pagui lI'arrendatari de I’habitatge.

e) La cessié d’habitatges desocupats queda limitada per les disponibilitats
pressupostaries de I'IBAVI.

Article 16. Limits de la cessio

La cessio de la gestid dels habitatges desocupats a I'IBAVI esta limitada per les

condicions seglents:

— El nombre maxim d’habitatges desocupats sobre els quals es pot reclamar la
cessio a I'IBAVI és determinat pel nombre de persones inscrites en el Registre
public de demandants d’habitatges protegits com a demandants d’habitatge en
regim de lloguer les sol-licituds de les quals no s’hagin pogut atendre durant el
darrer any.

— La cessid d’habitatges desocupats queda limitada per les disponibilitats
pressupostaries de I'IBAVI.

Article 17. Compensacio

1. S’ha de garantir, en tot cas, una compensacié justa als grans tenidors pels
habitatges desocupats que se cedeixin a I'IBAVI, que ha de fixar, en cas de
discrepancies respecte del preu just de la cessid, el Jurat de Cessié d’Habitatges
Desocupats, d’acord amb la normativa estatal i autondmica que hi sigui aplicable.?

2. Durant la vigéncia de la cessid, el preu just s’ha de revisar anualment mitjangant
I"aplicacid de la variacié anual de I'index de garantia de competitivitat, expressat amb
dos decimals, i s’ha d’utilitzar com a referéncia I'Gdltim mes amb dades disponibles. En
el cas que I'index sigui negatiu, s’"ha de considerar que el valor de la revisié és zero. En
cap cas la demora en I'aplicacié de la revisié implica la rentncia o la caducitat.

2 Apartat modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Cal tenir en compte els
canvis de redacci6 introduits per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, també esmentada en la nota 1.
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3. Una vegada establert el preu just, se n’ha de fer 'abonament mitjangant una
transferéncia bancaria al compte del titular de I'habitatge per I'import total dels anys
establerts de la cessid i en un pagament Unic.

4. El gran tenidor té dret al pagament del preu just per la cessié de I’habitatge amb
independencia que la persona o familia beneficiaria d’aquest habitatge cedit estigui al
corrent 0 no en el pagament de la renda de lloguer estipulada, sens perjudici de la
demanda judicial que pugui instar I'IBAVI.

Article 18. Termini de la cessid

1. La cessi6 de la gestio dels habitatges desocupats de grans tenidors inscrits en el
Registre és per un termini equivalent a I'establert per als lloguers d’habitatge habitual
en la normativa basica estatal, prorrogable per acord mutu de les parts.

2. Durant el termini de la cessio, I'IBAVI s’ha d’encarregar de la gestié d’aquests
habitatges d’acord amb les prescripcions que s’estableixen en aquest Decret.

3. Una vegada finalitzat el conveni de cessid, I'IBAVI ha de retornar I'habitatge al
gran tenidor en les mateixes condicions en queé el va rebre.

CAPITOL II
PROCEDIMENT DE CESSIO

Article 19. Normativa aplicable

El procediment de cessié temporal de I'Us de I’habitatge és el regulat en la Llei de 16
de desembre de 1954, sobre expropiacié forcosa; en el Decret de 26 d’abril de 1957,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’expropiacié forcosa, i en la resta de
normativa sectorial aplicable, si escau.

Article 20. Procediment de cessid

1. El procediment de cessié temporal de I'Us de |’habitatge s’inicia amb una
comunicacio al titular de I'habitatge en qué es posa de manifest la necessitat de cessié
temporal de I'habitatge i I'acreditacié de I'existencia de les condicions i dels requisits
establerts en aquest Decret. Aixi mateix, s’ha de fixar el preu just de la cessié temporal.

2. Els informes, els certificats o la resta de documentacié acreditativa dels requisits
necessaris perqué es pugui dur a terme aquesta cessié temporal de I'Us de I'habitatge
formen part de I'expedient i es troben a disposicié del titular de I’habitatge o del seu
representant.

3. Aquesta comunicacio s’ha de notificar al titular de I’habitatge per tal que en el
termini de deu dies habils, comptadors des de I'endema de la notificacid, pugui
manifestar el que consideri oportu.

Si en aquest termini el titular de I’'habitatge manifesta la seva conformitat, o si no es
rep resposta escrita, es considerara que el titular de I’habitatge esta conforme amb les
condicions i la quantia proposada com a preu just, i s’Tha de continuar amb el
procediment de cessid, que finalitzara amb un acord convencional entre les parts.

En cas que hi hagi discrepancies respecte al preu just de la cessid, s’ha d’iniciar el
procediment de preu just, que ha de fixar el Jurat de Cessié d’Habitatges Desocupats.

La manifestacié de I’existéncia de la discrepancia sobre el preu just per part del gran
tenidor en cap moment no atura el procediment de cessié de I'habitatge.
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4. Durant el temps que duri el procediment de preu just per part del Jurat de Cessid
d’Habitatges Desocupats, s’ha d’abonar el preu proposat inicialment, fins que el Jurat
n’hagi fixat el preu.

Article 21. Cessié convencional

En cas de conformitat amb les condicions i el preu just estipulat, s’"ha de subscriure
un conveni entre el gran tenidor titular de I'habitatge desocupat i I'IBAVI a I'efecte
d’establir les condicions de la col-laboracié entre ambdues parts per a la cessio
temporal de I'Gs de I'habitatge. En cas de disconformitat, s’ha d’iniciar el procediment
de preu just per tal de determinar-lo.

CAPITOL IlI
JURAT DE CESSIO D’HABITATGES DESOCUPATS

Article 22. Creacio

1. Es crea el Jurat de Cessid d’Habitatges Desocupats com a organ col-legiat
permanent adscrit a la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, de caracter
administratiu i sense personalitat juridica.

2. El Jurat actua amb autonomia i independéncia de criteri en I'exercici de les seves
funcions. Els seus membres no poden rebre ordres o indicacions de cap autoritat amb
relacié a I'exercici de les funcions que li atribueix aquest Decret.

Article 23. Funcions

Correspon al Jurat de Cessié d’Habitatges Desocupats la taxacid, el peritatge i la
fixacié del preu just en els expedients de cessid temporal de I'Us dels habitatges
desocupats la titularitat dels quals correspon a grans tenidors i que constin inscrits en
el Registre d’habitatges desocupats, quan hi hagi discrepancies amb relacié al preu
just.

Article 24. Composicid
1.3El conseller de Mobilitat i Habitatge ha de fer, amb audiéncia prévia als col-legis
oficials d’advocats, d’arquitectes i d’aparelladors, d’arquitectes tecnics i d’enginyers
d’edificacié de les llles Balears, una proposta motivada al Consell de Govern del
nomenament dels membres del Jurat de Cessié d’Habitatges Desocupats. Integren el
Jurat els membres seglients:
a) Un president o presidenta: una persona titulada en dret, arquitectura,
arquitectura técnica o aparellador o aparelladora, de reconegut prestigi i amb
més de deu anys d’experiéncia professional acreditada en el sector public o
privat o en I'exercici lliure de la professid.
b) Vocals:
i. Un advocat o advocada de la Direcci6 de I’Advocacia de la comunitat
autonoma de les llles Balears.
ii. Dos técnics facultatius superiors al servei de I’Administracié de la comunitat
autonoma, experts acreditats en matéria de valoracions immobiliaries, que
han de ser els ponents.

3 {dem nota 2.
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ii. Un o una professional lliure col-legiat, amb experiéncia acreditada en
materia de valoracions immobiliaries, membre del Col-legi Oficial
d’Arquitectes, o d’algun dels col-legis oficials d’aparelladors, arquitectes
técnics i enginyers d’edificacié de Mallorca, Menorca o Eivissa i Formentera.

c) Un secretari o secretaria: ha d’actuar com a secretari o secretaria un funcionari
o funcionaria, titulat en dret, adscrit a la Conselleria de Mobilitat i Habitatge,
designat pel seu titular, amb veu pero sense vot.
2. Els membres del Jurat es designen per un termini de dos anys.
3. L’assisténcia a les sessions del Jurat dona dret al cobrament de dietes, conforme
a la normativa que sigui d’aplicacid.
4. La designacié dels membres s’ha de fer d’acord amb el principi de preséencia
equilibrada de dones i homes, d’acord amb I'article 4 de la Llei 11/2016, de 28 de juliol,
d’igualtat de dones i homes.

Article 25. Regles de funcionament

1. En alld que no preveu aquest Decret, el funcionament del Jurat de Cessio
d’Habitatges Desocupats es regeix per les normes relatives als organs col-legiats de
I’Administracié de la Comunitat Autonoma.

2. Els acords del Jurat s’adopten per majoria de vots dels membres presents. En cas
d’empat, el president o la presidenta té vot de qualitat. Cap de les persones assistents
no pot abstenir-se de votar i la que dissenteixi de la majoria pot formular un vot
particular en el termini de 48 hores.

3. Els acords del Jurat séon motivats, exhaureixen la via administrativa i son
immediatament executius, sens perjudici dels recursos que siguin pertinents.

Article 26. Seu del Jurat de Cessié d’Habitatges Desocupats
La seu del Jurat de Cessid d’Habitatges Desocupats és la de la Conselleria de
Territori, Energia i Mobilitat.

CAPITOL IV
CONVENI DE CESSIO

Article 27. Despeses generals
1. Son a carrec de I'IBAVI les despeses seglients:
— Les derivades dels serveis i subministraments de I’habitatge cedit sempre que
disposin d’aparells comptadors individualitzats (gas, electricitat, aigua i teléfon).
— El pagament de I'impost sobre béns immobles que gravi directament |’habitatge.
— Les despeses generals per al sosteniment adequat de [|’habitatge, els seus
serveis, els tributs, les carregues i les responsabilitats que no siguin susceptibles
d’individualitzacié i que corresponguin a I’habitatge cedit o als seus accessoris.
2. L'IBAVI pot fer repercutir en els beneficiaris del contracte de lloguer les despeses
establertes en I'apartat anterior.
3. Sén a carrec del titular de I’habitatge les despeses seglients:
— Les obres de conservacid, manteniment i reparacid de I’habitatge que siguin
necessaries per cedir-lo en condicions d’habitabilitat d’acord amb la normativa
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vigent. En tot cas, I'IBAVI pot, de forma subsidiaria, dur a terme aquestes obres i
fer-ne repercutir el cost en el preu just que es determina per a la cessio.

— Les despeses derivades de I'adquisicio, la conservacid, la reparacid i la
substitucid dels comptadors. Correspon als beneficiaris del contracte de lloguer
contractar directament els serveis amb les empreses subministradores
corresponents.

— Les despeses comunitaries en les propietats sotmeses a régim de propietat
horitzontal.

Article 28. Despeses extraordinaries

1. En cas que I'IBAVI hagi de resoldre el contracte de lloguer per incompliment de
les condicions pactades, aquest conveni és titol suficient per tal que I'IBAVI pugui
instar la demanda judicial corresponent, encara que la titularitat de I’habitatge sigui
del gran tenidor.

Les despeses que es generin per aquest motiu sén a carrec de les parts litigants i en
cap cas del propietari de I'habitatge.

2. Les despeses extraordinaries que no derivin del manteniment ordinari de
I’habitatge que sorgeixin al llarg de la vigencia del conveni de cessio sén a carrec del
titular de I’habitatge.

TiTOL IV
GESTIO DELS HABITATGES DESOCUPATS

Article 29. Gestio
L'IBAVI assumeix la responsabilitat de la gestié dels habitatges cedits, aixi com la
cessio a les persones o unitats familiars que determini.

Article 30. Seleccio dels beneficiaris

L'IBAVI ha de seleccionar la persona o familia que ha d’ocupar I’habitatge d’acord
amb el que estableix el Decret 8/2011, de 4 de febrer, pel qual es regulen els
procediments d’adjudicacié d’habitatges protegits per part de I'IBAVI, i la resta de
normativa d’aplicacié.

Article 31. Contracte de lloguer

1. Les condicions del contracte de lloguer de I'habitatge a la persona o familia que
hagi d’ocupar I'habitatge cedit les estableix I'IBAVI, d’acord amb la normativa que sigui
d’aplicacio.

2. El contracte de lloguer que s’ha de formalitzar entre I'IBAVI i la persona o familia
que hagi d’ocupar I'habitatge cedit s’"ha d’ajustar al model de contracte de I'IBAVI i ha
de contenir, com a minim, les dades seglients:

— La ubicacid: adreca, municipi, codi postal, etc.

— Lareferéncia cadastral.

— La superficie util.

— Larenda.

— La durada del contracte de lloguer i la possibilitat de prorroga.
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— Les causes de finalitzacidé del contracte.
— Els dretsiles obligacions de les parts.

Article 32. Renda de lloguer

1. La persona beneficiaria esta obligada a pagar a I'IBAVI una renda mensual de
lloguer, la quantia del qual s’ha de determinar d’acord amb els criteris que I'IBAVI
aplica per fixar els preus de lloguer dels habitatges protegits. Aquesta renda s’ha de
destinar a finangar la compensacié pagada als grans tenidors.

2. La quantia de la renda de lloguer no inclou les despeses comunitaries, que sén a
carrec del gran tenidor. La resta d’imposts i taxes sén a carrec de la persona o familia
beneficiaria.

3. En cas d’impagament de la renda de lloguer, d’Us inadequat de I’habitatge o
d’altres situacions contradictories amb el contracte signat entre |'usuari i I'IBAVI,
aquest ha d’establir les garanties que siguin necessaries pels danys que puguin
produir-se en els béns com a consequiéncia d’aquesta expropiacié d’us, de manera que
no es produeixi una minva en I'esfera juridica de I'expropiat en restituir-se la plenitud
dels seus drets dominicals, sens perjudici d’instar les accions que corresponguin.

Article 33. Finalitzacio del contracte

1. El contracte de lloguer entre la persona beneficiaria i I'IBAVI queda resolt en els
casos seguents:

— Per modificacié de les circumstancies personals de la persona que resulti
beneficiaria de I'arrendament i que impliquin la pérdua de la condicié de
beneficiari.

— Quan, durant la vigencia del contracte, I'IBAVI tengui coneixement de |'omissig,
I"alteracid o la falsedat d’alguna de les dades que es varen tenir en compte per
tal de determinar I'adjudicacié i I’accés a I’habitatge.

— Quan es demostri que el beneficiari esta en possessié d’un altre habitatge.

— Quan I’habitatge romangui desocupat més de tres mesos a l'any, llevat de
malaltia acreditada degudament.

— Quan es perdi la condicié de beneficiari.

— Qualsevol altre motiu recollit en el contracte de lloguer entre I'IBAVI i el
beneficiari de I'habitatge.

2. La resolucié del contracte per alguna de les causes previstes en el punt anterior
dona lloc a l'inici d’un nou procés d’adjudicacié d’aquest habitatge, sense que es
produeixi cap alteracié dels terminis de la cessid temporal de I’habitatge, que
continuara vigent.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Disposicié addicional Unica. Pressuposts

Anualment I'IBAVI ha de consignar en els pressuposts generals de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears, dins cada exercici, una quantia suficient per atendre la
cessio temporal d’habitatges.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié transitoria primera. Adjudicacié de I'is d’habitatge protegit per part de
cooperatives d’habitatge en cessié d’us

Mentre no es desplegui reglamentariament el que disposen els punts 4 i 5 de
I’article 70 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears, sobre
I'adjudicacié directa d’habitatges protegits, en els processos d’autopromocié o
rehabilitacié d’habitatge protegit mitjancant cooperatives d’habitatge en cessié d’us
sense anim de lucre, legalment constituides i inscrites en el registre de cooperatives
oportd, que indiquin en els seus estatuts que es destinaran a I’habitatge habitual i
permanent dels seus socis, es podra adjudicar directament I'Gs dels habitatges
protegits als socis cooperativistes que compleixin els requisits d’accés prevists per la
normativa vigent.

En les segones i posteriors adjudicacions s’ha de seguir I'ordre previst en els
estatuts de la cooperativa, en la disposicié addicional desena de la Llei 5/2018 i en la
normativa aplicable a les cooperatives d’habitatge.

En tots els casos, els cessionaris han de ser socis de la cooperativa, estar inscrits en
el Registre public de demandants d’habitatges protegits i complir tots els requisits
prevists en la legislacié d’habitatge de proteccié oficial.

Disposicié transitoria segona. Comissio de Valoracions d’Expropiacié de les llles
Balears

Mentre no es desplegui reglamentariament I'organitzacié i el funcionament de la
Comissié de Valoracions d’Expropiacid de les llles Balears és d’aplicacié el que disposa
el capitol lll del titol lll relatiu al Jurat de Cessié d’Habitatges Desocupats.

Disposicié transitoria tercera. Preus maxims de venda, de renda i d’ingressos
familiars per habitatge protegit
Derogada*

DISPOSICIO FINAL

Disposicid final unica. Entrada en vigor
Aquest Decret entra en vigor I'endema de la publicacié en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.

4 Disposicid derogada pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10
de novembre, també esmentada en la nota 1.
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LLEI 5/2008, DE 14 DE MAIG, D’ACTUACIONS URGENTS
DESTINADES A L’OBTENCIO DE SOL PER A HABITATGES

DE PROTECCIO PUBLICA!
(BOIB num. 68, de 17 de maig de 2008)

Article 1. Objecte

1. Aquesta llei regula la planificacio i I’execucié d’actuacions I'objecte directe de
les quals és aconseguir d’una manera extraordinaria i urgent sol urbanitzat destinat a
la construccid d’habitatges sotmesos a un regim de proteccidé publica o de preu taxat,
a fi i efecte de facilitar i fer possible el dret constitucional de tots els ciutadans a
gaudir d’un habitatge digne, adequat i accessible, tot aixd partint d’'una politica
publica de transformacié del sol d’acord amb I'interés general i el desenvolupament
sostenible.

2. Les actuacions a que es refereix I'apartat anterior reben el nom de reserves
estratégiques de sol i tindran la consideracié d’actuacions d’interés general, atés que
es tracta d’actuacions urgents i necessaries per fer front a la manca constatada de sol
de desenvolupament urba destinat a habitatge de proteccié publica a les llles
Balears.

3. Els habitatges sotmesos a un regim de proteccié publica que resultin de les
actuacions previstes en aquesta llei s’han d’ajustar en tot cas als requisits i les
caracteristiques que estableixen el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,? i altra
normativa vigent sobre habitatges de proteccié publica. L'ordenacié i execucié de les
Reserves Estrategiques de Sol s’ajustara a 'establert a la legislacid i el planejament
territorial i urbanistic aplicables en cada cas, amb excepcié unica de les
particularitats previstes en aquesta llei.

4. 3Els habitatges de preu taxat, destinats a venda, opcié de compra o lloguer,
tenen amb caracter general la consideracié d’habitatges lliures i les qualitats
d’acabat s’han de correspondre amb les de la resta d’habitatges del sector de reserva
estratégica en que se situen.

S’entén per preu taxat un preu maxim de venda per metre quadrat construit, que
ha de ser inferior al preu maxim de I’"habitatge de proteccié de régim especial regulat

! Aquesta Llei ha estat afectada per la Llei 12/2015, de 29 de desembre, de pressuposts generals de la
comunitat autonoma de les llles Balears per a I'any 2016 (BOIB ext. nim. 189, de 30 de desembre
de 2015) i pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge (§4).

2 Les referéncies al Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, s’han d’entendre fetes al Reial decret 2066/2008,
de 12 de desembre, pel qual s’aprova el Pla Estatal d’Habitatge i Rehabilitacié 2009-2012 (BOE num. 309,
de 24 de desembre de 2008).

3 Apartat modificat pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4). Vid. Decret 39/2017, de 4 d’agost,
d’ordenacié dels habitatges de preu taxat, corresponents a les reserves estratégiques de sol
seleccionades per I’Acord del Consell de Govern de 6 de marg de 2009, i en desplegament de I'apartat 4
de l'article 1 de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’actuacions urgents destinades a I'obtencié de sol per a
habitatges de proteccié publica (BOIB nium. 96, de 5 d’agost de 2017).
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en el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla Estatal 2005-2008,
per afavorir I'accés dels ciutadans a I’habitatge.

La renda maxima inicial anual dels habitatges a preu taxat que es destinin a
lloguer ha de ser com a maxim el 5 % del preu maxim de compravenda d’habitatge
de proteccio oficial de régim especial establert en la normativa corresponent.

Per al suposit en que s’atorgui un dret d’opcidé de compra, s’han d’aplicar els preus
taxats de compravenda i lloguer indicats en aquest apartat.

Aquests habitatges, quan es destinin a la compravenda, no podran transmetre’s
entre vius ni se’n podra cedir I'Gs per cap titol durant el termini minim de vint anys
des de la data de la formalitzacié de I'adquisicio, excepte les excepcions justificades
establertes reglamentariament.

Article 2. Normes subsidiaries i complementaries de planejament

1. La planificacid urbanistica de les reserves estratégiques de sol es realitzara
mitjancant unes normes subsidiaries i complementaries de planejament. A aquest
efecte, el Govern de les llles Balears elaborara, tramitara i aprovara, amb l'informe
previ i vinculant dels consells insulars i ajuntaments respectius, les normes
esmentades en els municipis en que s’hagi decidit crear una reserva estratégica de
sol, els quals hauran de tenir una poblacid superior a 10.000 habitants, amb
I’excepcié de Formentera. La reserva s’ajustara a cada municipi a les necessitats reals
de la demanda.

2. Les normes esmentades contindran les determinacions previstes en la legislacié
urbanistica general i definiran la ubicacid i les caracteristiques de cada actuacio
pretesa, en les condiciones seglients:

a) Les normes esmentades contindran les determinacions de caracter general i
els usos globals dels terrenys de qué es tracti en cada cas, com també
I'ordenacié de detall i els usos especificats d’aquests, de manera que no calgui
el seu desenvolupament per plans parcials. En |'ordenacid esmentada
s’atendra en especial la coheréncia amb el model urbanistic implantat pel
planejament general existent en el municipi per a la zona en quée es trobi la
reserva estrategica de sol.

b) Si el sol en qué es projecta la reserva estratégica de sol és sol rustic de
transicid, les normes esmentades el classificaran com a urbanitzable
programat o apte per a la urbanitzacié i, sigui quin sigui el tipus de sol, el
qualificaran assignant un minim d’un 50 % de I'edificabilitat total prevista en la
reserva a la construccié d’habitatges de proteccid publica o de preu taxat, a
eleccid del promotor, i es reservara en tot cas com a minim el 15 % del total
per a les de proteccid publica. El 50 % del sol restant de la reserva es podra
destinar a I'edificacié d’habitatge de preu lliure. El sol destinat a la construccié
d’aquests habitatges de proteccié publica sera cedit urbanitzat a
I’Administracio pels propietaris i promotors dels terrenys de manera gratuita.
En el suposit que existeixi habitatge de preu taxat, els propietaris i els
promotors dels terrenys hauran d’efectuar, a més de la previsid a qué es
refereix I’apartat anterior, les cessions de sol que legalment procedeixin, amb
la particularitat que la cessid de I'aprofitament urbanistic a que es refereix
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I'article 16.1.b)* de la Llei 8/2007, de sol, sera del 15 % del total de la reserva.
Aquesta cessid es dura a terme assignant a I’'ajuntament respectiu el sol
corresponent a I'esmentat percentatge a cada un dels usos d’habitatge lliure,
habitatge taxat i habitatge de proteccid publica. El sol esmentat sera destinat a
la construccié d’habitatges de proteccid publica. Els terrenys corresponents a
aquesta cessio s’hauran de lliurar urbanitzats a I’Administracio.

En el cas que no existeixi habitatge taxat, la cessié a que es refereix
I'article 16.1.b)° de la Llei 8/2007, de sol, s’entendra inclosa en la cessié de sol
destinat a habitatges de proteccié publica a qué es refereix l'incis final de
I"apartat b). En aquest cas, el sol que se cedeixi a I’Administracié correspondra
a les administracions segiients: un 15 % a l’'ajuntament respectiu, corresponent
a l'obligacié de I'article 16.1.b) de la Llei de sol estatal; un 15 % al Govern de
les llles Balears, per ser edificat a través de I'IBAVI; el 20 % restant, també al
Govern de les llles Balears, per ser edificat mitjangant gestié indirecta, per
concurs entre entitats promotores. Aquests habitatges seran en tot cas
habitatges de proteccid publica de régim especial o de preu general.
Derogada®

La densitat maxima que es podra assolir en la regulacié que estableixin les
normes sera de 225 habitants per hectarea amb una edificabilitat maxima
de 0,9 m?2/m? per al cas del municipi de Palma. Els indexs esmentats seran
de 180 habitants per hectarea i de 0,75 m?/m? en els municipis de Calvia,
Ciutadella, Eivissa, Inca, Llucmajor, Manacor, Maé i Marratxi; de 150 habitants
per hectarea i de 0,60 m2/m? en la resta de municipis considerats del grup A
pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,” pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-
2008, mentre que en els municipis dels grups B i C sera de 120 habitants per
hectarea i de 0,50 m?/m? d’edificabilitat. De les edificabilitats assenyalades, es
podran destinar a altres usos diferents al d’habitatge un maxim de 0,15 m2/m?
en els dos primers casos i de 0,10 m2/m? en els altres.

La Norma 9 del Pla Territorial Insular de Mallorca no sera d’aplicacid a les
actuacions previstes en aquesta llei. No obstant aix0, els municipis afectats
podran optar, de forma expressa i vinculant, perqué es mantenguin les
cessions assenyalades a la referida norma.

Les normes subsidiaries i complementaries de planejament han de contenir
una programacio detallada de I’execucid tant juridica com material, amb
atencié especial a les actuacions de transformacié urbanistica, per a les quals
hauran d’establir terminis precisos.

Es procurara integrar les actuacions per a habitatge Iliure amb les actuacions
destinades a habitatge protegit o taxat de manera que es crein zones
residencials socialment cohesionades i es fomenti la mescla d’usos.

3. Les normes subsidiaries i complementaries de planejament aixi dictades

vincularan tots els planejaments urbanistics afectats, inclosos els plans generales

4 La referéncia s’ha d’entendre feta a I'article 18.1 b del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (BOE num. 261, de 31 d’octubre
de 2015).

5 {dem nota anterior.

6 Lletra derogada per la Llei 12/2015, de 29 de desembre, esmentada en la nota 1.

7 Vid. nota 2.
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d’ordenacié urbana, que hauran d’adaptar-se a les seves previsions en la seva
primera revisid, sense perjudici de I'efectivitat immediata de les determinacions que
s’hi contenen.

Article 3. Presentacio i seleccio d’ofertes de sol

1. Amb anterioritat a la redaccié de les normes subsidiaries i complementaries
previstes a l'article 2, el Govern de les llles Balears convocara un concurs public
d’oferta de terrenys, al qual es podran presentar ofertes de sol per a la creacié de les
reserves estrateégiques de sol.

2. Els sols que es proposin a les ofertes a que es refereix I'apartat anterior seran
seleccionables per I'ordre de prioritat que s’estableix a continuacié i hauran de tenir
les caracteristiques seglients:

a) Sersol urba.

b) Ser sol urbanitzable o apte per urbanitzar que constitueixi un sector complet,

si s’escau.

c) Ser sol rustic de transicio (a l'illa de Mallorca, arees de transicio de
creixement).

Els sols de transicié s’acceptaran una vegada esgotades les ofertes dels sols

classificats com urbans i urbanitzables.

3. A més, els sols proposats, sigui quina sigui la seva classificacid, hauran de:

a) Pertanyer a un propietari Unic o a diversos propietaris que es comprometin
formalment a constituir una entitat o associacié que actui com a propietari i
interlocutor Unic, com també com a promotor de la posterior urbanitzacié dels
terrenys.

b) Trobar-se situats de manera continua a trames urbanes existents i amb
possibilitat d’enllagar-hi sense dificultat, de tal manera que hi hagi
interconnexio fluida dels sistemes generals i locals.

4. Per a l'illa de Menorca, la definicié de reserves estratégiques en sol rustic de
transicid exigira que es tracti d’ambits que presentin una especial vocacié a la
transformacié urbanistica, concretada en I’existéncia d’una declaraciéo de voluntat
municipal manifestada per I'existencia de procediments en tramit d’adequacié dels
planejaments municipals a les estipulacions del Pla territorial insular.

5. El plec de condicions del concurs haura d’incloure I'obligacid, per part dels
concursants, de mantenir la seva oferta durant un any des de la presentacié
d’aquesta.

6. El Govern de les llles Balears, a proposta de la Conselleria d’Habitatge i Obres
Publiques, oida la resta de conselleries afectades, resoldra la convocatoria a queé es
refereix I'article anterior seleccionant les ofertes que consideri més adients per a la
creacio de les reserves estrategiques de sol, en consideracié als criteris seglients:

— La prioritat establerta a I'apartat 2.

— La seva ubicacid fisica i, en especial, la seva situacid respecte dels sistemes

generals existents i altres elements urbans significatius.

— La seva continuitat, adequacié i connexid amb les trames viaries i xarxes
d’infraestructures existents i les possibilitats d’enllag amb aquestes.

— Els criteris de respecte ambiental i paisatgistic en general; I'adequacid a criteris
de sostenibilitat, i, en especial, I'Us d’energies renovables i I'estalvi en el
consum d’aigua.
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L'adequacio a I’entorn i la qualitat urbanistica i arquitectonica de les propostes
d’ordenacié que es presentin.

Les garanties o els compromisos que ofereixi cada oferta respecte de la futura
urbanitzacié dels terrenys.

La seva distribucid o repartiment entre els diferents municipis de la comunitat
autonoma.

Les majors cessions de sol urbanitzat a favor de I’Administracié per destinar-lo
a habitatge de proteccié publica o a dotacions publiques.

Les millores quant a qualitats i preus finals en la modalitat d’habitatges a preu
taxat.

Article 4. Procediment de tramitacid i aprovacio de les normes

El procediment de tramitacié de cada norma subsidiaria i complementaria de
planejament sera el previst en la legislacié urbanistica general, amb les particularitats
seglents:

a)

b)

La Conselleria d’Habitatge i Obres Publiques formulara un avang de cadascuna
de les normes que s’hagin de dictar.

Aquest avang sera sotmeés en el termini d’un mes a informe vinculant dels
municipis en el terme dels quals s’ubiquin les reserves estratégiques de sol,
com també del consell insular respectiu. Aguest informe versara sobre
I'oportunitat o la conveniéncia de seguir endavant, o no, amb la tramitacié de
la reserva.

Amb tota la informacio recopilada, la Conselleria d’'Habitatge i Obres Publiques
efectuara una proposta al Govern de les llles Balears, el qual aprovara
inicialment les normes que pertoquin i que seran sotmeses a un periode
d’informacio publica d’'un mes. Al llarg d’aquest termini, les corporacions locals
afectades, com també el consell insular, emetran un nou informe vinculant
sobre les normes aprovades. Les normes se sotmetran, també, a dictamen de
I’6rgan ambiental quant a la seva incidéncia en el medi ambient, i a aquest fi,
incorporaran una memoria sobre els eventuals efectes significatius sobre
aquell. La decisié de I'0rgan ambiental s’haura d’adoptar en el termini maxim
de dos mesos. L'aprovacio inicial de les normes implicara la suspensio, en els
ambits territorials afectats, de les determinacions del planejament general
respectiu.

Un cop finalitzats aquests tramits, i amb les modificacions que siguin
procedents, el Govern de les llles Balears aprovara definitivament les normes a
proposta de la Conselleria d’Habitatge i Obres Publiques i oida la Conselleria
de Mobilitat i Ordenacié del Territori. L'acord d’aprovacié implicara la
declaracié d’utilitat publica de les actuacions i la d’urgent ocupacié dels
terrenys afectats quan sigui necessaria |I'expropiacid per a I’execucié correcta
de les normes.

Article 5. Execucid de les normes

1. Una vegada aprovades definitivament les normes subsidiaries i
complementaries de planejament, el propietari dels terrenys de cada reserva
estratégica de sol, associat a un promotor urbanistic en el cas que no ho sigui també,
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haura de presentar en el termini de cinc mesos el projecte d’urbanitzacié, com
també el projecte de distribucio de beneficis i carregues.

Si el propietari dels terrenys incompleix el termini esmentat, el Govern de les llles
Balears podra expropiar els terrenys per incompliment de la funcié social de la
propietat.

2. Aquests projectes han de contenir les determinacions exigides en la legislacié
urbanistica general i seran tramitats segons el que s’hi estableix, amb la particularitat
qgue la seva tramitacid i aprovacié seran efectuades per la Conselleria d’Habitatge i
Obres Publiques, amb informe previ vinculant de I'ajuntament respectiu. L'informe
esmentat s’emetra en el termini d’'un mes i s’entendra emes per silenci positiu en cas
contrari.

3. El cost i la realitzacié efectiva de I’execucié material i juridica de les normes en
cada reserva estrategica de sol correspondran al propietari-promotor dels terrenys
respectius.

En garantia del compliment de I'efectiva execucié material i juridica en termini, el
propietari-promotor prestara fianca per import del cent per cent del cost de les
obres d’urbanitzacié.

4. La urbanitzacié i I'edificaci6 podran ser simultanies, amb subordinacié
Unicament al que estableixen els articles 41 i 42 del Reglament de gestid urbanistica.

5. En cas d’incompliment dels terminis d’execucid assenyalats en el programa de
les normes, la Conselleria d’Habitatge i Obres Publiques podra atorgar una Unica
prorroga.

Transcorreguda aquesta sense que tampoc no s’hagi completat I'execucio, la
conselleria podra fer Us de la garantia establerta a I’'apartat 3 per finalitzar les obres
d’urbanitzacio.

6. Una vegada finalitzada I'execucid juridica de les normes, com també les obres
d’urbanitzacio, el propietari dels terrenys haura de lliurar i posar a disposicié de les
administracions a qué es refereix I'article 2 les corresponents parcel-les. Aquestes
administracions procediran immediatament a iniciar els tramits oportuns per a
I’edificacio dels corresponents habitatges de proteccié publica, s’ha de garantir que
la urbanitzacié es trobi totalment finalitzada amb anterioritat a "ocupacié dels
habitatges.

7. En el suposit que la urbanitzacid i I'execucié de tots els habitatges d’una
determinada reserva estratégica de sol es realitzi per un mateix promotor, els
habitatges de proteccié publica i els de preu taxat s’executaran simultaniament amb
els de preu lliure, i el certificat final d’obra d’aquests darrers no podra ser emés fins
gue no s’hagi atorgat per a igual nombre d’habitatges de proteccié publica i de preu
taxat.

8. Una vegada construits els habitatges de proteccié publica, la seva adjudicacié
s’efectuara segons la legislacié vigent i, concretament, als demandants d’habitatge
inscrits en el registre public regulat pel Decret 90/2005, de 29 de juliol.®

8 Decret derogat pel Decret 68/2008, de 6 de juny, pel qual es regulen les ajudes per afavorir 'accés a
I’habitatge en el marc del Pla Estratégic d’Habitatge 2008-2011 de les llles Balears (BOIB num. 83, de 14
de juny de 2008).
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Article 6. Habilitacio per al desenvolupament reglamentari
S’habilita el Govern de les llles Balears per al desenvolupament reglamentari
d’aquesta llei.

DISPOSICIO TRANSITORIA

L'obligaciéd d’adaptacid dels planejaments urbanistics afectats continguda al
numero 3 del article 2 de la present llei no sera d’aplicacid per a aquells instruments
d’ordenacié que a I’entrada en vigor de la llei tenguin iniciada la tramitacio de la seva
revisid o adaptacié del pla i hagin superat la seva aprovacié inicial.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera

L’habilitacio al Govern de les llles Balears que efectua aquesta llei per a la creacid
de les reserves estrategiques de sol només podra ser utilitzada una sola vegada.
Disposicié addicional segona
Derogada®

DISPOSICIO FINAL

Aquesta llei entra en vigor I’'endema d’haver-la publicada en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.

% Disposicid derogada pel Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (§4).
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DECRET LLEI 3/2020, DE 28 DE FEBRER, DE MESURES URGENTS

EN MATERIA D’HABITATGE!

(BOIB num. 28, de 5 de mar¢ de 2020;
correccié d’errades BOIB num. 91, de 23 de maig de 2020)

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i finalitat

Aquest Decret llei té per objecte I'adopcid de mesures urgents per facilitar la
promocio, la construccio, la implantacié o I'Gs d’habitatges de titularitat publica en les
Illes Balears amb la finalitat de contribuir a I'efectivitat del dret a I'habitatge reconegut
en la Constitucié espanyola i en I'Estatut d’autonomia de les llles Balears, d’acord amb
els principis que estableix I’article 2.1 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de
les llles Balears.

Article 2. Classes d’habitatges de titularitat publica

A 'efecte d’aquest Decret llei, es consideren habitatges de titularitat publica de les
Illes Balears els que promouen, financen, desenvolupen o gestionen les
administracions publiques o les seves entitats instrumentals sobre sols que son de
titularitat publica, o sobre els quals una administracié publica o ens instrumental
disposa d’un dret real, classificats com a urbans o urbanitzables pel planejament
urbanistic; entre aquests sols s’inclouen els qualificats com a dotacionals publics. Se’n
distingeixen les classes seglients:

a) Els habitatges protegits publics, que son els construits sobre sol de titularitat
publica destinats a residencia habitual de persones o families les circumstancies
socioeconomiques de les quals els impedeixen o dificulten satisfer el dret
constitucional a gaudir d’'un habitatge digne i adequat en les condicions
establertes pel mercat residencial d’habitatge lliure.

b) Els allotjaments dotacionals, que sén dotacions publiques destinades a resoldre
de forma transitoria mitjancant el pagament d’una renda o canon la necessitat
d’habitatge de persones o unitats de convivencia. S’han de destinar de forma
preferent a col-lectius especialment vulnerables d’acord amb el que estableix
I'article 3 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears, i,
especialment, als joves, als majors i a les persones amb necessitats socials
derivades de la violéncia de génere i de processos de desnonament o analegs,

1 Aquest Decret llei ha estat validat per la Resolucié del Parlament de les Illes Balears (BOIB nim. 58,
de 18 d’abril de 2020). S’ha vist afectat per I’Acord de la Comissio Bilateral de Cooperaciéo Administracio
de I'Estat- Comunitat Autonoma de les llles Balears (BOIB num. 47, de 8 d’abril de 2021); pel Decret
llei 4/2021, de 3 de maig, per impulsar i agilitzar la tramitacié d’ajudes i altres actuacions en matéria
d’habitatge (BOIB nim. 58, de 4 de maig de 2021), i per la Llei 3/2021, de 10 de novembre, per impulsar
i agilitzar la tramitacié d’ajudes i altres actuacions en materia d’habitatge (BOIB num. 157, de 13 de
novembre de 2021).
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sense que en cap cas puguin destinar-se a residencia habitual o permanent dels
beneficiaris.

Aquests allotjaments dotacionals han de situar-se sobre sol qualificat pel
planejament com a equipament d’Us i domini publics o en edificacions o locals
existents destinats a equipaments de titularitat publica i afectes al servei public, aixi
com en sol residencial de titularitat publica, sempre que I'edificacié o el sol no es
trobin situats en I'ambit d’un poligon industrial. Pel seu caracter dotacional public, no
els son d’aplicacié les reserves i els estandards legals establerts en la normativa
urbanistica per als sols amb aprofitament lucratiu. Han de tenir les caracteristiques
adequades quant a espai i instal-lacions minimes per satisfer les necessitats d’habitacio
dels destinataris, i han de complir la normativa d’habitabilitat vigent en el moment de
I"aprovacié del projecte d’actuacid corresponent.

Article 3. Promocio d’habitatges de titularitat publica

1. La promocié d’habitatges de titularitat publica autonomica d’acord amb el que
preveu aquest Decret llei correspon a la conselleria competent en mateéria d’habitatge
o a I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI).

2. Per acollir-se al regim previst en aquest Decret llei, la resta d’administracions
publiques o els seus ens instrumentals poden promoure els habitatges de titularitat
publica mitjancant la subscripci6 prévia d'un conveni o instrument
juridicoadministratiu adequat amb la conselleria competent en mateéria d’habitatge de
I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, i es poden utilitzar a
aquest efecte les técniques de col-laboracié interadministrativa que preveu la
normativa vigent.

Article 4. Agilitacié de procediments administratius?

1. Es consideren de caracter urgent les actuacions que, d’acord amb el que
estableix aquest Decret llei, tenen per objecte I'execucié d’obres i instal-lacions
necessaries per construir o habilitar edificacions destinades a habitatges de titularitat
publica, tant les gestionables en regim d’actuacions edificatories com les de
transformacio urbanistica, i qualsevol acte que es requereixi per a aquesta finalitat.

2. De conformitat amb el que estableix I'article 33.1 de la Llei 39/2015, d’'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, en
les actuacions a que es refereix I'apartat 1 i en les actuacions promogudes per la resta
d’administracions publiques de les llles Balears o els seus ens instrumentals es
redueixen a la meitat els terminis dels procediments administratius prevists en la
legislacié de les llles Balears, excepte els relatius a la presentacié de sol-licituds i
recursos.

3. Els terminis maxims de qué disposen les administracions publiques de les llles
Balears i els seus ens instrumentals per emetre els informes preceptius per aprovar els
instruments de planificacid, gestid i execucid que tenguin per objecte exclusiu la
construccid o implantacié d’habitatges de titularitat publica, i per atorgar les llicencies
urbanistiques i autoritzacions corresponents per a la construccié, primera ocupacio i
utilitzacid, sén els que preveuen els articles 11 i 15 aquest Decret Llei, qualsevol sigui
I'administracié actuant. Si no s’emeten en els terminis establerts, els informes s’han

2 Vid. Acord de la Comissid Bilateral esmentat en la nota 1.
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d’entendre favorables, llevat de disposicid en contra en aplicacid de la legislacid
sectorial.

CAPITOL II
NORMES PER AL DESENVOLUPAMENT D’HABITATGES
DE TITULARITAT PUBLICA

Article 5. Regim aplicable

1. Les actuacions de planificacié, ordenacié, aprovacidé, execucidé, implantacid i
finalitzacid dels habitatges de titularitat publica de les llles Balears que promogui
I’Administracié de la Comunitat Autdonoma s’han de regir per les determinacions que
preveu aquest Decret llei, si bé s’ha d’aplicar supletoriament la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’urbanisme de les llles Balears, a falta de previsions especifiques previstes
en aquesta norma. Tot aix0 sens perjudici de I'aplicacié de la normativa basica estatal.

2. Les actuacions promogudes per altres administracions publiques per a I'obtencio
d’habitatges de titularitat publica de les llles Balears poden quedar subjectes al regim
gue preveu l'apartat 1 anterior quan s’hagi subscrit a aquest efecte un conveni o
instrument juridicoadministratiu adequat amb la conselleria competent en materia
d’habitatge de I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, tot aixo
sens perjudici de la normativa especifica que resulti aplicable a I'administracié
promotora. A falta de conveni o un altre instrument adequat, les actuacions
promogudes per aquestes administracions sobre la base de les seves competéncies en
materia d’habitatge i urbanisme es regeixen pel régim previst per la Llei 12/2017.

Article 6. Habitatges protegits publics®

Per al desenvolupament dels habitatges protegits publics és aplicable, segons
correspongui, el regim previst per a les actuacions edificatories en sol urba o el regim
previst per a les actuacions de transformacié urbanistica en l'urba i urbanitzable en els
termes que estableix la Llei 12/2017 i, si escau, la legislacié ambiental aplicable, amb
les especialitats previstes en aquest Decret llei.

Article 7. Allotjaments dotacionals

1. Els allotjaments dotacionals s’han de desenvolupar en sols qualificats pel
planejament urbanistic vigent com a dotacionals o residencials d’ds i domini publics o
en edificacions o locals destinats pel pla a equipaments o residencials de titularitat
publica i afectes al servei public, de conformitat amb el que s’estableix per a la
implantacio de dotacions publiques.

2. En tot cas, I'Gs d’allotjament dotacional es considera compatible amb ['Us
dotacional assenyalat pel planejament vigent, sempre que la implantacié conjunta de
tots dos usos publics no impedeixi I'execucid material o el manteniment de I'Us
dotacional originari i I'administracio titular de I'equipament previst pel planejament
manifesti la seva conformitat.

3. A falta de determinacid especifica del planejament urbanistic vigent, els
parametres d’edificabilitat i nombre de plantes atribuibles a la parcel-la en la qual es
pretengui edificar un equipament public d’allotjament dotacional no podran superar el

3 {dem nota 2.
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major dels indexs d’edificabilitat neta ni de les altures maximes permeses en les
zonificacions urbanistiques entre les quals s’ubiqui.

Article 8. Ambit d’intervencié

Els habitatges de titularitat publica que queden subjectes a les determinacions
d’aquest Decret llei han de situar-se en sols urbans o urbanitzables de titularitat
publica i 'ambit de les actuacions que es duguin a terme per implantar-los Unicament
pot incloure els sols de titularitat privada que resultin necessaris per dotar els
habitatges de titularitat publica dels serveis urbanistics basics que preveu I'article 22
de la Llei 12/2017.

Article 9. Actuacions i requisits per a I’execucio

1. Les actuacions per obtenir habitatges de titularitat publica previstes en aquest
Decret llei poden consistir en actuacions edificatories, actuacions de transformacid
urbanistica i actuacions aillades en sols urbans i urbanitzables.

2. Les actuacions que sén compatibles amb I'ordenacié prevista en el planejament
vigent, incloses les de transformacid urbanistica quan s’hagi aprovat el planejament
més detallat exigible en cada cas, es poden executar directament amb |'aprovacié
prévia del projecte d’actuacié d’acord amb I'article 11.

3. Les actuacions que s’han de dur a terme sobre sols que no disposen de
I'instrument d’ordenacié més detallat exigible en cada cas per la legislacié urbanistica
per a la classe de sol urba o urbanitzable objecte d’intervencié o que requereixen
alterar el planejament urbanistic vigent, es poden executar després d’aprovar-se
mitjangant un pla o projecte dels que preveuen els articles 13 i 14.

Article 10. Instruments de planificacid i execucié de les actuacions

1. Els plans especials i projectes de desenvolupament d’habitatges de titularitat
publica sén instruments d’ordenacid, planificacid i execucid de caracter sectorial i
incidéncia supramunicipal, mitjancant els quals s’articula la politica d’habitatge de
titularitat publica de les llles Balears. Tenen per objecte regular la implantacid
territorial de sol i edificacions destinades a la seva execucié i sén vinculants per als
instruments de planejament urbanistic.

2. Els projectes d’actuacioé son instruments que habiliten per executar actuacions
de transformacid, edificatories i d’Us del sol per construir o implantar habitatges de
titularitat publica que siguin compatibles amb les determinacions del planejament
municipal urbanistic en vigor i que no requereixin I'aprovacié d’un instrument
d’ordenacio urbanistica.

3. La condiciéo d’administracié actuant per formular i tramitar el pla o projecte
correspon a I'IBAVI si la promotora de I'actuacié és I’Administracié de la Comunitat
Autonoma o qualsevol dels seus ens instrumentals. En els suposits en qué siguin
titulars del sol altres administracions publiques o els seus ens instrumentals, la
condicié d’administracié actuant ha de ser de la conselleria competent en matéria
d’habitatge en els termes acordats en el conveni o instrument juridic administratiu
subscrit a aquest efecte amb el titular del sol.

4. 'aprovacio dels plans especials i dels projectes de desenvolupament d’habitatge
de titularitat publica, aixi com dels projectes d’actuacié que regula aquest Decret llei,
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correspon al Govern de les llles Balears d’acord amb el procediment previst en aquest
Decret llei i comporta els efectes que descriu 'article 16.

5. Els plans especials i els projectes de desenvolupament d’habitatges de titularitat
publica que s’aprovin durant la vigencia del Pla Director Sectorial d’Habitatge de les
Illes Balears han d’ajustar-se a les determinacions d’aquest.

6. En els suposits en que aixi ho preveu la normativa ambiental, els plans i projectes
que regula aquest Decret llei han d’integrar el component mediambiental en el
procediment de preparacid, elaboracié, tramitacié, aprovacid i seguiment del pla o
projecte, en els termes que estableix la legislacié d’avaluacié ambiental, si bé s’han de
reduir els terminis a la meitat, sens perjudici del que estableix la legislacié basica de
I’Estat.

7. Els plans i projectes regulats en aquest Decret llei han de respectar el regim de
proteccid dels béns del patrimoni historic en els termes prevists per la normativa
sectorial estatal i autonomica, si bé s’han de reduir a la meitat els terminis
administratius de qué disposen les administracions competents en materia de
patrimoni historic de les llles Balears per emetre les autoritzacions o els informes
preceptius amb relacié a aquests béns, sens perjudici del que estableix la legislacié
basica de I'Estat.

Article 11. Execucié d’actuacions compatibles amb el planejament urbanistic vigent
en sols o edificacions amb planejament detallat aprovat

1. Les actuacions de transformacio, edificatories i d’Us del sol per a la construccié o

implantacié d’habitatges de titularitat publica que preveu aquest Decret llei, incloses
les relatives als allotjaments dotacionals, que siguin compatibles amb les
determinacions del planejament municipal urbanistic en vigor i que no requereixin
I'aprovacié d’un instrument d’ordenacié urbanistica, s’han d’autoritzar mitjancant
I'aprovacié d’'un projecte d’actuacié conforme al procediment que preveu aquest
article, que ha de contenir els documents seglients:

a) Una memoria justificativa de la necessitat d’executar I'actuacio edificatoria o de
transformacié urbanistica i edificatoria concretes, que ha d’incloure una
memoria de viabilitat economica i un informe de sostenibilitat, en el cas de la
formulacid preceptiva, en els termes que estableix la Llei 12/2017 i la legislacid
estatal basica.

b) En el suposit d’actuacions que requereixen la transformacié urbanistica, el
projecte d’urbanitzacid i el de reparcel-lacié corresponents a I’actuacio,
formulats de manera conjunta, aixi com la resta d’instruments
juridicourbanistics que requereix la Llei 12/2017, segons que correspongui. El
projecte d’urbanitzacié ha de resoldre les connexions dels serveis que
s'implantin amb els generals preexistents i ha de justificar que aquests tenen la
dotacio o la capacitat suficient.

c) El projecte basic d’edificacié i d’activitats per al cas de la promocié d’usos
terciaris complementaris al residencial, signat per personal técnic competent,
gue ha de respondre a les necessitats funcionals i edificatories dels habitatges
proposats; a les normatives d’habitabilitat, accessibilitat, seguretat i activitats, i
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també ha de respectar les normes d’aplicacio directa que preveu larticle 68* de
la Llei 12/2017.

d) Els documents exigits en la legislacié d’avaluacié ambiental, en els casos
sotmesos a avaluacié ambiental.

2. Ha d’autoritzar els projectes d’actuacid, inclosos els que requereixin actuacions
de transformacid urbanistica, I'ajuntament en el terme municipal del qual estiguin
situats els sols o edificacions afectats, mitjancant I'aprovacid, si escau, dels projectes
d’urbanitzacié i I'atorgament de les lliceéncies urbanistiques corresponents, en el
termini de dos mesos comptadors des de I'entrada del projecte d’actuacié complet en
I'ajuntament.

3. Transcorregut el termini de dos mesos que preveu |'apartat anterior sense que
I'ajuntament hagi resolt sobre el projecte d’actuacié mitjangant I'aprovacid, si escau,
del projecte d’urbanitzacid i I'atorgament de les llicencies preceptives, els projectes
d’actuacié s’han d’aprovar d’acord amb el procediment segilient:

a) Pel que fa als projectes que no requereixen actuacions de transformacio
urbanistica, ha d’iniciar el procediment I'administracié actuant, que ha d’elevar
el projecte d’actuacié al titular de la conselleria competent en matéria
d’habitatge per a I'aprovacid inicial.

Una vegada aprovat inicialment el projecte, s’han de sol-licitar els informes
preceptius amb relacié a I'ambit respectiu a totes les administracions que
correspongui en aplicacio6 de la legislacid sectorial. Els informes de les
administracions de la comunitat autonoma de les Illes Balears s’han d’emetre en
el termini de vint dies. Si no s’emeten en el termini establert, els informes s’han
d’entendre favorables, llevat de disposicié en contra en aplicacié de la legislacio
sectorial.

Introduides, si escau, les modificacions pertinents, la conselleria competent en
mateéria d’habitatge ha d’elevar el projecte al Consell de Govern perque I'aprovi.
L’acord d’aprovacié per part del Consell de Govern habilita I'administracié
actuant per iniciar I'execucié de les obres d’edificacié i Us, sense necessitat de
llicencia o qualsevol altre acte de control preventiu insular o municipal.

b) Pel que fa als projectes que requereixen actuacions de transformacié
urbanistica, ha d’iniciar el procediment I'administracié actuant, que ha d’elevar
el projecte d’actuacié al titular de la conselleria competent en matéria
d’habitatge per a I'aprovacio inicial.

Una vegada aprovat inicialment el projecte s’ha de sotmetre a informacid
publica durant el termini d’'un mes, amb citacié personal de les persones
interessades, i s’han de sol-licitar els informes preceptius amb relacid a I'ambit
respectiu a totes les administracions que correspongui en aplicacido de la
legislacié sectorial. Els informes de les administracions de la comunitat
autonoma de las llles Balears s’han d’emetre en el termini d’un mes. Si no
s’emeten en el termini establert, els informes s’han d’entendre favorables, llevat
de disposicid en contra en aplicacié de la legislacid sectorial.

Introduides, si escau, les modificacions pertinents, la conselleria competent en
mateéria d’habitatge ha d’elevar el projecte al Consell de Govern perque I'aprovi.

4 Article afectat per I'Acord de la Comissid Bilateral de Cooperacid Administracié General de
I’Estat-Comunitat Autonoma de les llles Balears (BOIB num. 146, de 22 de novembre de 2018).
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L’acord d’aprovacio per part del Consell de Govern habilita I'administracio
actuant per iniciar I'execucié de les obres d’urbanitzacié, edificacid i Us, sense
necessitat de llicencia o qualsevol altre acte de control preventiu insular o
municipal, i poden simultaniejar-se I'edificacié i la urbanitzacié en els termes
que estableix la Llei 12/2017.

4. Una vegada que s’ha acreditat la finalitzacid de les obres previstes i I'ajust
d’aquestes al projecte d’actuacié autoritzat, correspon a I'ajuntament I'autoritzacié de
la primera ocupacio i la utilitzacié de les edificacions i les instal-lacions autoritzades si
ha atorgat les llicencies urbanistiques corresponents conforme a I'apartat 2 d’aquest
precepte en el termini de quinze dies naturals, transcorregut el qual s’ha de considerar
atorgada I'autoritzacio si no hi ha resolucié expressa. En el cas que, a consequiéncia del
silenci administratiu de I'administraci6 municipal, s’hagi autoritzat el projecte
d’actuacié per acord del Consell de Govern conforme a |'apartat 3 anterior, el Consell
de Govern ha d’autoritzar la primera ocupacio i la utilitzacié de les edificacions i les
instal-lacions, amb I'informe previ de I'ajuntament, el qual ha d’emetre’s en el termini
de quinze dies naturals, i s’ha d’entendre favorable una vegada transcorregut el
termini indicat.

5. Corresponen a l'ajuntament on se situin els habitatges de titularitat publica els
actes d’intervencié administrativa, inspeccid, control i sancié, d’acord amb el que, amb
caracter general, regula la Llei 12/2017.

Article 12. Regim aplicable a les actuacions de transformacié urbanistica i
edificatories que requereixen I'aprovacié d’instruments d’ordenacié o I'alteracié del
planejament vigent

1. Per a I'execucié d’actuacions de transformacié urbanistica i edificatories que
hagin de dur-se a terme sobre sols que no disposen de l'instrument d’ordenacié més
detallat exigible en cada cas per la legislacié urbanistica per a la classe de sol urba o
urbanitzable objecte d’intervencid o I'execucidé d’actuacions en sols o edificacions que
requereixen alterar el planejament urbanistic vigent, cal aprovar previament un pla
especial de desenvolupament d’habitatges de titularitat publica.

2. Els plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica sén
instruments de planejament autonom que tenen com a finalitat delimitar una o
diverses arees residencials de promocio publica en sol urba i urbanitzable de titularitat
publica i establir les determinacions necessaries per executar de manera directa les
actuacions de desenvolupament i construccié d’habitatge protegit i allotjament
dotacional public de I'ambit territorial de les Illes Balears. Aquests plans poden establir
determinacions per executar-les directament o bé per dur-les a terme mitjangant un
projecte de desenvolupament d’habitatges de titularitat publica.

3. Les arees residencials de promocié publica son aquelles unitats territorials de sol
urba o urbanitzable de titularitat publica delimitades i ordenades per un pla especial
de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica amb la finalitat de permetre el
desenvolupament, la gestid i I'execucié d’habitatge protegit i allotjament dotacional
publics en I'ambit territorial de les llles Balears.

4. En tot cas, les arees residencials delimitades per a I'execucié d’actuacions de
transformacioé urbanistica s’han d’emplagar en municipis amb capacitat territorial per
polaritzar el creixement urba, d’acord amb els plans territorials insulars o els plans
urbanistics que siguin aplicables; han de respectar els limits fisics de desenvolupament
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gue estableixin aquests plans; s’han de situar en continuitat amb el teixit urba existent
o previst; han de poder garantir una bona accessibilitat a la xarxa de transport public i
han de tenir garantida la suficiéncia del subministrament d’aigua i la possibilitat de
disposar dels serveis basics. Per delimitar-les s’ha de garantir la insercié adequada en
el territori de les actuacions que en constitueixen I'objecte, la connexié amb les xarxes
i serveis corresponents sense menyscapte de la funcionalitat dels existents, I'adaptacié
a I'entorn en el qual s’han d’emplacar i I'articulacié amb les determinacions del
planejament urbanistic i territorial vigent.

5. Les arees residencials que ha delimitat un pla especial de desenvolupament
d’habitatges de titularitat publica constitueixen ambits d’actuacid aillada, sectors de
sol urbanitzable delimitat, sectors de planejament derivat o zones d’actuacié en sol
urba en el planejament del municipi en el qual s’emplacen.

6. Les actuacions de transformacido urbanistica i edificatories de les arees
residencials es duen a terme directament a partir de I'aprovacié definitiva del pla
especial o projecte de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica, tramitat
d’acord amb el que disposa aquest Decret llei.

7. L'aprovacié dels plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat
publica legitima linici de I’execucié urbanistica de I’actuacid, sense necessitat
d’adaptacié previa del planejament urbanistic general municipal, i habilita
I'administracié actuant per iniciar I'execucid d’obres de transformacié urbanistica,
d’actuacions edificatories i d’Us del sol i edificacions, amb I'atorgament previ de la
[licencia municipal corresponent.

8. El planejament urbanistic que resulti afectat per les determinacions d’un pla
especial o projecte de desenvolupament d’habitatge public s’hi ha d’adaptar en els
terminis que aquest estableixi, sens perjudici de I'entrada en vigor immediata del pla o
projecte i salvant les disposicions transitories que inclogui.

Article 13. Plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica

1. Els plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica poden
modificar les condicions establertes per al desenvolupament del sector de sol
urbanitzable, o de sol urba pel planejament general municipal vigent, si escau, i
estableixen I'ordenacié detallada del sol amb el nivell i la documentacioé propis d’un pla
urbanistic derivat; també poden incorporar la concrecid del tracgat i les caracteristiques
de les obres d’urbanitzaci6 amb el nivell i la documentacié propis d’'un projecte
d’urbanitzacio.

2. Els plans poden tenir per objecte el desenvolupament de subsectors de sectors
de planejament urbanistic, sempre que s’acrediti I'equilibri de [I'aprofitament
urbanistic i de les cessions i carregues entre el subsector i la resta de I'ambit o, en cas
contrari, es garanteixi el reequilibri corresponent mitjancant la cessié de terrenys a
I"administracié municipal, a compte de la reparcel-lacié posterior.

3. L'ordenacié detallada de les arees residencials de promocié publica ha de
preveure:

a) Una dotacié suficient de sol amb destinacié al sistema d’espais lliures i
d’equipaments i un dimensionament adequat dels serveis per atendre els
requeriments generats per la poblacié prevista dins de I'ambit. També ha de
determinar I'assumpcié per part de l'administracid actuant del cost de
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construcciéo dels equipaments prevists, el qual s’ha de dur a terme
simultaniament amb la urbanitzacié de I'area i la construccioé dels habitatges.

b) Les mesures necessaries per garantir la sostenibilitat del desenvolupament urba,
tant pel que fa a la integracié de l'actuacié en el medi, com pel que fa a
I'eficiencia energetica, I'estalvi en el consum d’aigua i el tractament de residus,
amb atencid especial a la utilitzacié d’energies renovables.

4. Els plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica han
d’ajustar el contingut de conformitat amb la naturalesa i I'abast dels objectius prevists
i han de contenir els documents escrits i grafics necessaris per ordenar de manera
efectiva I'actuacié. Han d’incloure les determinacions adequades i propies de la seva
naturalesa i finalitat, justificades degudament a través d’'una memoria informativa i
justificativa, i han de reflectir com a minim els continguts seglients:

a) La delimitacié de les arees residencials de promocid publica en sols classificats
com a urbans i urbanitzables de titularitat puablica, amb una relacié i localitzacié
de les obres i actuacions integrades en el pla i la descripcié de I'ambit territorial
d’incidencia d’aquest.

b) L’administracié publica o ens instrumental promotor i titular del sol o edificacié.

c) La descripcid, amb I'especificacié suficient, de la promocid residencial publica
objecte del pla, la durada temporal estimada de I'execucid i els recursos
economics destinats a aquesta. Ha d’incloure la justificacié i la definicié de
I’esquema general de les infraestructures, les obres, les instal-lacions i els serveis
que es prevegin, tenint en compte la incidéncia sobre el territori fisic, les
afeccions ambientals i els mitjans de correccié o minimitzacié d’aquestes.

d) Larticulaci6 amb els plans territorials insulars i amb el planejament municipal
existent, amb determinacié expressa de les vinculacions que es creen. Si escau,
les determinacions d’aquest planejament local que s’han de modificar com a
conseqliencia de I'aprovacié del pla sectorial.

e) Les determinacions exigides per la Llei 12/2017 per a les actuacions que
impliquen la transformacid i la parcel-lacié urbanistica del sol.

f) La fixacié dels parametres urbanistics que han d’aplicar-se.

g) La programacio de les actuacions.

h) Les mesures de suport encaminades a promoure les actuacions que afavoreixin
la consecucid dels objectius assenyalats.

i) La fixacié dels criteris per fer el seguiment del pla.

j) Siescau, la fixacié per a I'execucioé urbanistica de les arees de qualsevol sistema
d’actuacié urbanistica o modalitat que, pel que fa a les circumstancies
concurrents, permeti emprendre amb celeritat I'actuacié urbanitzadora.

5. Aixi mateix, els plans han de disposar, com a minim, del desenvolupament dels
estudis justificatius i complementaris necessaris, dels planols d’informacié i
d’ordenacié que corresponguin, i de les normes i els catalegs que escaigui. S’hi ha
d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que, si escau, ha de definir les
mesures que s’han d’adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que
es prevegin, i hi han d’incorporar I'estudi ambiental estrategic segons el que estableix
la legislacié ambiental. Si escau, s’hi ha d’incloure també un avanc de I'equidistribucio.®

5> Apartat modificat pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10 de
novembre, també esmentada en la nota 1.
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6. Han d’incorporar una memoria de viabilitat econdmica, aixi com un informe de
sostenibilitat econdmica, en que s’ha de ponderar en particular I'impacte de I'actuacié
en la hisenda publica afectada, formulats tots dos en els termes establerts per
I'article 47 de la Llei 12/2017 i la legislacié estatal de sol per a la implantacid i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la
prestacid dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i I'adequacié del sol destinat a
usos productius.

7. Una vegada publicat en el Butlleti Oficial de les llles Balears |'acord d’aprovacid
d’un pla especial de desenvolupament d’habitatges de titularitat publica directament
executable i inscrit en el Registre de la Propietat el projecte de reparcel-lacio
prescriptiu, I'administracié actuant queda habilitada per iniciar les obres d’urbanitzacié
corresponents, aixi com per executar les actuacions edificatories, i es poden
simultaniejar I'edificacio i la urbanitzacié en els termes que estableix la Llei 12/2017.
Tot aix0 sens perjudici de la necessitat de disposar de la llicencia urbanistica municipal
pertinent per a les actuacions edificatories.

Article 14. Projectes de desenvolupament d’habitatges de titularitat publica

1. Les actuacions de transformacié urbanistica i edificatoria que requereixen
I'aprovacié d’instruments d’ordenacié o l'alteracié del planejament vigent també
poden executar-se mitjancant I'‘aprovacié de projectes de desenvolupament
d’habitatges de titularitat publica d’acord amb el que estableix aquest article.

2. Els projectes de desenvolupament d’habitatges de titularitat publica tenen per
objecte la regulacié detallada i minuciosa per a la construcci6 o implantacié
d’habitatges de titularitat publica en desenvolupament d’un pla especial que
expressament ho hagi previst.

3. En absencia de plans especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat
publica, també poden aprovar-se projectes autdbnoms per a una actuacié determinada
conforme al procediment que regula aquest Decret llei i amb el contingut necessari per
possibilitar la construccidé o la implantacié dels habitatges de titularitat publica que
siguin objecte de I'actuacid.

4. Els projectes de desenvolupament d’habitatge de titularitat pudblica que inclouen
actuacions de transformacié urbanistica i edificatories per a la construccid o
implantacié dels habitatges de titularitat publica han d’incloure, com a minim, els
documents seglients:

a) Una memoria justificativa de la necessitat d’executar |’actuacié de transformacio

urbanistica i edificatoria concreta.

b) En el suposit d’actuacions que requereixin la transformacié urbanistica, el pla
d’ordenacid detallada del projecte d’urbanitzacié i de reparcellacio
corresponents a l'actuacid, formulats preferentment de manera conjunta, aixi
com la resta d’instruments juridicourbanistics requerits per la Llei 12/2017,
segons que correspongui.

c) El projecte basic d’edificacié i d’activitats per al cas de la promocié d’usos
terciaris complementaris al residencial, signat per personal tecnic competent,
gue ha de respondre a les necessitats funcionals i edificatories dels habitatges
proposats i a les normatives d’habitabilitat, accessibilitat, seguretat i activitats; i
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que també ha de respectar les normes d’aplicacid directa previstes en
I'article 68° de la Llei 12/2017.

d) Els documents exigits en la legislacié d’avaluaci6 ambiental, en els casos
sotmesos a avaluacié ambiental.

e) Un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos en que la finalitat
especifica ho requereixi.

f) La memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas de la
formulacid preceptiva, en els termes que estableix la Llei 12/2017 i la legislacid
estatal.

5. Una vegada publicat I'acord d’aprovacié del projecte en el Butlleti Oficial de les
llles Balears i inscrit en el Registre de la Propietat el projecte de reparcel-lacié
preceptiu, 'administracié actuant queda habilitada per iniciar les obres d’urbanitzacid
corresponents, aixi com per executar les actuacions edificatories, i poden
simultaniejar-se I'edificacié i la urbanitzaci6 en els termes que estableix la
Llei 12/2017. Tot aix0 sens perjudici de la necessitat de disposar de la llicéncia
urbanistica municipal pertinent per a les actuacions edificatories.

Article 15. Procediment d’elaboracio i aprovacié dels plans especials i projectes de
desenvolupament d’habitatges de titularitat publica

1. L'IBAVI o la conselleria competent en materia d’habitatge ha de dur a terme la
formulacié dels plans especials i projectes de desenvolupament d’habitatges de
titularitat publica prevists en aquest Decret llei, tret que per conveni o una altra
formula de col-laboracié interadministrativa s’hagi acordat que correspon a
I’'administracio o ens instrumental titular del sol o edificacié.

2. Per a la tramitacié de cada pla especial o projecte de desenvolupament
d’habitatges de titularitat publica prevists en aquest Decret llei, s’"ha de crear una
comissié amb naturalesa d’organ col-legiat de cooperacid interadministrativa per fer
efectiva la coordinacié entre I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears i la resta d’administracions o entitats del sector public amb competéncies
concurrents pel que fa al pla especial o projecte previst i també a fi d’aconseguir la
cohesid social descrita en I'article 12 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de
les llles Balears.

La funcid de la comissié consisteix en la coordinacié interadministrativa per
formular i desenvolupar els plans i projectes i 'emissié d’un dictamen amb caracter
preceptiu i no vinculant, en relacié amb el pla especial o projecte de desenvolupament
d’habitatge de titularitat publica en el termini previst en aquest Decret llei, que ha de
fonamentar-se en 'ordenament juridic. Només pot contenir valoracions d’oportunitat
o de conveniéncia quan aixi ho sol-liciti expressament la conselleria competent en
matéria d’habitatge o quan afecti 'ambit de les competéncies concurrents de les
administracions que componen la comissid. Els seus acords no poden tenir efectes
directes davant de tercers.

La comissié, que s’ha d’integrar en la conselleria competent en mateéria d’habitatge,
ha d’estar dotada d’autonomia organica i funcional per complir les seves finalitats, i no
ha de participar en l'estructura jerarquica de cap de les administracions que la
componen. La seu ha d’estar en la ciutat de Palma, sens perjudici que pugui realitzar

6 {dem nota 4.
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sessions en qualsevol altra localitat de les llles Balears. En qualsevol cas, les relacions
entre I'organ col-legiat i el Govern i I’Administracié de la Comunitat Autonoma i la
resta de membres que el componen s’han d’articular a través de la conselleria
competent en matéeria d’habitatge.

La creacid i funcionament de la comissié no ha de comportar un increment de la
despesa publica ni els seus membres han de percebre dietes per I'exercici de les seves
funcions. Tant la creacié com el funcionament s’han d’atendre amb els mitjans
personals, técnics i pressupostaris de les administracions que la componen. La
comissié s’extingeix automaticament en la data en que s’aprovi el pla o projecte per a
la tramitacio del qual es va crear.

La creacio, organitzacid, funcions i regim juridic de la comissié s’han de determinar
reglamentariament mitjancant una ordre del conseller o consellera competent en
materia d’habitatge, d’acord amb els criteris seglients:

a) La seva composicio ha d’obeir a criteris de competencia territorial i funcional.

b) La seva composicié ha de tenir caracter multidisciplinari, amb representacié de
politics i personal tecnic de les conselleries del Govern de les llles Balears
implicades i de les administracions les competéencies de les quals resultin
afectades pel pla o projecte, i ha de designar-la cadascuna de les
administracions representades. En la designacié de les persones que formin part
de la comissié s’ha de fomentar una preséncia equilibrada de dones i homes.

c) El nombre de representants que designi cada administracié ha de ser equivalent
al nombre de representants designats per la resta d’administracions participants
de la comissio.

d) Ha de ser president o presidenta de I'0rgan col-legiat el conseller o consellera
competent en materia d’habitatge i el seu vot té caracter diriment. En cas
d’abséncia, vacant o malaltia substitueix el president o presidenta un dels vocals
representants de la conselleria competent en materia d’habitatge.

e) Ha d’actuar com a secretari o secretaria de I'organ col-legiat, amb veu pero
sense vot, un funcionari o funcionaria de la conselleria competent en materia
d’habitatge, designat pel president o presidenta de I'drgan, qui pot designar aixi
mateix, si escau, un substitut del secretari o de la secretaria per als suposits de
vacant, abséncia o malaltia.

f) El mateix organ que nomena els representants titulars ha de designar els
suplents dels membres de I'0rgan col-legiat en casos d’abséncia, vacant o
malaltia.

g) Per aprovar el dictamen i perquée aquest sigui valid cal la preséncia del president
o de la presidenta i del secretari o secretaria, o de qui legalment els substitueixi,
i d’'un nombre de membres que, computat el president o presidenta, i el
secretari o secretaria, constitueixin la majoria simple dels membres convocats a
la sessid. Els acords s’han d’adoptar per majoria simple de vots de les persones
assistents. En cas d’empat, decideix el president o presidenta amb el seu vot de
qualitat.

3. Per a 'aprovacio del pla especial o projecte de desenvolupament d’habitatges de

titularitat publica s’ha de seguir el procediment seglient:

a) La iniciacié del procediment correspon a la conselleria competent en materia
d’habitatge, que ha de traslladar la proposta d’inici a la comissié creada a aquest
efecte conforme a I'apartat anterior per a la formulacidé del programa definitiu i
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I’establiment de la metodologia de redaccié del pla o projecte en el termini d’'un
mes. Una vegada redactat el pla o projecte, amb la supervisié adequada de la
mateixa comissid, la conselleria ha de trametre formalment aquest pla o
projecte complet a la comissid perque emeti un dictamen preceptiu i no
vinculant sobre el pla o projecte complet en el termini de dos mesos
comptadors des de la data en qué tengui entrada tota la documentacio
completa del projecte en la seu de la comissid. Transcorregut el termini
assenyalat per a I'emissié del dictamen, s’ha d’entendre que és favorable.

b) Simultaniament, i durant el mateix termini, la comissi6 ha de sol-licitar un
informe preceptiu en relaci6 amb I'ambit de les competéncies respectives a
totes les administracions que correspongui en aplicacié de la legislacié sectorial.
Si no s’emet en els terminis establerts, els informes s’han d’entendre favorables,
llevat de disposicié en contra continguda en la legislacié sectorial.

c) Una vegada emesos el dictamen de la comissié i els informes sectorials
preceptius o transcorreguts els terminis per emetre’ls, s’ha de traslladar la
documentacid a la conselleria competent en matéria d’habitatge perque el
conseller o consellera dugui a terme, si escau, l'aprovacié inicial del pla o
projecte.

d) Simultaniament a I'acord d’aprovacié inicial, es pot acordar la suspensié de
I'aprovacié d’aquells instruments de planejament urbanistic que es consideri
gue impedeixen o dificulten la viabilitat del futur pla especial o projecte de
desenvolupament d’habitatges de titularitat publica, excepte quan en la seva
tramitacié hagi finalitzat el periode d’informacié publica, sempre amb la
conformitat de I'ajuntament afectat. La suspensid regeix fins a I'aprovacié
definitiva del pla o projecte, en tot cas, per un periode maxim de dos anys.

e) Acordada I'aprovacio inicial, tota la documentacié del pla o projecte, incloses les
memories de viabilitat, els estudis fets i els informes de sostenibilitat economica
preceptius, s’ha de sotmetre a informacié publica juntament, si escau, amb la
documentacid corresponent a la tramitacié ambiental.

Aquest tramit d’informacid publica té un periode minim de 45 dies per a aquells
plans o projectes que comporten |'avaluacié ambiental estrategica i de 30 dies
per a aquells que no la comporten; s’ha d’anunciar, almenys, en el Butlleti Oficial
de les llles Balears, en un dels diaris de major circulacio en l'illa corresponent i
en la seu electronica de I'administracié que tramiti el procediment, i hi ha de
constar la documentacié completa que integra I'instrument o projecte.

La publicacié de I'anunci d’informacio publica, tant en el diari com en el Butlleti
Oficial de les llles Balears, ha de fer constar de manera clara el localitzador
uniforme de recursos de la seu electronica per accedir a la documentacio.

f) Introduides, si escau, les modificacions pertinents a la vista del resultat de la
informacié publica, dels informes emesos i de la tramitacié ambiental, la
conselleria competent en matéria d’habitatge ha d’elevar el pla al Consell de
Govern perque I'aprovi.

g) L’acord d’aprovacié s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

4. ’avaluacié ambiental de I'actuacio s’ha de fer de conformitat amb el que preveu
la legislacié corresponent, s’ha de procurar que la informacié publica del pla o projecte
sigui simultania a la informacié publica del procediment ambiental i s’han de reduir els
terminis a la meitat, llevat de disposicié en contra en la normativa basica estatal.
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5. Per revisar els plans o projectes s’ha de seguir el mateix procediment que per
elaborar-los i aprovar-los. Sens perjudici del que disposa el paragraf anterior, quan
siguin modificacions que no signifiquin reconsiderar el pla o projecte totalment els
terminis d’informacié publica i emissié d’informes es reduiran a la meitat. En aquests
casos, només s’han de consultar les administracions publiques afectades.

Article 16. Efectes de I’'aprovacié dels plans especials i projectes de desenvolupament
d’habitatges de titularitat publica

L'aprovacié d’'un pla especial o projecte de desenvolupament d’habitatge de
titularitat publica mitjancant el procediment previst en aquest Decret llei té els efectes
seglients:

a)

b)

d)

e)

f)

Qualificacio del sol

Els terrenys destinats a acollir I'actuacidé aprovada es qualifiquen
automaticament conforme al pla o projecte aprovat.

Determinacions urbanistiques

Les determinacions urbanistiques es corresponen a les requerides per al
projecte necessari per dur a terme l'actuacié i, per tant, no depenen del
desenvolupament territorial o urbanistic previ ni dels instruments de gestid
corresponents, i son efectives immediatament, tret que es tracti d’'un pla que
prevegi el desenvolupament mitjangant un projecte.

Terminis per a I'execucié de I'actuacio

L’administracié o ens instrumental public promotor disposa, des de I"aprovacid
de l'actuacid, d’un termini maxim de quatre anys per presentar el projecte
d’obres a Il'ajuntament competent per obtenir les llicencies urbanistiques
pertinents, i d’altres quatre anys per iniciar-ne I'execucio des de I'atorgament de
les llicéncies.

Llicéncies urbanistiques

Les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar en el termini de dos mesos
comptadors des de l'entrada del projecte d’obres en I'ajuntament; s’han
d’incorporar i integrar en el procediment els informes sectorials que s’hagin
emes durant la tramitacié del pla especial o projecte de desenvolupament, i s’ha
d’evitar la repeticié de tramits o informes ja evacuats durant la tramitacié del
pla o projecte, tret que la normativa estatal aplicable en determini la necessitat.

Finalitzacio de les obres, primera ocupacid i utilitzacié dels habitatges de
titularitat publica

Una vegada acreditada la finalitzacié de les obres previstes i I'ajustament
d’aquestes als projectes autoritzats per la conselleria o ens instrumental public,
correspon a I'ajuntament 'autoritzacid de la primera ocupacid i la utilitzacié de
les edificacions i les instal-lacions autoritzades en el termini de quinze dies
naturals, que s’ha d’entendre autoritzada una vegada transcorregut el termini
indicat sense resolucio expressa.

Corresponen a I'ajuntament on s’ubiquen els habitatges de titularitat publica els
actes d’intervencié administrativa, inspeccié, control i sancid, d’acord amb el
que, amb caracter general, regula la Llei 12/2017.

Adequacio urbanistica

Aixi mateix, I'ajuntament ha d’incorporar en el seu planejament, en els terminis
establerts en el pla especial o projecte o, si no n’hi ha, quan se’n dugui a terme
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la revisi6 o modificacié, la regularitzacié urbanistica de les actuacions
executades, sens perjudici de I'efectivitat immediata.

g) Declaracié d’utilitat publica
Es produeix la declaracié d’utilitat publica de les obres, de les instal:-lacions i dels
serveis que s’han previst de manera concreta, a |'efecte del que preveu la
legislacié sobre expropiacié forcosa.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Relacié d’actuacions projectades i sol disponible

1. En el termini de sis mesos comptadors des de la publicacié d’aquest Decret llei,
els consells insulars i els ajuntaments han d’enviar a la conselleria competent en
materia d’habitatge una relacié de les actuacions que es proposin promoure o
desenvolupar conformement al que s’hi estableix.

2. En el termini de sis mesos els ajuntaments han d’enviar a la conselleria
competent en materia d’habitatge una relacid dels sols de titularitat publica classificats
com a urbans o urbanitzables, amb indicacié expressa d’aquells que el planejament
vigent destina a habitatge protegit, i una relacid dels solars reservats per a
equipaments publics susceptibles de destinar-se a allotjament dotacional, amb
indicacid expressa dels que no han estat objecte de desenvolupament.

3. La informacié sobre les actuacions que es proposin promoure o desenvolupar
d’acord amb aquest Decret llei s’"ha d’actualitzar amb periodicitat anual.

Disposicié addicional segona. Establiment del dret de superficie a favor de persones
fisiques o juridiques per a la construccid i gestié d’habitatges protegits en régim de
lloguer amb fixacié de preus maxims i per a la construccio i gestié d’allotjaments
dotacionals

1. Les administracions publiques i els ens publics poden promoure habitatges de
titularitat publica mitjancant la constitucié a favor de persones fisiques o juridiques
privades de drets de superficie sobre patrimoni de la seva titularitat per a la
construccid i gestié d’habitatges protegits en regim de lloguer a preu assequible o
allotjaments dotacionals.

2. El dret de superficie a favor de persones fisiques o juridiques privades per a la
construccid i gestié d’habitatges protegits només es pot concedir mitjancant un
concurs public, i s’"han d’establir necessariament en les bases els aspectes seglients:

a) La determinacid exacta dels béns sobre els quals es constitueix el dret de

superficie.

b) La durada maxima de la concessio i, si escau, de les prorrogues oportunes. La
durada maxima de la concessid, incloses les seves prorrogues, no pot superar el
limit de cinquanta anys.

c) Elcanon anual que s’ha de satisfer, si escau.

d) El nombre minim d’habitatges per construir i les caracteristiques basiques.

e) Les condicions d’accés als habitatges protegits i els criteris de seleccié dels
demandants, de conformitat amb I’article 70.6 de la Llei 5/2018.

f) El preu maxim mensual de lloguer assequible per metre quadrat util, que no pot
ser superior al modul de lloguer d’habitatge protegit de regim general aplicable.

111



84

g) El termini maxim d’execucié d’aquestes obres, que en cas d’'incompliment pot
suposar la reversio de la concessid, i la resta de condicions resolutories que es
prevegin.

h) Els mecanismes de col-laboracio i fiscalitzacié que ha d’exercir I'administracié
publica concedent.

i) La forma en qué s’ha d’executar la reversié a favor de I'administracié publica
concedent una vegada que s’ha exhaurit el termini de concessid o que s’ha
resolt aquesta.

3. 'administracié o I'ens public titular del sol pot construir i gestionar directament
els allotjaments dotacionals publics o atorgar un dret de superficie o una concessié
administrativa a tercers perqueé els construeixin i gestionin. El dret de superficie a favor
de particulars només es pot concedir mitjangant un concurs public, les bases del qual
han d’establir els mateixos aspectes indicats en I'apartat 2, excepte els que preveuen
les lletres d) i f), i han d’indicar a més el nombre minim d’habitatges que s’ha de
construir, les caracteristiques i la renda o canon maxim que han d’abonar els usuaris.

Disposicié addicional tercera. Modificacié de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de
I’habitatge de les llles Balears

(...)

Disposicié addicional quarta. Modificaci6 de la Llei 5/2008, de 14 de maig,
d’actuacions urgents destinades a I'obtencié de sol per a habitatges de proteccié
publica

(...)

Disposicié addicional cinquena. Col-laboracié dels col-legis professionals en
I’agilitacio administrativa

1. Els ajuntaments poden exercir les funcions en materia urbanistica a que es
refereix aquest precepte mitjancant la col-laboracié dels diferents col-legis
professionals, amb relacié a les competéncies especifiques que els col-legiats ostentin,
d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacid de I'edificacid, i la resta
de la normativa d’aplicacid, i sens perjudici de I'actuacié i de la competéncia municipal
relatives a I'’emissid dels informes técnics i juridics de legalitat urbanistica.

2. La col-laboracié dels col-legis professionals té la consideracié de control col-legial
de qualitat sobre el compliment dels requisits basics de I'edificacio. Els col-legis
professionals poden desenvolupar les tasques seglients:

a) Verificar els requisits d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat dels
projectes i la documentacid corresponents a la llicencia urbanistica o
comunicacio previa, exigits per la normativa aplicable.

b) Acreditar que els projectes i la documentacié tecnica compleixen les previsions i
la normativa aplicable, en mateéria d’accessibilitat, habitabilitat, seguretat i Us de
I’edifici, seguretat estructural, seguretat en cas d’incendi, eficiencia energeética,
proteccié davant del renou, salubritat i qualsevol altra norma de caracter técnic
de compliment obligat.

c) Emetre els informes sobre I'adequacio de les obres a la llicencia atorgada durant
el procés d’execucié d’aquestes o a la comunicacio previa.
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d) Emetre I'informe técnic de conformitat de les obres executades a I'efecte de la

llicencia d’ocupacid o de primera utilitzacid, o a la comunicacié previa.

3. En cap cas els col-legis professionals no poden assumir la funcidé publica de
verificacié del compliment de la legislacio territorial ni del planejament urbanistic a
gue se sotmet I'actuacié concreta. No obstant aix0, a través del conveni corresponent
se’ls pot encarregar la col-laboracié en mateéria urbanistica perqué elaborin informes
de caracter no vinculant sobre la concordanca o discrepancia d’actuacions concretes
respecte de la normativa urbanistica, sense que aquesta col-laboracid pugui substituir
la comprovacié per l'administracié competent del compliment de la normativa
territorial ni del planejament urbanistic a que se sotmeti I’actuacid concreta.

4. La col-laboracié amb els col-legis professionals en cap cas no implica que les
administracions publiques deixin de complir les funcions que tenen encomanades
legalment, com a requisits legals previs, per a I'adopcié dels actes administratius en
que es materialitzen les llicencies urbanistiques o les comprovacions pertinents de la
legalitat urbanistica de les activitats subjectes al regim de comunicacié prévia. No és
funcié dels col-legis professionals validar que la documentacié técnica presentada es
correspon amb el régim d’intervencié (autoritzacid, llicencia o comunicacié previa)
aplicable a I'obra, edificacié o uUs del sol de que es tracti.

5. La signatura dels convenis prevists en aquesta disposiciéd addicional comporta
necessariament I'obligatorietat que els col-legiats que materialitzin la col-laboracié
garanteixin el compliment dels requisits d’imparcialitat, independéncia i
confidencialitat i de no incérrer en wuna situacié d’incompatibilitat per al
desenvolupament de la col-laboracid, per a la qual cosa han de subscriure una
declaracio responsable.

6. Els col-legis professionals poden també col-laborar amb I’Administracié de la
Comunitat Autonoma i amb els consells insulars per a un millor compliment de les
funcions publiques i en 'ambit de les seves competéncies respectives, sens perjudici
de l'obligacido de les administracions publiques de complir les funcions que tenen
encomanades legalment o de realitzar les activitats materials i tecniques que els sén
propies.

7. En el termini de sis mesos des de I’entrada en vigor d’aquest Decret llei s’ha de
publicar un model de conveni per instrumentar la col-laboracid dels col-legis
professionals.

Disposicié addicional sisena. Regim unic per als habitatges protegits de nova
construccio

A partir de I'entrada en vigor d’aquest Decret llei i mentre no es desplegui la
normativa propia en materia d’habitatge protegit, només es pot atorgar la qualificacié
d’habitatge protegit en regim general, tret que per via de conveni urbanistic o
planejament vigent anterior a I'entrada en vigor d’aquest Decret llei es determini
expressament un altre regim.

La qualificaciéd d’habitatge protegit dels habitatges promoguts per cooperatives
d’habitatge en execucié d’un dret de superficie o un altre dret d’aprofitament del sol
de titularitat publica, s’ha d’atorgar conforme al régim concertat previst en les bases
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del concurs public corresponent, sempre que el procediment de licitacié s’hagi iniciat
abans del 6 de mar¢ de 2020.”

Disposicié addicional setena. Régim especial aplicable a les edificacions inacabades
amb llicéncia caducada

1. A I'efecte de l'aplicacié del regim especial que regula aquest Decret llei es
consideren edificacions inacabades amb llicencia caducada aquelles que es troben
situades en ambits de sol urba i amb Us residencial permés pel planejament vigent que
tenen les caracteristiques seglients:

a) Les obres executades ho sén de conformitat amb una lliceéncia urbanistica
atorgada d’acord amb el planejament urbanistic en vigor en el moment de
I'atorgament.

b) Es tracta d’edificacions inacabades amb I'estructura finalitzada totalment.

c) La finalitzacié de les obres conforme al projecte autoritzat no s’ajusta a les
determinacions del planejament urbanistic vigent.

d) En el planejament urbanistic en vigor no esta previst que han de ser objecte
d’expropiacid, cessid obligatoria i gratuita o enderrocament.

e) S’ha excedit el temps maxim fixat en la llicéncia perque finalitzin i es requereix
una nova llicencia urbanistica per acabar I'edifici, per no ser procedent la
concessié d’'una prorroga per continuar les obres. S’inclouen els suposits de
caducitat de llicencies decretada per I'administracié i caducitat operada de
manera automatica.

2. En les edificacions descrites en I'apartat anterior sén autoritzables les obres
necessaries per a la finalitzacié total i per a I'obtencié de la qualificacié provisional i
definitiva d’habitatges protegits, d’acord amb els parametres urbanistics del
planejament segons el qual es va atorgar la llicencia urbanistica, encara que s’ha
d’aplicar I'index d’intensitat residencial establert en I'article 63 bis de la Llei 5/2018,
de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears, sempre que es compleixin les
obligacions seglients:

a) Tot I'edifici resultant s’ha de qualificar de proteccié publica i s’ha de destinar a
habitatges protegits, sens perjudici de poder mantenir usos compatibles amb
aquesta qualificacié en els locals i garatges en planta baixa o planta soterrani
gue s’hagin previst en el projecte. S’exceptuen de la qualificacié de protegits els
habitatges, locals i garatges que hagin obtingut de I'ajuntament corresponent el
final d’obra o la llicencia d’ocupacid o primera utilitzacié anteriorment a
I’entrada en vigor d’aquest Decret llei, els quals no computen als efectes del
calcul de la intensitat residencial.

b) Ha de sol-licitar-se una nova llicencia d’acord amb un projecte ajustat a la
normativa técnica vigent en materia d’edificacié i habitabilitat, i amb els
requisits exigits per la normativa en materia d’habitatges protegits, i s’ha de
mantenir el nombre de places d’aparcament previst en el projecte segons el
qual es va construir I'edificacié existent, sempre que sigui técnicament possible.
En cap cas no es pot superar el nombre de plantes de l'edifici previst en la
llicencia caducada. Els habitatges protegits a I'efecte d’aquest precepte poden
tenir una superficie util que no excedeixi els 120 metres quadrats i s’han de

7 Paragraf afegit pel Decret llei 4/2021, de 3 de maig, esmentat en la nota 1. Vid. Llei 3/2021, de 10 de
novembre, també esmentada en la nota 1.
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destinar preferentment a families nombroses els que tenguin una superficie util
superior a 90 metres quadrats.

c) El promotor de les obres ha de cedir a I"Administracié local o autondmica
I’edificabilitat que sobrepassi la maxima establerta en el planejament vigent, i ha
de descomptar la part proporcional d’elements o zones comunes. En el cas que
aquesta edificabilitat no sigui suficient per cedir una part determinada de
I’edifici destinada a habitatge, ha de cedir-se un minim d’un habitatge de
I"edifici.

d) El promotor de les obres ha de finalitzar-les integrament i ha de rebre una
compensacido economica per part de I'administracié beneficiaria de la cessid
anterior, per valor del cost de les obres que estiguin pendents d’executar en el
moment de I'entrada en vigor d’aquest Decret llei en la part de I'edificacié que
hagi estat objecte de la cessié. La cessi6 no comporta cap altre cost a
I’administracio cessionaria.

e) Les obres han d’acabar-se durant la vigencia d’aquest Decret llei.

3. Per autoritzar les obres previstes en |'apartat 2 anterior, en funcié de les
disponibilitats pressupostaries i de les circumstancies que puguin concérrer en
I'edificacié inacabada, I'administracié beneficiaria pot exigir al promotor que el
compliment del deure de cessié previst en la lletra ¢) de I'apartat 2 anterior es faci
mitjancant la compensacié en metal-lic del seu valor equivalent i determinada en
aplicacio de la legislacié estatal de sol. D’aquesta compensacié ha de descomptar-se el
valor del cost de les obres que estiguin pendents d’executar previst en la lletra d) de
I'apartat 2. L’administracié beneficiaria ha de destinar aquesta compensacié en
metal-lic al patrimoni public de sol per a la promocié o adquisicid d’habitatges
protegits.

4. l'autoritzacié de les obres descrites requereix la formalitzacié previa d’un
conveni o instrument administratiu adequat que s’ha de subscriure entre el propietari
o propietaris de l'edifici i 'Administracié local o autonomica en el qual s’han de
concretar els drets i les obligacions d’ambdues parts amb relacié a la finalitzacié de
I’edifici i les cessions que s’han de fer a 'administracié corresponent, en el qual ha de
fixar-se el cost de construccié que ha d’assumir I'administracié beneficiaria en
concepte de compensacié i la resta de les obligacions determinades en I'apartat 2
d’aquesta disposicio.

5. S’ha d’adjuntar al conveni, perqué en formi part integrant, un informe urbanistic
gue ha d’emetre I'ajuntament competent a instancia de la propietat, en el qual ha de
constar I'acreditacio que es tracta d’'una edificacié inacabada amb llicéncia caducada,
que es troba situada en sol classificat com a urba i amb Us residencial permes pel
planejament vigent, i que té les caracteristiques previstes en I'apartat 1 d’aquesta
disposicié addicional.

6. Per poder acollir-se al regim especial previst en aquesta disposicié addicional,
tots els propietaris de la finca registral i de l'edificacié inacabada amb llicéncia
caducada han de subscriure el conveni o instrument administratiu previst en
I'apartat 3 en el termini de cinc anys comptadors des de I'entrada en vigor d’aquest
Decret llei. El projecte d’obra ha de presentar-se a I'ajuntament en el termini de dos
anys comptadors des de la signatura del conveni o instrument administratiu.

7. Transcorreguts cinc anys des de lI'entrada en vigor d’aquest Decret llei les
edificacions inacabades amb llicencia caducada respecte de les quals no s’hagi subscrit
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el conveni o instrument administratiu descrit en I'apartat 3 quedaran sotmeses al
regim legal vigent en el moment d’aprovar-se aquest Decret llei.

Disposicié addicional vuitena. Modificacié de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
Directrius d’Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries
1. S’afegeix un nou punt a I'article 58 de la Llei 6/1999, amb la redaccio literal
seglent:
«6. Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears.»
2. S’afegeix un capitol nou al titol Il de la Llei 6/1999, en els termes segients:
«Capitol VIII. El Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears
Article 78 bis. Objecte
1. El Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears té per objecte la
concrecid, coordinacié i programacié de les actuacions sectorials en el territori
derivades de la politica d’habitatge, d’acord amb els principis i els objectius
establerts en la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears, i la
resta de normativa sectorial vigent.
2. L’ambit d’aplicacié del Pla Director Sectorial d’"Habitatge de les llles Balears és la
comunitat autonoma de les llles Balears.
Article 78 ter. Criteris per a la redaccioé del Pla
Per a la redaccié del Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears han de
tenir-se en compte els criteris seglients:
1. Fer efectiu el dret d’accés dels ciutadans de les llles Balears al gaudi d’un
habitatge digne, adequat, accessible i assequible, i a la millora de la qualitat de vida.
2. Adoptar les mesures necessaries per afavorir I'equitat social i per garantir la
dimensid social que cal atorgar a les politiques d’habitatge.
3. Aconseguir un parc public d’habitatges suficient.
4. Garantir les actuacions necessaries per al manteniment dels subministraments
basics de la poblacié que no pugui satisfer-ne el pagament.
5. Promoure la diversitat i la cohesid social als barris i els sectors residencials de les
ciutats i els pobles com a garantia d’una integracido adequada en I'entorn urba o
rural, i prevenir o evitar fenomens de segregacid, exclusid, discriminacid o
assetjament per raons socioecondmiques, demografiques, de génere, culturals,
religioses o de qualsevol altre tipus.
6. Impulsar la construccid, la conservacid, la rehabilitacid, la reforma, la renovacio,
I'accessibilitat i la sostenibilitat del parc public d’habitatges, en el marc d’un
habitatge digne i adequat.
7. Promoure i impulsar la construccid, la rehabilitacié i I'optimitzacié dels habitatges
de manera sostenible i compatible amb el medi ambient i els recursos naturals,
mitjancant técniques d’eficiéncia energetica i energies renovables.
8. Establir, desenvolupar i executar una planificacié en matéria d’habitatge d’acord
amb les necessitats reals dels ciutadans i de les seves circumstancies personals,
socials, economiques i laborals.»
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Disposicié addicional novena. Exclusions de I'autoritzacié administrativa de
I'administracio hidraulica i requisits per a la tramitaciéo de les autoritzacions i dels
informes preceptius en mateéria de recursos hidrics

1. En aplicacid dels articles 105 i 114 del Reial decret 51/2019, de 8 de febrer, pel
qual s’aprova el Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les Illes Balears, i
mentre duri la vigencia d’aquest, tenen en tot cas la consideracié d’obres de
conservacio o rehabilitacié de construccions i edificacions existents, entre d’altres, les
de reforma, manteniment, higiene, seguretat, salubritat, consolidacié, modernitzacio,
reparacid, millora de les condicions estétiques i de funcionalitat, aixi com les
necessaries per al compliment de les normes de prevencié d’incendis i les ampliacions,
sempre que no suposin un augment de la superficie de sol ocupada ni la modificacié de
la configuracié exterior en planta.

2. Mentre es mantengui la vigéncia del Reial decret 51/2019 no requeriran
I'autoritzacié previa per part de la Direcci6 General de Recursos Hidrics les obres
seglients:

— Les de conservacidé o rehabilitacié de construccions i edificacions existents en
zones inundables i potencialment inundables, excepte que s’executin en
soterranis o estiguin vinculades a usos i serveis publics, de conformitat amb el
que estableix 'article 105.3 del Reial decret 51/2019.

— Les de conservacid i rehabilitacié d’edificacions existents en zona de policia, que
no siguin obra nova o no suposin la modificacié de I'orografia del terreny ni un
augment de la superficie ocupada, que puguin suposar un obstacle per a les
aiglies o el desviament d’aquestes.

3. Per a les tramitacions administratives relatives a obres situades en zona de
policia de domini public hidraulic, en zona inundable o en una zona potencialment
inundable, els promotors han d’adjuntar a la sollicitud de llicencia d’obres a
I'ajuntament corresponent la sol-licitud d’autoritzacié presentada previament davant
la Direccié General de Recursos Hidrics d’acord amb el model oficial emplenat
degudament.

4. A I'efecte de determinar de forma preliminar si 'ambit d’una actuacié afecta el
domini public hidraulic, la zona de servitud o la zona de policia s’ha d’utilitzar la
cartografia de la Xarxa hidrografica provisional elaborada per la Direccié General de
Recursos Hidrics o la que la substitueixi. La cartografia i les revisions d’aquesta estan
disponibles en la Infraestructura de dades espacials d’llles Balears (IDEIB) i sén
orientatives.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicié derogatoria Unica. Normes que es deroguen

1. Queden derogades totes les normes de rang igual o inferior que s’oposin a
aquest Decret llei, el contradiguin o siguin incompatibles amb el que disposa.

2. A I'entrada en vigor d’aquest Decret llei queden derogats els articles 61, 86.e),
86.j), 86.m), 88.f), 88.h), 88.i), 88.k), la disposicié addicional onzena i la disposicid
addicional dotzena de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de les llles Balears.
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3. A l'entrada en vigor d’aquest Decret llei queda derogada la disposicio addicional
segona de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’actuacions urgents destinades a I'obtencid
de sol per a habitatges de proteccié publica.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera. Desplegament normatiu

S’autoritza el Consell de Govern perqué dicti totes les disposicions que siguin
necessaries per desplegar aquest Decret llei i també la conselleria competent en
materia d’habitatge perque dicti, si escau, les ordres de desplegament.

Disposicid final segona. Vigéncia
Els capitols 1'i Il i la disposicié addicional setena tenen una vigencia de dotze anys
comptadors des de I'entrada en vigor d’aquest Decret llei.

Disposicio final tercera. Entrada en vigor

Aquest Decret entra en vigor 'endema de la publicacié en el Butlleti Oficial de les
Illes Balears.
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DECRET LLEI 3/2017, DE 4 D’AGOST, DE MODIFICACIO
DE LA LLEI 8/2012, DE 19 DE JULIOL, DEL TURISME
DE LES ILLES BALEARS, | DE MESURES PER AFRONTAR
L’EMERGENCIA EN MATERIA D’HABITATGE
A LES ILLES BALEARS!

(fragment)
(BOIB num. 97, de 8 d’agost de 2017)

(...)

Article 3. Declaracié d’emergéncia en mateéria d’habitatge

1. El Consell de Govern acordara la declaracié d’emergéncia en materia d’habitatge
d’un districte, municipi o illa, si es verifiquen objectivament greus dificultats de la
ciutadania en I'accés a I’habitatge, les quals poden identificar-se mitjangant algun dels
indicadors seglients:

a) La relacié entre el nombre de persones inscrites com a demandants d’habitatge
public de lloguer i el total d’habitatges publics en régim de lloguer de I'ambit
definit.

b) La relacidé entre els percentatges d’evolucio de preus de lloguer o compravenda
d’habitatge durant dos trimestres consecutius i el percentatge de variacio del
salari mitja durant el mateix periode.

c) La proporcié entre el nombre d’habitatges comercialitzats turisticament i el total
d’habitatges d’aquest tipus construits en I'ambit de la declaracid.

d) La relacid entre el percentatge de creixement de les llicencies turistiques i el
percentatge de variacié d’habitatges visats durant un periode equivalent.

e) El multiplicador de I'IPREM que pot suposar el lloguer mensual per metre
guadrat o el preu de compra per metre quadrat en I’ambit de definicid, sempre
que es disposi de dades suficients en aquest sentit.

f) Qualsevol altre que acrediti de forma objectiva i suficient I’existencia de
problemes d’accés a I’habitatge per a la poblacié resident.

2. Reglamentariament s’han de concretar les condicions objectives de cada un

d’aquests indicadors.

3. Correspon a la conselleria competent en matéria d’habitatge la tramitacié del
procediment de declaracié d’emergencia en materia d’habitatge i ha d’acreditar que es
tenen els requisits i les condicions establerts legalment i reglamentariament. Es
preceptiu I'informe favorable del consell insular i de I'ajuntament o ajuntaments de
I'ambit de la zona de declaracié, en alld que afecti les competéncies respectives.
També es pot requerir informe a altres conselleries, si afecta el seu ambit
competencial.

1 Aquest Decret llei ha estat validat per la Resolucié del Parlament de les llles Balears (BOIB nim. 111,
de 9 de setembre de 2017).
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4. Juntament amb la declaracié d’emergéncia en mateéria d’habitatge, el Consell de
Govern de les llles Balears ha d’aprovar un pla d’actuacié que reculli les mesures
concretes per fer front a la problematica identificada i que permeti donar una resposta
adient a la ciutadania, com també la durada minima de la declaracié i la periodicitat
dels processos de seguiment necessaris per comprovar I’efectivitat de les mesures que
s’hagin adoptat.

5. El pla d’actuacid establira les mesures extraordinaries relatives a ajuts economics
especifics per facilitar 'accés a I’habitatge, la suspensié de noves comercialitzacions
d’estades turistiques en habitatges residencials a tipologies d’edificis plurifamiliars, i
qualssevol altres que es considerin oportunes per donar una resposta proporcionada a
la situacié detectada, respectant en tot cas les competéncies de les diferents
administracions.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les disposicions de rang igual o inferior que s’oposin a aquest
Decret llei, el contradiguin o siguin incompatibles amb el que disposa.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicié final primera. Determinacié de les condicions d’emergéncia en matéria
d’habitatges

El Consell de Govern, a proposta de la conselleria competent en matéria d’habitatge
ha de dur a terme el desenvolupament reglamentari a qué fa referéncia I’article 3.2, en
el termini de quatre mesos des de I'aprovacio d’aquest Decret llei.

Disposicio final segona

Aquest Decret llei entra en vigor el mateix dia d’haver-se publicat en el Butlleti
Oficial de les llles Balears.
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LLEI 2/2009, DE 19 DE MARG, DE REHABILITACIO
| MILLORA DELS BARRIS DELS MUNICIPIS

DE LES ILLES BALEARS!
(BOIB num. 44, de 26 de marg de 2009)

Article 1. Objecte

L'objecte d’aquesta llei és establir el marc normatiu per a una accié publica i
complementaria entre I’Administracié de la comunitat autonoma i els municipis de les
llles Balears destinada a la rehabilitacié i la millora de barris susceptibles de ser
considerats d’atencid especial de conformitat amb el que disposa I'article 3 segiient.

Article 2. Principis informadors
Els principis inspiradors d’aquesta llei sén:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

La promocié de la rehabilitacié d’us residencial aixi com de la millora de I'espai
urba dels barris dels municipis de les Illes Balears.

Afavorir la cohesid, la igualtat i el benestar social dels residents als barris.
Fomentar la dinamitzacié econdmica i social dels barris.

Estimular el desenvolupament d’accions dirigides a millorar la situacié ambiental
aixi com la sostenibilitat dels teixits urbans.

Impulsar I'accié coordinada entre I’Administracié de la comunitat autonoma i els
ajuntaments per a I'obertura de nous escenaris d’habitabilitat i de qualitat de
vida.

La promocid de mesures dirigides a desenvolupar actuacions integrades per a la
millora fisica, social, economica i ambiental dels barris.

Article 3. Criteris pels quals es determinara el caracter d’atencié especial d’un barri

Als efectes d’aquesta llei, sén susceptibles de ser considerats d’atencié especial els
barris que es troben o es poden trobar, si no s’actua, en alguna de les situacions
seguents:

a)

b)

Un procés de degradacid arquitectonica, urbanistica o ambiental motivada,
entre d’altres factors, per I'obsolescéncia del parc edificat, la seva inadequacié a
les necessitats de la poblacié, I'existéencia de deficits en els serveis i les
instal-lacions dels habitatges, la manca d’equipaments i espais publics, la
insuficient qualitat de la urbanitzacié aixi com dels serveis publics, o la
degradacido mediambiental de la zona, amb especial esment a conjunts declarats
BIC o altra figura similar, i al patrimoni historic.

Una problematica demografica causada per la péerdua o lI'envelliment de la
poblacid, o bé per un creixement massa accelerat que no pugui ser assumit des
del punt de vista urbanistic o de serveis.

1 Aquesta Llei ha estat afectada per la Llei 9/2011, de 23 de desembre, de pressuposts generals de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears per a I'any 2012 (BOIB num. 195 Ext., de 30 de desembre
de 2011).
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c) La presencia de problemes economics o socials especialment greus, com ara un
baix nivell educatiu de la poblacié, una elevada taxa d’atur, un acusat grau de
pobresa, I'existéncia d’un nivell elevat de criminalitat, una debil taxa d’activitat
economica, un percentatge significatiu de poblacié en risc d’exclusié social o de
persones que perceben pensions assistencials i pensions no contributives, entre
d’altres aspectes.

d) Una persisténcia de déficits socials i urbans importants i una problematica de
desenvolupament social del barri.

Article 4. Mesures i instruments d’intervencié publica

1. En el marc del que disposa aquesta llei, s’Tha d’aprovar anualment, mitjancant
una resolucié del conseller d’Habitatge i Obres Publiques, la corresponent
convocatoria publica per a la concessid d’ajuts als ajuntaments de les llles Balears
per dur a terme actuacions de rehabilitacié i millora de barris enclavats en els
municipis respectius, les situacions dels quals els facin susceptibles de ser considerats
d’atencié especial.

2. Sens perjudici de les mesures de foment que es preveuen al punt anterior, el
Govern de les llles Balears pot establir, si escau, altres férmules d’intervencié, amb la
participacié de les entitats locals de les llles Balears, per articular la contribucié
técnica, material i financera de I’Administraci6 de la comunitat autonoma a la
consecucio de les finalitats d’aquesta norma.

Article 5. Destinataris de les mesures de foment

Poden ser beneficiaris dels ajuts a qué es refereix el punt 1 de I'article anterior els
ajuntaments i els consorcis regulats al punt 2 de l'article 15 d’aquesta llei, que, en el
marc de la convocatoria corresponent, ho sol-licitin, directament o mitjancant les
formules de col-laboracié que estableix la disposicié addicional primera segient, i
presentin projectes d’intervencid integral en barris, el contingut minim dels quals s’ha
d’ajustar al que estableix I'article 8 d’aquesta llei.

Article 6. Criteris per determinar els projectes que s’han de finangar

1. El procediment per a l'avaluacié dels projectes d’intervencié que presentin els
ajuntaments i la conseglient seleccié d’aquests com a beneficiaris dels ajuts publics, en
el marc de la convocatoria, es realitzen en régim de concurréncia competitiva, tot
respectant un equilibri en la distribucié territorial.

2. La Conselleria d’Habitatge i Obres Publiques, en col-laboracié amb les
conselleries competents en matéria de medi ambient, ordenacidé del territori, afers
socials, aixi com amb els consells insulars i la FELIB, establira els criteris objectius o de
preferéncia que han de regir I'atorgament dels ajuts. La convocatoria anual fixara
aquests criteris, tenint en compte que les sol-licituds amb problematica social
reconeguda seran preferents a I’'hora d’atorgar els ajuts.

Article 7. Actuacions susceptibles de ser finangades

1. Els projectes d’intervencid per a la rehabilitacid i la millora de barris susceptibles
de rebre financament han d’abastar actuacions en alguns dels ambits seglients:

—  Ambit urbanistic

— Ambit arquitectonic i d’habitatge
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Ambit economic
Ambit social

2. A titol merament enunciatiu, i en I'ambit urbanistic, sén actuacions capaces de
ser finangades les seglients:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

Propostes de planejament per eliminar les mancances del barri o poble.
Urbanitzacié o reurbanitzacié per a la millora de les zones urbanes publiques,
dotacid dels espais lliures publics i equipaments publics.

Implantacid, renovacié i millora de les xarxes infraestructurals basiques, amb
especial atencié al soterrament de les xarxes de serveis de telefonia i
d’electricitat, aixi com la introduccié de les tecnologies de la informacié en els
edificis i espais urbans.

Millora de I'accessibilitat, tant pel que fa a I'espai i als edificis publics, com als
béns d’interés cultural.

Provisié d’equipaments per a Us col-lectiu.

Foment de la sostenibilitat del desenvolupament urba, especialment pel que fa a
I’eficiencia energética, I'estalvi en el consum d’aigua i el reciclatge de residus.
Reducciéo de la pol-luci6 ambiental, incloses les contaminacions acustica i
luminica.

Millora del transport public per facilitar la comunicacié entre el barri i la resta
del nucli urba.

Eliminacié de barreres arquitectoniques.

3. Entre d’altres, les actuacions que, des d’un ambit arquitectonic i d’habitatge,
poden ser susceptibles de rebre financament sén les que s’especifiquen a continuacié:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

Fomentar politiques de rehabilitacié d’edificis, faganes i habitatges.

Procedir a la tramitacié d’una area de rehabilitacid integral (ARI) o d’una area de
renovacio urbana (ARU).

Impulsar I'oferta d’habitatges en régim de lloguer o de lloguer amb opcid de
compra, d’acord amb les necessitats de la poblacié.

Fomentar la construccié d’habitatges de proteccié oficial amb el concurs de la
iniciativa privada o amb els mitjans municipals propis.

Desenvolupar ajudes per afavorir I’'emancipacio dels joves.

Promoure la incorporacié de tecnologies de la informacié als edificis i el foment
de mesures d’eficiencia energeética, estalvi en el consum d’aigua i reciclatge de
residus en les edificacions.

Millorar i posar en valor els centres historics i els barris que reuneixen valors
patrimonials.

4. En I'ambit economic, les actuacions que poden ser objecte de financament sén
les seglients:

a)

b)

Afavorir la implantacié d’activitats econdmiques estables aixi com I'accés a
infraestructures de formacid ocupacional i educacié permanent amb |'objectiu
d’aconseguir la insercid laboral d’aturats.

Fomentar la participacid de la iniciativa privada en la recuperacié d’aquests
barris dels municipis, facilitar la conservacié i potenciar la implantacié de la
petita empresa de proximitat integrada en la trama urbana.

5. En I'ambit social, les actuacions que poden ser objecte de financament sén les
seglients:
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a)
b)

c)

Actuacions de promocié social que beneficiin els col-lectius desfavorits de la
zona.

Actuacions a favor de I'equitat de génere i la conciliacié entre la vida laboral i la
familiar en I’Us de I’espai urba i dels equipaments.

Determinar el marc institucional i de participacié ciutadana per al desplegament
de les actuacions, i qualsevol altra circumstancia que es consideri necessaria
perque es pugui acomplir la proposa del projecte. Aixi mateix, en els projectes
s’ha d’indicar si hi ha altres intervencions publiques en curs o projectades en el
mateix ambit.

Article 8. Contingut minim dels projectes
Els projectes per als quals se sol-licita I'ajuda hauran de contenir com a minim:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

La delimitacié de I’area en qué es vol intervenir.

L’analisi de la situacié actual del barri aixi com la proposta d’actuacid, segons el
que disposen els articles seglients.

La valoracid de la necessitat de I’actuacid i els requeriments de manteniment.

El calendari de desplegament.

La indicacié d’altres possibles intervencions publiques en curs o projectades en
el mateix ambit i els recursos previstos amb I'aportacid que es preveu de
cadascuna.

Les repercussions del projecte en la planificacié urbanistica i sectorial.

Article 9. Analisi de I’estat actual

L’analisi de I'estat actual del barri del municipi en el qual es pretengui intervenir
incloura una memoria descriptiva i uns planols de I'estat actual, on es concretaran,
entre d’altres, els aspectes seglients:

1.
2.

L’estat d’execucio del planejament vigent.

Una analisi urbanistica detallada de les mancances del barri de la ciutat o del
poble.

Una analisi arquitectonica on es concreti el grau d’adequacio de I'edificacio a les
necessitats de la poblacié resident.

L’estudi del mercat d’habitatge, tot indicant el grau d’adequacid de I'oferta a la
demanda d’habitatges.

Una analisi social, que incloura I'estudi de la situacié demografica i social del
barri, amb especial accent en la descripcid dels grups de poblacié en situacié de
desavantatge social, el nivell assolit en la igualtat de génere, 'avaluacidé dels
grups socials amb riscos d’exclusié social, la immigracio, la poblacié dependent
aixi com les persones que requereixen d’ajuts assistencials.

Una analisi detallada de la situacié economica del barri, pel que fa tant a I'oferta
i la demanda de treball com a la distribucié i la localitzacié de I’activitat
economica.

Un estudi de la situacié del sector des de la perspectiva ambiental i de
sostenibilitat.

Article 10. La proposta d’actuacio
La proposta d’actuacié haura d’incloure I'estratégia social, economica, urbanistica,
arquitectonica i d’habitatge, amb comentaris sobre les actuacions de rehabilitacié i
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millora que es pretenen portar a terme. Aquesta proposta incloura una memoria
justificativa i uns planols resum on es detallaran els aspectes seglients:

1. Actuacions de caracter urbanistic, com les dirigides a la millora de I'espai public,
la provisid d’equipaments i zones verdes, la implantacid i la renovacié de les
xarxes infraestructurals, la millora de [I'accessibilitat, i el foment de Ia
sostenibilitat i I'eficiencia energética i ambiental del desenvolupament urba.

2. Actuacions a nivell arquitectonic dirigides, entre d’altres, a fomentar politiques
de rehabilitacié d’edificis aixi com a procedir, si s’escau, a la tramitacio d’una
area de rehabilitacio integral (ARI) o d’'una area de renovacié urbana (ARU).
Aquestes actuacions podran promoure, aixi mateix, la incorporacié de
tecnologies de la informacié als edificis i el foment de mesures d’eficiéncia
energetica, estalvi en el consum d’aigua i reciclatge de residus en les
edificacions.

3. Actuacions a nivell d’habitatge, com ara les dirigides al foment del lloguer i del
lloguer amb opcié de compra, i la construccié d’habitatges de protecciod oficial.
Es posara especial atencio en les actuacions dirigides a la poblacié jove, als grups
economicament desfavorits, aixi com a la poblacié dependent.

4. Actuacions a nivell economic i social, com ara actuacions de promocié social que
beneficiin els col-lectius desfavorits, foment de I'equiparaciéd en I'accés als
serveis publics, desenvolupament de programes que comportin una millora
social i economica del barri de la ciutat o del poble, afavoriment per a la
implantacié d’activitats economiques estables, aixi com per al desplegament del
mercat laboral local, amb especial atencié a la insercié laboral dels desocupats.

5. Actuacions per a I'’equitat de genere en I'Gs de I’espai urba i dels equipaments.

6. Actuacions dirigides al foment de participacid ciutadana en el desplegament de
les actuacions.

7. Aixi mateix, les propostes hauran d’indicar si hi ha altres intervencions publiques
en curs o projectades en el mateix ambit i promoure la coordinacié d’aquestes
amb les proposades en el projecte.

Article 11. Sol-licitud d’assisténcia técnica
Els municipis poden sol-licitar I'assistencia tecnica a I’Administracié de la comunitat
autonoma per elaborar els projectes.

Article 12. Determinacio dels projectes que s’han de finangar

1. Es crea una comissié avaluadora la composicié i el funcionament de la qual s’han
de determinar a la convocatoria anual, amb atribucions per proposar al conseller
d’Habitatge i Obres Publiques, en el marc de cada convocatoria, els projectes
d’intervencié que s’han de financar, els beneficiaris dels ajuts que s’han d’atorgari la
guantia d’aquests ajuts dins els marges que estableix 'article seglient.

2. El conseller d’Habitatge i Obres Publiques, atesa la proposta formulada per la
comissid, resoldra. Si aquesta introdueix alguna variacié respecte de la proposta de la
comissio, ho ha de fer de forma raonada.

Article 13. Fixacid de la quantia del finangament aplicable als projectes seleccionats

1. La contribucié financera de I'"Administracié de la comunitat autonoma als
municipis per a I'execucié dels projectes seleccionats s’estableix en cada cas en la
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resolucié del conseller d’Habitatge i Obres Publiques. Els municipis de menys poblacio
i, en tot cas, els de menys de 20.000 habitants, han de ser objecte de consideracié
preferent a I'hora de fixar el percentatge de contribucidé financera per part de
I’Administracié de la comunitat autobnoma, que ha de representar com a minim el 40 %
i com a maxim el 90 % del pressupost global del projecte, d’acord amb els criteris que
es determinin en la convocatoria corresponent.

2. La contribucio a que es refereix I'apartat anterior és de caracter economic, si bé,
si aixi ho demanen els ajuntaments beneficiaris, pot constituir també, totalment o
parcialment, en la practica per I’Administracié de la comunitat autonoma o pels ens
gue en depenen, actuacions materials o de prestacido de serveis compresos en els
projectes seleccionats.

Article 14. Qualificacié d’atencid especial del barri

1. La resolucié d’adjudicacié de la subvencié comportara la qualificacié d’atencié
especial del barri durant el desenvolupament de la intervencié.

2. Els projectes que compleixin amb tots els requisits de la convocatoria de
subvencions i no obtinguin subvencié per manca de disponibilitats pressupostaries,
podran ser qualificats de barris d’atencid especial. L'esmentada qualificacié haura de
ser tinguda en compte en la seglient convocatoria de subvencions en I'elaboracié dels
criteris de preferencia.

3. Leleccié d’un projecte podra dur implicita, si escau, la tramitacié en front del
Ministeri de I’'Habitatge per a la declaracié d’ARI o ARU.

Article 15. Execucio dels projectes finangats

1. Els projectes objecte de subvencié seran executats per I'ajuntament.

Aix0 no obstant, a sol-licitud d’aquest, podran ser executats, si escau, totalment o
parcialment, pel Govern de les llles Balears o pels seus ens instrumentals.

2. També es podran crear consorcis entre el Govern de les llles Balears i els
ajuntaments respectius per a I'execucid i la gestidé dels projectes de rehabilitacio i
millora que comptin amb subvencions atorgades en base a aquesta llei.

Aixi mateix, podran formar part dels consorcis altres administracions publiques o
entitats sense anim de lucre que participin en el projecte de rehabilitacié i millora del
barri o poble corresponent.

Article 16. Compatibilitat

La percepcié d’ajuts de I'Administracié de la comunitat autonoma per al
finangament dels projectes d’intervencid seleccionats en el marc de les corresponents
convocatories publiques a qué es refereix aquesta llei, és compatible amb I’assignacio
d’altres fons publics o privats per a I'execucié dels mateixos projectes, sempre que se
superi el cost total.

Article 17. Pagament de la subvencio

1. Amb caracter general, I'import de les subvencions s’ha d’abonar una vegada
justificat el compliment de la finalitat per a la qual es varen concedir.

2. Es podran fer bestretes de pagament de les subvencions concedides, amb
I’exigéncia, si s’escau, de les garanties adients, i en els casos prevists a I'article 37 del
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Decret Legislatiu 2/2005, de 28 de desembre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
de subvencions.

3. La justificacié de l'aplicaciéd del fons s’ajustara al que disposa I'article 39 del
Decret Legislatiu 2/2005, de 28 de desembre.

Article 18. Informacio i difusié

Els projectes finangats mitjangant les subvencions dirigides a la rehabilitacié i la
millora dels barris dels municipis de les llles Balears creades en base a la present llei,
han de fer constar que tenen finangament del Govern de les llles Balears, a través de la
Conselleria d’Habitatge i Obres Publiques. En cas d’actuacions cofinangades pels
programes d’ajuda estatals o pels fons estructurals de la Unié Europea també caldra
fer-ne esment.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera

Els municipis podran exercir les iniciatives i funcions establertes en aquesta llei
directament o mitjancant I'associacié o la col-laboracié amb altres municipis o altres
entitats locals de les llles Balears.

Disposicié addicional segona
Derogada?

Disposicié addicional tercera

El contingut d’aquesta llei constituira les bases reguladores de I'actuacio de foment
prevista, la qual s’haura de desenvolupar anualment mitjancant la corresponent
convocatoria.

La convocatoria es regira pel que es disposa en aquesta llei, i tan sols en els
aspectes no prevists es regira pel que disposa el text refds de la Llei de subvencions,
aprovat pel Decret Legislatiu 2/2005, de 28 de desembre.

Disposicié addicional quarta

Els principis de complementarietat i de coordinacié, en coheréncia amb els
objectius prevists en aquesta llei, han d’informar totes les actuacions que
desenvolupin les conselleries de I’Administracié de la comunitat autonoma, en el marc
de les competéncies organiques respectives, en I'ambit de la rehabilitacio i la millora
de barris considerats d’atencio especial.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera
S’autoritza el Govern de les llles Balears a dictar les disposicions necessaries per al
desenvolupament i I'aplicacié d’aquesta llei.

2 Disposicid derogada per la Llei 9/2011, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
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Disposicio final segona
Aguesta llei comenga a vigir 'endema d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.
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LLEI 8/2017, DE 3 D’AGOST, D’ACCESSIBILITAT UNIVERSAL
DE LES ILLES BALEARS

(fragment)
(BOIB num. 96, de 5 d’agost de 2017)

TiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i definicions

1. Aquesta llei té per objecte garantir la igualtat d’oportunitats, la no-discriminacié i
I'accessibilitat universal per permetre I'autonomia personal de totes les persones i,
particularment, de les persones amb discapacitat, perqué puguin interactuar de
manera plena i efectiva respecte de 'accés i la utilitzacié dels espais d’Us public, de les
edificacions, dels transports, dels productes, dels serveis, de la informacié i de les
comunicacions.

2. Als efectes d’aquesta llei, s’entén per:

a)

b)

Accessibilitat: conjunt de condicions de comprensibilitat i usabilitat que han de

complir I'entorn, els espais, els edificis, els serveis, els mitjans de transport, els

processos, els productes, els instruments, els aparells, les eines, els dispositius,

els mecanismes i els elements analegs perquée totes les persones els puguin

emprar i en puguin gaudir amb seguretat i comoditat i de la manera més

autonoma i natural possible.

Ajustos raonables: mesures d’adequacio fisiques, socials i actitudinals que, d’'una

manera eficag i practica, i sense que comportin una carrega desproporcionada,

facilitin I'accessibilitat o la participacié d’una persona amb discapacitat en

igualtat de condicions que la resta de la ciutadania.

Barreres a I'accessibilitat: impediments, traves o obstacles per a la interaccié de

les persones amb I'entorn fisic, el transport, els productes, els serveis, la

informacid i les comunicacions.

Barreres arquitectoniques: barreres de caracter fisic que limiten o impedeixen la

interaccio de les persones amb I’'entorn.

Comunicacié: procés en que s’intercanvia informacié entre una persona

emissora i una receptora. En funcié del sentit per mitja del qual es percep el

missatge, la comunicacié pot ser:

1r. Auditiva: comunicacié en la qual el missatge es percep per mitja del sentit de
I’oida.

2n. Tactil: comunicacié en la qual el missatge es percep per mitja del sentit del
tacte. Inclou el sistema de lectoescriptura Braille, els simbols i grafics en
relleu, les lletres majuscules al palmell de la ma, I'alfabet dactilologic tactil o
al palmell de la mai la llengua de signes amb suport tactil.

3r. Visual: comunicacid en la qual el missatge es percep per mitja del sentit de la
vista. Inclou el sistema grafic alfabetic i simbolic, que és el sistema que es
representa per mitja de signes, lletres, grafismes, simbols i altres
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f)

g)

h)

j)

k)

1)

representacions similars en qualsevol tipus de suport material, electronic o
telematic; els senyals lluminosos, que son els retols lluminosos o llums que
avisen de perill o emergéncia en el territori, en I'edificacié i en el transport, i
la llengua de signes.
Discapacitat fisica: discapacitat que dificulta o impedeix la mobilitat o el
moviment del cos, o part del cos, en les activitats basiques de la vida diaria,
incloses les discapacitats d’origen organic.
Discapacitat intel-lectual: funcionament intel-lectual inferior al de la mitjana de
la poblacié que pertorba I'aprenentatge, I'assoliment de I'adultesa i I'ajustament
social.
Discapacitat mental: trastorns cognitius, d’afectivitat o de conducta que, per la
seva intensitat o gravetat, determinen la necessitat de la persona afectada de
suports per al funcionament psicologic i per a la socialitzacié.
Discapacitat sensorial: discapacitat que afecta un sentit o més d’un sentit a la
vegada.
Discapacitat visual: disminucié parcial o manca total de la capacitat per veure-hi
que dificulta o impedeix I'acompliment normal de les tasques visuals i provoca
dificultats d’interaccié entre la persona afectada i I’entorn; inclou la ceguesa
total i els diferents graus de baixa visio.
Elements d’urbanitzacié: qualsevol component de les obres d’urbanitzacid
referent al subministrament i la distribucié d’aigua, el sanejament, la captacié i
la distribucié d’energia, les telecomunicacions, la seguretat i la senyalitzacié
viaries, la jardineria i la pavimentacio, i tots els elements que materialitzen les
indicacions dels plans urbanistics i els projectes d’urbanitzacié.
Espais i zones d’Us comunitari: espais al servei d’un edifici o un conjunt d’edificis
i a disposicié dels seus usuaris d’'una manera compartida.

m) Espais urbans d’us public: conjunt d’espais que formen part del domini public,

p)

gue estan destinats a I’Us public d’'una manera permanent o temporal i tenen la

condicié de sol urba segons la normativa urbanistica vigent. Comprenen els

espais seglients:

1r. Espais viaris: espais urbans d’Us public destinats a la circulacié de vehicles i
persones.

2n. Espais lliures: arees o recintes urbans d’us public no edificats diferents dels
espais viaris.

Llenglies de signes: sistemes lingliistics de modalitat gestual i visual propis de les

persones sordes signants, que també usen, amb diferents adaptacions segons la

seva situacio sensorial, les persones sordcegues.

Manteniment de I'accessibilitat: conjunt de procediments de revisid, de deteccid

de problemes i d’actuacié perqué els espais, els serveis o les instal-lacions

romanguin accessibles al llarg del temps i hi hagi un manteniment suficientment

continuat dels elements necessaris perque les condicions d’accessibilitat no

minvin o desapareguin. El manteniment de 'accessibilitat ha de tenir caracter

preventiu i correctiu.

Mesures d’accid positiva: suports especifics destinats a prevenir o compensar els

desavantatges o les dificultats especials que tenen les persones amb

discapacitat per a la seva participacio plena i efectiva en la societat, en igualtat
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de condicions que la resta de persones, i per a la seva incorporacid en tots els

ambits de la vida politica, econdomica, educativa, cultural i social.

Mitjans de suport: ajudes que actuen com a intermediaries entre I’entorn i les

persones amb discapacitat i els permeten millorar la qualitat de vida o

incrementar I'autonomia personal. Els mitjans de suport d’ds particular es

consideren elements necessaris i no se’n pot restringir la utilitzacid, excepte per

motius de seguretat o de salubritat o per les altres causes que siguin establertes

per reglament. Els mitjans de suport es classifiquen en:

1r. Producte de suport: instrument, aparell, eina, dispositiu, mecanisme o
element analeg que permet a les persones amb discapacitat dur a terme
activitats que sense aquesta ajuda no podrien fer, o que només podrien fer a
costa d’un gran esforg.

2n.Suport personal: persona preparada per facilitar o garantir I'Us de productes
i serveis, la comunicacié o la mobilitat a les persones amb discapacitat, com
ara I'intérpret de la llengua de signes, el guia interpret o I'assistent personal.

3r. Suport animal: animal ensinistrat especialment per cobrir necessitats
concretes d’una persona amb discapacitat, com per exemple els cans
d’assistencia.

Persones amb discapacitat: persones que presenten déficits funcionals de

caracter fisic, sensorial, intel-lectual o mental que, en interaccionar amb

barreres diverses, veuen limitada la seva participacid plena i efectiva en la

societat en igualtat de condicions que la resta de persones.

Persones amb mobilitat reduida: persones que tenen limitada la capacitat de

desplacgar-se o d’interaccionar amb I'entorn amb seguretat i autonomia per rad

d’una determinada discapacitat fisica, sensorial o intel-lectual.

Pla d’accessibilitat: instrument que identifica i planifica les actuacions que cal

dur a terme perque en I'ambit d’aplicacié del pla s’assoleixin les condicions

d’accessibilitat establertes per aquesta llei i per la corresponent normativa de

desplegament.

u) Pla de manteniment de 'accessibilitat: document que estableix la programacié

de les actuacions necessaries per al manteniment preventiu de |'accessibilitat

dels espais i els edificis, i prescriu les actuacions que s’han d’emprendre en cas

gue en calgui un manteniment correctiu.

Producte: bé o servei elegible, viable i repetible que I'oferta posa a disposicié de

la demanda, per satisfer una necessitat o atendre un desig a través del seu Us o

consum.

Productes de consum: béns mobles que poden ser adquirits pels consumidors i

gue es destinen a |'Us particular.

Productes de suport a la comunicacié visual: metodes especifics per facilitar a

les persones amb discapacitat visual la percepciéd i la comprensié de la

informacié visual. S’hi inclouen els productes seglients:

1r. Productes de suport Optics i electronics: dispositius basats en un sistema
optic o electronic que amplien o apropen les imatges i permeten optimitzar
el rendiment visual de les persones amb baixa visio.

2n.Productes de suport que transformen la informacid visual en llenguatge
sonor: dispositius, equips, instruments, recursos tecnologics, programari i
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y)

z)

qualsevol altra ajuda que transformi la informacio visual en llenguatge sonor
i faciliti a les persones amb discapacitat visual I'accés a aquesta informacio.

3r. Productes de suport que transformen la informacié visual en informacié
tactil: dispositius, equips, instruments, recursos tecnologics, programari i
qualsevol altra ajuda que transformi la informacié visual en informacié tactil i
faciliti a les persones amb discapacitat visual I'accés a aquesta informacié.

Productes d’Us public: béns mobles que poden ser emprats en general per

qualsevol persona, tant de pagament com de franc. Inclou, entre altres

elements, el mobiliari, les maquines expenedores o automatiques i els impresos

en paper.

Proporcionalitat: qualitat d’'una mesura de millora de I'accessibilitat segons la

qual els costs o les carregues que implica estan justificats, atenent els criteris

seglients:

1r. Els efectes discriminatoris que comportaria per a les persones amb
discapacitat que la mesura no es dugués a terme.

2n. Les caracteristiques de la persona, I'entitat o I'organitzacié que ha de dur a
terme la mesura.

3r. La possibilitat d’obtenir finangament public o altres ajuts.

aa) Serveis d’Us public: serveis que, independentment de la seva titularitat, es posen

a disposicié del public i poden ser contractats o se’n pot gaudir d’'una manera
individual o col-lectiva, com ara els serveis de salut, els serveis socials, els serveis
educatius, universitaris i de formacid tecnicoprofessional, els serveis culturals,
els serveis d’hostaleria, els serveis comercials, els serveis d’emergencies, els
serveis d’informacié i de comunicacio o els serveis esportius.

bb)Serveis publics: serveis que presten les administracions publiques, per mitja de

la gestid propia o aliena, exceptuant-ne els mitjans de transport, que soén
objecte del capitol Il del titol Ill, i els serveis que, no necessariament prestats
per les administracions publiques, s’ofereixen a la comunitat en general i sén
considerats serveis essencials o d’interes general, entre els quals s’inclouen el
subministrament eléctric, d’aigua o de gas i les telecomunicacions.

cc) Transport discrecional de persones viatgeres: servei de transport de persones

viatgeres no subjecte a uns itineraris, uns calendaris i uns horaris prefixats.

dd)Transport public de persones viatgeres: servei de transport terrestre, maritim o

aeri de persones viatgeres prestat per altri susceptible de ser emprat per una
pluralitat determinada o no de persones o pel public en general per poder
desplacar-se d’un lloc a un altre, tant si és per mitja del pagament d’un preu,
una taxa, una quota o una altra contraprestacié, com si no.

Article 2. Titulars dels drets
Totes les persones fisiques sén titulars dels drets que es deriven d’aquesta llei en
igualtat de condicions quan interactuen amb una o diverses barreres.

Article 3. Ambit d’aplicacio

Les disposicions de la present llei vinculen qualsevol persona fisica o juridica,
publica o privada, que realitzi alguna de les actuacions subjectes a aquesta en materia
d’accessibilitat per garantir la igualtat d’oportunitats, la no-discriminacié i
I'accessibilitat universal en els espais d’us public, de les edificacions, dels transports,
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dels productes, dels serveis, de la informacié i de les comunicacions en I'ambit
territorial de les llles Balears.

Article 4. Condicions d’accessibilitat

1. S’han d’establir reglamentariament les condicions d’accessibilitat que han de
tenir els espais d’Us public, les edificacions, els transports, els productes, els serveis, la
informacié i les comunicacions, i també els criteris per determinar els ajusts raonables
gue, si escau, siguin exigibles en funcié de les circumstancies que es donin.

2. El Govern de les llles Balears ha de regular les condicions d’accessibilitat i no-
discriminacié que garanteixin els mateixos nivells d’igualtat d’oportunitats a totes les
persones, sens perjudici de les competencies atribuides als municipis i als consells
insulars.

Aquesta regulacié ha d’incloure tots els ambits i arees que esmenta |'apartat 1
d’aquest article.

3. Les condicions d’accessibilitat i no-discriminacié han d’establir, per a cada ambit
0 area, mesures concretes per prevenir o suprimir discriminacions, i també han de
compensar els desavantatges o les dificultats. Almenys s’hi han d’incloure disposicions
sobre els aspectes seglents:

a) Exigéncies d’accessibilitat en els espais d’us public, les edificacions, els
transports, els productes, els serveis, la informacié i les comunicacions; en
particular, la supressié de barreres en les instal-lacions i 'adaptacié d’equips i
instruments, aixi com la senyalitzacié apropiada d’aquests.

b) Condicions més favorables en I'accés, la participacié i la utilitzacié dels recursos
de cada ambit o area i condicions de no-discriminacid en normes, criteris i
practiques.

c) Suports complementaris, com ara ajudes economiques, productes i tecnologies
de suport, serveis o tractaments especialitzats, altres serveis personals, i també
altres formes de suport.

4. Les condicions d’accessibilitat i no-discriminacié s’han d’establir tenint en

compte les diferents diversitats funcionals que han d’orientar tant el disseny inicial, les
actuacions i els ajusts raonables en els ambits i les arees esmentats abans.

TiTOL I
COMPETENCIES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

Article 5. Competéncies de I’Administracié de la comunitat autonoma

1. Correspon a la comunitat autonoma de les llles Balears exercir les competéncies
per garantir les condicions d’accessibilitat adequades per fer efectiva la igualtat
d’oportunitats, la no-discriminacié, la integracié i I'accessibilitat universal, que
permetin I'autonomia personal i la inclusid i I’exercici dels drets de totes les persones i,
particularment, de les persones amb discapacitat.

2. LU'Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears exerceix, en
I'ambit de les competéncies que té assignades cada conselleria, sens perjudici de les
competéncies que corresponen als municipis i als consells insulars, d’acord amb la
legislacié urbanistica i la de régim local, les competéncies seglients:
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a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

Desplegar i executar aquesta llei i la normativa sectorial relacionada amb
I'accessibilitat universal.

Dur a terme I'activitat de foment en materia d’accessibilitat universal, i també
establir mesures d’accid positiva.

Establir criteris i mecanismes per garantir I'aplicacié coordinada de la normativa
d’accessibilitat en tot el territori de les Illes Balears.

Vetlar per l'aplicacié d’aquesta llei, col-laborant amb les administracions
publiques i els altres organs implicats i exercint, si és el cas, la seva potestat
sancionadora, tal i com es preveu a l'article 53.f) d’aquesta llei.

Participar i donar orientacié en la resolucid de dubtes interpretatius sobre
I'aplicacié de la normativa d’accessibilitat vigent. A aquest efecte, a peticid de
les parts interessades, pot emetre informes mitjancant I'0rgan que tengui
assignada aquesta funcié.

Elaborar el pla autonomic d’accessibilitat i les revisions corresponents, i també
els plans d’actuacid i gestié referits a ambits concrets que tenguin afectacions en
materia d’accessibilitat. EI pla autonomic d’accessibilitat es revisara, almenys,
cada 5 anys.

Donar la formacié necessaria perquée el personal de les administracions
publiques d’atencié al public tengui els coneixements adequats per adregar-se a
les persones amb discapacitat i donar-los suport.

Article 6. Competéncies exercides pels ajuntaments i pels consells insulars
1. Correspon als municipis en I'ambit de les seves competéncies:

a)

b)

d)

e)

Aplicar la normativa d’accessibilitat d’acord amb la normativa urbanistica i la de
régim local, sens perjudici de les normes especifiques que estableixi la legislacio
sectorial corresponent.

Incloure en els instruments de planejament les determinacions de caracter
detallat sobre les mesures pertinents per garantir I'accessibilitat universal,
tenint en compte aquesta llei i el seu desplegament reglamentari.

Establir i coordinar I'adaptacié dels mitjans i els serveis de transport publics.
Elaborar el pla municipal d’accessibilitat i les revisions corresponents, aixi com
els plans d’actuacid i gestio referits a ambits concrets que tenguin afectacions en
materia d’accessibilitat.

Controlar el compliment del que estableix aquesta llei, i també dur a terme la
funcié inspectora i la potestat sancionadora, en I'ambit de les seves
competencies.

2. Correspon als consells insulars en 'ambit de les seves competéencies:

a)

b)
c)

Establir criteris i mecanismes per garantir I'aplicacié coordinada de la normativa
d’accessibilitat en tot el territori insular.

Dur a terme I'activitat del foment de la matéria d’accessibilitat universal.
Controlar el compliment del que estableix aquesta llei, i també dur a terme la
funcié inspectora i la potestat sancionadora, en l'ambit de les seves
competéncies.
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TiTOL 1Nl
CONDICIONS D’ACCESSIBILITAT | NO-DISCRIMINACIO

CAPIiTOLI
ACCESSIBILITAT EN ELS ESPAIS D’US PUBLIC

Article 7. Accessibilitat en els espais urbans d’us public

1. La planificacio i urbanitzacid dels espais urbans d’us public s’ha d’efectuar de
manera que siguin accessibles, en els termes i les condicions basics d’accessibilitat
establerts reglamentariament.

A aquest efecte, tant el planejament general i derivat com els instruments
d’execucio urbanistica han de garantir I’accessibilitat universal dels espais urbans d’us
public, d’acord amb els criteris basics fixats en aquesta llei i segons les condicions
basiques establertes reglamentariament.

2. Els espais urbans d’Us public existents s’han d’adaptar progressivament per
assegurar l'accessibilitat universal. Les intervencions d’accessibilitat que es facin als
espais esmentats han de complir els ajusts raonables en els terminis i els termes
establerts reglamentariament.

Article 8. Accessibilitat en els espais naturals d’us public

1. En els espais naturals on es desenvolupin activitats destinades a I’Us public, s’hi
han de preveure itineraris i serveis accessibles, en els casos i de la forma que sigui
tecnicament possible, de manera que es combini el respecte al medi ambient amb el
dret de totes les persones a gaudir de la naturalesa, en les condicions basiques
d’accessibilitat establertes reglamentariament.

2. Els ens i organismes encarregats de la seva gestid han d’elaborar en el termini
de 18 mesos comptadors des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, plans d’accessibilitat
que indiquin i planifiquin les mesures que s’han d’adoptar per adaptar gradualment els
espais d’Us public.

Article 9. Elements d’urbanitzacié i mobiliari urba

1. Els elements d’urbanitzacié i el mobiliari urba que s’instal:lin en el sistema viari i
en els espais d’Us public han de complir les condicions d’accessibilitat establertes
reglamentariament i respectar sempre la zona d’itinerari accessible.

2. S’han de determinar reglamentariament la proporcié d’unitats accessibles i les
caracteristiques amb criteris de disseny per a tothom, d’ubicacié i de I'espai
d’interacci6 lliure d’obstacles que han de tenir els elements d’urbanitzacio i el mobiliari
urba, per tal que el nombre més elevat possible de persones pugui gaudir d’'un entorn
accessible.

Article 10. Ocupacid provisional d’espais d’us public
1. Els elements que, provisionalment, s’ubiquin en els espais d’Us public s’"han de
situar i senyalitzar de manera que es garanteixi la seguretat i I’accessibilitat universal.
2. Les obres que afectin la via publica han de disposar dels mitjans de proteccid i
senyalitzacid necessaris, sense envair els itineraris accessibles sempre que sigui
possible, i han de proporcionar itineraris o passos alternatius.
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Article 11. Reserva de places per a persones amb discapacitat en actes publics
culturals, esportius i d’oci

Amb |'objectiu de garantir la inclusio i I'exercici dels seus drets a les persones amb
discapacitat, s’"ha de reservar un percentatge de places que no sigui inferior al que
s’estableixi reglamentariament en tots els actes publics de caire cultural, esportiu i
d’oci.

CAPITOL II
ACCESSIBILITAT EN LES EDIFICACIONS

Article 12. Accessibilitat en les edificacions de nova construccio

1. Les edificacions de nova construccid d’Us public, tant de titularitat publica com
privada, han de ser accessibles i han de disposar d’itineraris accessibles que
comuniquin els diferents espais d’Us public entre si i amb la via publica, en les
condicions d’accessibilitat establertes reglamentariament.

2. Les edificacions de nova construccié d’usos privats diferents del d’habitatge han
de ser accessibles i han de disposar d’itineraris que permetin la connexié dels elements
privatius amb la via publica i amb les dependéncies d’Us comunitari, en els casos i les
condicions d’accessibilitat establerts reglamentariament.

3. Les edificacions de nova construccio amb Us d’habitatge plurifamiliar han de
disposar d’itineraris accessibles que permetin la connexié entre la via publica, I'entrada
a cada habitatge i les dependéencies i zones d’Us comunitari, en els casos i en les
condicions d’accessibilitat que s’estableixin reglamentariament.

4. Els conjunts residencials formats per habitatges unifamiliars es consideren
edificis plurifamiliars pel que fa a les condicions d’accessibilitat que han de complir les
seves zones comunes.

5. Els complexos formats per un conjunt d’edificis connectats entre si han de ser
accessibles i disposar d’itineraris que permetin el transit entre els edificis, en les
condicions d’accessibilitat establertes reglamentariament.

Article 13. Accessibilitat en les edificacions existents

1. En les edificacions existents que siguin objecte d’actuacions de rehabilitacié
integral o d’ampliacié o reforma que afectin un 50 %, o més, de la superficie inicial, o
gue siguin objecte de canvi d’us o d’activitat, s’hi han de dur a terme les obres
necessaries per adequar-les a les condicions d’accessibilitat que es determinin
reglamentariament per a cada suposit, en funcié de I'Us, la superficie i la intervencio, i
tenint en compte les possibilitats d’actuacié i obligacions imposades per la Llei 2/2014,
de 25 de marg, d’ordenacid i Us del sol;! el Text refés de la Llei de sol i rehabilitacié
urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre; i la Llei 8/2013,
de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes.

2. Tenen caracter obligatori i no requereixen acord previ de la junta de propietaris,
tant si impliquen modificacions del titol de constitucié o dels estatuts com si no
n’impliquen, i siguin obligades per les administracions publiques o sol-licitades a
instancia dels propietaris:

! Llei derogada per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB ext. nim. 160,
de 29 de desembre de 2017).
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a) Les obres i actuacions que siguin necessaries per al manteniment i compliment
adequat del deure de conservacid de l'immoble i dels serveis i de les
instal-lacions comuns, amb inclusid, en tot cas, de les necessaries per satisfer els
requisits basics d’accessibilitat universal.

b) Les obres i actuacions que siguin necessaries per garantir els ajusts raonables en
mateéria d’accessibilitat universal i, en tot cas, les requerides a instancia dels
propietaris de I’habitatge o local on visquin, treballin o prestin serveis persones
amb discapacitat o persones més grans de setanta anys, amb ['objecte
d’assegurar un Us adequat a les seves necessitats dels elements comuns, aixi
com instal-lar rampes, ascensors o altres dispositius mecanics i electronics que
afavoreixin l'orientacié o la seva comunicacié amb I’exterior, sempre que
I'import repercutit anualment, una vegada descomptades les subvencions o
ajudes publiques, no superi dotze mensualitats ordinaries de despeses comunes.
No eliminara el caracter obligatori d’aquestes obres el fet que la resta del seu
cost, més enlla de les mensualitats esmentades, sigui assumit per qui les hagi
requerides.

3. Quant a les edificacions existents que no siguin objecte de cap de les actuacions

que indica I'apartat 1, el reglament que desplegui aquesta llei ha de determinar els
terminis i els termes de les seves condicions basiques d’accessibilitat.

Article 14. Edificacions de valor historicoartistic

En cas de no poder complir les condicions d’accessibilitat establertes, en les
edificacions declarades béns d’interés cultural o béns catalogats inclosos en els
catalegs insulars i municipals o en els plans especials de proteccié per rad del seu valor
historicoartistic particular, s’hi ha d’adoptar les solucions alternatives que permetin
assolir les millors condicions d’accessibilitat possibles, sense incomplir la normativa
especifica reguladora d’aquests béns.

Article 15. Solucions alternatives per garantir la maxima accessibilitat

Si es donen circumstancies especifigues que no permetin que un espai, una
edificacid existent, un servei o una instal-lacié pugui assolir completament la normativa
d’accessibilitat sense requerir mitjans técnics que comportin una carrega
desproporcionada, les administracions publiques que han de concedir llicéncies o, si
pertoca, autoritzacions, podran acceptar solucions alternatives que permetin la
maxima accessibilitat possible.

Article 16. Reserva d’habitatges per a persones amb discapacitat

1. Amb l'objectiu de garantir I'accés a I’habitatge a les persones amb discapacitat,
s’ha de programar un minim d'un 7 % d’habitatges amb les caracteristiques
constructives i de disseny adequades que garanteixin I'accés i el desenvolupament
comode i segur de les persones amb discapacitat, en les programacions anuals
d’habitatges de proteccid oficial de promocié publica. Aquest percentatge es fixara
al 4 % per als habitatges de proteccio oficial de promocio privada. En el cas de resultar
un numero decimal, s’"ha d’arrodonir a I'alga.

2. Els col-lectius de persones amb discapacitat han de disposar de la informacio
adequada, necessaria i actualitzada tant de I'oferta disponible d’habitatges reservats
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com dels procediments de les administracions publiques per reservar-los, adquirir-los
o llogar-los, d’acord amb el que s’estableixi reglamentariament.

()

CAPITOL VIII
MANTENIMENT DE L’ACCESSIBILITAT

Article 33. Manteniment suficient i continuat

1. Els espais publics, les edificacions, els transports, els productes, els serveis i les
comunicacions han de romandre accessibles al llarg del temps, mitjangant un
manteniment suficient i continuat dels elements necessaris perque les condicions
d’accessibilitat no minvin o desapareguin.

2. El pla de manteniment consisteix en el calendari d’actuacions programades que
inclou la revisié dels elements fisics i d’us, les accions preventives concretes i el
conjunt de prescripcions per al manteniment correctiu en els casos en qué sigui
necessari.

Article 34. Manteniment dels edificis i espais de titularitat publica

1. Les administracions publiques responsables dels edificis i espais naturals i urbans
d’us public de titularitat publica han de mantenir en estat correcte els elements que hi
permeten I'accessibilitat, d’acord amb la normativa en aquesta materia.

2. Els plecs de clausules dels contractes de manteniment d’aquests edificis i espais
que elaborin les administracions publiques han d’establir la necessitat de tenir un
programa que especifiqui les condicions de manteniment, pel que fa als elements que
garanteixin les condicions d’accessibilitat adequades.

Article 35. Manteniment dels edificis i espais de titularitat privada

El propietari Unic o la comunitat de propietaris dels espais, activitats o edificacions
d’Us privat de titularitat privada ha de mantenir en estat correcte els diferents
elements dels espais tant d’Uus public com d’Us comunitari que possibiliten el
compliment de les condicions d’accessibilitat establertes legalment i
reglamentariament.

Article 36. Manteniment dels mitjans de transport d’us public

Les administracions publiques i les empreses proveidores de serveis de transport
public de persones viatgeres han d’incloure en els seus plans de gestid les actuacions
necessaries per garantir el manteniment de les condicions d’accessibilitat que
correspongui.

Article 37. Manteniment dels productes i serveis d’us public

Els propietaris i proveidors de productes i serveis d’Us public han d’adoptar les
mesures oportunes per mantenir-ne les condicions
d’accessibilitat establertes reglamentariament.
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CAPITOL IX
PLANS D’ACCESSIBILITAT

Article 38. Contingut dels plans

1. Les administracions publiques han d’elaborar plans d’accessibilitat que prevegin
les actuacions necessaries perque el territori, els edificis, els mitjans de transport, els
productes, els serveis i la comunicacié que siguin competéncia seva i siguin
susceptibles d’ajusts raonables assoleixin les condicions d’accessibilitat establertes en
aquesta llei i la normativa que la desplegui.

2. Els plans d’accessibilitat elaborats pels municipis, pels consells insulars i pel
Govern de les llles Balears han de contenir una diagnosi de les condicions existents;
determinar les actuacions necessaries per fer accessibles els ambits esmentats en
I'apartat anterior que siguin competéncia seva; establir criteris de prioritat que
permetin decidir quines actuacions s’han d’executar en diferents periodes; definir les
mesures de control, seguiment, manteniment i actualitzacié necessaries per garantir
que, un cop assolides les condicions d’accessibilitat, perdurin al llarg del temps, i fixar
el termini maxim per revisar-los, d’acord amb els criteris establerts
reglamentariament, i s’hi ha de fomentar i garantir la participacié ciutadana.

3. Cada municipi ha de tenir un pla d’accessibilitat municipal que ha d’incloure tots
els ambits i territoris de competéncia municipal. En cas que I’ens local ho consideri
oportu, aquest pla d’accessibilitat es pot integrar en altres documents de naturalesa
analoga, tant de tipus general, com ara el pla d’actuacié municipal, com de tipus
sectorial, com ara el pla de mobilitat urbana. El pla d’accessibilitat municipal pot
incorporar el pla de manteniment dels espais i edificis de titularitat publica o fer
referéncia al seu desenvolupament en documents especifics, en funcié de la
complexitat del contingut.

4. Els plans d’accessibilitat han d’incloure la perspectiva de génere, d’acord amb
I'article 5 de la Llei 11/2016, de 28 de juliol, d’igualtat de dones i homes.

5. El procés participatiu de la ciutadania sera garantit per les administracions
publiques.

Article 39. Execucid i revisio dels plans

1. L'Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears ha de destinar
anualment una part del seu pressupost d’inversio directa a la supressié de les barreres
existents en els edificis d’Us public de la seva titularitat o sobre els quals disposi, per
gualsevol titol, del dret d’us.

2. Cada conselleria ha d’incloure en la seva memoria anual les actuacions
destinades a aquest concepte, les quals s’han de recollir en un informe que s’ha de
presentar al departament competent en matéria de promocioé de I’accessibilitat.

3. Els municipis i els consells insulars han de destinar una part del seu pressupost
anual a les actuacions de supressid de barreres previstes en el pla d’accessibilitat
respectiu i, si disposen de pla d’actuacid municipal o insular, aguest ha d’incloure
aquestes actuacions.

4. El pla d’accessibilitat ha de ser objecte de revisidé quan es produeixi alguna de les
circumstancies seglients:

a) D’acord amb el termini que prevegi el mateix pla.
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b) Quan s’aprovin modificacions legislatives que n’afectin significativament el

contingut.

c) Quan sigui necessari per complir-ne els objectius.

5. El pla d’accessibilitat pot ser objecte de modificacions parcials amb Ia
incorporacid de noves actuacions o la modificacié de la programacié, en cas que es
consideri necessari.

6. El pla d’accessibilitat municipal també ha de ser revisat quan es produeixi una
revisio global del planejament urbanistic general.

Article 40. Publicitat i informacié dels plans

1. Les administracions publiques han de fer publics els seus plans d’accessibilitat
universal per Internet o, en cas de dificultat motivada, per qualsevol altre mitja que
permeti accedir-hi a les persones interessades, aixi com a les entitats de representacié
dels col-lectius de persones amb discapacitat.

2. Les administracions locals han d’informar el departament competent en materia
de promocié de l'accessibilitat sobre I'aprovacié dels plans d’accessibilitat i les
revisions corresponents, aixi com sobre les dades que els siguin requerides per fer el
seguiment de |'execucio dels plans.

TiTOL IV
MESURES DE FOMENT

Article 41. Ajuts per a la promocio de I’accessibilitat

1. Les administracions publiques, d’acord amb les seves possibilitats
pressupostaries, han de destinar en cada exercici partides finalistes per a actuacions de
promocié de l'accessibilitat i de supressid de barreres existents i de millores d’ajusts
raonables en materia d’accessibilitat universal.

2. Poden ser persones beneficiaries d’aquestes mesures de foment les persones
fisiques o juridiques i els ens locals.

3. En el cas de programes especifics destinats a finangar actuacions dels ens locals,
han de tenir prioritat en la concessié dels ajuts les actuacions contingudes en els plans
d’accessibilitat.

4. Els residents amb discapacitat que siguin titulars de targeta autoritzada
d’estacionament i que viatgin en linies maritimes regulars en rutes interinsulars,
tindran dret que s’apliqui el descompte de resident sobre el cost del bitllet del seu
vehicle.

5. Les conselleries del Govern de les llles Balears, en I'ambit de les seves
competéncies, han de determinar I'assignacié i la gestid dels recursos a que fa
referencia aquest article.

6. Cada conselleria ha d’incloure en la seva memoria anual les actuacions
destinades a aquest concepte.

Article 42. Mesures per eliminar barreres

1. Les administracions publiques han de promoure mesures de suport i establir
mesures d’accid positiva a favor de les persones amb discapacitat per a I’eliminacié de
barreres fisiques, de comunicacié i d’altres.
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2. Les administracions publiques han de facilitar i promoure el desenvolupament de
sistemes i tecnologies que permetin més accessibilitat, autonomia i seguretat,
especialment en relacié amb I'Us de la via publica.

Article 43. Condicions urbanistiques aplicables

En l'autoritzacid de les obres que tenguin per finalitat la supressid de barreres
arquitectoniques en edificacions existents, els elements necessaris per a la instal-lacid
d’ascensors no son computables als efectes d’ocupacié del sol i volum edificable, ni els
son aplicables les distancies minimes a llindars, a altres edificacions o a la via publica,
sempre que es donin simultaniament les circumstancies seglients:

a) No hi hagi alternatives técnicament i economicament viables per fer accessible

I’habitatge o els habitatges segons la normativa aplicable.

b) Les obres siguin proporcionals amb la causa que les motiva, tenint en compte les

circumstancies de |'edificacié.

Sera possible ocupar les superficies d’espais lliures o de domini public que resultin
indispensables per instal-lar ascensors o altres elements que garanteixin I'accessibilitat
universal, aixi com les superficies comunes d’Us privatiu, tals com vestibuls, replans,
sobrecobertes, voladissos i portics, tant si estan situats en el sol o el subsol, com en la
volada, quan no sigui viable téecnicament o economicament cap altra solucié i sempre
que quedi assegurada la funcionalitat dels espais lliures, de les dotacions i d’altres
elements del domini public.

L’ocupacié de superficies d’espais lliures o de domini public amb aquesta finalitat
haura de ser aprovada previament amb la tramitacié d’un estudi de detall.

Els instruments d’ordenacié urbanistica han de garantir I’aplicacié de la regla basica
establerta en el paragraf anterior.

Aquest article no és d’aplicacié a les edificacions existents que es trobin en algun
dels suposits d’edificacions en situacié de fora d’ordenacid prevists a la legislacié
urbanistica.?

Article 44. Informacid, assessorament, campanyes educatives i formacio

Les administracions publiques han de facilitar a les persones amb discapacitat, als
agents socials i a les altres persones que ho requereixin, I'assessorament i la
informacié referents a I'ambit de I’accessibilitat i I'adequacié dels mitjans de suport a
les necessitats especifiques.

En el marc de les seves competéncies, han de dur a terme campanyes informatives i
educatives orientades a conscienciar de la importancia d’assolir els objectius
d’accessibilitat en tots els ambits, adrecades a la poblacié en general i a les persones
empresaries, projectistes, dissenyadores i estudiants dels ensenyaments universitaris
técnics relacionats amb I'accessibilitat en particular.

Les administracions publiques han d’adoptar les mesures de formacié necessaries
perque els gestors i tecnics que hi presten servei tenguin els coneixements adequats
en mateéria d’accessibilitat.

2 Vid. article 129 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB ext.
num. 160, de 29 de desembre de 2017).
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Article 45. Accessibilitat en els plans d’estudi

1. En I'ambit de les seves competéncies, I’Administracié de la comunitat autonoma
de les llles Balears ha de vetlar perquée els plans d’estudi dels diferents ensenyaments
universitaris i de formacié professional relacionats amb el territori, I'edificacid, els
transports, la sanitat i I'educacié i les comunicacions incorporin els continguts que
garanteixin el coneixement en materia d’accessibilitat universal.

2. En I'ambit de les seves competencies, I’Administracié de la comunitat autobnoma
de les llles Balears ha de vetlar perque els plans d’estudi dels diferents ensenyaments
de primaria, secundaria i batxillerat contemplin programes de sensibilitzacio relatius a
I"accessibilitat universal.

Article 46. Distintiu Accessibilitat Universal

L’Administracié de la comunitat autdbnoma creara un distintiu per identificar i
reconeixer els establiments, espais o municipis que assoleixin unes condicions
d’accessibilitat universal més enlla dels requeriments normatius. Aquest distintiu s’ha
de regular per reglament.

TiTOLV
MESURES DE CONTROL

Article 47. Control administratiu previ

1. La concessio de llicencies i autoritzacions s’ha de subjectar als preceptes
d’aquesta llei i a la normativa de desplegament quant al compliment dels parametres
d’accessibilitat.

2. La verificacié del compliment de les condicions d’accessibilitat establertes en la
normativa s’ha d’efectuar en el mateix procediment i I’'ha de fer el mateix organ
competent que ha de resoldre els tramits administratius corresponents per concedir
Ilicencies, autoritzacions o concessions.

3. Els instruments basics del control que han d’exigir el compliment de les normes
d’accessibilitat son els seglients:

a) Els col-legis professionals competents o, si escau, les oficines de supervisié de
projectes, que han de comprovar la correccid i integritat formal de la
documentacio del treball professional d’acord amb la normativa aplicable.

b) Les llicéncies i autoritzacions atorgades per les administracions publiques.

c) Els plecs de condicions tecniques dels contractes administratius, que han de
contenir les clausules especifiques necessaries per al compliment de les normes
d’accessibilitat.

4. En el cas d’activitats sotmeses al réegim de comunicacié previa, els documents
gue subscriguin els interessats han d’incloure I'acreditacid o la declaracié responsable
del compliment de les condicions establertes per la normativa d’accessibilitat
aplicable.

Article 48. Control administratiu posterior

Les administracions publiques competents per efectuar actuacions de control
administratiu posterior han de comprovar el compliment de la normativa
d’accessibilitat.
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Article 49. Denuncies

Qui tengui coneixement de l'existéncia d’alguna infraccié de l'ordenament en
mateéria d’accessibilitat pot interposar una denuncia pel que fa al cas davant I'organ
competent. El desenvolupament reglamentari haura de regular la presentacié de
denuncies, tant presencialment com de manera telematica.

TiTOL VI
REGIM SANCIONADOR

Article 50. Infraccions

1. Als efectes d’aquesta llei, es consideren infraccions administratives les accions i
omissions que ocasionin vulneracions del dret a la igualtat d’oportunitats, no-
discriminacié i accessibilitat universal en els ambits als quals es refereix I'article 3
d’aquesta llei, quan es produeixin discriminacions directes o indirectes, assetjaments,
incompliment de les exigéncies d’accessibilitat i de dur a terme ajusts raonables, aixi
com incompliment de les mesures d’accié positiva legalment establertes, especialment
quan en derivin beneficis economics per a la persona infractora.

2. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i molt greus, segons la naturalesa
del deure infringit i I'entitat del dret afectat, d’acord amb el que estableix aquesta llei.

Article 51. Tipificacid de les infraccions lleus

Tenen la consideracié d’infraccions lleus:

a) No adoptar les exigéncies d’accessibilitat o els ajusts raonables establerts en
aquesta llei i les normes que la despleguin, perd que no impedeixen la utilitzacio
de l'espai, I'equipament, I'habitatge, el mitja de transport o el servei per
persones amb discapacitat de manera segura.

b) L’abséncia dels mitjans de senyalitzacié necessaris per identificar els elements
accessibles o els itineraris accessibles alternatius.

¢) La manca de manteniment dels elements necessaris per garantir les condicions
d’accessibilitat previstes en aquesta llei i les normes que la despleguin, quan no
generen situacions de risc o perill.

d) L'Us indegut d’'una targeta d’estacionament per a persones amb discapacitat,
d’acord amb I'article 22 d’aquesta llei.

e) Lincompliment dels deures i de les obligacions formals i materials que preveu
aquesta llei, sempre que no tengui el caracter d’infraccié greu o molt greu.

f) El fet d’obstaculitzar I'accié dels serveis d’inspeccié o de les autoritats
competents o dels seus agents en actuacions de control.

Article 52. Tipificacid de les infraccions greus

Tenen la consideracié d’infraccions greus:

a) Els actes discriminatoris i d’assetjament o les omissions que comportin
directament o indirectament un tracte menys favorable a la persona amb
discapacitat en relacié amb una altra persona que es trobi en situacié analoga o
comparable en I'ambit de I'accessibilitat.
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b)

d)

f)

g)

La pressié o imposicid abusiva a la persona amb discapacitat perquée renuncii als
seus drets, aixi com qualsevol acte de represalia per I'exercici d’'una accid legal
en I'ambit de I'accessibilitat.

L'incompliment de les exigéncies d’accessibilitat o de les mesures d’ajusts
raonables establertes en aquesta llei i les normes que la despleguin, que
obstaculitzi o limiti 'accés de les persones amb discapacitat als espais d’Us
public, a les edificacions, als transports, als productes, als serveis i a les
comunicacions.

L'incompliment d’un requeriment administratiu especific que formulin els
organs administratius competents per a I'exercici de les competéncies
necessaries per donar compliment a les exigencies d’aquesta llei i les normes
que la despleguin.

L'incompliment, en la proporcié minima requerida, de la reserva d’habitatges
per a persones amb discapacitat.

L’obstruccié o negativa a facilitar la informacié sol-licitada per les autoritats
competents o els seus agents per al compliment de les funcions d’informacié,
vigilancia, investigacid, inspeccid, tramitacio i execucidé en els termes establerts
per aquesta llei i per la corresponent normativa de desenvolupament.

La comissiod de tres infraccions lleus en el termini d’un any.

Article 53. Tipificacid de les infraccions molt greus
Tenen la consideracié d’infraccions molt greus:

a)

b)

f)

g)

h)

Qualsevol conducta d’assetjament relacionada amb la discapacitat d’una
persona, que tengui com a objectiu o conseqliencia atemptar contra els seus
drets fonamentals.

Qualsevol forma de pressié exercida sobre els organs competents en |’exercici
de les potestats administratives que s’exerceixin en compliment de les
exigencies d’aquesta llei.

L'incompliment reiterat dels requeriments administratius especifics que
formulin els organs competents per al compliment de les prescripcions
d’aquesta llei o de la normativa de desplegament.

Les accions o omissions que, quan es desatenguin les instruccions donades per
les administracions publiques, generin situacions de risc o dany greu per a la
integritat o la salut de les persones amb discapacitat.

Les conductes qualificades com a greus quan els seus autors hagin actuat
moguts, a més, per odi o menyspreu racial o etnic, de génere, orientacié sexual,
edat, discapacitat greu o no possibilitat de representar-se a si mateix.
L'incompliment d’adoptar les exigéncies d’accessibilitat o les mesures d’ajusts
raonables establertes en aquesta llei i les normes que la despleguin, que
impedeixi el lliure accés a les persones amb discapacitat als espais d’us public, a
les edificacions, als transports, als productes, als serveis i a les comunicacionsila
seva utilitzacié segura i sense perill.

L'incompliment, per les persones obligades, de les normes legals sobre
accessibilitat que impedeixi o dificulti greument a les persones amb discapacitat
exercir els drets fonamentals i gaudir de les llibertats publiques.

La comissid de tres infraccions greus en el termini d’un any.

144



§7

Article 54. Sancions
Les infraccions sén sancionades amb multes que van des d’un minim de 300 euros
fins a un maxim de 300.000 euros, d’acord amb la gradacié seglient:
a) Les infraccions lleus, en el seu grau minim, amb multes des d’'un minim de 300
euros fins a un maxim de 6.000 euros.
b) Les infraccions greus, amb multes des d’un minim de 6.001 euros fins a un
maxim de 30.000 euros.
c) Les infraccions molt greus, amb multes d’'un minim de 30.001 euros fins a un
maxim de 300.000 euros.

Article 55. Criteris de gradacio de les sancions
1. Per concretar les sancions que sigui procedent imposar i, si escau, per graduar-ne
la quantia, els organs competents han de mantenir la proporcié adequada entre la
gravetat del fet constitutiu de la infraccié i la sancié o les sancions que s’imposin, i han
d’aplicar el grau minim, mitja i maxim d’acord amb els criteris segiients:
a) Intencionalitat de la persona infractora.
b) Negligencia de la persona infractora.
c) Frau o connivencia en el frau.
d) Incompliment dels advertiments preuvis.
e) Xifra de negocis o ingressos de 'empresa o entitat.
f) Nombre de persones afectades.
g) Permaneéncia o transitorietat de les repercussions de la infraccié.
h) Reincidencia, per comissié en el termini d’'un any de més d’una infraccié de la
mateixa naturalesa quan aixi hagi estat declarat mitjangant una resolucié ferma.
i) Alteracié social produida per la realitzacié de conductes discriminatories i
d’assetjament o I'incompliment de les exigencies d’accessibilitat i d’eliminacid
d’obstacles i de fer ajusts raonables.
i) Benefici econdmic que s’hagi generat per a la persona autora de la infraccié.
k) Reconeixement o accions reparadores efectuades per la persona responsable.
2. Quan de la comissié d’una infraccié se’n derivi necessariament la comissié d’'una
altra o unes altres, s’haura d’'imposar la sancio corresponent a la infraccido més greu.

Article 56. Sancions accessories

1. Quan les infraccions siguin greus o molt greus, els d6rgans competents podran
proposar, a més de la sancid que correspongui, la prohibicié6 de participar en
procediments d’atorgament d’ajuts oficials, consistents en subvencions o qualsevol
altre ajut en el sector de I'activitat de I'ambit en que es produeix la infraccié, que
siguin promoguts o hagin estat concedits per I'administracié sancionadora, per un
periode maxim d’un any, en el cas de les greus, i de dos, en el cas de les molt greus.

2. Quan les infraccions siguin molt greus, els drgans competents podran proposar, a
més de la sancié que resulti procedent, la supressid, cancel-lacié o suspensio total o
parcial d’ajuts oficials concedits per I'administracié sancionadora, consistents en
subvencions i qualsevol altre ajut que la persona sancionada tengui reconegut o hagi
sol-licitat dins el sector d’activitat en I’'ambit del qual es produeixi la infraccié.

3. La comissié de tres infraccions, indistintament, per Us indegut de la targeta
d’estacionament o per incompliment dels deures establerts en I'article 24 en un
periode d’'un any pot comportar, addicionalment a la sancié econdmica corresponent,
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la retirada de la targeta i la suspensio dels seus efectes durant un periode de 12 a 24
mesos. La duracié de la retirada s’ha de determinar d’acord amb els criteris de
gradacio de les sancions que estableix I’article 55.

La comissié de sis infraccions per Us indegut de la targeta d’estacionament en un
periode de dos anys es considera Us fraudulent d’aquesta i s’ha de procedir a la
cancel-lacié de la targeta, sense que el seu titular pugui obtenir-ne una de nova en un
periode de cinc anys.

El procediment per retirar la targeta d’estacionament i suspendre’n els efectes, o
per cancel-lar-la, en tot cas, s’ha de substanciar dins el procediment sancionador que
produeixi aquests efectes.

En la resolucié de I'expedient sancionador i, si escau, en la resolucié del recurs que
posi fi a la via administrativa, s’ha de donar un termini de quinze dies, comptadors des
de 'endema de la data en que finalitzi el periode de pagament voluntari de la multa,
per entregar la targeta.

Transcorregut aquest termini sense que linteressat hagi entregat la targeta
d’estacionament a I'administracid, els terminis de retirada o cancel-lacié d’aquesta
computen des de 'endema de la data de finalitzacié d’aquest. En aquest cas, la seva
utilitzacié s’ha de considerar Us indegut de la targeta d’estacionament i ha de donar
lloc a I'expedient sancionador corresponent.

4. Les sancions accessories també s’han de graduar d’acord amb els criteris que
estableix I'article 55.

Article 57. Compliment de les obligacions en matéria d’accessibilitat

1. L'abonament de les sancions, imposades d’acord amb les prescripcions d’aquesta
llei, no eximeix les persones responsables del compliment de totes les exigéncies en
mateéria d’accessibilitat que imposa la normativa.

2. La persona, la comunitat, I'entitat o I'empresa sancionades han de presentar a
I'organisme competent, si escau, la proposta de compliment en qué s’indiqui el termini
per dur-la a terme. Finalitzat el termini, un cop efectuada la inspeccié corresponent, es
podra incoar un nou expedient en cas de persistencia de les causes objecte de sancid.

Article 58.Persones responsables

1. Aquesta llei s’aplica als responsables de la infraccid, persones fisiques o
juridiques, o persones que legalment en siguin responsables, que incorrin en les
accions o omissions tipificades com a infraccio en la mateixa llei.

2. La responsabilitat és solidaria quan siguin diverses les persones responsables i no
sigui possible determinar el grau de participacié de cadascuna en la comissid de la
infraccio.

Article 59. Persones interessades

1. Les persones amb discapacitat, les seves families i les organitzacions
representatives i associacions en les quals s’integren tenen la consideracié de persones
interessades en aquests procediments, d’acord amb el que estableix la legislacié
normativa vigent.

2. Contra l'acord d’arxivament de les actuacions o la resolucié desestimatoria,
expressa o tacita, de la dendncia o posada en coneixement de I'administracié de
possibles infraccions previstes en aquesta llei, les organitzacions i associacions
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esmentades estan legitimades per interposar els recursos o, si escau, les accions que
considerin procedents com a representants d’interessos socials.

Article 60. Procediment sancionador

1. Les infraccions i sancions en matéria d’accessibilitat es regeixen pel procediment
sancionador que estableix el Reglament del procediment que ha de seguir
I’Administracié de la comunitat autdnoma en I'exercici de la potestat sancionadora,
aprovat pel Decret 14/1994, de 10 de febrer, en els ambits de competéncia de
I’Administracié de la comunitat autonoma de les llles Balears.

2. Quan lI'organ competent, en el transcurs de la fase d’instruccio, consideri que la
potestat sancionadora en relaci6 amb la presumpta conducta infractora correspon a
una altra administracié publica, ha de posar aquest fet en coneixement d’aquesta
administracié i li ha de trametre 'expedient corresponent.

3. En la mateixa fase d’instruccid, si s’aprecia I'existencia presumpta d’un possible
delicte o falta, cal trametre les actuacions al Ministeri Fiscal i suspendre I'expedient
fins que I'autoritat judicial dicti la resolucié corresponent.

4. Abans d’iniciar un procediment sancionador per infraccions relatives a
I'incompliment de les exigéncies d’accessibilitat o de les mesures d’ajust raonable, aixi
com relatives a la manca de manteniment dels elements necessaris per garantir les
condicions d’accessibilitat, I'administracié competent pot requerir formalment a
I'interessat que esmeni la deficiéncia, per a la qual cosa li ha d’atorgar un termini. En
cas que linteressat no acompleixi el requeriment, s’ha d’incoar el procediment
sancionador corresponent.

5. En cas que un ajuntament o un consell insular no exerceixi la seva potestat
sancionadora, la direccié general competent en arquitectura podra dictar una ordre
d’execucio perque en el termini de tres mesos executi la seva potestat sancionadora.
En cas d’incompliment de I'ordre d’execucid, la direccié general establira la sancié
corresponent.

6. Si un ajuntament o un consell insular no iniciés el procediment sancionador
pertinent i fos advertit per la direccid general competent en matéria d’accessibilitat
d’un fet constitutiu de qualsevol de les infraccions determinades en el termini d’un
mes, la direccid general competent podra iniciar aquest expedient i imposar les
mesures coercitives que corresponguin.

Article 61. Prescripcié d’infraccions i sancions

1. Les infraccions lleus prescriuen a I'any; les greus, als tres anys; i les molt greus,
als quatre anys.

2. Las sancions imposades per faltes lleus prescriuen a lI'any; les imposades per
faltes greus, als quatre anys; i les imposades per faltes molt greus, als cinc anys.

Article 62. Deure de col-laboracio

Totes les persones fisiques i juridiques tenen el deure de facilitar la tasca dels
organs i autoritats per aplicar el que disposa aquesta llei, de manera que han d’aportar
els documents i les dades relacionades amb I'objecte del procediment que els siguin
sol-licitats per aclarir els fets. També han de facilitar, amb I'avis previ, I'accés a les
seves dependencies, llevat que aquestes coincideixin amb el seu domicili, cas en qué
caldra I'obtencié del consentiment exprés o de I'autoritzacié judicial corresponent.
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Article 63. Garantia d’accessibilitat dels procediments

Els procediments sancionadors que s’incoin d’acord amb el que estableix aquesta
llei han d’estar documentats en suports que siguin accessibles per a les persones amb
discapacitat i és obligacid de l'autoritat administrativa facilitar a les persones amb
discapacitat el ple exercici dels drets prevists en els procediments esmentats.

Article 64. Publicitat de les resolucions sancionadores

1. La resolucié ferma en la via administrativa dels expedients sancionadors per
infraccions greus i molt greus s’ha de fer publica quan ho disposi I'autoritat
administrativa que I’hagi adoptat, una vegada notificada als interessats, després de
resoldre, si escau, sobre els aspectes confidencials del seu contingut i amb la
dissociacié previa de les dades de caracter personal a que es refereix |’article 3.a) de la
Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de protecci6 de dades de caracter
personal®, excepte en relacid amb el nom dels infractors. A aquest efecte, s’ha de
recollir amb caracter previ l'informe oportu de I’Agéncia Espanyola de Proteccié de
Dades o de I'autoritat autonomica que correspongui.

2. L'administracié publica actuant en mateéria sancionadora destinara una partida
pressupostaria equivalent als ingressos derivats de la imposiciéd de sancions previstes
en la present llei, a actuacions relacionades amb la promocié de I'accessibilitat i a la
supressio de barreres que impedeixin I'accessibilitat dins I'ambit de la seva
competéncia.

Article 65. Organs competents

1. S6n competents per iniciar, tramitar i imposar sancions els organs de
I’Administracié de la comunitat autonoma de les Illes Balears o de I'administracié
municipal i insular en I'ambit de les seves competencies.

2. Correspon a I'administracid municipal I'exercici de la potestat sancionadora de
les infraccions tipificades per incompliment de les condicions d’accessibilitat en les
edificacions de noves construccions i en les actuacions en edificacions ja existents.

3. En I'ambit de 'Administracié de la comunitat autdnoma correspon |'exercici de la
potestat sancionadora a la conselleria competent per raé de la matéria. Sén organs
competents per a la iniciacio, instruccié i resolucié dels procediments sancionadors les
unitats administratives i els oOrgans administratius als quals legalment o
reglamentariament s’atribueixen aquestes competéncies.

TiTOL VII
CONSELL PER A L’ACCESSIBILITAT

Article 66. Definicid

El Consell per a I'Accessibilitat és I'organ col-legiat de participacid externa i de
consulta en materia d’accessibilitat. Estara adscrit al departament competent en
aquesta materia.

3 Llei derogada per la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia
dels drets digitals, sense perjudici d’allo que preveu la seva disposicié addicional 14a (BOE num. 294,
de 6 de desembre de 2018).
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Article 67. Composicid

El Consell esta integrat pels representants de I’Administracié de la comunitat
autonoma, per mitja de les diferents conselleries, de I’Administraciéd General de I'Estat,
dels consells insulars, de la Federaciéo d’Entitats Locals de les llles Balears, de les
associacions que agrupen els diferents col-lectius de persones amb discapacitat, dels
col-legis professionals, dels promotors i dels constructors. Se n’ha d’establir
reglamentariament la composicid, la participacid i el funcionament tenint en compte la
representativitat i realitat de cada una de les illes. Les persones que s’hagin de
designar compliran amb el principi de preséncia equilibrada de dones i homes, excepte
per raons fonamentades i objectives degudament motivades, d’acord amb I'article 4
de la Llei 11/2016, de 28 de juliol, d’igualtat de dones i homes. Els membres d’aquest
consell no rebran cap tipus de retribucio pel fet de formar-ne part.

Article 68. Funcions

El Consell té les funcions segiients:

a) Informar sobre els projectes de decret que tenguin incidencia directa en
I'accessibilitat.

b) Debatre sobre I'estat de I'accessibilitat i les mesures per fomentar-la.

c) Fer propostes d’actuacid6 en matéria d’urbanisme, edificacid, transport,
comunicacio, productes i serveis, aixi com dur a terme qualsevol altra actuacié
informativa o assessora que es consideri convenient.

d) Exercir les que li atribueixin les lleis o els reglaments.

Article 69. Desplegament reglamentari

S’ha de regular reglamentariament la composicid, el funcionament i I'organitzacio
del Consell per a I’Accessibilitat, d’acord amb el que estableix aquest titol i tenint en
compte la normativa sobre organs col-legiats.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Normativa d’aplicacié
Sens perjudici del corresponent desplegament reglamentari sén aplicables les
condicions d’accessibilitat que estableix la normativa seglient:
a) El Codi técnic de I'edificacié, aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg,*
i modificat pel Reial decret 173/2010, de 19 de febrer, en mateéria d’accessibilitat
i no-discriminacié de les persones amb discapacitat, i les modificacions
posteriors corresponents, entre les quals hi ha I'adequacid efectiva de les
condicions d’accessibilitat en edificis existents i de nova construccio.

4 Aquest Codi esta en tramit de ser adaptat a la Directiva (UE) 2018/844, del Parlament Europeu i del
Consell, de 30 de maig de 2018, per la qual es modifica la Directiva 2010/31/UE relativa a I'eficiéncia
energética dels edificis i la Directiva 2012/27/UE relativa a I'eficiéncia energética (DOUE nim. 156, de 19
de juny de 2018).
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b) L'Ordre VIV/561/2010, d’1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document
tecnic de condicions basiques de I’accessibilitat i no-discriminacid per a I'accés i
utilitzacié dels espais publics urbanitzats.®

c) El Reial decret 1544/2007, de 23 de novembre, pel qual es regulen les
condicions basiques d’accessibilitat i no-discriminacid per a I'accés i la utilitzacio
de les formes de transport per a persones amb discapacitat.

Disposicié addicional segona. Targeta d’estacionament

En relacié amb la targeta d’estacionament, és aplicable com a normativa basica el
Reial decret 1056/2014, de 12 de desembre, pel qual es regulen les condicions
basiques d’emissio i Us de la targeta d’estacionament per a persones amb discapacitat.

Disposicié addicional tercera. Desenvolupament reglamentari de les condicions
d’accessibilitat

Els espais urbans o les edificacions que s’han construit o reformat segons les
condicions que estableix el Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament per a la millora de [I'accessibilitat i la supressi6 de barreres
arquitectoniques, o, si escau, les condicions que establia el Decret 20/2003, de 28 de
febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques,®
compleixen unes condicions d’accessibilitat suficients per satisfer les exigencies
establertes per aquesta llei. Reglamentariament s’establira si s’han de requerir ajuts
raonables i de proporcionalitat per assegurar la maxima accessibilitat possible.

Disposicié addicional quarta. Génere de les denominacions
Totes les denominacions que en aquesta llei apareixen en génere masculi s’han
d’entendre referides indistintament al génere masculi o femeni.

Disposicié addicional cinquena. Referéncies legals al Consell Insular de Formentera
A les referencies que aquesta llei fa a entitats locals, municipis o ajuntaments, s’hi
entendra inclos, en tot cas, el Consell Insular de Formentera.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera. Adaptacio al que disposa aquesta llei

Els plans, les normes, les ordenances i les altres disposicions de les administracions
publiques de les llles Balears, quan siguin objecte de revisid, s’han d’adaptar al que
disposa aquesta llei i al que estableixin els reglaments que la despleguin, sens perjudici
de I'obligat compliment un cop aquests entrin en vigor.

5> Ordre derogada, amb efectes del 2 de gener de 2022, per 'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la
qual es desplega el document tecnic de condicions basiques d’accessibilitat i no-discriminacié per a
I'accés i la utilitzacid dels espais publics urbanitzats (BOE num. 187, de 6 d’agost de 2021).

6 Decret derogat pel Decret 110/2010, de 15 d’octubre (BOIB nim. 157 Ext., de 29 d’octubre de 2010).
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Disposicié transitoria segona. Adaptacié de la normativa municipal a I'article 43
d’aquesta llei

Els ajuntaments disposen d’un any, des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, per
adaptar els plans, les normes i les ordenances al que disposa I'article 43, referent a les
condicions urbanistiques aplicables.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Disposicié derogatoria primera. Normes que es deroguen

1. Es deroga la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i de la

supressio de les barreres arquitectoniques.
2. Es deroga expressament:
a) El Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament per a la
millora de '"accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques, excepte:
1r. El capitol 1l del titol | («Barreres arquitectoniques en els mitjans de
transport»), en tot allo que no s’oposi al Reial decret 1544/2007, de 23 de
novembre, pel qual es regulen les condicions basiques d’accessibilitat i no-
discriminacié per a I'accés i la utilitzacié de les formes de transport per a
persones amb discapacitat.

2n. El titol 1l («Consell Assessor per a la Millora de I’Accessibilitat i la Supressio
de Barreres Arquitectoniques») mentre no entri en vigor la disposicié
reglamentaria que reguli la composicid, el funcionament i I'organitzacié del
Consell Assessor per a I'’Accessibilitat.

b) L’Ordre del conseller d’Agricultura, Medi Ambient i Territori d’1 d’octubre de
2012 per la qual es desplega el procediment per concedir exempcions del
compliment del Reglament per a la millora de I'accessibilitat i la supressié de
barreres arquitectoniques.

Disposicié derogatoria segona
Resten derogades totes les disposicions de rang normatiu igual o inferior que
s’oposin a aquesta llei o la contradiguin.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera. Desplegament reglamentari

1. El Govern de les llles Balears pot dictar les disposicions reglamentaries que siguin
necessaries per desplegar i aplicar aquesta llei, dins I'ambit de les seves competéncies.

2. En el termini d'un any, la conselleria competent ha de coordinar els
departaments de les diferents conselleries competents en la mateéria als efectes del
desplegament d’aquesta llei.

3. El pla autonomic d’accessibilitat a qué es refereix I'article 5.2.f) d’aquesta llei,
sera elaborat pel Govern de les llles Balears en el termini de 18 mesos des de I’entrada
en vigor d’aquesta llei.
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Disposicio final segona. Entrada en vigor
Aquesta llei entra en vigor I'endema d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.
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DECRET 17/2015, DE 10 D’ABRIL, D’APROVACIO
DELS ESTATUTS DE L’ENTITAT PUBLICA EMPRESARIAL

INSTITUT BALEAR DE L'HABITATGE!
(BOIB num. 52, d’11 d’abril de 2015)

Article unic

1. S"aproven els Estatuts de [I’entitat publica empresarial Institut Balear de
I’'Habitatge, creat per mitja del Decret 113/1986, de 30 de desembre, de constitucié de
I'Institut Balear de I'Habitatge, els quals consten annexos a aquest Decret.

2. LUInstitut Balear de I’'Habitatge pot fer servir, aixi mateix, I'acronim IBAVI.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicié derogatoria Unica

Queden derogades les disposicions del mateix rang que aquest Decret, o d’un rang
inferior, que s’oposin a aquesta norma, la contradiguin o siguin incompatibles amb el
que disposa, i en particular el Decret 54/2009, d’11 de setembre, de regulacié de
I'Institut Balear de I'Habitatge.

Sens perjudici d’aixo, I'Institut Balear de I'Habitatge manté la personalitat juridica i
la denominacid resultant de I’entrada en vigor del Decret 54/2009, d’11 de setembre, i
de les modificacions posteriors.

DISPOSICIO FINAL

Disposicio final Unica. Entrada en vigor
Aqguest Decret entra en vigor 'endema d’haver estat publicat en el Butlleti Oficial de
les llles Balears.

ANNEX
ESTATUTS DE L'INSTITUT BALEAR DE L'HABITATGE

TiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Denominacid, finalitat i adscripcié
1. U'Institut Balear de I'Habitatge és una entitat publica empresarial de les que
preveu 'article 2.1 b de la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de

1 Aquest Decret ha estat afectat pel Decret 2/2016, de 15 de gener (BOIB nim. 8, de 16 de gener
de 2016).
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la Comunitat Autonoma de les llles Balears, amb personalitat juridica propia i
diferenciada, i amb capacitat d’actuar i autonomia de gestié plenes, sens perjudici de
la relacié de tutela amb I’Administracié de la Comunitat Autonoma.

2. L'IBAVI té com a fins generals els fins relacionats amb I’'habitatge del Govern i de
I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, llevat que estiguin
atribuits a altres organismes del sector public instrumental.

3. L'IBAVI es regeix pel dret public en la formacioé de la voluntat dels seus organs, en
I’exercici de les potestats administratives que té atribuides i en alld que preveuen la
Llei 7/2010, una altra norma amb rang de llei o aquests Estatuts. En la resta d’aspectes,
es regeix pel dret privat.

4. L'IBAVI s’adscriu a la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori per mitja
de la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge. Corresponen a aquesta Conselleria la
direccid, I'avaluacid i el control dels resultats de I'activitat de I’entitat.

5. LUInstitut Balear de I'Habitatge pot fer servir, aixi mateix, I'acronim IBAVI.

Article 2. Principis generals

1. L'IBAVI se sotmet als principis de legalitat, servei a 'interés general, eficacia,
eficiencia, estabilitat i transparéncia, i s’ha d’ajustar al principi d’instrumentalitat
respecte de les finalitats i els objectius que té assignats.

2. Aixi mateix, pel que fa a I'organitzacié i al funcionament, s’ha de regir pels criteris
que estableix la normativa reguladora del regim juridic de I’Administracié de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, sens perjudici de les singularitats que, com a
entitat publica empresarial, preveu el capitol Ill del titol | de la Llei 7/2010.

Article 3. Potestats administratives

1. U'entitat publica empresarial IBAVI és un organisme public creat sota la
dependeéencia o vinculacid de I'’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears per dur a terme activitats d’execucid i de gestio, tant administratives com de
contingut economic, en regim de descentralitzacié funcional.

2. L’entitat té les potestats administratives necessaries per acomplir els seus fins i
les seves competéencies, inclosa la de foment.

A aquests efectes, es pot adscriure a I'entitat el personal funcionari de la Direccio
General d’Arquitectura i Habitatge que sigui necessari per exercir les potestats
administratives, les competéncies i les funcions que té atribuides.

L’activitat de foment, d’acord amb la previsié de I'article 42.2 de la Llei 7/2010, ha
de tenir un caracter accessori i complementari respecte de I'activitat, la finalitat o
I'objecte principals de I'IBAVI.

En cap cas no li correspon la potestat d’expropiacio.

3. Les potestats administratives atribuides a I'IBAVI, les han d’exercir el president o
la presidenta i el Consell d’Administracié de I'entitat.

L'exercici de les funcions que impliquen I'exercici de potestats administratives
correspon al personal funcionari.

Article 4. Funcions

1. Les funcions i les competéncies d’aquest organisme, tant de caracter material
com juridic, d’acord amb el que estableixen aquests Estatuts i el marc de les
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competéncies del Govern i de I’Administraciéd de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears en matéria d’habitatge, son les seglients:

a) Gestionar el patrimoni public d’habitatges que li adscrigui la Comunitat
Autonoma de les llles Balears.

b) Dur a terme i gestionar els plans d’habitatge que concerti amb I’Administracio
autonomica o local, o qualsevol promotor public o privat sense anim de lucre.

c) Estudiar i redactar els plans i els projectes urbanistics necessaris per obtenir sol
public o privat que permetin dur a terme promocions d’habitatges.

d) Redactar i contractar projectes de construccié o rehabilitacié d’habitatges.

e) Comprar, permutar o adquirir, a titol gratuit o onerds, terrenys i solars per
executar-hi les promocions d’habitatges protegits i I’equipament
complementari.

f) Alienar, arrendar o permutar els habitatges, solars i terrenys de la seva
propietat, constituir i cancel-lar hipoteques, establir carregues i gravamens, i les
operacions juridiques necessaries per administrar els béns propis.

g) Participar en negocis, societats i empreses publiques o privades que tenguin per
objecte la promocié d’habitatges o la promocié de sol edificable.

h) Tramitar i atorgar subvencions o ajudes que legalment o reglamentariament
hagi d’assumir, d’acord amb les seves disponibilitats pressupostaries.

i) Exercir, com a funcid propia, la relativa als drets de tanteig i retracte establerts a
favor de la Comunitat Autonoma de les llles Balears sobre els habitatges
subjectes a qualsevol tipus de proteccié en els suposits legals previstos, o
renunciar-hi. L’exercici d’aquests drets és de caracter discrecional i facultatiu.

j) Gestionar les fiances sobre els arrendaments i disposar del seu saldo en els
termes establerts per la legislacio vigent.?

k) Qualsevol altra funcié relativa a la promocid de sol edificable o a la construccid i
la rehabilitacié d'immobles.

2. En el marc de les competéncies propies dels consells insulars i dels ajuntaments,

I’entitat pot concertar els instruments de col-laboracid o cooperacido que preveu la
legislacid, especialment convenis de col-laboraciod i plans i programes conjunts.

Article 5. Forma de gestié

Per aconseguir els fins propis, I'IBAVI pot dur a terme actuacions, accions i activitats
mitjangant la gestio directa, indirecta o mixta, i participar en la constitucié de negocis,
societats, consorcis i empreses o entitats publiques o privades de conformitat amb la
normativa aplicable.

Article 6. Mitja propi i servei técnic

1. De conformitat amb l'article 24.63 del Text refés de la Llei de contractes del
sector public, aprovat pel Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, I'IBAVI té
el caracter de mitja propi i servei técnic de I’Administracié de la Comunitat Autonoma
de les llles Balears i de la resta d’organismes de dret public o de dret privat integrats

2 Lletra modificada pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.

3 La referéncia s’ha d’entendre feta a Iarticle 32 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (BOE nim. 272, de 9 de
novembre de 2017).
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en el sector public instrumental de la Comunitat Autonoma que s’hagin de considerar
poders adjudicadors d’acord amb el Reial decret legislatiu 3/2011.4

2. A aquests efectes, qualsevol de les administracions o entitats esmentades en
I'apartat 1 pot encarregar a la societat I'execucié de qualsevol actuacié material
relacionada amb les funcions de I'IBAVI a que es refereix I'article 4. D’altra banda,
I’entitat no pot participar en cap licitacié de contractacié publica convocada per
aquestes administracions o organismes instrumentals.

La contraprestacié a favor de I'IBAVI per rad dels encarrecs de gestid que rebi
d’aquests poders adjudicadors s’ha d’ajustar a les tarifes aprovades per I’Administracié
autonomica, les quals s’han de calcular tenint en compte els costs reals imputables a
I’execucié dels projectes, especialment amb la informacié que aporti I’entitat a aquest
efecte. En tot cas, les tarifes aplicables a cadascun dels encarrecs s’han d’aprovar amb
anterioritat a la formalitzacié dels actes o acords que contenguin els encarrecs per
mitja d’'una resolucié de la persona titular de la conselleria a la qual esta adscrita
I'entitat.

Article 7. Encarrecs de gestio

Els encarrecs de gestio interadministratius que no s’ajustin a I'onerositat propia dels
encarrecs a qué es refereix I'article 6 d’aquests Estatuts es regeixen pel que estableix
I'article 15° de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, en relacié amb
Iarticle 30 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim juridic de I’Administracié de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

TiTOL I
ORGANITZACIO

CAPIiTOLI
ESTRUCTURA ORGANICA

Article 8. Organs de direccié
1. ®Els organs de direccié de I'IBAVI sén els segiients:
1.1. Els organs superiors de direccio:
a) La Presidéncia
b) La Vicepresidéncia
c) El Consell d’Administracié
1.2. Els altres organs de direccié:
a) La Gerencia
b) Els organs unipersonals de direccié que la Presidencia acordi crear i regular.
2. L'IBAVI, previament a la contractacid del director o la directora gerent i els altres
organs unipersonals de direccié de I'entitat, ha d’informar la Direccié General de
Pressuposts i Financament i la Direccié General de Funcid Publica, Administracions

4 {dem nota anterior.

5 La referéncia s’ha d’entendre feta a I'article 11 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del
sector public (BOE num. 236, de 2 d’octubre de 2015).

6 Apartat modificat pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
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Publiques i Qualitat dels Serveis sobre els aspectes pressupostaris i de legalitat de la
contractacié que es proposi, respectivament, d’acord amb [I'article 20.5 de la
Llei 7/2010.

3. En la composicié dels organs de direccié6 s’ha de fomentar la preséncia
equilibrada d’homes i dones.

Article 9. Personal directiu professional

1. Sota la dependéncia dels organs de direccid, hi pot haver com a maxim tres llocs
de treball de personal directiu professional, amb funcions de direccid técnica,
programacié, coordinacié, impuls i avaluacid de les actuacions propies de I'entitat,
d’acord amb el que preveu el titol IV.

2. La contractacio d’aquest personal també requereix els informes previs a que es
refereix I'article 8.2.

CAPITOL II
LA PRESIDENCIA

Article 10. La Presidéncia
La Presidencia és I'drgan unipersonal superior de direccié de I'IBAVI. Aquest carrec
recau en la persona titular de la conselleria competent en materia d’habitatge.

Article 11. Funcions

1. Les funcions del president o la presidenta de I'IBAVI sén les seglients:

a) Exercir la maxima representacid de I'entitat, sens perjudici de la representacid
ordinaria, que correspon al director o la directora gerent.

b) Exercir I'alta direccié i la inspeccié de 'entitat.

c) Presidir el Consell d’Administracid; convocar i aixecar les sessions, fixar-ne
I'ordre del dia, moderar-les, dirigir les deliberacions i dirimir els empats amb el
vot de qualitat.

d) Assegurar el compliment de les lleis i la regularitat de les deliberacions, i vetllar
perque es compleixin els acords adoptats.

e) Representar l'entitat i el Consell d’Administracié en els judicis, actes o
contractes, sens perjudici que per a un supOsit concret i mitjancant una
resolucié del president o la presidenta o un acord del Consell d’Administracio
s’atorgui aquesta representacié a la persona titular de la Vicepresidéncia o la
Geréencia.

f) Exercir, per raons d’urgencia o circumstancies especials, qualsevol facultat que
correspongui al Consell d’Administracid i donar-li'n compte a l'efecte de la
ratificacio.

g) Signar les actes i els convenis conformement als acords adoptats en el Consell
d’Administracid, sens perjudici que pugui delegar la signatura.

h) Exercir les facultats en materia de contractacio que |i delegui el Consell
d’Administracio.

i) Resoldre els recursos de reposicid interposats contra els actes administratius
propis.

j) Iniciar els expedients disciplinaris.

k) Exercir les facultats que li delegui el Consell d’Administracié.
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2. El president o la presidenta pot delegar les funcions propies en la persona titular
de la Vicepresidéencia o la Gerencia, llevat de les que preveuen les lletres b i f de
I'apartat 1 i de les que siguin indelegables perqueé aixi ho fixi una norma amb rang de
llei.

CAPITOL IlI
LA VICEPRESIDENCIA

Article 12. La Vicepresidéncia

1. La Vicepresidencia de I'IBAVI recau en la persona titular de la direccié general
competent en matéria d’habitatge.

2. El vicepresident o la vicepresidenta exerceix les funcions que li delegui la persona
titular de la Presidencia o el Consell d’Administracio.

3. El vicepresident o la vicepresidenta substitueix la persona titular de Ia
Presidencia en els casos d’abséncia, vacant, malaltia o qualsevol altra impossibilitat
d’actuar d’aquesta. En el cas que no n’hi hagi, ha de substituir el president o la
presidenta la persona titular de I’organ directiu de la conselleria competent en matéria
d’habitatge de més antiguitat o edat, per aquest ordre.

CAPIiTOL IV
EL CONSELL D’ADMINISTRACIO

Article 13. Composicid

1. El Consell d’Administracié és I’organ col-legiat superior de direccié de I'IBAVI i
esta format per un minim de set membres i un maxim de tretze. S6n membres
d’aquest organ les persones titulars de la Presidéncia, la Vicepresidéncia i les vocalies
de I'entitat.

2. Ocupen les vocalies del Consell d’Administracio:

a) La persona titular de la secretaria general de la conselleria competent en

mateéria d’habitatge.

b) La persona titular, si n’hi ha, de la secretaria general adjunta de la conselleria
competent en mateéria d’habitatge.

c) Una persona en representacio de la conselleria competent en matéria d’hisenda,
designada per la persona titular d’aquesta conselleria.

d) Fins a un maxim de set vocals més, que ha de designar lliurement la persona
titular de la conselleria competent en materia d’habitatge, la qual també pot
designar suplents, si ho estima adequat.

3. Les resolucions de nomenament dels vocals que no ho siguin per rad del carrec
gue ocupen han d’incloure les persones que han de suplir-los en els casos d’abséncia,
vacant, malaltia o un altre impediment legal per actuar.

4. Ha d’assistir a les sessions, per a tasques d’assessorament juridic dels organs
directius, amb veu pero sense vot, una persona en representacio de la Direccié de
I’Advocacia de la Comunitat Autonoma, sens perjudici que aquesta pugui delegar
aquestes funcions en un membre del servei que tengui atribuit I'assessorament juridic
de I'IBAVI.
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5. Aixi mateix, han d’assistir a les sessions del Consell d’Administracid, amb veu
pero sense vot:

a)
b)

El director o la directora gerent.

El personal técnic de I'entitat o de la conselleria a la qual esta adscrita relacionat
amb els assumptes que s’hagin de tractar d’acord amb I'ordre del dia, per
decisid del president o la presidenta, tant si és per iniciativa propia com a
proposta de qualsevol dels membres del Consell d’Administracid.

6. Els acords que adopti el Consell d’Administracié per establir les indemnitzacions
per rad de I'assisténcia a les sessions s’han de subjectar al que disposa I'article 20.3 de
la Llei 7/2010 i al que estableixi anualment la llei de pressuposts generals de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Article 14. Funcions
1. El Consell d’Administracio té les funcions segiients:

a)

b)
c)

h)

j)

k)

1)

Dirigir el funcionament de I'entitat, sens perjudici de les funcions dels altres
organs de direccié.

Aprovar el pla d’actuacié anual.

Aprovar 'avantprojecte dels pressuposts d’explotacié i capital, les previsions
anuals i pluriennals, els projectes d’inversions reals i financeres que s’hagin de
fer o comencar durant I'exercici i les propostes de modificacions dels
pressuposts i dels projectes d’inversid.

Aprovar la memoria de la gestié anual i la liquidacié anual del pressupost vencut.
Aprovar els comptes anuals.

Aprovar el pla financer anual que exigeix I'article 11.4 de la Llei 7/2010.

Aprovar, amb les autoritzacions prévies pertinents, els empreéstits, les
operacions de credit, els endeutaments i la resta d’operacions financeres per a
un financament adequat de les activitats, amb les limitacions que estableix
I'article 12 de la Llei 7/2010.

Acordar les mesures pertinents per administrar els béns i els drets, i també
aprovar |'adquisicio, la venda, la permuta, I'arrendament, la cessié gratuita i
onerosa i el gravamen dels béns i els drets de I’organisme, i en general qualsevol
tipus de negoci juridic sobre aquests, de conformitat amb la legislacié sobre
patrimoni de la Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Actuar com a oOrgan de contractacid, sens perjudici de la delegacido o la
desconcentracio.

Acordar la subscripcié de convenis amb persones o entitats publiques o
privades.

Proposar que es crein taxes per a la prestacido de serveis en régim de dret
administratiu, i aprovar les quanties dels preus publics que estableixi, per mitja
d’una ordre, la persona titular de la conselleria a la qual esta adscrita.

Aprovar els preus privats que corresponguin per la prestacio de serveis en régim
de dret privat.

m) Decidir la participacié en negocis, societats, consorcis, entitats o empreses

publiques o privades per acomplir millor els fins propis, i la constitucié d’unes i
altres, i fixar-ne les normes i les condicions de conformitat amb la legislacio
aplicable.
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n) Aprovar, a proposta del director o la directora gerent, la relacié de llocs de
treball d’acord amb la Llei 3/2007, de 27 de marg, de la funcié publica de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

0) Aprovar els criteris basics de seleccid del personal, d’acord amb els principis
d’igualtat, merit, capacitat i publicitat en el marc de la normativa vigent.

p) Convocar i atorgar subvencions, de conformitat amb les bases reguladores que
aprovi, per mitja d’'una ordre, la persona titular de la conselleria competent en
mateéria d’habitatge.

g) Autoritzar i exercir les accions administratives i judicials que corresponguin,
llevat dels casos d’urgencia.

r) Sol-licitar informacid a altres organs sobre les actuacions que es duguin a terme
per acomplir els acords.

s) Nomenar el membre del Consell d’Administracié que ha de formar part del
Comite d’Auditoria, si es constitueix.

t) Resoldre els recursos de reposicid interposats contra els actes administratius
gue hagi dictat.

u) Dictar la resolucié dels expedients disciplinaris.

v) Qualsevol altra funcié que correspongui o pugui correspondre a I'IBAVI i que no
estigui expressament reservada a altres organs.

2. El Consell d’Administracié pot delegar les funcions propies, amb caracter
permanent o temporal, en les persones titulars de la Presidéncia, la Vicepresidéncia o
la Geréncia, llevat de les que preveuen les lletres b, ¢, d, e, f, g, m, nio de l'apartat 1 i
de les que siguin indelegables perqueé aixi ho fixi una norma amb rang de llei.

Article 15. Regim de funcionament

1. El regim de constitucid, convocatoria, funcionament i adopcié d’acords del
Consell d’Administracio és el que preveu per als organs col-legiats el capitol Il del
titol 117 de la Llei 30/1992.

2. Amb caracter general, el Consell d’Administracié es reuneix ordinariament una
vegada al mes. També es pot reunir de manera extraordinaria a iniciativa del president
o la presidenta o a peticié del director o la directora gerent per causes organitzatives o
de necessitat.

3. El president o la presidenta té vot de qualitat en cas d’empat.

CAPITOLV
LA GERENCIA | ELS ORGANS UNIPERSONALS DE DIRECCIO®

Article 16. La Geréncia

1. La Gerencia és un organ unipersonal de direccié de I'IBAVI, jerarquicament
inferior a la Presidéncia i al Consell d’Administracio.

2. Correspon al Consell d’Administracid, per mitja d’'un acord, nomenar i disposar el
cessament del director o la directora gerent, a proposta de la persona titular de la

7 La referéncia s’ha d’entendre feta a la seccid 3a del capitol Il del titol preliminar de la Llei 40/2015, d’1
d’octubre, esmentada en la nota 5.
8 Epigraf modificat pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
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Presidencia. El nomenament i el cessament s’han de comunicar al Consell de Govern i
publicar en el Butlleti Oficial de les llles Balears.

3. La contractacid del director o la directora gerent requereix els informes previs
que preveu l'article 20.5 de la Llei 7/2010.

4. En el cas de vacant, abséncia, malaltia o qualsevol altre impediment per actuar
del director o la directora gerent, I’ha de substituir la persona que designi el Consell
d’Administracié a proposta de la persona titular de la Presidéncia.

Article 16 bis. Els organs unipersonals de direcci6®

1. El nomenament i el cessament de les persones titulars dels altres organs
unipersonals de direccié els efectua lliurement la Presidéncia de I'ens, que ha de
comunicar la circumstancia que pertoqui al Consell de Govern, d’acord amb el Reial
decret 1382/1985, d’1 d’agost, pel qual es regula la relacid laboral de caracter especial
d’alta direccid; la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de les llles
Balears, la normativa que les substitueixi i altra normativa concordant.

2. La formalitzacié dels contractes d’alta direccié dels carrecs definits en aquest
article esta condicionada a l'informe preceptiu i vinculant de la direccié general
competent en materia de pressuposts i de la direccié general competent en materia de
funcié publica del Govern de les llles Balears.

3. El régim juridic d’aquests organs unipersonals de direccid, igualment que el de la
Geréncia, és el que preveu l'article 21 de la Llei del sector public instrumental de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, o la normativa que la substitueixi o
desplegui.

Article 17. Funcions de la Geréncia'°

1. En general, corresponen al director o la directora gerent les facultats de direccio,
administracio i gestid ordinaria de I'IBAVI, i les funcions executives, de conformitat
amb els acords del Consell d’Administracio, sens perjudici de les funcions reservades a
I’0rgan col-legiat i a la persona titular de la Presidéencia.

2. En particular, el director o la directora gerent té les funcions seglients:

a) Auxiliar el president o la presidenta en I'exercici de les seves funcions.

b) Fer-se carrec de la representacio ordinaria de I'empresa en els judicis, els actes i
els contractes.

c) Exercir la direccio i responsabilitat organitzativa i funcional sobre el personal, la
direccié tecnica, la direccié administrativa i la inspeccid, vigilancia i fiscalitzacié
de tots els serveis i les dependéncies que estan a carrec seu.!

d) Elaborar, i elevar al Consell d’Administracié, el pla d’actuacié anual, el pla
financer anual, l'avantprojecte de pressuposts d’explotacid i capital, les
previsions anuals i pluriennals, el projectes d’inversions reals i d’operacions
financeres, la liquidacio dels comptes, la memoria explicativa de la gestié anual,
els comptes anuals, la relacié de llocs de treball i qualsevol acte o acord que
requereixi I'aprovacié del Consell d’Administracid.

9 Article afegit pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
10 Epigraf modificat pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
11 |letra modificada pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
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e)

f)

g)

h)

j)
k)

Elevar al Consell d’Administracié I'informe sobre els projectes d’activitat, els
pressuposts, les adquisicions, els estudis i els serveis que li atribueixi el Consell
d’Administracio.

Proposar al Consell d’Administracio la formalitzacié d’emprestits, les operacions
de credit, els endeutaments i la resta d’operacions financeres que convinguin a
I'entitat.

Autoritzar les despeses i els pagaments en sentit ampli, dins els limits
pressupostaris, d’acord amb la normativa sobre finances i els limits que acordi el
Consell d’Administracid.

Proposar al Consell d’Administracio les despeses i els pagaments de quantia
superior a la que determini el Consell d’Administracié.

Proposar al Consell d’Administracio I'aprovaciod dels plecs de condicions generals
(plecs de clausules administratives) i dels plecs de prescripcions técniques que
han de regir la contractacio.

Vetllar pel cobrament dels canons, les taxes i els preus que siguin aplicables.
Aprovar els projectes d’obres, serveis i subministraments.

D’acord amb els instruments de planificacié i, si escau, els criteris del Consell
d’Administracio, atorgar les autoritzacions o emetre els informes pertinents per
a I'execucio d’obres i activitats en materia d’habitatge a I'empara de la legislacié
vigent.

m) Informar el Consell d’Administracié sobre els estudis i les propostes que se li

n)

t)

u)

encomanin o s’estableixin reglamentariament i presentar-los-hi.

Informar el president o la presidenta i el Consell d’Administracié de totes les
gliestions que afectin la gestié de I'entitat.

Retre comptes detallats de la gestié al Consell d’Administracio.

Subministrar a la conselleria a la qual estigui adscrita I'entitat la informacié que
exigeix l'article 14 de la Llei 7/2010, i donar-ne compte al Consell
d’Administracio.

Trametre a la conselleria a la qual estigui adscrita I’entitat el pla d’actuacié anual
aprovat pel Consell d’Administracid.

Elaborar [linforme anual d’activitat, presentar-lo davant el Consell
d’Administracié i la conselleria a la qual estigui adscrita I'entitat, i signar la
declaracié de garantia i responsabilitat sobre les activitats que exigeix 'article 18
de la Llei 7/2010.

Contractar el personal, amb les autoritzacions o els informes previs que exigeix
la legislacid vigent, i extingir les relacions laborals. D’ambdds casos, donar-ne
compte al Consell d’Administracid.

Establir el régim interior dels serveis que en depenguin i proposar I'estructura
organitzativa i funcional de 'empresa, com també la seva modificacid.!?

Exercir qualsevol altra facultat que el Consell d’Administracié o el president o la
presidenta li atribueixin expressament o deleguin.!3

12 [dem nota anterior.
13 Lletra afegida pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1. El seu contingut anteriorment
es corresponia amb la lletra t).
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Article 17 bis. Funcions i competéncies dels 6rgans unipersonals de direccié'

Els organs unipersonals de direccié que es nomenin sdn responsables, davant la
Gerencia, de la gestio de I'ens en les respectives arees d’activitat en les quals estigui
organitzat, en el marc de les competéncies que els hagi atribuit la Presidéncia en el seu
nomenament. A més, han d’exercir totes les funcions que els encomanin
especificament els organs de direccid de I'entitat.

TiTOL 1Nl
REGIM ECONOMICOFINANCER

Article 18. Régim juridicofinancer

El régim pressupostari, economicofinancer, de comptabilitat, d’intervencié i de

control de I'IBAVI és el que preveuen:

a) El capitol lll del titol preliminar de la Llei 7/2010. Especialment el regim de
control permanent de l'article 15.2, relatiu a les autoritzacions previes del
conseller o del Consell de Govern per al cas de despeses que hagin de superar,
respectivament, les quanties de 50.000 euros o de 500.000 euros.

b) Les normes especifiques relatives a les entitats publiques empresarials que
estableix la legislacié economicofinancera.

c) Els preceptes que contenguin les lleis de pressuposts generals de la Comunitat
Autonoma de cada exercici relatius a I'activitat financera de les entitats
publiques empresarials.

d) Les particularitats que preveu aquest titol.

Article 19. Recursos economics

L’IBAVI disposa dels recursos economics segiients:

a) Els béns i els drets que constitueixen el seu patrimoni.

b) Els productes i les rendes d’aquest patrimoni.

c) Els ingressos ordinaris i extraordinaris que la normativa vigent li autoritzi a
percebre.

d) Les transferencies, corrents o de capital, que té assignades en els pressuposts
generals de la Comunitat Autonoma o en altres administracions o entitats
publiques.

e) Els ingressos procedents de preus publics o privats per la prestacié dels serveis
relacionats amb les finalitats propies, i de les taxes que la Comunitat Autobnoma
de les llles Balears estableixi que li pertoquen com a subjecte actiu.

f) Les participacions o els ingressos que procedeixin de convenis o concerts amb
altres organismes, entitats o persones publiques o privades.

g) Les subvencions, corrents o de capital, d’administracions o entitats publiques.

h) Les donacions, els llegats i qualsevol altra aportacid, dineraria o no dineraria,
d’entitats privades o particulars.

i) Els ingressos derivats de I'endeutament, a curt o a llarg termini, i altres
operacions financeres, en els termes que estableix la normativa vigent.

14 Article afegit pel Decret 2/2016, de 15 de gener, esmentat en la nota 1.
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j) Els ingressos procedents de la recaptacié i la inspeccid de les fiances de lloguer i
subministrament.
k) Qualsevol altre que se li atribueixi.

Article 20. Comptes anuals i subministrament d’informacié

1. Correspon al director o la directora gerent de I'IBAVI formular els comptes anuals
de l'entitat dins el termini maxim de tres mesos comptadors des del tancament de
I’exercici i elevar-los al Consell d’Administracié perqué els aprovi. També li correspon
trametre’ls a la Intervencid General dins el termini de deu dies des que s’hagin
formulat i, posteriorment, dins el termini de deu dies des que s’hagin aprovat.

2. Correspon al Consell d’Administracié de I'IBAVI aprovar els comptes anuals de
I'entitat dins el termini maxim de sis mesos comptadors des del tancament de
I’exercici, una vegada s’hagi emes i presentat, si escau, I'informe d’auditoria o de
control financer corresponent.

3. Aixi mateix, correspon al director o la directora gerent formular la liquidacié del
pressupost, elevar-la al Consell d’Administracié perqué lI'aprovi i trametre-la a la
Intervencié General juntament amb els comptes anuals.

4. L'obligacié de subministrament d’informacié que exigeix l'article 14 de la
Llei 7/2010, I’'ha de dur a terme el director o la directora gerent de I'entitat.

TiTOL IV
REGIM DE PERSONAL

Article 21. Personal de I'entitat

1. El personal al servei de I'IBAVI pot ser:

a) Personal laboral.

b) Personal funcionari.

2. L’entitat pot disposar de llocs de treball de personal directiu professional, tant de
naturalesa laboral com funcionarial, en els termes que estableix la Llei 7/2010.

3. No es pot nomenar personal eventual.

Article 22. Personal funcionari

1. L'IBAVI pot disposar del personal funcionari de I’Administracié de la Comunitat
Autdonoma o dels organismes autonoms que li siguin adscrits, i del personal funcionari
de qualsevol administracid publica que s’hi incorpori mitjangant qualsevol
procediment de provisid i d’ocupacié de llocs de treball, d’acord amb la normativa de
funcié publica de la Comunitat Autonoma.

2. Aquest personal es regeix pel que disposa la normativa de funcid publica.

Article 23. Personal laboral

1. El personal laboral propi de I'IBAVI es regeix, a més de fer-ho per les disposicions
de I'Estatut basic de I'empleat public que li siguin aplicables i per la resta de normes
laborals i convencionals aplicables al personal d’aquesta naturalesa, per la Llei 7/2010,
les normes que la despleguin i les normes d’ocupacié publica de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears que ho disposin expressament.
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2. La seleccié d’aquest personal s’ha d’ajustar als sistemes i procediments que
estableix la legislacio de funcid publica de les llles Balears.

Article 24. Personal directiu professional

1. El régim del personal directiu professional és el que preveu l'article 22 de la
Llei 7/2010 i s’ha de sotmetre als limits que s’estableixin reglamentariament en
desplegament d’aquesta Llei.

2. El personal directiu professional de naturalesa laboral esta sotmeés a la relacid
laboral especial d’alta direccid.

3. El personal directiu professional ha de tenir naturalesa funcionarial en els casos
que tengui atribuides funcions que impliquin la participacié en I'exercici de potestats
administratives.

4. La contractacié de personal directiu professional requereix els informes previs
que preveu l'article 20.5 de la Llei 7/2010.

5. Les convocatories de seleccid del personal directiu professional han de ser
objecte de I'informe previ de la conselleria competent en materia de funcid publica,
d’acord amb el que estableix 'article 22.3 de la Llei 7/2010.

Article 25. Ordenacio dels recursos humans

1. L'IBAVI ha de disposar d’una relacié de llocs de treball propia, com a instrument
d’ordenacié dels recursos humans, que ha d’incloure tot el personal al servei de
I’entitat. El Consell d’Administracié, a proposta del director o la directora gerent i
d’acord amb la Llei 3/2007, és I'organ competent per aprovar la relacié de llocs de
treball.

2. L’estructura organica de I'entitat i les funcions i dependéncies del personal, les
ha de determinar el Consell d’Administracid, respectant 'organitzacié basica que
estableixen aquests Estatuts.

TiTOLV
REGIM PATRIMONIAL

Article 26. Patrimoni
1. El régim patrimonial de I'IBAVI és el que preveu la legislacié sobre patrimoni de
la Comunitat Autonoma de les llles Balears.
2. El patrimoni de I'IBAVI esta constituit pels béns seglients:
a) Els béns propis que adquireixi en el curs de la gestid necessaris per acomplir les
finalitats propies.
b) Els béns que li cedeixi qualsevol persona juridica publica o privada.
c) Els béns que li adscrigui I’Administracié de la Comunitat Autdbnoma o qualsevol
persona juridica publica.
3. L'IBAVI ha de formar un inventari de béns propis i trametre’n una copia integra
validada a la direccié general competent en matéria de patrimoni. Les variacions que
s’hi produeixin s’han de comunicar a la direccié general esmentada.
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TiTOL VI
REGIM DE CONTRACTACIO

Article 27. Regim aplicable

El régim de contractacid de I'IBAVI és el que preveuen la normativa basica estatal de
contractes del sector public i la normativa autonomica sobre contractacid, juntament
amb el que estableix aquest titol.

Article 28. Organ de contractacié

L’d0rgan de contractacié de I'IBAVI és el Consell d’Administracid, sens perjudici del
que estableix la normativa autonomica en matéria de contractacié centralitzada. Les
funcions que li corresponen com a organ de contractacié es poden desconcentrar o
delegar en la persona titular de la Presidéncia o la Gerencia, en els termes que
estableix la legislacié reguladora del régim juridic de I’Administracié de la Comunitat
Autonoma.

Article 29. Mesa de Contractacio

1. La Mesa de Contractacid, en els suposits que s’hagi de constituir, té la
composicio seglient:

a) Eldirector o la directora gerent, que la presideix.

b) La persona responsable de la contractacié administrativa de I'entitat, que actua

com a secretari o secretaria.

c) Una persona en representacié de la Intervencié General, o, si no n’hi ha, un
membre del servei de I'IBAVI que tengui assignades les funcions de control
economic.

d) Una persona en representacié de la Direccié de I’Advocacia de la Comunitat
Autdonoma, sens perjudici que aquesta delegui un membre del servei que tengui
atribuit I'assessorament juridic de I’entitat.

e) Una persona en representacio del servei promotor de I'expedient.

2. En el cas que el Consell d’Administracié desconcentri les funcions que li
corresponen com a organ de contractacid o les delegui en el director o la directora
gerent, ha de presidir la Mesa de Contractacié qui designi el president o la presidenta
de I'IBAVI.

TiTOL VII
REVISIO D’ACTES EN VIA ADMINISTRATIVA, RECLAMACIONS PREVIES |
RESPONSABILITAT PATRIMONIAL

Article 30. Recursos administratius

1. El régim de recursos administratius és el que preveu la legislacié reguladora del
régim juridic i del procediment administratiu en I'ambit de la Comunitat Autonoma de
les llles Balears, sens perjudici del que estableix aquest article.

2. Els actes subjectes a dret administratiu dictats pel Consell d’Administracié o pel
president o la presidenta de I'IBAVI exhaureixen la via administrativa.

3. Contra els actes dictats pels organs de [I'entitat en matéria
economicoadministrativa, les persones interessades poden interposar una reclamacié
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economicoadministrativa davant la Junta Superior d’Hisenda o un recurs de reposicio
davant el mateix organ que els va dictar.

Article 31. Revisio d’ofici
1. Els procediments de revisié d’actes nuls de ple dret, els ha d’iniciar I'6rgan autor
de I'acte, d’ofici o a sol-licitud de la persona interessada.
2. La competéncia per resoldre els procediments de revisié d’ofici recau en:
a) La persona titular de la conselleria a la qual estigui adscrita I'entitat respecte
dels actes dictats pel Consell d’Administracio.
b) El Consell d’Administracié respecte dels actes dictats per la resta d’organs de
I'entitat.

Article 32. Declaracio de lesivitat
1. Els procediments de declaracié de lesivitat dels actes anul-lables, els ha d’iniciar
I’0rgan autor de I'acte.
2. La competencia per resoldre els procediments de declaracié de lesivitat recau
en:
a) La persona titular de la conselleria d’adscripcié respecte dels actes dictats pel
Consell d’Administracid.
b) El Consell d’Administracié respecte dels actes dictats per la resta d’organs de
I'entitat.

Article 33. Reclamacions prévies a la via judicial civil o laboral
Les reclamacions prévies a la via judicial civil o laboral, les ha de resoldre el Consell
d’Administracio.

Article 34. Responsabilitat patrimonial

1. Els procediments de reclamacié de danys i perjudicis contra I'entitat s’han de
tramitar de conformitat amb el que estableix la normativa sobre responsabilitat
patrimonial.

2. l'inici i la resolucio d’aquests procediments corresponen al Consell
d’Administracid.

TiTOL VI
REGIM D’ASSESSORAMENT JURIDIC
| DE DEFENSA EN JUDICI

Article 35. Assessorament juridic

1. L'assessorament juridic de I'IBAVI correspon, en primer terme, al personal propi
gue tengui atribuida aquesta funcié en la relacié de llocs de treball, el qual podra rebre
el suport del servei juridic de la conselleria d’adscripcid.

2. Aixd no obstant, la secretaria general de la conselleria a la qual estigui adscrita
I’entitat pot demanar a la Direcciéd de I’Advocacia de la Comunitat Autonoma que
emeti un informe juridic en els casos d’especial transcendéncia, amb l'informe previ
del servei juridic de la conselleria, que s’ha de pronunciar sobre la transcendéncia de
I"assumpte i sobre el fons de la questio des del punt de vista juridic.
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Article 36. Representacid i defensa en judici

1. La representacié i la defensa en judici de I'IBAVI correspon a la Direccié de
I’Advocacia de la Comunitat Autdnoma només si s’ha subscrit el conveni d’assisténcia
juridica corresponent.

2. A manca de conveni, la representacio i la defensa en judici es pot encomanar als
lletrats assessors dels serveis juridics de I'entitat o a lletrats col-legiats externs
designats per a casos o ambits concrets, que han d’actuar conformement a les
instruccions que el Consell d’Administracid fixi a aquest efecte.

TiTOL IX
EXTINCIO | LIQUIDACIO

Article 37. Causes d’extincid i liquidacié
L’extincid i la liquidacio de I'IBAVI es regeixen per I'article 37 de la Llei 7/2010.
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