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SBERT&ASOCIADOS

AUDITORES, S.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracién y a la Intervencion de la C.ALB.

I. INTRODUCCION

De acuerdo con el encargo recibido de la Intervencién General de la C.A.LB., y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 87.2.b del Decreto Legislativo 1/2005, de 24 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de 1a Ley de Finanzas, hemos realizado una auditotia financiera de
las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 de IN STITUT BALEAR DE IHABITATGE {en
adelante, IBAVI), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, la liquidacién del presupuesto, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual termmado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabj.hdad del Consejo de Admnnsttaclon '

Las :cuentas anuales ad]untas ob]eto de nuestr__o examen han sido preparadas de .acuerdo al
Decreto 128/1993 de 16 de diciembre de 1993 de adaptacién dei Plan General de Contabilidad a
las empresas Piblicas de la C.ALB. y normativa que la desarrolla y aplicando todo lo que no
contradiga lo dispuesto -en. Jas normas de elabotacién incluidas en el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 1159/2011 v las normas de informacion presupuestaria de estas entidades. Las cuentas
anuales a las que se refiere el presente informe fueron aprobadas pot el Conse]o de
Adrmmsttaaon en fecha 27 de Junio de 2013.

Nuestto trabajo se ha reahzado de acuerdo con las Notmas de Auditoria del Sector Piblico.
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II.

SBERT&ASOCIADOS

AUDITORES, S.L.

OBJETIVO Y ALCANCE DEL TRABAJO

El objetivo de nuestro trabajo es comprobar si las cuentas anuales examinadas representan en
todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la entidad y de sus flujos de efectivo de acuerdo con las normas y principios
contables que son de aplicacidn, y contienen la informacién necesaria para su interpretacién y
comprension adecuadas.

Nuestro examen comprende, el balance a 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, la liquidacién del presupuesto, el estado de cambios en el pattimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejetcicio anual terminado en dicha fecha.

De acuerdo con la legislacién vigente se presentan a efectos comparativos, con cada una de las
pattidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo, la memoria y la liquidacién del presupuesto,
ademas de las cifras del ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion
se refiere exclusivamente a las cuentas del ejercicio 2012, Con fecha 12 de julio de 2012, otros
auditores emitieron su informe de auditoria de las cuentas anuales. del e]ercxclo 2011, en el que
expresaron una opinién con salvedades

En el desarro]lo de nuestro trabajo se haﬁ.produ.cido limnitaciones, enla aplicacién de las normas
¥ procednmentos de audltorla descritas en los parrafos 1 a 6 del apartado “IIT Resultados del
Traba]o siguiente. - ' o .
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II.

SBERT&ASOCIADOS

AUDITORES, S.L.
RESULTADOS DEL TRABAJO

Dutante el desarrollo de nuestro trabajo se han puesto de manifiesto los siguientes hechos o
circunstancias que afectan a la imagen fiel de las cuentas anuales examinadas:

Limitaciones al alcance:

. En el balance adjunto figuran activos mmobiliarios integrados en la pattidas de “Inversions

Inmobiliaries” y de “Existéncies” por un valor neto conjunto de 190.618.798,08.-€
(192.657.350,00.-€ en el ¢jercicio antetior) incluyéndose en esta ltima partida, tanto a fecha de
cierre del ejercicio actual como del anterior, una cotreccién por deterioro por cuantia de
3.020.238,97.€ que afecta a los activos inmobiliarios integrados tanto en las existencias como en
las inversiones inmobiliarias. Tanto al cierre del ejetcicio actual como del ejercicio anterior los
andlisis de deterioro facilitados por la entidad no nos permiten obtener evidencia suficiente y
adecuada para determinar la razonabilidad de los criterios aphcados asi como del importe y
clamficacmn de los mencionados detetioros. : :

. Taly c6mo se indica en la nota 13 de la memoria adjunta, el IBAVT tiene registrada, tanto en el

ejercicio actual como anterior, una provision a largo plazo por importe de 966.929.-euros para
cubrir el tiesgo de impago de los importes que avala el IBAVI en relacién a los préstamos
hipotecarios suscritos en el marco de los convenios de colaboracién del Plan Especial de
Vivienda Joven. Durante la ejecucién de nuestros procedimientos de auditoria, no se nos ha
facilitado evidencia suficiente que soporte la referida provision. En consecuencia, no hemos
podido evaluar la razonabilidad, vencimiento y cuantia de la misma.

. Tanto en el ejercicio actual como antetior, €l IBAVI imputa a resultados las subvenciones de

capital destinadas a sufragar la financiacion de la construccién de viviendas en régimen de alquiler
en un petriodo lineal de 10 afios. De acuerdo con el marco normativo de wmformacién financiera
aplicable, las subvenciones de capital deben imputarse a resultados en funcién de la depreciacidén
contable de los bienes financiados. Durante la ejecucién de nuestros procedimientos de auditoria,
no hemos podido obtener evidencia suficiente para evaluar el efecto de la imputacidén a
resultados de las subvenciones de capital en funcién de la depreciaciéon contable (ya sea por
amortizacion o por correccidén por deterioro). En consecuencia, no nos ha sido posible
determinar la razonabilidad del saldo de 19.998.191,19.-curos (21 681.560,08.~euros en el ejercicio
anterior) incluido en el epigrafe de “Subvencions, donacions 1 iegats del balance adjunto ni del
correspondiente ingreso de 1.684.452,68.-euros (tanto en el e]erc1cr tual como antetiot)
registrado en el epigrafe de “Imputacié de Subvencions del no Financer” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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SBERT&ASOCIADOS

AUDITORES, S.L.

4. El epigtafe de “Creditors varis” del balance adjunto incluye un saldo acreedor de 545.946,41.-
euros (tanto en el gjercicio actual como antetior) cuyo concepto contable es “Indemnitzacid
Fagana Maritima”, mientras que el epigrafe de “Proveidors empreses del grup 1 associades” del
balance adjunto incluye un saldo acteedor de 411.397 82.-euros (tanto en el ejercicio actual como
anterior) cortespondiente a subvenciones pendientes de aplicar.

Durante Ja ejecucion de nuestros procedimientos de auditoria no hemos obtenido evidencia
suficiente y adecuada sobre la naturaleza y exigibilidad de estos saldos.

5. El IBAVI mantiene saldos acreedores de caracter comercial, de cuantia significativa, cuya
antigiiedad es supetior al afio, dado que no fueron liquidados a su vencimiento. A fecha de cierre
del gjercicio actual y anterior, estos saldos se mantiene reg13t:rado en el corto plazo por su importe
nominal.

En consecuencia y de acuerdo al marco normativo de informacién aplicable, estos saldos
deberian valorazse por su coste amortizado y clasificarse en el corto o largo plazo en funcién de
la fecha esperada de hqmdac1on Dado que la Entidad no puede determinar de forma razonable la
fecha ‘en que dicho saldo sera liquidado no ha sido posible determinar de forma razonable el
efecto de esta circunstancia, tanto en su valorac:lon COMO efl su c1a31ﬁcac1on al cietre del gjercicio
actual y anterior. : '

6. El IBAVI gestiona las subvenc1ones de alquiler establemdas en el decreto 68/ 2008 de acceso a la
vivienda en arrendamiento. Segln establece el decreto 87/2009, el cual modifica el decteto
68/2008, el IBAVI tramitara y resolverd las ayudas de acceso a la vivienda de arrendamiento. Por
este concepto en el balance adjunto figura un pasivo a cotto plazo de 1.879.896,18.-euros. A la
fecha de este informe, desconocemos el momento en qué dicho pasivo serd cancelado v, pot
tanto, si su clasificacién en el corto plazo es adecuada.
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SBERT&ASOCIADOS

AUDITORES, S.L.
Salvedades:

7. El IBAVI tiene registrado en el epigtafe de “Existéncies™ del balance adjunto, un importe de
20.735.687,67.~euros (21.027.322,65.euros en el ejercicio anterior) de obras en curso que, segiin la
documentacién interna de la Entidad, tienen previsto destinarse al arrendamiento (con o sin
opcion de compra} v un importe de 29.038.736,59.-curos (28.834.490,06.-euros en el gjercicio
antetior) de solares para los cuales atn no se ha determinado su uso futuro.

Asi mismo, durante la realizacién de nuestros procedimientos de auditorfa hemos observado que
la Entidad traspasa a inversiones intnobiliarias las promociones finalizadas de viviendas
destinadas para el alquiler que, mientras estaban en curso, se mantenian como existencias. En este
proceso de traspaso, el IBAVT registra, en la cuenta de pérdidas y ganancias, un ingreso en el
epigrafe de “Treballs efectuats pel propi actiu” y un gasto en el epigrafe de “Vatiacid
d’existéncies de productes acabats”. El impotte total traspasado en el ejercicio 2012 asciende a
7.910.888,79.-curos (16.020.899,90.-curos en el ejercicio anterior).

De acuerdo con el marco normativo de informacién que resulta de aplicacién y teniendo en
cuenta qué, dada la situacién actual del mercado inmobiliario, la mayor parte de los inmuebles
acabados se destinan al alquiler, las mencionadas obras en curso deberian registrarse en el
ep'igrafe de “Inversions Inmobilidries”, mientras que los traspasos entre cuentas de las
promomones finalizadas de viviendas no deben afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. En
consecuencia, la cifra de existencias del ejercicio actual estd sobrevalorada en 49.774.424,26.-
curos en el ejercicio actual (49.861.812,71.-euros en el ejercicio anterior) y la cifra de inversiones
inmobiliarias estd: infravalorada en esta cantidad mientras que los epigrafes de la cuenta de
pérdidas y ganancias de “Treballs efectuats pel propi actiu” y “Variacié d’existéncies de productes
acabats” deberian reducirse e incrementarse respectivamente en 7.910.888,79.-euros
(16.020.899,90.-curos en el ejercicio antetiot). E

8. El IBAVI ha actuado como gestor de los convenios urbanisticos integrados en determinadas
Areas de Rehabilitacién Integral, cuyo reflejo en las cuentas anuales adjuntas se concreta en a) los
costes de las obras coordinadas por el IBAVI por cuenta de los propietarios (4.399.667,52.- € en
la partida de “Existéncies”), b) subvenciones concedidas por el Ministerio de Vivienda a los
propietarios de las viviendas rehabilitadas pero cobradas por el IBAVI en su condicidn de gestor
(1.204.511,61.- € en la partida de “Subvencions, donacions 1 legats”) y ¢) provisiéon que incluye
una estimacion de los costes comprometidos segun los convenios que no han sido asumidos por
la CAIB ni por los propietarios (2.209.626,84.- € en la partida de “Provisions a Llarg Termini”).

Dada la naturaleza de la funcién desarrollada por el IBAVI, el importe registrado en la partida de
“Subvencions, donacions i legats” debe considerarse como un anticipo entregado por los
propietarios de las viviendas rehabilitadas, por lo que el patrimomo*ﬁ__ IBAVI y el pasivo
corriente estd sobrevalorado e infravalorado respectivamente en elim 4.511,61.- €.
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Parrafos de énfasis:

. Sin que afecte a nuestra opinién, Jamamos la atencién sobre lo indicado. en la nota 9.2) de la

memotia adjunta, teferente al saldo deudor de 8.147.501,89.-euros incluido en el epigrafe de
“Inversions Financeres a Llarg Plag”, tanto en el ejercicio actual como anterior, por el importe de
los solares pendientes de recibir por una operacién de permuta realizada en el afio 2005 con el
Ajuntament de Palma cuya valoracion de mercado en ese momento se estimé en 31.388.005,85.-
€. A comienzos de 2013, tanto el IBAVI como el Ajuntament de Palma han acordado proponer
la formalizacién del endoso de esta posicién deudora a la CAIB monetarizando esta petmuta pot
dicho importe de 31.388.005,85.- €. La cuantificacién final de este saldo depende el acuerdo que
se alcance en el proceso de formalizacion de dicho endoso.

Parrafos de otras cuestiones:

10.Sin que afecte a nuestra opinién, llamamos la atencién sobre el hecho de que la Entidad adopto

el criterio de actualizar las fianzas por alquileres recibidas. Este efecto, de forma razonable, se
viene registrando en la partida de pattimonio neto “Altres instruments de patrimoni net” que
tiene un saldo de 7.283.161,00.-euros en el ejercicio actual (10.718.425,97.-euros en el e}erc1c10
antenox:) :

Los motivos por los que se ha adoptado este criterio se fundamentan en una consulta del ICAC
en la que se indica que las fianzas deben actualizarse siempre que cumplan uno de dos requisitos:
no sean a la vista o no tengan un vencimiento supetior al afio. Segiin esta consulta, si se cumplen
alguno de estos dos requls1tos el tratamiento de las fianzas podria asimilarse al previsto para
préstamos a tipo de interés cero. En este sentido, la Entidad entiende que, por las caracteristicas
de los alquileres que realiza, las fianzas no son a la vista, ya que deben cumplirse una serie de
requisitos tales como la tescisién del contrato antes de que estas sean exigibles.

11.8in que afecte a nuestra opinidn, lamamos la atencién sobre el hecho de que, dado el elevado

endeudamiento de la Entidad, su incapacidad para la generacién de liquidez suficiente y sus
resultados negativos recurrentes, la viabilidad del IBAVI esta condicionada al apoyo financiero y
patrimonial de la CAIB.

En este sentido, a fecha de este informe, sigue en vigor o establecido en la Ley 9/2009, de 21 de
diciembre, de presupuestos generales de la CAIB para el afio 2010, mediante la cual se insta al
Govern de les Illes Baleats para que realice todas las actuaciones pertinentes para reestructurar el
objeto de las empresas publicas CAIB Patrimoni, SA, IBAVI e IBISE! o también para
liquidar y extinguir algunas o todas estas empresas publicas de conformidad con lo:éstablecido en
la Ley 3/1989, de 29 de marzo y la disposicién adicional tercera /de Ja ] -10/ 19 5, de 20 de
diciembre.
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IV. OPINION

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podtian haberse considerado
necesarios si hubiéramos podido completar los procedimientos descritos en los péarrafos 1 a 6
antetiotes del apartado “III. Resultados del trabajo” y por los efectos de las salvedades desctitas
en los parrafos 7 y 8 del referido apartado anterior, las cuentas anuales adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INSTTTUT BALEAR DE L’HABITATGE al 31 de diciembte de 2012, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién y, en particalar, con los principios y critetios contables contenidos en el
mismo. :

ASQCIADOS AUDITORES, S.L.

IMPORTE COLEGIAL: 96,00 EUR

TORT CRESPI

Este informe estd sujeto 3 la-fasa

aplicable establecidaen la ™. - SOCIO

crrRIrETELL trisenran sassee
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Coipinrtrn iyl Wlis, Balrxrs

COMPTE - | - ACTIU '”EXER_C]CI, | EXERCICI :
SR 31-12-11
A) ACTIUNO CORRENT
I.  INMOBILITZAT INTANGIBLE
(215)-(281) 5. Aplicacions informatiques 36.284,00 79.200,00
II.  INMOBILITZAT MATERIAL
1. Terrenys i construccions 338.881,47 348.250,31
(222-9)-(282) 2. Instal-lacions técniques i altre imm. mater, 72.921,03 49.243 41
III. INVERSIONS INMOBILIARIES
220 1. Terrenys 23,196.364,05 ] 21.969.988,89
(221)-(282) 2. Construccions 98.782.919,24 } 95.347.782,38
IV. INVERSIONS EMPR. GRUP I ASSOC. LLP 0,00 0,00
V. INVERSIONS FINANCERAS A LLP
(252,3,4,7.8)-
(293-8) 2. Crédits a tercers 8.064.996,53 8.181.459,88
260,5 5. Altres actius financers 475,61 475,61
VI. ACTIUS PER IMPOSTS DIFERITS 0,00 0,00
Total A 130.492.841,93 | 125.976.400,48
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Eracarrn dia b Blos BaZexrs

57

1. Tresoreria

TOTAL ACTIU (A+B)

1.239.623,88

~COMPTE -}~ CACTIU EXERCICI: | EXERCICI -
AR 0314201
B) ACTIU CORRENT
I.  ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS VENDA 0,00 6,00
II. EXISTENCIES
(33-4)-(39)7? 3. Productes en curs 17.685.210,95 | 75.595.401,95
(35)-(39) 4. Productes acabats 50.954.303,84 -255.823,27
. DEUTORS COMER. I ALTRES CTES COM.
(430)-(490) 1. Clients vdes. i prest.serv 1.538.124,27 1.494.171,61
2. Clients,empt. grup i assoc 0,00} 3.680.591,98
5. Actius per impt.corrent 244.953,40 32.880,90
IV. INVERSIONS EMPR. GRUP I ASS0C. CP 6,00 0,00
V. INVERSIONS FINANCERES A CURT PLAC
2. Crédits a empreses 249.281,88 284.638,92
(565-6)-(593-8) 5. Altres actius financers 50.274,58 50.274,58
V1. PERIODIFICACIONS A CP 0,00 0,00
VII. EFECTIU I ALTRES LIQUIDS EQUIVAL.

3.814,997,18

71.961.772,80

84.697.133,85

202.454.614,73:

210.673.534,33




tnscing Saleas di  Halirayre
Crawarn da loy Rivs Baliesers

e _ earemowmyeriesssy | ewraa | sxesoc
3112123112411
A) PATRIMONI NET
A-1) FONS PROPIS
I CAPITAL
10 1. Capital escripturat 35283.781,93 | 35.283.781,93
. PRIMA D’ EMISIO 0,00 0,00
II. RESERVES
2. Altres resetves 3.620.938,17 0,00
IV.  (ACCIONS I PART. PATRIM. PROPIES) 0,00 0,00
V.  RESULTATS D’ EXERCICIS ANTERIORS
120 1. Remanent 1.068.133,27 | 1.068.133,27
-121 2. (Result. negat. ex. anter.) -40.484.164,80 | -37.046.096,14
VL. ALTRES APORTACIONS DE SOCIS 0,00 0,00
129 VII. RESULTAT DE L’ EXERCICI -3.059.091,89 | -3.438.068,66
VIIL. DIVIDEND A COMPTE 0.00 0,00
IX. ALTRES INSTRUMENTS DE PATRIMONI NET 7.283.161,00 | 10.718.425,92
130-1-3 A-3) SUBVENCIONS, DONACIONS I LEGATS 19.998.191,19 | 21.681.560,08
Total A.......c.... essssssssssssss 23.710.948,87 | 28.267.736,40




' Insziti Halvar do M'HMadeiratgps

Gorvare abo fus Bles, Balesry,

N(?M. 5 g o E 7:-::_.:1:'- L = j_.;'. s L
COMPTE |- PATRIMONI NET 1 PASSIU EXE_RCICI: o EXERCI_CI_
312120 | 314240
B) PASSIUNO CORRENT
I.  PROVISIONS A LLARG TERMINI
4. Altres provisions 3.176.555,88 3.176.555,88
II. DEUTES A LLARG TERMINI
170 2. Deutes amb entitats créd. 106.983.667,21 | 95.511.335,43
3. Altres deutes a llarg termini 220.138,50
180,5 5. Altres passius financers 44.700.510,56 | 40.370.478,05
IIl. DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP LLT 0,00 0,00
IV. PASSIUS PER IMPOST DIFERIT 0,00 0,00
V. PERIODIFICACIONS A LLT 0,00 0,00
C) PASSIU (‘Z‘ORRENT
I.  PASSIUS VINCULATS AMB ACTIUS
NO CORRENTS MANTINGUTS VENDA 0,00 0,00
II. PROVISIONS A CURT PLAC 0,00 0,00
HI. DEUTES A CURTPLAC
520 2. Deutes amb entitats créd. 8.446.484,91 | 23.780.003,97
560-1 5. Altres passius financers 5.539.459,09 5.485.300,55
IV. DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP I ASSOC. CP 0,00 0,00
V. CREDITORS COM. ] ALTRES CTES PAGAR
(400,10)-(406) 1. Proveidors 6.601.890,42| 13.121.513,71
2. Proveid. emp. grup i assoc. 2.291.294,00 0,00
3. Creditors varis 717.129,16 678.506,23
4. Personal (remun.pdts pagament) . 0,00 193.708,68
475,6,7.9 6. Altres deutes Admo. Puablica 66.536,13 88.395,43
V1. PERIODIFICACIONS A CP 0,00 0,00
Total B + C........ 178.743.665,86 | 182.405.797,93

TOTAL PATRIMONI NET X PASSIU

(A+B+C)
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NUM. COMPTE | -EXERCICI .| EXERCICI -
31-12-12° | 31H2-11
A) OPERACIONS CONTINUADES
1. Import net de la xifra de negocis 266.800,00 | 3.308.653,28
(700-1-2-3-4)-(708-9) a)  Vendes 266.800,00 | 3.308.653,28
(705)~(708-9) b)  Prestacions de servicis 0,00 0,00
7103-4-5-6,715 2. Variacié d’existéncies en productes acabats -6.700.063,89 | -8.876.422,22
73 3. Treballs efectuats empresa actiu 7.910.888,79 | 16.020.899,90
4. Aprevisionaments -1,073.975,09 | -7.585.002,58
a) Consum mercaderies -1.073.975,09 | -7.585.002,58
5. Altres ingressos d’explotacié 8.112,789,01 | 7.116.757,96
75 a) Ingressos accessoris i altres 592455540 | 5.125.234,29
74 b) Subv. Explot.inc.resultat exer. 2.188.23361 1 1.991.523,67
6. Despeses de personal -2.212,185,06 | -2.374.362,20
640-1 a) Sous i salaris -1.689.599,72 | -1.851.940,81
642,649 by  Carregues socials -522.585,34 1 -522.421,39
7. Altres despeses d’explotaci6 -3.637.915,91 | -6.507.780,13
62 a) Serveis exteriors -1.899.210,65 | -2.470.446,60
631,634,636,639 b)  Tributs -946.563,89 | -1.701.536,16
650,694,695,794,7954 ¢} Pérd, deter. i var.prov., -683.491,62 | -2.265.319,09
651,659 d)  Altres despeses gestid corrent -108.649,75 -70.478,28
68 8. Amortitzacié Immobilitzat -3.554.281,09 | -3.361.879,90
746 9. Imput. subvenc, immob. no financer 1.684.452,68 | 1.684.452,68
7951,7952,7955,7956 10. Excés de provisions 161.021,27 135.252,08
11. Deterforacid i result. per enaj. Inmob 0,00 53.522.42
790,791,792 a) Deterioracié i pérdues
670-770 b}  Result. per enaj. I altres 0,60 53.522.42
678,778 12. Altres resultats 0,00 0,00
A1) RESULTAT D'EXPLOTACIO 957.530,71 | -385.908,71

(1+243+4+5-+6+7H8+HH9+10+1 1+12)
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NUM. COMPTE -

“:|" EXERCICI | EXERCICI
) & v P ) 15 v § U
13. Ingressos financers 39.399.84 95.533,21
7601 b)  De valors negoc. i altres instrum.fin
b2) De tercers 39.359,84 95.533,21
14. Despeses financeres -4.056.022,44 | -3.147.693,16
7611,7621 b)  Perdeutes amb tercers -4.056.022,44 | -3.147.693,16
15, Variacié de valor raonable en instruments financers 0,00 0,00
668,768 16, Diferéncies de canvi. 0,00 0,00
17. Deterioracié resul. enaj. Instr. Fin. 0,00 0,00
A.2) RESULTAT FINANCER
(12+13+14+15+16) -4.016.622,60 | -3.052,159,95
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTS
(A.1+A.2) -3.059.091,89 | -3.438.068.66
6300,6301,633,538 17. Impost sobre beneficis 0,00 0,00
RESULTAT DE L” EXERCICI
A4) PROCEDENT
D'OPERACIONS CONTINUADES
(A3+17) -3.059.091,89 | -3.438.068,66
B) OPERACIONS INTERROMPUDES
18. Resultat de ’exercici procedent
d’operacions interrompudes net d’imposts 0,00 0,00
A.5) RESULTAT DE L." EXERCICI
(A.4+18) -3.059.091,89 | -3.438.068,66
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ESTAT DE CANVIS AL PATRIMONI NET

CORRESPONENT A L'EXERCICI CONCLOS

EL 31 DE DESEMBRE 2012
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ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU
CORRESPONENT A L’EXERCICI
CONCLOS EL 31 DESEMBRE 2012
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1. Resultat de I'exercici abans d'imposts.
2. Ajusts del resultat.
a) Amartitzacio de l'immobilitzat (+).
¢} Variacid de provisions (+/-)
d} Imputacié de subvencions (-)
g) Ingressos financers {-).
h) Despeses financeres (+).
3. Canvis al capital corrent
a) Existéncies (+/-).
b) Deuters i altres comptes a cobrar (+/-}.
c) Altres actius corrents (+/-).
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-)
4, Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié
a) Pagaments d'interessos {-)
c) Cobraments d'interesseos (+)
5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (+/-1+/-2+/-3+/-4)

6. Pagaments per inversions (-}
¢} Immobilitzat material
d) Inversions immobiliaris
7. Cobraments per desinversions (+)
b} Immohilitzat intangible
) Altres actius financers
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié (7-6)

9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni
a) Emissié d'instruments de patrimoni {+).
e) Subvencions, donacions i legats rebuts {+).
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer
a) Ermnissid
2. Deutes amb entitats de Crédit (+).
4. Altres deutes (+).
b) Devolucid i amortitzacié de
2, Deutes amb entitats de Crédit (-).
4, Altres deutes (-).
11. Pagaments per dividends i remuneracions d‘aitres instruments
de patrimoni
12. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament (+/-9+/-10-11)

Efectiu o equivalent al comengament de I'exercici
Efectiu o equivalent al final de I'exercici

NOTES

2012

~3.059.091,89 | -3.438.068,66
5.996.916,26 1 6.390.418,51
3.554.281,09| 3.361.879,90
110.465,25| 1.660.831,34
-1.684.452,68 | -1.684.452,68
-39.399,84 -95.533,21
4.056.022,44| 3.147.693,16
5.483.226,89 | -6.220.906,13
6.700.063,89 | 8.876.422,22
3.153.080,30 -601.693,02
35.357,04 -9685,88
-4.405.274,34 | -14.485.949,45
-4,016.622,60 | -3.052.159,95
-4.056.022,44 | -3.147.693,16
39.399,84 95.533,21
4.404.428,66 | -6.320.716,23
-8.208.501,89 | -16.051.244,14
-32.667,50 -9.732,18
-8.175.834,38 | -16.041.511,96
298.800,62 306.654,10
21.316,00 0,00
277.484,62 306.654,10
-7.909.701,27 | -15.744.550,04
3.622.021,96 5.266.083,80
3.620.938,17
1.083,79 5.266.083,80
-2.692.122,65| 17.803.352,28

12.412.408,57
24.073.351,91

-16.273.595,85

28.130.781,67
26.295.812,16

-12,533.455,16

-22.904.287,28 | -24.089.786,39
0,00 0,00
929.899,31 | 23.069.435,08

3.814.997,18
1.239.623,88

2.810.867,37
3.814.997,18
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1. Activitat de Pempresa

L’Institut Balear de I’'Habitatge esta constituit a ’ambit territorial de la Comunitat Autdnoma de
les llles Balears com empresa plblica autdnoma de les definides a Particle 6 de la Llei 1/1986, de
5 de febrer, de Finances de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears, essent una entitat de
dret public amb personalitat juridica propia i la seva activitat ha d’ajustar-se a P'ordenacié
Juridica privada, sense perjudici de les matéries a les quals s’aplica la Llei 7/2010, de 21 de juliol,
del Sector Public instrumental i a la resta de legislacié complementana.

L'objectiu de I'IBAVI és executar les promocions publiques d’habitatges, gestionar el seu
patrimoni d’habitatges, i dur a terme quantes accions complementaries es derivin del seu
objecte, entre elles, estudi, redaccié de projectes i planols, execucié d’obres, adquisicié, venda,
permuta, arrendament, cessié gratuita o mitjan¢ant preu i administracié dels seus béns,
constitucid, modificacié, promocié i cancel-lacié d’hipoteques i gravamens sobre aquestes,
participacié en negocis, societats i empreses.

2. Bases de presentaci6 dels comptes anuals

a) imatge fidel

Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de Pempresa i es
presenten per primera vegada d’acord amb el Pla General de Comptabilitat aprovat al RD
1514/07 de 16 de novembre,

Han estat formulats pel Consell d’administracié d’acord amb els principis comptables d’obligat
compliment i en consonancia amb allo establert en el Decret legislatiu 67/2005, de 24 de juny,
pel qual s’aprova el text refés de la Liei de finances de la comunitat autdnoma de les Illes
Balears, i el Decret 128/93, de 16 de desembre de comptabilitat i rendicié de comptes de les
empreses pUbliques de la CAIB, mostren | ’imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i
dels resultats de Pentitat.

b) Comparacié de la informacié

L’Entitat presenta els comptes anuals d’acord al Pla General de Comptabilitat aprovat al RD
1514/07 de 16 de novembre. No existeixen variacions a efectes de comparacié entre |'exercici de
2011 respecte de "exercici 2010.
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3. Aplicacid dels resultats

La proposta de distribucié de resultats de I'exercici finalitzat el 31 de desembre de ’any 2012 és
traspassar a resultats negatius d’exercicis anteriors 'import de -3.059.091,89.- € corresponents
al resultat de I'exercici.

4. Normes de registre i valoracié

Les principals normes de valoracié emprades en I’elaboracié dels comptes anuals de Pexercici
han estat les segiients:

a) Immobilitzat intangible

Es valoren pel preu d’adquisicié o cost de produccié i I'amortitzacié és a 5 anys.
b) Immobilitzat material

Limmobilitzat material es valora al cost d’adquisicié o de construccié. L’amortitzacié
segueix el metode lineal segons la vida dtil del bé que es reflecteix al segiient detall:

Coeficient

Vida til - anys  amortitzacié
Construccions 50 2%
tnstal-facions construce, 10 10%
Instal-lacions técniques 10 10%
Mobiliari 10 10%
Equips informatics 5 20%

¢) Inversions immobiliaris

Les inversions immobiliaris es valoren al cost d’adquisicié o de construccié. L’amortitzacié
segueix el metode lineal segons la vida uitil del bé seguint el mateix quadre que 'immobilitzat
material.

d) Instruments financers

Els actius financers de I'Institut son els crédits atorgats als adjudicataris dels habitatges dels
antics plans d’habitatge,  valorats segons I'import pendent de recuperar, valor
d’amortitzaci6. Es tracta préstecs i partides a cobrar. Es valora un deteriorament segons el
risc d’insolvéncia.

pagar i es valoren pel (valor raonable).
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e) Subvencions de capital i de explotacié

Ambdés conceptes es valoren segons I'import concedit per I'organisme pertinent que es
considera que es el seu valor raonable. Les d’explotacié tenen reflexe directa Gnicament a la
compta de pérdues i guanys. Les destinades a promocions en lloguer en funcié del seu destf
que es finangament de promocié de habitatges destinats a arrendament | s’imputen al
patrimoni net paulatinament en 10 anys a la compta de pérdues i guanys, ja que en aquest
periode es on se concentra I’ import mes gran de les despeses. Les subvencions per
adquisicié de solars se imputen com a menor cost en el moment de |a finalitzacié de I’ obra
executada en el mateix.

f) Partsvinculades

Segons I’ apartat 15° de las normes de elaboracié de les comptes anualsdel PGC, Real
Decreto 1514/2007: “Una empresa estard exenta de incluir la informacién recogida en el
apartado de la memoria relativo a las operaciones con partes vinculadas, cuando la primera
esté controlada o influida de forma significativa por una Administracién Piblica estatal,
autonémica o local y la otra empresa también esté controlada o influida de forma
significativa por la misma Administracién Pablica, siempre que no existan indicios de una
influencia entre ambas. Se entenderd que existe dicha influencia, entre otros casos, cuando
las operaciones no se realicen en condiciones normales de mercado (salvo que dichas
condiciones vengan impuestas por una regulacién especifica).”

g) Existéncies

Les existéncies estan constituides per Terrenys, Promocions en curs e Immobles acabats, sén
valorades al preu d’adquisicié o cost d’execucié amb Pactivacié de les despeses financeres
meritades abans de la finalitzacié de les obres.

En general el finangament de les existéncies es fa mitjangant préstecs hipotecaris conformes
a les Disposicions que desenvolupen els Plans d’Habitatge, aixi mateix les esmentades
disposicions també fixen el preu de venda.

Es doten provisions per deteriorament quan el preu de realitzacié és inferior al cost previst
d’execucié per aquesta diferéncia.

h) Curtiilarg termini

En els balangos de situacié es classifiquen a curt termini els actius i deutes amb venciment
inferior a un any i a llarg termini si és superior.

i} Provisions per riscs i despeses

Per a les provisions es calcula el seu valor en funcié de
cancel-lar o transferir les obligacions o deutes a un terce
I'import de I'obligacié.
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Impost de Societats

L'impost de societats es calcula conforme a la legislacié de regulacié de I'impost, conciliant

el resultat comptable amb la base imposable de 'impost segons diferéncies en la dotacié de

provisions i minorant per les deduccions pertinents.

k) Ingressosidespeses

Els ingressos i despeses s’imputen en funcié del corrent real (principi de meritacié) de béns i
g P P P P

serveis amb independéncia del moment en que es produeixi el corrent monetari derivat d’ells,

5.

Immobilitzat material

Els moviments de les diferents partides del balang de I'immobilitzat material es detallen al

quadre seglient:

Terrenys

69.631,59 69.631,59 69.631,59 69.631,59
Construccions 335.392,14 | 335.392,14 335.392,14 | 335.392,14
Amortitzacié de l'exercici 0,00 0,00 -5701,67] -5.701,67 5.701,67 | 5.701,67 0,00 0,00
Amortitzacié acumulada -77.283,30 -82.984,97 -5.701,67 | -5.701,67 -52.984,97 -88.686,64
Instal-lacions 59.186,85 36.671,66 0,00 0,00 2251519 0,00 36.671,66 36.671,66
Amortitzacié de I'exercici 0,00 0,00 -5.030,88| -3.667,17 503088 3.667,17 0,00 0,00
Amortitzacié acumulada -27.94442 |  -10.460,11 -22.515,19 0.00 ) -5.030,88 | -3.667,17 -10.460,11 | -14,127,28

0,00 0,00 6,00 0.00
Amortitzacio de l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortitzacié acumulada 0,00 0,00 /oo 0,00
Cost 20076887 | 129.682,81| 641271 0,00 77.49877 | 39.784,00 12%.682,81]  89.898,81
Amortitzacié de lexercici 0.00] -77498,77| 1296828 | 898988 | 77.498.77|72.283.00 | 12.968.28 |- 8.080.88 | -77\9s,77| 14978177
Amortitzacié acumulada -173.768,64 | -100.238,15 §4.530.45 | 63298,12 | -100298,151 45.945,09

- o

Cost 88.67267|  7611514) 331048|  16850| 1587700 76.115,14 | 76.283,64
Amortitzacié de l'exercici 0.00[ -15.877,00 | -12.971,51 0.00] 1587700 -15877,00]  -15.877.00

19




Amortitzacié acumulada I -50.221,88 1 -47.316,39 | 2.905,49 0,00 -47.316,39 |
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-47.316,39 I

Componen I'immobilitzat material les oficines de I'lbavi el carrer Manuel Azafia de Palma, aixi

com les instal-lacions, mobiliari i equips informatics dels que esta dotat.

Les addicions es corresponen amb les adquisicions realitzades durant Pexercici.

La vida til i el coeficient d’amortitzacions sén els indicats a la nota 4 d’aquesta memoria.

La valoracié de la construccié és el cost de produccié, ja que Poficina forma part d’un immoble
d’habitatges promogut per Plbavi destinat a I'arrendament, la resta de béns estan valorats pel

preu d’adquisicié.

No hi ha cap carrega financera ni d’altre tipus sobre e} terreny, 'immoble, instal-lacions,
mobiliari, equips informatics i demés béns que conformen la totalitat de I'immobilitzat material,

6. Inversions immobiliaries

Les inversions immobiliaries de I'|BAVI corresponen als edificis d’habitatges promoguts en régim
de lloguer, i altres habitatges, locals i garatges destinats a I’arrendament.

L’ Ibavi desenvolupa [ activitat de promotor d’ habitatges conforme el seu Decret de constitucis,
per tant tota i quanta promocié d’ habitatges executa tant destinada a lloguer com a
compravenda se comptabilitza com existencies de la activitat de promotor d’ habitatges. Les
destinades a lloguer quant estan acabades i es lloguen se traspassen a Inversions immobiliaries,

mitjangant treballs realitzat per I’ immobilitzat. Efs solars, aixi mateix, . r\‘d“'t_akgilitzen com
i ;

existéncies, ja que formen part de fa matéria prima per la promocié d’:hs
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El seu moviment durant I'exercici es detalla en el quadre segiient:

e
Terrenys 19.563.544,43 | 21.969.988,89 | 2.406.444,46 | 1.226.375,16 0,00 0,00 0,00 0,00 | 21.969.988,8% 23.196.364,05
Construccions $3.474.540,52 | 95.031.398,46 | 11.591.040,81 | 5.907.040,35 | 34.182 87 0,00 0,00 0.00] 95.031.398,46 | 100.938.438,81
Amortitzacié de 'exercici 4,00 -32.731,76 | -1.616.986,77 | -3.514.32237 | 32.731,76 0001 161698677 3.514.33237 -32.731,76 -32.731,76
Amertitzacié acumulada -8.860.284,10 } -10.444.539,11 ~1.584.255,01 § -3.514.322,37 | -10.444.539,11 | -13.958.861.48
Instal-laciens 14.804.166,33 | 16.849.544,13 1 204547779 | 1.042.418.88 0,01 0,00 | 16.845.644,13 17.892.063,01
Amortitzacié de Uexereici 0,00 0,00 § -1.679.420,79 0,00 1.679.420,79 0,00 $,00 0,00
Amonitzacid Acumulada -4.409.300,31 | -6.088.721,10 -1.679.420,79 0.00 | -6.088.721,1¢ -6.088.721,10

Corresponen les addicions a les promocions d’habitatges i habitatges individuals que durant
Pexercici de 2012 s'han destinat a I'arrendament, aixf com lactivacié de despeses de

promocions ja destinades a lloguer en exercicis anteriors, el detall és el segiient:

ROMi

SANT ANTONI DE PORTMANY

ALAIOR

ALCUDIA-AVDA INCA

CAMPOS C/ Escorial 30 cantonada c/Moli 9 11
SA POBLA C/MARJALS
ACONDICIONAMENTS

40 VDAS.S.GIBERT MAZ.E EDIF.2 LOCAL
40 VDAS.S.GIBERT MAZ.E EDIF.3 LOCALES
MOLINAR 80 V.

26 HAB. MERCADAL

VIVIENDA

ANDRATX

CAMPANET

PETRA

SA POBLA CARRETERA DE MURO

40
40

26

13
18

2.881.273,75
489.764,91
531.936,41
1.210.893,64
1.057.149,31
150.684,20
14.620,76
146.285,89
23.158,49
92.474,21
796.530,22
351.123,44
273.969,87
23.739,70
132.229,59
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La distribucié de les inversions immobiliaries pel tipus d’immoble és el segiient:

Saldo inicial

Adicions

Traspassos
Fra

Terrenys i solars

Terrenys i solats 19.542.388,03 | 22.018.464,08 | 2.476.076,05 | 1.226.375,16 22.018.464,08 23.244.839,24
Locals 855.590,60 785.959,03 69631,57 0,00 785.959.03 785.959,03
Aparcaments 200.867,11 200.867,11 200.867,11 200.867,11
Habitatges 97.243.405,53 { 110.845.741,26 | 13.602.335,73 | 6.949.459,23 0 0,00 | 110.845.741,26 | 117.795.200,49

Promocions en curs

Locals

Aparcaments

Habnat

L'amortitzacié de les construccions es realitza en 50 anys amb un percentatge del 2% anual i les
instal-lacions de les construccions en 10 anys amb un percentatge del 10% anual, els terrenys no

s‘amortitzen.

Els ingressos procedents d’aquestes inversions ascendeixen al muntant de
(detall nota 12). Totes les inversions immobiliaries generen ingressos i despeses, donat el

4.590.479,12.- €

caracter social de I'Institut no hi ha cap inversié immobiliaria especulativa amb la finalitat de

generar plusvalues a mig/llarg termini.

La quantitat assenyalada de 4.590.479,12.- € es la esperada se cobri en cada exercici futur, ja
que els contractes signats d” arrendament son per un any renovables fins a 5 anys conforme a la
Llei d’ Arrendaments Urbans i no hi ha previst destinar els edificis a la venda o transmissié o
altres usos. Els habitatges que van quedant vacants per resolucions de contractes es tornen a

llogar pel qual {a xifra de les rendes de lloguer no se espera disminueixin. L’ Ibavi no disposa de

cap habitatge ni immoble sot arrendat.

La major part de les inversions immobilié.ries estan finangades mitjanga

?

p éstecs hipotecaris
1 Pimport
1N suposat

aquesta
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No existeixen altres tipus de carregues mes que I’ esmentada hipotecari.

L import de les inversions immobiliaris qualificades en lloguer amb opci6 de compra a 10 anys
conforme en el RD 2066/2008 es 18.151.305,10.- €.

Tots els immobles que conformen les inversions immobiliaries estan assegurades pel seu cost
amb assegurances del tipus multi riscos de la llar.

7. Immobilitzat intangible

El seu moviment durant P’exercici de 2012 es pot veure en el quadre segiient:

ks b h A A % 53 i R ER = ey e - o Bl % 2 f 7 g s
Cost 144.000,00 | 144.000,00 0,00 0,00 0,00 36.000,00 144.000,00 | 108.000,00
Amortitzacio de l'exercici 0,00] -28.800,00 | -21.600,00 -28.800,00 { -21.600,00
Amortitzaci6 acumulada -36.000,00 | -64.800,00 0,00 0,00 0,00 | -14.684,00 -36.000,00 | -50.116,00

8. Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar

L’entitat no és arrendataria de cap immoble.

9. Instruments financers.
Actius financers:
La classificaci¢ dels instruments financers actius és el segiient:
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a) Crédits atorgats a llarg i curt termini.

Dins els instruments financers a curt termini en el concepte de crédits atorgats hi tenim els préstecs
concedits derivats dels antics Plans d’Habitatges en les condicions i desglossament que es detalla a
continuacié per import total de 249.281,88.- €.

DETALL DE CREDITS OTORGATS

Grupo 534 vdas.Palma 01/10/2013 4131585 0,00
Grupo 79 vdas.Ciudad. 01/04/2013 329791 10.413,06 0,00
Grupo 466vdas.Palma 10/05/2013 14.296,99 163.988,98 0,00
Grupo 66 vdas. Mahdn 10/07/2013 2.509,39 33.564,00 0,00
Grupo 24 vdas. Ciudad. 01/02/2012 23,63 0,00 0,00

Tenen com a garantia el valor de I’habitatge, |a provisié per morositat ascendeix a 82.505,36.-€.

En els credits atorgats a curt termini es reflecteix I’'amortitzacié prevista en el proxim exercici per import de
249.281,88.-€.
El seu valor és el cost amortitzat que coincideix amb el valor del tipus d’intergs efectiu.

L'import de crédits atorgats a llarg termini per import de 8.147.501,89.- € es correspon a la valoracié
dels solars pendents de rebre de l'operacié de permuta de solars amb I’Ajuntament de Palma,
protocol-litzada mitjangant escriptura de conveni urbanistic i cessié de béns per la que I'Institut cedeix a
PAjuntament 14 solars al Poligon de Llevant amb un aprofitament urbanistic de 49.805 m2 d’us
residencial plurifamiliar i 26.526 m2 d’ds terciari, a canvi ’Ajuntament cedeix a 'lBAVI 7 solars de
11.069,95 m2 d’aprofitament d’ds residencial plurifamiliar i es compromet a cedir a I'IBAVI 38.735,05
m2 d’Us residencial plurifamiliar i 26.525 m2 d’ds terciari. A data 18 de gener de 2013, la Comissié de
Seguiment del Conveni de Col-laboracié de la Fagana Marftima subscrit entre ’Ajuntament de Palma i
aquest Institut ha acordat sol-licitar 'endossament d’aquesta posicié deutora i monetaritzada a la CAIB,
amb una valoracié de 31.388.005,85, a fi de compensar el deute que per la Llei de Capitalitat manté la
CAIB en favor del esmentat Ajuntament. Fins a 'emissié d’una resolucié ferme de I'organisme competent
de la CAIB s’opta pel manteniment del saldo de 8.147.501,89 € segons el principi de prudéncia.

b) Diposits i fiances constituits a llarg i curt termini.

El seus imports sén les fiances constituides per 'abocament dels residus solids de/lfg\
Plbavi i ia seva cancel-laci6 esta prevista en el moment de la finalitzacié de les obres’i¥a lig
taxes que pertoquin.
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c) Deutors comercials i altres deutes a cobrar.

Els deutors comercials i altres deutes a cobrar corresponen:

Als rebuts de la facturacié de lloguer pendent de cobrament a 31/12/2012 per la quantitat de
1.658.049,09.- € aprovisionats per un import de 1.110.086,01.- €, el 100% de més d’un any d’antiguitat i
el 50% de menys d’un any d’antiguitat, durant exercici de 2013 es preveu el cobrament de I'ordre del 30%
dels rebuts pendents i el 31% resultaran incobrables.

Per vendes i serveis efectuats resten pendents de cobrament la quantitat de 990.161,19.- €, 672.744,82.-
€ corresponen a la construccié d’ una escoleta en el municipi de Ferreries i la resta per vendes d’
habitatges, aparcament i trasters. Durant I’ exercici de 2013 es preveu el cobrament.

La resta de deutes corresponen a la hisenda publica per les retencions de capital de les retribucions dels
comptes bancarnis i devolucié de |'lmpost sobre el valor afegit per la quantitar de 244.953,40.- €. Imports
que estd previst el cobrament durant 'exercici de 2013. Les dades comparatives amb P'exercici anterior
s’exposen al segiient quadre:

1.658.049,09 | 1.110.086,01 547.963,08 | 2.166.600,52 | 838.599,49 1.328.001,03
672.744,82 672.744,82 0,00
317.416,37 317.416,37 166.170,58 166.170,58
3.680.591,98 3.680.591,98

244.953.40 244.953 40 32.880,90 32.880,90
2.893.163,68 | 1.110.086,01 | 1.783.077,67 6.046.243,98 | 838.599,49 5.207.644,49

d) Efectiu i altres actius liquids equivalents:

Esta format en la seva totalitat pels saldos en els comptes corrents de les entitats financeres i una
quantitat en efectiu de 4.569,65.- € per despeses de petita quantia distribuits entre les oficines de Palma,
Eivissa i Menorca.

La distribuci6 de saldos per entitats, aixi com la seva retribucié i la conciliacié amb els saldos comptables
es pot veure en el quadre segiient; Pimport dels interessos percebuts per aquests saldos ha suposat durant
Pexercici de 2012 |a quantitat de 14.305,64.- €, dels quals a 31 de desembre de 2012 estan cobrats en la
seva totalitat,

D’acord amb I'article 8 del Decret22/1989, de 22 de febrer, sobre creacié i regulacié del paper fianga, el
saldo de tresoreria de I'lbavi mantindra com a minim el 30% de |'import de les fiances dipositades. Les

dades comparatives amb Pexercici anterior s’exposen al segiient quadre:

o

1,235.054,23 3.810.427,53
4.569,65 4.569,65
1.239.623,88 3.814.997,18
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59.659,82

it e s e

24.758,68

-B.B. V. 34.901,14
B.B.V.A. {10182 6771 05 0011500929 12.058,64 12.058,64 0,00
B.B.V.A. DPTQ. FZAS. 0182 6771 00 0201500928 24.758,68 0] 24.758,68
B.B.V.A. COMUNITATS 0182 6771 02 0208000339 22.842,50 22.842,50 0,00
- "SA NOSTRA" 714.923,01 346.554,17 | 368.368,84
CUENTA CORRIENTE 0487 2088 16 2000006329 241418621 24141862 0,00
CUENTA CORRIENTE 0487 2088 11 2000007285 25.130,17 25.195,98 -65,81
SANOSTRA FZAS. PRAL. 0487 2088 17 2000008820 309.933,90 44.316,03 | 265.617,87
SA NOSTRA FIANCES 0487 2088 19 2000008812 102.816,78 0,00] 102.816,78
CUENTA CORRIENTE 0487 2035 14 2000011155 35.623,54 35.623,54 0,00
- "LA CAIXA" 652.587.44 | 427.343,77| 225.243,67
CUENTA CORRIENTE 2100 - 1378 - 61 - 0.200.055.950 125.621,83 125.621,83 0,00
CUENTA CORRIENTE
REBUTS 2100 - 1378 - 66 - 0.200.084.508 14.320,54 0,00] 14.320,54
CUENTA CORRIENTE
REBUTS 2100 - 1378 - 62 - 0.200.084.621 309.438,01 301.721,94 7.716,07
LA CAIXA FIANCES 2100 - 1378 - 62 - 0.200.087.428 203.207,06 0,00} 203.207,06
CAIXA CATALUNA 7.448,01 7.448,01 0,00
CUENTA CORRIENTE 2013 - 0680 - 10 -0.200.479.887 7.448,01 7.448,01 0,00
CAIXA COLONYA 24.615,61 24.615,61 0,00
CUENTA CORRIENTE 2056 - 0011 - 82 -4.111.000.023 24.615,61 24.615,61 0,00
COLONYA FIANCES 2056 - 0999 - 52 -4,112,000,067 0,00 0,00 0,00
C.AM. 47.550,94 47.550,94 0,00
CUENTA CORRIENTE 0081-0652-23-0001404748 47.348,12 47.348,12 0,00
CAM FIANCES 0081-0652-21-0001404044 202,82 202,82 0,00
BANCAJA 0,00 0,00 6,60
CUENTA CORRIENTE 2077 - 1099 - 61 - 3.100.026.583 0,00 0,00 0,00
BANKIA 31.266,89 31.266,89 0,00
CUENTA CORRIENTE 2038 - 9980 - 45 - 6.000.394.363 31.263,98 31.263,98 0,00
CUENTA CORRIENTE 2038 - 8977 - 76 - 6,000,077,731 2,91 2,91 0,00
BANCA MARCH 21.519,20 36.973,13 | -15.453,93
BANCA MARCH FIANCES 0061 - 0286 - 72 - 0.006.120.116 21.519,20 36.973,13| -15.453,93
BANCO POPULAR 116.302,17 113.421,57 2.880,60
ES CREDIT FIANCES 0075 - 6801 - 15 - 0.630.000.139 0,00 0,00 0,00
CUENTA CORRIENTE 0075 - 6801 - 15 -0.602.421.531 116.302,17 113.421,57 2.880,60
BANCO SANTANDER 76.177,28 76.177,28 0,00
CUENTA CORRIENTE 0049-1853-12-2810435796 76.177,28 76.1717,28 0,00
CAJA MAR 88.801,72 88.801,72 0,00
CUENTA CORRIENTE 3058 - 4519 -87 - 2720001766 88.801,72 88.801,72 0,00

Subtotal

COMPLES.auirinerrrriresrissrsnssvsnersrre 1.840.852,09 [ 1.235.054,23 | 605.797,86

CAIXA efectiu en oficines Palma, Eivissa i

4.569,65

.................

1.239.623,88
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a) Deutes amb entitats financeres

Els deutes amb entitats de crédit els conformen els préstecs hipotecaris pel financament de les
promocions d’habitatges executades tant en régim de cessié en compra venda com en
arrendament o arrendament amb opcié de compra , acollides i conforme els distints Plans
d’Habitatges vigents en el moment de I"obtencié de la Qualificacié Provisional d'Habitatges de
Proteccié Publica.

La legislaci6é que regulen els Plans d’Habitatge estableixen les condicions dels préstecs.

A mes dels préstecs anteriors hi ha les operacions, també de préstec en garantia hipotecaria, pel
finangament de les adquisicions de sl realitzades.

La despesa financera de |'exercici ha importat la quantitat de 4.056.022,44.- €, amb una
subsidiacié de 2.188.233,61.- €.

Les amortitzacions del préstec suposaran en el prdxim exercici de |'ordre de 8.446.484,91.- €.
Estan valorats a cost amortitzat que coincideix amb la valoraci6 de tipus d’interes efectiu.

La distribucié dels préstecs segons la seva finalitat és la seglient:

ipus
Sol 18.779.449,04
Lloguer 63.569.550,58
Vende 16.778.908,83

Opcié compra  16.302.243,67

Per entitats financeres i condicions és com segueix:
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119.291.339,40 265.298,32 0,00 4.126.485,60 0,00 115.430.152,12

Inzidtue Baluar de 1Hablrargg
Caawieren sha b Blos Balexre

El moviment de |'exercici dels deutes amb Entitats Financeres ha estat el seglient:

Fiances LAU

Ibavi

L’ amortitzacié prevista en els proxims exercicis del préstecs, que com s’ ha dit son en la seva
totalitat préstecs hipotecaris, es el seguént:

2.013 2.014 2.015 2.016 2.017
Amortitzacié prevista 8.446.484,91 5923.193,38  5.941.804,58  6.118.984,23  6.346.563,48

¢) Altres passius financers a curt i llarg termini.

Corresponen en quasi la seva totalitat a les fiances dipositades pels propietaris de béns
immobles urbans i subministradors a Plbavi pel concepte d’arrendaments urbans i
subministraments, de conformitat amb el Decret 22/1989, de 22 de febrer sobre creacié i
regulacié del paper fianga, i de conformitat a la disposicié addicional tercera de la Llei 29/1994,
de 24 de novernbre, d’Arrendaments Urbans,

La resta correspon a les fiances rebudes dels immobles propietat de I'lbavi arrendats (habitatges,
locals 1 aparcaments).

Estan valorats pel valor actual, aplicant com a taxa de descompte el tipus de remuneracié del
mes de desembre de les lletres del tresor a un any ( perqué és amb aquesta periodicitat, al
tancament de cada exercici d’un any, quan s’aplica la resulta d’aquest calcul, i la possibilitat de
que els contractes de lloguer es podem rescindir en qualsevol moment, a mes del criceri de
prudéncia valorativa) per un periode de constitucié fins a la cancel-tacié estimat de 10 anys.
Suposen un ajust del valor per i'exercici de 2.012 de 7.283.161,00.- €, amb abonament al
patrimoni net. Sobre la seva comptabilitzacié com altres instruments en el patrimoni net, es va
realitzar consulta a I’ Institut de Comptabilitat i Auditoria de Comptes que manifesta que era
assimilable a les subvencions, no obstant com en cap cas son subvencions el concepte mes

s

adient es la d’ altres instruments del patrimoni.

El seu moviment durant I’exercici i Panterior ha estat el segilent:

55.671.299,94  53.812.143,48 5.627.901,31 6.126.728,76
485.300,55 429.209,51

1 425,92



Imseitur Hadear de i Halbvarigo
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als

It Al
51.983.671,56

A llarg termini 50.671.299,94  5.627.901,31
A curt termini . 99.158,09
R 46/;

Total $5.727.059.40
Ajust Valoracio  -10.718.4 -7.283.161,00

b A1XE
4.315.529,69

513.130,65;
-7.283.161,00

Les altes corresponen a les constitucions i les baixes a les cancel-lacions. Les classificades a curt

termini corresponen a les cancel-lacions previstes en el proxim exercici.

D’acord amb Particle 8 del Decret 22/1989, de 22 de febrer, sobre creacié i regulacié del paper
fianca, el saldo de tresoreria de I’ Ibavi mantindra com a minim el 30% de I'import de les fiances

dipositades.

A diferéncia de les deutes amb entitats de crédit que suposen en la seva majoria préstecs

promotors a I’(is i en menor part préstecs sobre sdl com a garantia reial per I'obtencié de

finangament d’adquisicions, les fiances constituixen un instrument financer atfpic propi d’aquest

Institut tal com s’especifica a Pesmentat Decret. Independentment de la regulacié adient als

ratios de liquides en aquest tema, el risc d’aquest tipus de finangament esta absolutament

controlat i calculat degut a I’analisi dels histdrics durant més de 20 exercicis en els que 'Institut

sempre a respost a les sol-licituds de devolucié de fiances d’arrendament amb un plag molt breu,

inferior a un mes, sense cap incident conjuntural fins |’ hora.

d) Creditors i altres comptes a pagar

El seu major import correspon a les factures per certificacions d’obres, adquisicions d’edificis
d’habitatges, de sol, d’habitatges individuals i serveis pendents de pagament a 31 de desembre
de 2012, dins Iexercici 2013 s’espera efectuar el pagament total de les mateixes. Aquest

aplacament dels imports venguts pot produir la reclamacié d’ interessos de demora per part dels

proveidors.

El Consell de Politica Fiscal i Financera mitjangant acord 6/2012,de 6 d e marg, fixa les linees

generals del mecanisme extraordinari de pagaments a proveidors. La CAIB es va adherir pel

Consell de Govern de 30 de marg de 2012, "IBAVI es va acollir a aquest mecanisme per import

de 7.140.558,59 € per lo que se varen anular els pagaments que la Tresoreria de la CAIB havia

de fer a aquest Institut i la resta, 3.620.938,17 €, s’han comptabilitzat c

“Altres Reserves”,

ingressar en el mes de gener de 2013.

aportacions a
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informacié sobre saldos pendents de pagament a creditors, requerida per la Disposicié
Addicional 32 de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de
desembre, de mesures de Lluita contra la morositat.

Conforme a la Disposicié Transitdria 2* de la Resolucié del “Instituto de Contabilidad y de
Auditoria de Cuentas”, de 29 de desembre de 2010, sobre la informacié a incorporar en la
memoria dels comptes anuals en relacié amb els terminis de pagament als proveidors i creditors
en operacions comercials, els pagaments esta previst es realitzin en els 90 dies conforme
contracte subscrit amb els proveidors.

Durant I’ exercici del 2012, I’ Ibavi com empresa publica de la Comunitat Autdnoma de les llles
Balears s’ acollit e} mecanisme extraordinari de pagaments de conformitat a I’ acord 6/2012 del
Consell de Politica Fiscal i Financera, format pel Govern de I’ Estat i les Comunitats Autdnomes
pel qual es procedir a fer el pagament per import 7.140.558,89.- € de obligacions reconegudes
anteriors a 1 de gener de 2012, el proveidors que s’ acollien en aquest mecanisme renunciaven al
cobraments d’ interessos de demora. Resten tan sols de I exercici 2012, dues operacions d’
adquisicié d” edificis pendent de resolucié per import de 3.104.274,24.- €. El saldo pendent de
pagament a proveidors exigible i no pagada en mora mitja de 6 mesos de I’ exercici 2012 suma
la quantitat de 1.463.736,57.- €.

e) Fons Propis

Conformen els fons propis la valoracié de béns adscrits a I'lbavi en I'inici de la seva activitat com
patrimoni d’adscripcié, i la suma dels resultats anuals del compte de pérdues i guanys, donen
una situacié patrimonial molt peremptoria. Alleugerada per les subvencions de capital rebudes i
pels ajuts en la valoracié de les fiances. Aquest exercici els fons propis també s’han vist
eventualment incrementats com a resultat del mecanisme de pagament a proveidors establert
per la CAIB, PIBAVI es va acollir a aquest mecanisme per import de 7.140.558,59 € per lo que se
varen anular els pagaments que la Tresoreria de la CAIB havia de fer a aquest Institut i la resta,

3.620.938,17 €, s’han comptabilitzat com a aportacions a “Altres Reserves”.

6 dacional :

Pacrimoni Fundacions 35.283.78193 | 35.283.781,93 35.283.78193 | 35.283.781,93

Reserves 3.620.938,17 3.620.938,17

Resultats d'excrcicis anteriors

1. Remanent 1.068.133,27 | 1.068.133,27 1.068.133,27 1.068.133,27

2. Resultats negatius -

d’exercicis anteriors 37.046.096,13 | -40.484.164,80 -37.046.096,14 -40.484.164,80
438.068,66 | -3.059.091,39
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10. Existéncies

El moviment d’existéncies durant I’exercici es detalla al segitent quadre:

OBRA EN CURS | 82.366.630,79 53.976.442,18
APARCAMENTS 684.034,65 634.034,65
LOCALS 854.743,48 819.030,69
TERRENYS 966.671,06 966.671,06
HABITATGES 2.364.159,89 21.963.639,07

i

-28.390.188,61
-50.000,00
-35.712,79

0
19.599.479,18

-2.563.613,73
-12.000,00
-190.701,37
0,00
-3.933.748,79

53.976.442,18
634.034,65
819.030,69
966.671,06
21.963.639,07

51.412.828,45
622.034,65
628.329,32
966.671,06
18.029.890,28

Les existéncies es valoren pel seu cost de produccid, activant totes les despeses necessaries per la

seva realitzacié, i en particular els costs financers activats sumen 232.950.- €, significativament

inferiors als costs activats 'exercici anterior que suposaven 1.909.434,92 - €,

Els Treballs realitzats per Pimmobilitzat, detallats en el quadre segiient,

OMOCICN:
SANT ANTONI DE PORTMANY
ALAIOR
ALCUDIA-AVDA INCA
CAMPOS C/ Escorial 30 cantonada ¢/Moli 21 11
SA POBLA C/MARJALS
ACONDICIONAMENTS
40 VDAS.S.GIBERT MAZ.E EDIF.2 LOCAL
40 VDAS.S.GIBERT MAZ.E EDIF.3 LOCALES
MOLINAR 80 V.
26 HAB. MERCADAL
VIVIENDA
ANDRATX
CAMPANET
PETRA

SA POBLA
R 3

3

CARR

o

ETERA DE MURO

2.770.455,53

8 470.927,80
6 511.477,32
12]  1.164.320,81
8| 1.016.48%,72
150.684,20

40 14.620,76
40 146.285,89
1 23.158,49
26 88.917,51
2 796.530,22
337.618,69
263.432,57
23.739,70

110.818,22
18.837,11
20.459,09
46.572,83
40.659,59

0,00

0,00

0,00

0,00
3.556,70
0,00
13.504,75
10.537,30
0,00

1.
1.

489.764,91
531.936,41
210.893,64
057.149,31
150.684,20
14.620,76
146.285,89
23.158,49
92.474,21
796.530,22
351.123,44
273.969,87
23.739,70
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El finangament de les existéncies s’efectua mitjangant préstecs hipotecaris de conformitat amb
alld establert a les Disposicions que regulen les actuacions en materia d’habitatge i sdl, i que
desenvolupen els Plans d’Habitatge, aixi mateix, aquestes Disposicions fixen el seu valor de
realitzacié o preu de venda. Per les caracteristiques de les promocions de proteccié piblica dels
habitatges entenem totes les existancies realitzables en un perfode no major a tres anys,

Les provisions per existéncies sumen la quantitat de 3.020.238,97.- €, estan aprovisionades les
promocions d” habitatges i immobles destinats en venda que es preveu que el preu de realitzacié
sera inferior el cost d” adquisicié.

11. Situacié fiscal

A continuacié detallem la conciliacié entre I'import net de despeses i ingressos de Iexercici i la
base imposable de |'lmpost de Societats (resultat fiscal).

Compte de pérdues i guanys | | l

2012 2011 2012 2011 2012

Saldo d'ingressos i despeses de 'exercici | 1896433552  20.327.787,42  -22.023.427,41  -23.765.856,08

Disminucions
Impost sebre societats
Diferéncies permanents

Diferéncies temporanies:

- Amb origens a I'exercici

- Amb origen a exercicis anteriors

Compensacié de bases imposables negatives de exercicis anteriors

Base imposable (resultat fiscal)

les diferéncies temporanies corresponen a les provisions realitzades durant I’exercici que no s
despeses deduibles en |'impost de Societats.

S’han realitzat en temps, forma i contingut les declaracions de I'impost sobrewel: \{%\Ior Afegit,
tehcions de
obre Béns
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L’lbavi en |'Impost sobre el Valor Afegit tributa per sectors diferenciats (activitat de promocié i
Pactivitat d’arrendament d’immobles urbans, estant sotmesos a la tributacié per prorrata
resultat per 'exercici de 2012 del 66%, resultant I’ import no deduible de 180.310,42.- € .

12. Ingressos i despeses
a) Ingressos d’explotacié

La distribucié de I'import net de la xifra de negocis corresponent a l'activitat ordinaria de la
Societat es distribueix geograficament i per categories d’activitats, com podem apreciar

comparativament amb I'exercici anterior |a activitat de venda practicament s’ha paralitzat:

SOLAR ALAIOR SOLAR ALAIOR 200.000,00
9 H ANDRATX HABITATGES ANDRATX. | 328.980,00

STA. MARGALIDA | HABITATGES EIVISSA 266.102,61
ESCOLETA

FERRERIES EQUIPAMENT FERRERIES | 628.948,08
ESCOLETA MAG EQUIPAMENT MAG 1.546.851,76

VARIS APARCAMENTS I TRASTERS | PALMA 15622798 | 266.800,00
CAMP REDO HABITATGES PALMA 136.455,27

50 H VIVERO HABITATGES PALMA -134.449 45

50 H VIVERO LOCAL PALMA 175.000,00
SERVEIS 4.537,03

Dins 'epigraf d’ingressos accessoris d’explotacié tenim els ingressos per arrendament obtinguts
mitjangant el lloguer dels immobles de I'Institut, els distingim per promocigas. rmur
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 8HALAIOR

8 H ALAICR (ALQUILER)

14HALCUDIA
6 HALCUDIA

"ALAIOR |
L ALAIOR
_ALCUDIA

48 V. ARTA ,
4HCAMPANET

 6HCAMPOS

12-H CAMPOS

ARTA
CAMPANET

CAMPOS

 CAMPOS

CAPDEPERA

2.737,33
3.007,92

6630127

U 8.512.37
3.832,18

643425
1254871
11.184,53

APARCAMIENTOS 20HSACOMA

CIUTADELLA

619,41

QUINTANA DE MAR {CIUDADELA)

" CIUTADELLA

'41.027.60

27 V. EN CIUTADELLA-ALQUILER

124V, CIUTADELLA

.20V. SACOMA

UTADELLA

 CIUTADELLA

. 5V. SA COMA

20 H GIUTADELLA

6 H PLA DE VILA
101 VVDAS. EN IBIZA

.CIUTADELLA

UTADELLA
EIVISSA
 EIVISSA

_CIUTADELLA

38.869,20
...5496,63
61.418,23

17.506,47

3751429

9.225,52

.23 V. ES PUTXET

'LOCALESCANMISSES

EIVISSA |
| EIVISSA

31.558,29

| 5.206,68
65.090,73

46 V. AUBARCA

EIVISSA

4 H SA PENYA
: 8H EIVISSA

| EIVISSA
EIVISSA

| APARCAMENTS 16 H ES CASTELL

 23.786,43

2.921,82
29.511,70

1.015,18

116 V. ES CASTELL

"ES CASTELL

5 APARCAMIENTOS 16 HES CASTELL

"ES CASTELL

R R PSR T s

26 ES MERCADAL

20 H FORNALUTX

'ES MERCADAL
ES MERCADAL .
FORNALUTX

58 H INCA (LLOGUER OPICIO COMPRA)

.8 H INCA SON ODRE |

58 H INCA
33 HINCA

16 H LLOSETA (LLOGUER OPCIO
__COMPRA)

SVVDAS. EN T U

26 V. LLOSETA

CANGA
JINGA

INCA

LLOSETA

36 VLLOSETA

LLOSETA

JLLOSETA ‘A | 1301025

40.489,34

81,15

222601

3.689,88

19 V LLOSETA

16HLLOSETA (LLOGUER)

48HMANACOR

~ 20HES SERRALT

_LLOSETA . .
'MANACOR |
MANACOR -7 %5

LLOSETA

B6VDDASENMAHON

8.V SANT CIRIL

25 HMAQ

APARCAMIENTOS 25HMAO M

 4.335,87
18.779,15

 16.742,54

30.289,32
118.972,70

-----

... 3:802,05

55.464,81
367,24
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0551 APARCAMIENTOS 15 H ES MERCADAL  MERCADAL
0124  CAMP REDO e PALMA
0531 . VIRGEN DE LLUCHI _ PALMA .
0570  APARCAMIENTOS 36H VICTOR PRADERA PALMA

738,95

5.271,56
3.908,23

0595  APARCAMIENTOS 42 H ES PILLARI PALMA

136 H ES PIL.LARI (LLOGUER OPCIO

0702 COMPRA) 89.875,09

78 HES PILLAR[ (LLOGUER OPCIO
COMPRA)

OLAR CARRER CUBA PALMA

129.168,78
757234

wo o Prrre

 118.936,79

0901 48 VVDAS. EN POLIGONO LEVANTE PALMA ‘
48.294,41

0909 22 VVDAS. EN SAN FULGENCIO

0909 22 VVDAS, EN SAN FULGENCIO
0911 _RAFALNOU ,
0915 41V.MOLINAR

378517
9.728,14
.. 129.238,92

0917 80V.MOLINAR
0919 VARIOS

0920 PEREZ GALDOS

0921 T7O0.V.COLLIURE
0923 31.V. EL MOLINAR

0924 7 V.HERRERIA

1.704,62
2.091,06

. 1.789,03
7.413,97
86.533,06

1234962

0925 36V.MOLNAR  PALMA 86.453,07

0925 36.V. MOLINAR
0927  TOMAS RULLAN
0927 TOMAS RULLAN

2.685,62
..239.854,51,
4.431,75

3.346,68
21.477,72.
.12.123,48

0928 71V SON GIBERT
0929 124VSONGIBERT
0929 124.V SON GIBERT

0930 s34V " PAIMA 14.731,99

0931 "232.V

H
L
i

H

:,‘:101 093 39‘;‘

23,986,597
..56.357,25

0933 SOVESVIVERO . PALMA
0934 22V ES VIVERQ ‘
0936 7.V ES BLANQUERS

0940 ' APARCAMIENTOS TOMAS RULLAN PALMA
0941 APARCAMIENTOS50V.VIVEROALQ  ‘PALMA
0942 LOCALES75V.SONGIBERT PALMA

22247972
10.779,49
1.098,93
| 235.847,94
..184.203,63
.. 66.128,94
- 4.156,81
1.037,15
95.343,45

0944 72 V. SON GIBERT e PALMA
0945 75V.SONGIBERT PALMA

0947  APARCAMIENTOS 75V, SON GIBERT PALMA
10948 | 70 V. SON GIBERT
0949 56 V.MANUELAZANA PALMA _
0953 29V. FE - CARACAS PALMA

0954 LOCALES 30 SON GIBERT _ _PALMA
0956  APARCAMENT 56 V. MANUEL AZA¥A PALMA
0957 ' 38V.SONROSSINYOL  PALMA

PEEEEE PR PR OBEEBE OB B 0OF 0B >> >

0958 15V.LARIBERA e PALMA
0970 36 HVICTORPRADERA . PALMA

62.543,15.
146.614,08
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0972  LOCALES 50 VIVERQ PALMA A 1.708,08
0984  TRASTEROS BALTASAR VALENTIS0VCY PALMA A 100203
78 HES PIL.LARI PALMA A | 27255027
87 26V VIVERO (ALQUILER) PALMA A 2.440,65
36 HES PIL.LARI (LLOGUER) PALMA . A 93.200,80

18-H CAPITA VILA PALMA A 3.246,20

14 H SON FANGOS  PALMA A 43.832,74
0995 42HESPILLARI PALMA A 185.645,76
0997 50 H VIVERO BALTASAR VALENTI _ PALMA A 2082557
1527 SON DURETA R PALMA A .5.280,57
2020 VIRGEN DE LLUCH Il _ PALMA A 6.969,71
3558 FRAY JUNIPERO SERRA Il PALMA A 10.027,00
1006 13HPETRA PETRA A 1.256,74
0926 PONTDINCAIl PONT D'INCA LA ..1.362,45

 PORT DE

0967 16 H PORT DE POLLENGA .. POLLENGA A 34.351,04
0706 26 H SA POBLA SA POBLA 913639068
0904 8H SAPOBLA (CARRERMARJALS) ~ SAPOBLA AL ..21.361,95
0937 11.V SAPOBLA SAPOBLA A 16.620,82
0964 4V.SAPOBLA SAPOBLA A 10.022,56
0975 | 18HSAPOBLA = L SAPOBLA A ..6.859,35
0994 15 H SA POBLA SA POBLA A 2.952,05
1005 26 H SA POBLA SA POBLA A | 16.154,82

1011 25 H SANT ANTONI (LLOGUER) SANTANTONI 1A 24.649,11
17 H SANTA MARGARITA (CALLE MARIA) | SANTA MARGALIDA | A | 7.24847

15 H SINEU SINEU A 23244
1s SOLLER A 90




. Inseizet Balgir du FHalvicarge

Gavaierry dfo lon los Babeare

El saldo de la xifra d” “Augment en existencies i prestacions de serveis no finalitzats” correspon a
la variacié d’existéncies detallada al punt 10.

El detall “Treballs efectuats per empresa per limmobilitzat” també es presenta al punt 10.

El detall del saldo de les subvencions que es corresponen amb la subsidiacié dels interessos dels
préstecs hipotecaris atorgats a I'IBAVI per a la promocié d’habitatges de proteccié publica i
actuacions en materia de sol segons I'adient legislacié:

14H COLL REBAS-CV 32.551,80

T8V.(39V LLG.OPC) PIL. 121.736,67
8V.INCA SON ORDRE 14.697,72
8V.SA POBLA C/MARJ 17.962,20
11H SA POBLA-LLOGU 8.665,32
S56H MLAZALA-LLOGUE 80.500,50
20 H CIUTAD.-LLOGU 26.913,84
5H CIUTAD-LLOGUER 8.399,58
29H FE-CARACAS-LLO 35.344,63
4H SA POBLA-LLOGUE 5.707.,68
7H CALARATYLLOGU 22.376,88
33H INCA-LLOGUER 63.423,60
20H CIUTAD.LLOGUER 56.664,60
17V STAMARGARITA- ALQ-OP 55.408,32
78V(39V LLOG) PIL.LARE 144.058,85
42V. PILLARI- 134.536,56
16VLLOSETA ALQ-OP 49.115,60
22H S.FULGEN-L.LOGU 18.219,51
9H LLOSETA-LLOGUER 8.543,48
27H CIUTAD.-LLOGUE 27.287,44
41 MOLINAR-LLOGUER 70.930,98
30H CAPDEPERA-LLOG 2.595,22
50H VIVERO-LLOGUER 51.252,68
22H VIVERO-LLOGUER 29.873,27
72H 8.GIBERT-LLOGE 100.047,37
16H ES CASTELL-LLO 27.378,82
25H MAO-LLOGUER 30.850,11
36H VICT.PRADERA-L 79.817,98
14V ALCUDIA 34.863,24
31V MOL-LLOG 6.717,44
36V MOL-LLOG 7.103,66
T.RULL-LLOG 21.062,08
14 H ALAIOR 20.781,06
19V SA POBLA 32.117,92
36V PIL.LARI LLOG-OC 150.098,04
G.26V.MERCADAL ALQ-OPC 10.659,72
8V.ALQ.OPC. 24V 15.178,08
70H S.GIBERT-LLOGU 96.294,60
38H 8.ROSS1L-LLOGU 29.374,64
23H EIVISSSA-LLOGU ) 35.5626,00
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15H PORT POLLEN..L 35.790,36
26V.MERCADAL-LLOGUER 41.189,28
8V.ALQ.(24V FERRERIES) 13.753,64
G.6V CAMPOS 25.066,92
15H LA RIBERA-LLOG 38.261,76
33H INCA OPCIO 102.731,76
58V INCA. 25 ALQ. 61.061,64
26H SA POBLA 85.747,56

SUBSIDIACIO ' 2.188.233.61 1.991.523,67

b) Ingressos financers

No hi ha ingressos financers meritats i no cobrats a {’exercici en concepte de remuneracié de
comptes corrents.

El pendent dels interessos de préstecs atorgats als adjudicataris és de 5.654,41.- €.

El detall d’ambdés conceptes d’ingressos financers es detalla aqui:

2012 2011

INTERESSOS PRESTECS ATORGATS 25.094,20 38.840,47
INTERESSOS COMPTES CORRENTS 14.305,64 56.692,74

¢) Despeses d’explotacié
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2012 2011
CERTIFICACIONS 773.416,73 6.848.211,04

HONORARIS 202.769,36 694.27722
VALORACIONS 6.215,00 13.608,33
ESCOMESES 91.574,00 28.905,99

Els serveis exteriors es detallen en el seglient quadre:

2012 2011
ARRENDAMENTS 1.784,64 37.178,65
REPARACIONS I CONSERVACIO 192.906,49 448.689,63
SERVEIS PROFESIONALS INDEPENDENTS 99.226,29 263.283,19
TRANSPORTS 4.170,00 5.920,00
PRIMES D'ASSEGURANCES 203.783,70 212.014,49
SERVEIS BANCRIS I SIMILARS 7.775,97 6.475,66
PUBLICITAT, PROPAGANDA T RRPP 51.875,38 18.392,27
SUMINISTRES 791.281,21 695.275,57
ALTRES SERVEIS 546.406,97 783.217,14

Aixi mateix detallem també els diferents tributs:

LVA. 180.310,42 700.254,32
1.C.0. I TASES LLICENCIA D'OBRES 21.288,96 47.677.22
TAXES HPP 247,81 2.534,36
PLUSVELUES 0,00 40.637,10
IBIL 579.607,65 671.781,95
LAE. 1.629,97 44.511,84
TAXES INCINERACIO I ALTRES 163.479,08 194.139,37
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Les despeses de personal i la composicié de la plantilla per categories homogénies segons la
mitjana de P'exercici és la segiient:

DIRECTIUS
TECNICS

ADMINISTRATIUS
PEONS 1
SUBALTERNS

EVENTUAL
PROGRAMES

ALTRE EVENTUAL

2012 2011

2012

2011 2012

2011

23
33

22

1 165.576,82 | 186.810,99
15| 718.301,74 | 751.443,74
11 11| 709.525,14| 803.775,53

76.546,02 98.660,55

48.842,23
211.886,28
209.297,34

2257972

50.082,65] 2972,52
201.456,55 | 12.895,32
21548632 | 12.737,75

26.450,17 1.374,19

2.869,99
12.450,52
12.298,40

1.326,79

CONSELL
ADMINISTRACIO

19.650,00 11.250,00

L’analisi dels moviments de les provisions reconegudes en el balang es detalla al quadre segtient:

13.Provisions i contingéncies

Provisid per depreciacio de existéncies . 0,00 0,00 3.020.239,00
Provisio per crédits concedits 243.526,63 0,00 161.021,27 82.505,36
Provisio per deutors 838.599,49 1.060.470,45 788.983,93 1.110.086,01
Provisio ARI 2.209.626,84 0,00 0,00 2.209.626,84
Provisid 966.929,04 0,00 0,00 966.923,04
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Les provisions per depreciacié d’existéncies estan formades per les diferéncies entre el valor
activat i el seu valor de realitzacié estimat de les existéncies destinades a la venda, realitzats els
ajuts anuals necessaris.

La provisié per crédits concedits sén els mencionats en la NOTA 9.- Instruments financers,
Actius financers, i es dota la provisié per I'import del quatre anys segiients de les quotes
d’amortitzacié dels préstecs que tenen morositat.

La provisié per deutors es dota amb el 100% dels rebuts facturats pel concepte d’arrendament
dels habitatges, locals i aparcaments, i els rebuts d’amortitzacié i interessos dels préstecs
concedits, que estan impagats amb una antiguitat superior a un any, i el 50% dels rebuts
impagats amb antiguitat inferior a un any.

La provisi6 per les Arees de Rehabilitaci6 Integral (ARI) esta dotada amb el 100% de I'aportacié
que ha d'efectuar I'ibavi a fons perdut dels convenis signats amb el Ministeri de I’'Habitatge i
I’Ajuntament de Palma amb les obres adjudicades.

L’ibavi té subscrit amb diverses Entitats Financeres un conveni per avalar el percentatge que
superi el 80% del valor de taxacié | fins el 100% de les hipoteques per adquisicié d’habitatge
préviament autoritzades i amb un import maxim per als joves, a Pexercici 2012 no ha estat
necessari dotar un major import de provisié per aquest concepte. La situacié a 31 de desembre

de 2012 és la segilient:

CAJA MADRID (*) 43 614.362,70 0 0,00
ES CREDIT (%) 76 658.228,47 0 0,00
BANCO SANTANDER 58 514.680,73 1 23.419,64
BANCA MARCH (%) 181 939.277,86 0 0,00
BBVA (*) 25 409.150,82 0 0,00
BANCAJA (¥) 254 3.718.609,35 0 0,00
CAJA MAR 20 215.428,55 1 6.743,94
CAM (%) 102 1.412.675,80 0 0,00
COLONYA 44 914.762,51 1 33.986,98
LA CAIXA 1.428  [11.789.273,59 11 117.387,61
s 7,84 415.373,76

(*) No se disposa d' informacié actualitzada.
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14. Informacié sobre medi ambient

Les promocions d’habitatges executades per I'lbavi compleixen amb les condicions de
construccié sostenible i estalvi energetic.

Basicament aquestes mesures mediambientals, d'estalvi energétic 1 hidric sén les segiients:

7 . Estalvi d'energia en Iedificacié mitjangant una correcta arquitectura passiva que, a través de
la forma, l'orientacié o I'ocupacié d'elements d'aillament, obtingui uns elevats estalvis
energdtics per minimitzar els consums eléctrics de les instal-lacions tant d'il-luminacié com de
climatitzacié.

1.a) Elements de proteccié solar: instal-lacié de persianes enrotllables (en fusteries tipus
monobloc) o persianes mallorquines.

1.b) Increment del coeficient d'aillament térmic: Augment de 10 mm. de |'espessor de calcul en
els poliestirens extrusionats tant en cobertes com en faganes. Disposicié de doble vidre tipus
“Climalit” a totes les finestres.

2 . Optimitzacié del consum i estalvi d’aigua, per al que es prendran les segiients mesures:

2.a) Les aixetes, inodors i altres aparells de consum disposaran d'un mecanisme reconegut
mitjancant el qual quedi oportunament garantit I'estalvi d'aigua, segons les normes aplicables
en els estats membres de la Unié Europea.

2.b) Es col-locaran comptadors individuals d'aigua per a cada habitatge, local o comunitat.
3 . Captacié Solar per a la produccié d'aigua catenta sanitana A.C.S.

3.a) Instal-lacié de panells solars en coberta

3.b) Incrementar en un 10% la capacitat d'acumulacié de I'A.C.S. exigida en els calculs

3.c) Instal-lacié d'un diposit d'acumulacié de C.5. en cada habitatge.

4, Acord de col-laboraci6 entre |la Societat Organica Consultora Ambiental, S.L.P. i 'IBAVI.

4.a) Incorporaci6 de parametres ambientals en els projectes - Materials tant d'obra com d'ds
posterior - Energia: climatitzacié, A.C.S., il-luminacid, etc. - Aigua: sanitaria, de neteja i de reg
4.b) Realitzacié de la Certificacié Energtica dels Projectes de I'lbavi - Analisis de I'impacte
ambiental general pels materials de construcci6 - Analisi de la demanda energética de |'edifici -
Analisi de |'eficigncia energetica. - Andlisi del consum d'aigua - Analisi de la minimitzacié 1 gesti6
dels residus tant d'obra com d'us.

15. Retribucions a llarg termini al personal
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Larticle 9 del Decret 135/1995, de 12 de desembre, pel que es regula 'acci6 social a favor dels
funcionaris i el personal laboral de la CAIB, estableix una ajuda a la jubilacié del personal amb
més de 15 anys d’antiguitat. Es realitza anualment una dotacié per aquest concepte en funcié
del nombre de persones que compleixen la condicié d’antiguitat i els anys que li resten per la
jubilacié amb un valor de descompte del 3% . La dotacié del 2.012 és de 29.979,78.- € i I
import acumulat és de 220.138,50.-€.

16. Transaccions amb pagaments basats en instruments de patrimoni

En I'activ del balang pel concepte de crédits a terces estd registrada la quantitat de
8.147.501,89.- € que corresponen a la valoracié dels solars pendents de rebre de la permuta
realitzada amb I’Ajuntament de Palma, protocol-litzada mitjangant escriptura de conveni
urbanfstic i cessié de béns per la que P'Institut cedeix a PAjuntament 14 solars al Poligon de
Llevant amb un aprofitament urbanistic de 49.805 m2 d’us residencial plurifamiliar i 26.526 m2
d’as terciari, a canvi PAjuntament cedeix a IBAVI 7 solars de 11.069,95 m2 d’aprofitament
d’ts residencial plurifamiliar i es compromet a cedir a PIBAVI 38.735,05 m2 d’Gs residencial
plurifamiliar i 26.525 m2 d’Us terciari. A data 18 de gener de 2013, la Comissié de Seguiment
del Conveni de Col-laboracié de la Facana Marftima subscrit entre FAjuntament de Palma i
aquest Institut ha acordat 'endossament d’aquesta posicié deutora i monetaritzada a la CAIB a
fi de compensar el deute que per la Llei de Capitalitat manté la CAIB en favor del esmentat

Ajuntament.

17. Subvencions, donacions i legats

El balang reflexa subvencions, donacions i legats referits principalment a subvencions a
promotors de promocions d’habitatges de proteccié oficial en réegim de lloguer, la seva
imputacié al compte de pérdues i guanys es fa anualment durant 10 exercicis.

Tenen el caricter de reintegrables, no obstant, les activitats, actuacions i inversions establertes

en la seva finalitat ja s'han realitzat, per tant, sén subvencions definitives.
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19. Fets posteriors al tancament
No hi ha cap fet posterior al tancament digne de ressaltar, [levat d’alld indicant en la Nota 22.

20. Operacions amb parts vinculades

Les operacions amb part vinculades de Vlbavi, la Comunitat Autdnoma de les llles Balears han
estat les segiients:

El Consell de Politica Fiscal i Financera mitjangant acord 6/2012,de 6 d e marg, fixa les linees
generals del mecanisme extraordinari de pagaments a proveidors. La CAIB es va adherir pel
Consell de Govern de 30 de marg de 2012, PIBAVI es va acollir a aquest mecanisme per import
de 7.140.558,59 € per lo que se varen anular els pagaments que la Tresoreria de la CAIB havia
de fer a aquest Institut i la resta, 3.60.938,17 €, s’han comptabilitzat com a aportacions a
“Altres Reserves”. |

Els lloguers de distints immobles a Organismes publics de la Comunitat autdnoma de les illes
Balears importen la quantitat de 115.888,57 €.

21. Canvis de criteri comptable, errors i estimacions comptables.

No hi ha hagut canvis de criteris comptables en aquest exercici.
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Cap Subcpt Denominacid import Impo Y%
1 13.00¢ Personal laboral fixo 1.985.163,00| 1.719.579,50| 86,62%
14,100 Altre personal 0,00 0,00
16.000 Quotes seguretat social 575.832,00 492.605,56| 85,55%
16.100 Prestacions socials 0,00 0,00
16.309 Altres despeses socials 0,00 0,00
Total Capitol 1 2.560.995,00f 2.212.185,06| 86,383%
2 20.200 Arrendaments d'edificis i d'altres consfruccions 0,00 1.784,64
Altre immobilitzat material (Reparacions i
21.900 consev.) 500.000,00 192.906,49| 38,58%
22,109 Altres subministraments 725.000,00 791.281,211109,14%
22,400 Primes d'assegurances 300.000,00 203.783,70| 67,93%
22.509 Altres tributs 650.000,00 046.563,89 | 145,63%
22.602 Publicitat i propaganda 50.000,00 51.875,38 | 103,75%
22.609 Altres despeses diverses 1.109.000,00{ 1.071.231,82| 96,59%
22.709 Altres 220.000,00 99.226,29| 45,10%
23.000 Dietes, locomocit i trasliats 0,00 0,00
Total Capitol 2 3.554.000,00 | 3.358.653,42| 94,50%
3 34.900 Altres despeses financeres 3.961.986,00| 4.063.798,41|102,57%
Total Capitol 3 3.961.986,00| 4.063.798,41(102,57%
Transferéncies families | institucions sense
lucre 0,00 0,00
Total Capitol 4 0,00 0,00
6 60.900 Inversions 3.371.796,00{ 1.074.143,59| 31,86%
61.900 Altres inversions 0,00 0,00
62.900 Altre immobilitzat material 0,00 0,00
64.000 Inversions de caracter immaterial 0,00 0,00
Total Capitol 6 3.371.796,00| 1.074.143,59| 31,86%
7 75000 Transferencies CAIB 0,00 0,00
Transferéncies families i institucions sense
78.000 lucre 0,00 0,00
Total Capitol 7 0,00 0,00
8 86.000 Adquisicié actius financers 0,00 0,00
Total Capitol 8 0,00 0,00
9 91.300 Amortitzacio préstecs 21.374.204,00] 4.126.485,60{ 19,31%
94,100 Devolucid fiances 4.200.000,00] 4.360.529,24|103,82%
al Capi 41 33,19%
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GRESSOS

Denominacio

Cap Subcpt Import %
3 33.200 Venta altres bens
39.999 Altres ingressos 1.100.000,00| 1.334.076,28] 121,28%
Total Capitol 3 1.100.000,00| 1.334.076,28] 121,28%
4 45000 Transferéncies CAIB 0,00 0,00
Transferéncies families i institucions sense
48.000 lucre 1.545.175,00| 2.188.233,611 141,62%
Total Capitol 4 1.545.175,00| 2.188.233,61] 141,62%
5 59.900 Ingressos patrimonials 3.575.000,00| 4.629.878,96| 129,51%
Total Capitol 5 3.575.000,00| 4.629.878,96| 129,51%
6 61.900 Alienaci6 inversions reals 25.525.489,00 266.800,00 1,05%
Total Capitol 6 25.525.489,00 266.800,00 1,05%
7 75.000 Transferéncies CAIB 12,00 0,00
Transferéncies families i institucions sense
78.000 lucre 0,00 1.083,72
Total Capitol 7 12,00 1.083,79
8 86.000 Venta actius financers 250.000,00 313.331,08| 125,33%
Total Capitol 8 250.000,00 313.331,08| 125,33%
9 91.300 Endeutament 1.027.305,00 265.298,32| 25,82%
94,100 6.000.000,00| 5.727.059,40| 95,45%
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1.- INGRESSOS
Capitol Il.- Taxes i altres ingressos.

Els ingressos meritats en aquest capitol han superat en un 21,28% els inicialment prevists,
conseqiiéncia dels majors ingressos per serveis diversos, compostos en la seva major part per
la gestié de les despeses de comunitat, impostos i taxes que recauen sobre els habitatges
llogats abonats per I’ Ibavi i posteriorment es repercuteixen en els llogaters.

121,28%

Capitol 1V.- Transferéncies corrents.

Correspon la present partida a la subsidiacié d'interessos dels préstecs hipotecaris obtinguts
de conformitat a la legistacié d'actuacions en matéria d’habitatge i sdl. L’ import executat
supera en un 41,67% la quantitat inicialment pressupostada.

141,62%
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Capitol V.- Ingressos patrimonials.

Hi ha una desviacié en mes del 29,51%, per major ingressos pel concepte de lloguers per
incorporacié de noves promocions destinades en aquest régim , aixi com I’ aplicacié a ingrés
dels imports cobrats en concepte d’ opcié de compra al considerarse un arrendament
operatiu i no financer. Pels menors interessos de préstecs concedits per la disminucié d’
aquest conseqiléncia de les amortitzacions anticipades, i menors interessos dels comptes
corrents pel menor saldo mantingut i la baixada dels tipus d’ interés durant el 2012, Detall
dels lloguers en la nota 12 de la Membdria de les comptes anuals.

LLOGUERS 3.500.000,00|  4.590.47912]| 131,16%
INTERESSOS PRESTECS GONC. 40.000,00 25.00420|  62,74%
INTERESSOS COMPTES CTES. 35.000,00 1430564  40.87%

Capitol VI.- Alienacié d’inversions.

L'import de les vendes ha resultat tant sols un 1,05% de les pressupostades, motivat per la
forta contraccié del sector immobiliari en decreixement durant el 2012 i les restriccions i
augment de les exigéncies del sector financer per fa obtencié de crédit. Detall en la nota 12
de la Membria de les comptes anuals.

X
25.525.482,00 266.800,00
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Capitol VII.- Transferéncies de capital.

No hi ha hagut moviments practicament en el exercici de 2012 en aquest capitol.

1.083,79

Capitol VIII.- Variacié d’Actius Financers,

Els ingressos meritats per amortitzacié de préstecs concedits pressupostats en aquest capitol
han estat un 125,33% de la quantitat pressupostada, aquest increment es deu, entre altres
motius, a 'existéncia d’amortitzacions anticipades. Detall nota 9 de la Memaria de les

comptes anuals.

250.000,00 313.331,08 125,33%
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Capitol IX.- Variacié de Passius Financers,

El percentatge de préstecs concedits i disposts ha estat un 25,82% sobre I’ import
pressupostat . La constitucié de fiances han suposat un 95,45% d’alld inicialment previst.
Detall nota 9 de la Memoria de les comptes anuals.

Endeutament
Constitucions de fiances

1.027.305,00 265.298,32 25,82%
6.000.000,00 5.727.059,40 95,45%
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2.- DESPESES
Capitol I.- Despeses de Personal.

La despesa d’aquest Capitol ha resultat un 13,629% menor a alld inicialment previst,
conseqiiéncia de la eliminacié de la paga extra de Nadal i els acomiadaments de personal i

jubilacions parcials.

1.885.163,00
575.832,00

Personal
Quotes Seguretat Social

Capitol Il.- Compra de béns i serveis.

Hi ha hagut un grau de compliment del 94,50% sobre I’import pressupostat.

Arrendaments d'edificis i d'altres construccions 0,00 1.784,64

Altre immobilitzat material {(Reparacions i conse.) 500.000,00 192.906,49 38,58%
Altres subministraments 725.000,00 791.281,21 109,14%
Primes d'assegurances 300.000,60 203.783,70 67,93%
Altres tributs 650.000,00 946.563,89 145,63%
Publicitat i propaganda 50.000,00 51.875,38 103,75%
Altres despeses diverses 1.102.000,00 1.071.231,82 96,59%
Altres 220.000,00 99.226,29 45,10%
Dietes, locomocio i fraslilats
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Capitol 1li.- Despeses Financeres.

Aquest capitol suposa un 102,57% de la despesa iniciaiment prevista. Detall nota 9 de la
Memoria de les comptes anuals.

t

4.063.798,41

3.961.986,00 102,57%

Capitol VI.- Inversions.

L'execucié d’aquest capitol ha estat del 31,867% sobre I’ inicialment previst, motivat per el no
comengament de les obres d’ urbanitzacié del sol de Campos.

s

3.371.796,00

1.074.143,59 31,86%

CERTIFICACIONS
HONORARIS
VALORACIONS
ESCOMESES
ALTRES

202.769,36
6.215,00
91.574,00
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Capitol VII.- Transferéncies de Capital.

No hi ha hagut moviment en aquest capitol.

Capitol IX.- Variacié de Passius Financers.

Execucié de Pamortitzacié i subrogacions del préstec es molt menor de I inicialment previst
conseqiencia de la no realitzacié de la venda d’ habitatges previst.

Increment del 3,82% en les cancel-lacions de fiances sobre les inicialment previstes.

21.374.204,00|  4.126.485,60
4.200.000,00|  4.360.529.24

Amortitzacid i subrogacié de préstecs
Cancel-lacid de fiances

103,82%




ESTAT COMPARATIU DEL BALANC |
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INSTITUT BALEAR DE L'HABITATGE
Conselleria d'Habitatge i Obres Pibliques

PRESSUPOSTS GENERALS DE LA
COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES
BALEARS

BALANC DE SITUACIO

ACTIU

A. ACTIU NO CORRENT
A.1. Valor dels actius
A.1.1. Immobilitzat intangible
A.1.2. Immobilitzat material
A.1.3. Inversions immaobiliaries
A.1.4. Inversions financeres a llarg termini
(inclou empreses del grup i associades)
A.2. Correccions valoratives
A.2.1. Amortitzacions
A.2.2. Deterioraments de valor
A.3 Actius per impost diferit
B. ACTIU CORRENT
B.1. Valor dels actius
B.1.1. Actius no corrents mantinguts per a
ta venda
B.1.2. Inversions financeres a curt termini
(inclou empreses del grup i associades)
B.1.3. Altres actius circulants
D.2. Deterioraments de valor

TOTALS

CODI: EF-BS/A

BALANG
PRESSUPOST
2012

BALANG
LIQUIDACIO
31/12/2012

EXERCICI
2012

VARIACIO

136.743.916,00

150.890.721,21

14,146.805,21

144.000,00

108.000,00

-36.000,00

733.652,00

607.877,84

-145.774,16

127.564.148,00

142.026.865,87

14.462.717,87

8.282.116,00 8.147.977,50 -134.138,50
-16.413.582,00| -20.397.879,28( -3.984.297,28
-16.034.803,00| -20.315.373,92| -4.280.570,92

-378.779,00 -82.505,36 296.273,64
0,00

80.668.957,00 79.268.653,66 | -1.400.303,34
0,00 0,00
325.228,00 299.556,46 -25.671,54
80.343.725,00 78.969.097,20 | -1.374.631,80
-2.062.755,00 -7.306.880,86 | -5.244.125,86

| 798.936.536,00| 202.454.614,73| 3.518.078,73 |
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INSTITUT BALEAR DE L'HABITATGE
Conseileria d'Habitatge i Obres Pibliques

PRESSUPOSTS GENERALS DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES

BALEARS

BALANG DE SITUACIO

PATRIMONI NET | PASSIU

A. PATRIMONI NET
A.l. Fons
propis
A.1.1. Capital
A.1.4. Reserves i resultats d'exercicis anteriors
A.1.5. Altres aportacions de socis
A.1.6. Resultat de |'exercici
A.1.8. Altres instruments de patrimoni net
A.2. Ajusts per canvis de valor
A3, Subvencions, donacions i llegats rebuts
A.3.2. Subvencions i donacions de capital - CAIB

A.3.3. Subvencions, donacions i llegats de capital -

Altres
B. PASSIU NO CORRENT
B.1. Provisions a llarg termini
B.1.1. Provisions per pensions del personal
B.1.2. Altres
B.2. Deutes a llarg termini {inclou empreses del grup i
associades) :
B.2.1. Empréstits i deutes amb entitats de crédit
B.2.4. Fiances i dipdsits rebuts per a finangar
inversions
C. PASSIU CORRENT
C.2. Provisions a curt termini
C.2.2. Altres
C.3. Deutes a curt termini {inclou empreses del grup i
associades)
C.3.1. Empréstits i deutes amb entitats de crédit
C.4. Creditors comercials, altres comptes a pagar i
periodificacions a curt termini
C.4.3, Altres

TOTALS

CODI: EF-BS/P

EXERCICI 2012

BALANG BALANC
PRESSUPOST  LIQUIDACIO VARIACIO
2012 31/12/2012

6.578.026,00 3.712.757,68| -2.865.268,32
35.283.782,00| 35.283.781,93 -0,07
-39.113.308,00| -35.795.093,36| 3.318.214,64
0,00
1.303.764,00{ -3.059.091,89| -4.362.855,89
9.103.788,00 7.283.161,00| -1.820.627,00
0,00
16.599.941,00| 19.998.191,19| 3.398.250,19

8.361.729,00| 19.998.191,19| 11.636.462,19
8.238.212,00 0,00| -8.238.212,00
3.176.556,00 3.396.694,38 220.138,38

220.138,50 220.138,50
3.176.556,00 3.176.555,88 -0,12

138.035.658,00

151.684.177,77

13.648.519,77

94.600.477,00

106.983.667,21

12.383.190,21

43.435.181,001 44.700.510,56 1.265.329,56
500.000,00 0,00 -500.000,00
500.000,00 -500.000,00
5.478.281,00| 13.985.944,00 8.507.663,00
5.478.281,00| 13.985.944,00 8.507.663,00

28.568.074,00

0.676.849,71

-18.891.224,29

28.568.074,00

9.676.849,71

~18.891.224,29

[ 198.936.536,00] 202.454.614,73 |

3.518.078,73 |
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INSTITUT BALEAR DE L'HABITATGE
Conselleria d"Habitatge i Obres Piibliques

PRESSUPOSTS GENERALS DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES
ILLES BALEARS

PREVISIO DEL COMPTE

DE PERDUES | GUANYS CODI: EF-PIiG

A. OPERACIONS CONTINUADES
A.1. Import net de laxifra de negocis
A.1.2. Alienacié d'inversions reals
A.2. Variacié d'existencies de productes acabats i en curs de fabricacié
A.3. Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu
A.4. Aprovisionaments
A.4.2. Compres i treballs realitzats per altres empreses- inversions reals
A.5. Altres ingressos d'explotacié
A.5.2. Subvencions, donacions i llegats d'explotaci6- Altres
A.5.5. Ingressos patrimonials
A.5.6. Altres ingressos accessoris i de gestié corrent
A.6. Despeses de personal
A.6.1. Sous, salaris i cirregues socials
A.7. Altres despeses d'explotacié
A.7.1. Serveis exteriors, tributs i altres
A.7.3. Dotacié a altres provisions a llarg o curt termini
A.8. Amortitzacié de I'immobilitzat

A.9. Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres
A.9.2. Subvencions i donacions de capital- CAIB
A.9.3. Subvencions, donacions i llegats de capital - Altres
A.10. Excessos de provisions
A.11. Deteriorament i resultat per atienacions de |'immobilitzat
A.12. Altres resultats de caracter excepcional
A.13. Ingressos financers
A.13.2. De valors negociables i altres instruments financers
A.14, Despeses financeres
A.14.1. Per deutes
A.15. Variacié de valor raonable en instruments financers
A.16. Diferéncies de canvi
A.17. Deteriorament i resultat per alienacions d'instruments financers
A.18. Imposts sobre beneficis
B. OPERACIONS INTERROMPUDES

EXERCICi 2012
PRESSUPOST | LIQUIDACIO
2012 31/12/2012
25.525.489,00 266.800,00
.16.293.123,00] -6.700.063,89
0,00 7.910.888,79

[ -3.371.796,00|

-1.073.975,09 |

1.545.175,00| 2.188.233,61
3.500.000,00|  4.590.479,12
1.100.000,00| 1.334.076,28

[ -2.560.995,00] -2.212.185,06|
13.554.000,00 -2.954.424,29
250.000,00|  -683.491,62
21.200.000,00| -3.554.281,09
150.000,00]  1.684.452,68

600.000,00

161.021,27

75.000,00 | 39.399,84 |

-3.961.986,00

-4.056.022,44

1.303.764,00 |

-3.059.091,89 |
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El Consell d*Administracié de Plnstitut Balear de I’Habitatge (IBAVI) en la seva sessi6 celebrada el
dia 27 de juny de 2013, reformula i aprova els Comptes Anuals del exercici 2012 compostes de les
68 pagines anteriors a aquesta, signades totes elles pel Secretari del Consell d’Administracis, i
signada per tots els membres del Consell d’Administraci6 aixj, el Secretari del Consell aquesta
darrera pagina.

Hble. Sr. Gabriel Company Bauza
President NIF 78.202.158- A L~

Sr. Lorenzo Rigo Rigo
Vocal NIF 41.369.142-P

Sra. Marfa José Marco Landazabal
Vocal NIF 16.268.295-G

Sr. José Carlos Caballero Rubiato o g [//L/
Vocal NIF 01.828.540-V -

Sr. Miquel Angel Busquets Lopez
Vocal NIF 43.029.251-T ,

Sr. Juan Morro Colom
Vocal - NIF 41.375.501-L

Sr. Monserrat Rossellé Nicolau
Vocal NIF 18.217.980-W /

Sr. Jaume Porseli Alemany
Vocal NIF 43.023.021-A

Sr. Francisco Martorell Canals
Vocal NIF 43.031.653-X
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Govern de les les Balears

LORENZO RIGO RIGO, SECRETARI DEL CONSELL D' ADMINISTRACIO
DE L' INSTITUT BALEAR DE L' HABITATGE, EMPRESA PUBLICA
DEPENENT DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS,
REGULADA PEL DECRET DE LA CAIB 54/2009, D’ 11 DESETEMBRE

CERTIFIC: Que a la sessié del Consell ’Administracié de Pinstitut Balear de PHabitatge,
celebrada el 27 de juny de 2013 i d’entre els seus membres, assistiren el President, Sr. Gabriel
Cornpany Bauza, el vicepresident, Sr. Jaume Porsell Alemany, i els vocals, Sr. Lorenzo Rigo Rigo, 5.
José Carlos Caballero Rubiato, Sr. Juan Morro Colom, Sr. Francisce Martorell Canals i Sr. Monserrat
Rossellé Nicolau, havent restat absents de la reuni6 els vocals, Sra. Maria josé Marco Landazébal i
Sr. Miguel Angel Busquets Lépez.

perqué consti als efectes oportuns, signo la present Certificacié a Palma de Mallorca a
t de-jupy de dos mil tretze.

ianuel Azafia, 9 baixos 07006 Palma
Tel.. 971 78 49 94 Fax: 971 46 88 29 www.ibavi.es



